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1.

Allgemeines

Klein-Muritz ist Ortsteil der Stadt Ribnitz-Damgarten, gelegen an der
Landesstrafie L22 zwischen dem Ostseebad Graal-Mdritz — Muritzer Straflbe und
Ribnitz-Damgarten. Klein-Mritz gehdrt damit zum Landkreis Nordvorpommern.
Die Entfernung zum Stadtteil Ribnitz betragt ca. 7 km, die nach Graal-Muritz ca.
3 km. Der Ortsteil Klein-Muritz ist direkt in das Wander- und Radwegenetz
entlang der Ostsee eingebunden.

Entsprechend des Aufstellungsbeschlusses vom 04.09.2003 (Beschluss-Nr.
26/21-99-04) der Stadt Ribnitz-Damgarten zum Bebauungsplan Nr. 51 ,Wochen-
endhausgebiet Klein-Miiritz* soll die bereits existierende Wochenendhaus-
siedlung eine rechtsgliltige Satzung bekommen, welche die weitere Entwicklung
des Gebietes definiert und festschreibt. Es handelt sich um einen einfachen
B-Plan, welcher regeln soll:

1. die Art der baulichen Nutzung,

2. das Maf der baulichen Nutzung,

3. die Uberbaubaren Grundstlicksflachen,

4. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind.

Zu den Verkehrsflachen werden keine Regelungen getroffen. Es werden
lediglich die zum heutigen Zeitpunkt genutzten Wegefléchen als Verkehrsflachen

festgeschrieben.

Lage und Topographie des Plangebietes

Geltungsbereich: umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung : Neuheide
Flur 1
Flurstuck <71 - 7/5; 3/2 - 3/7; 2/9 - 2/39; 2/41 - 2/96; 2/98; 2/100;

2/101 und 2/102

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist auf dem Ubersichtsplan im MaRstab
1:10.000 zu ersehen.

Das Plangebiet liegt sldwestlich an der von Graal-Miritz nach Ribnitz-
Damgarten fithrenden Verkehrsstrae L22 — Miritzer Stralte — an die es direkt

angrenzt.
Das Plangebiet wird begrenzt:
_im Nordosten durch die Landesstrasse L 22 ,Mdiritzer Stral’e“

_im Nordwesten durch vorhandene Wohnbebauung an der Miritzer Strale und
Wald

_im Stdosten durch vorhandene Wohnbebauung an der Muritzer Stralde und
Wald

. im Siudwesten durch Waldflachen.



Hierbei handelt es sich vorwiegend um Buchenwald mit einer Hohe von 25 bis
30 m. Teilweise ist ein Kronenlberhang vorhanden. Entsprechend Landeswald-
gesetz M-V (1. AndGLWaldG) wird der vorgeschriebene Abstand der Bebauung
ab Kronengrenze der Baume von dreilig Metern im Plangebiet als Flache
ausgewiesen, welche nicht Uberbaut werden darf. FUr innerhalb dieses
Bereiches bereits bestehende Gebaude besteht lediglich Bestandsschutz.

Die Gelandehdhe des Plangebietes betragt in Straflennahe ca. 3,50 m GNN und
fallt zur Sdwestecke des Grundstlickes auf ca. 2,40 m UNN ab.

Als Kartengrundlage dient eine Vermessung erstellt durch das Vermessungsbiro
Kratschel, Friedrich-Barnewitz-Str. 1, 18119 Rostock (Stand 1999).

Eigentumsverhéltnisse

Die Flache des Plangebietsbereiches befindet sich in Eigentum der Mitglieder
des ,Klein Siedlung“ — Klein-Miritz e. V., wobei die Hausgrundstlicke Einzel-
eigentum und die ErschlieRungsfldche Gemeinschaftseigentum sind.

Gegenwartiger Zustand des Plangebietes

Die im B-Plan-Gebiet vorhandenen Einzelgrundstiicke sind sdmtlich mit einge-
schossigen Ferienhdusern bebaut, welche in 3 Kategorien einzuteilen sind:

1. Finnhittentyp : Dachneigung 60 - 70°
2. Steildachtyp : Dachneigung 40 - 50°
3. Flachdachtyp : Dachneigung 5 - 10°.

Die verschiedenen Haustypen sind jeweils auf bestimmte Bereiche des B-Plan-
Gebietes konzentriert, welche sich voneinander klar abgrenzen.

Die urspriinglich vorgesehene Gebaudegrundfliche der Gebdude belduft sich
auf ca. 40 m?, welche aber in Einzelfallen durch Anbauten bereits um ca. 10 - 25

m? Uberschritten ist.

Die inzwischen bereits volizogenen baulichen Anderungen bewegen sich in
einem gestalterisch nicht reglementierten Rahmen und tragen aus dieser Sicht
nicht zu einem geschlossenen Siedlungsbild bei.

Die an den B-Plan-Grenzen befindlichen Grundstiicke grenzen zum grofien Teil
direkt an den das Plangebiet dreiseitig umschlieenden Wald, so dass an den
innerhalb des Waldabstandes befindlichen Gebduden bauliche Verédnderungen,
welche Uber Instandhaltungsmafinahmen hinausgehen, nicht mdglich sind.

Das B-Plan-Gebiet besitzt eine Grundstiickszufahrt von der Mdritzer Stralte. Die
innere ErschlieRung des Gebietes erfolgt lber ein Wegenetz mit einer wasserge-
bundenen Decke. Im stralennahen Zufahrtsbereich befinden sich ein Mall-
containerstandplatz sowie gemeinschaftliche Pkw-Stellplatze. Die Breite der
ErschlieRungswege ergibt sich direkt aus den Grundstlcksgrenzen der
Einzelgrundstiicke und weist eine mittlere Breite von 5,00 - 5,50 m auf.



Planungsabsichten und Ziele

Die Stadt Ribnitz-Damgarten verfligt Uber einen rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan. Der Plangeltungsbereich ist im Flachennutzungsplan als
Sonderbauflache flir Wochenendhauser vorgesehen,

Die vorliegende Planung wird mit der im B-Plan-Gebiet festgelegten Art der
baulichen Nutzung als Wochenendhausgebiet (§ 10 BauNVO: Sondergebiete,
die der Erholung dienen) dem Flachennutzungsplan gerecht.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung:

Der Planinhalt des vorliegenden B-Plan-Entwurfes entspricht den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung. Der B-Plan-Entwurf wird dem Amt flr
Raumordnung und Landesplanung Vorpommern zur landesplanerischen
Stellungnahme vorgelegt.

Das Plangebiet liegt weder im Bereich eines Landschafts- noch im Bereich eines

Naturschutzgebietes.

Der Bereich des B-Plans ist eine in sich abgeschlossene Siedlung, welche
zusammen mit der angrenzenden Wohnbebauung den Ortsteil Klein-Miiritz
bildet. Das Plangebiet ist ab dem Jahr 1982 als geschlossene Wochenend-
haussiedlung entstanden, welcher eine geschlossene ,Bebauungskonzeption®
zugrunde lag, auf deren Grundlage das Gebiet erschlossen und in einem relativ
kurzen Zeitraum auch bebaut wurde. Die ,Bebauungskonzeption® teilt die
Bauflache in Gebiete fur 3 verschiedene Haustypen ein. Somit sind die
unterschiedlichen Gebaudeformen nicht durchmischt sondern klar voneinander

getrennt.

Die ,Bebauungskonzeption® aus dem Jahre 1982 besitzt nach aktueller
juristischer Lage weder Rechtskraft — und damit Verbindlichkeit —, noch ist sie
von den planerisch gestalterischen ihr gesetzten Pramissen prazise genug, um
einer unkontrollierten Entwicklung Einhalt gebieten zu kénnen. D. h. alle
bestehenden Gebaude von vor 1989 besitzen zwar Bestandsschutz, und nach
1989 wurden und werden einzelne Baugesuche von der Unteren Bauaufsichts-
behodrde nach § 34 bzw. § 35 BauGB beurteilt und genehmigt, jedoch ist dies
allein nicht ausreichend, um einen in diesem Gebiet drohenden ,Wildwuchs® zu
verhindern und damit auch einer Verunstaltung entgegenzuwirken.

Dies ist der Ansatzpunkt fir den nun entsprechend Aufstellungsbeschluss der
Stadt vom 15.09.2003 vorliegenden Entwurf eines einfachen B-Planes. Dieser
geht davon aus, den Eigentiimern eine Vergrofierung der Geb&udegrundflache
von ca. 40 m? auf max. 68 m? zu ermdglichen und diese durch die Festlegung
von Baufenstern in ihrer Ausdehnung derart zu ordnen, dass der relativ
geschlossene, stark durchgrinte Siedlungscharakter auch in Zukunft erhalten

wird.

Fiir Nebengebaude werden ebenfalls maximale Groften festgelegt.




7.1

7.2

7.3

Weitere Festlegungen werden nicht getroffen, so dass in den Genehmigungs-
verfahren in baugestalterischer Hinsicht weiterhin der § 34 BauGB zur
Beurteilung herangezogen werden soll.

Alle Gebaude, die sich in dem im B-Plan ausgewiesenen Waldabstand von 30 m
befinden, genielen allerdings lediglich Bestandsschutz, so dass hier keine der
vorhergehend beschriebenen Maglichkeiten der Bauerweiterung in Betracht
kommt.

Des weiteren sind zur baulichen Ergdnzung des Gebietes zwei neue Baugrund-
stiicke, welche die Eigentiimergemeinschaft verkaufen kann, ausgewiesen.

Planinhalt

Art der baulichen Nutzung

Die Nutzung der im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 51 liegenden Grundsttcke
richtet sich ausschlieRlich nach § 10 BauNVO, Sondergebiete, die der Erholung
dienen, Abs. 3, Wochenendhausgebiete. Ausnahmen sind It. Gesetz nicht vorge-

sehen.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird fiir das Plangebiet durch die
Festsetzungen des Textteiles (Teil B) in den Punkten 1.3, 4 und 5 geregelt. Die
Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) entspr. § 17 BauNVO gilt
uneingeschrankt. Fir alle Baufelder gilt die offene Bauweise. Die Gebaudehdhe
wird in allen Baufeldern mit der Anzahl der Vollgeschosse bestimmt.

Im Bereich der ,Finnhiitten“ gilt die Eingeschossigkeit ebenfalls unter der
MaRgabe, dass hier nicht schon das Erdgeschoss als Dachgeschoss zéhlt,
sondern trotz der seitlichen steilen Dachschrége als Vollgeschoss.

Die Grundflache der Wohngebéude darf max. 68 m? betragen. Nicht betroffen
sind von dieser Festlegung Nebenanlagen im Sinne des § 12 BauNVO -
Stellplatze und Carports, welche in offener Bauweise zuléssig sind und an der
Grundstlicksgrenze bzw. mit einer max. Entfernung von 3 m zu offentlichen
Verkehrsflichen liegen missen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO, z. B. Abstell- und Gerateschuppen.

Diese Abstellgebdude dirfen mit dem Carport zu einem gemeinschaftlichen
Gebaude vereinigt werden, wobei die Gesamtgrole 30 m? Grundflache nicht
berschreiten darf. Die fiir Hauptgebdude, Nebengebdude und versiegelte
Flachen max. mogliche GRZ regelt sich entspr. § 17 BauNVO.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflaiche wird mit Baufensterausweisung durch Bau-
grenzen festgesetzt.

Die Errichtung von Hochbauten ist nur innerhalb der Baugrenzen moglich.




7.4

7.5

7.6

8.1

8.2

Ausgenommen sind hiervon ausdriicklich Pkw-Stellplatze in Form von Carports,
bei welchen 2-seitig eine geschlossene Aufenwand mdglich sein soll,
im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO als
Abstell- und Gerateschuppen. Carports und Nebengebdude dirfen zusammen
eine Grundflache von 30 m? nicht liberschreiten.

Griinflaichen

Als Griinflachen — abgesehen von den Privatgrundstlicken — werden nur der
entlang der Mritzer Strale gelegene Rand des Plangebietes ausgewiesen.
Diese Grinfliche wird als private Griinfliche ausgewiesen, welche Gemein-
schaftseigentum des ,Klein Siedlung” — Klein-Mdritz e. V. ist.

Baugestalterische und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Baugestalterische und daraus resultierende bauordnungsrechtliche Fest-
setzungen fiir das B-Plan-Gebiet werden nicht getroffen. Insofern ist in den
Baugenehmigungsverfahren hinsichtlich dieser Belange weiterhin nach § 34
BauGB zu urteilen.

MaRnahmen fiir die Ordnung von Grund und Boden

MaRnahmen fiir die Ordnung von Grund und Boden nach § 45 BauGB sind nicht
erforderlich, da sich alle im Plangebiet liegenden Baugrundstiicke im Eigentum
des ErschlieRungstragers des Vereins ,Klein Siedlung” — Klein-Miritz e. V.
befinden. Die Parzellierung der Grundstlicke ist fester Bestand. Flr zwei neu
ausgewiesene Baugrundstiicke ist die entsprechende Parzellierung bereits
erfolgt und in der Kartengrundlage erfasst.

ErschlieBung

Verkehr

Die verkehrliche ErschlieRung ist nicht Gegenstand der Regelungen und
Festsetzungen des vorliegenden einfachen B-Planes.

Ver- und Entsorgung

Elektroenerqie:

Das Plangebiet ist an das Stromnetz der edis Energie Nord AG angeschlossen.
Ein Umbau des Ortsnetzes ist im Geltungsbereich des B-Planes nicht notwendig.
Der Energiebedarf erhoht sich unwesentlich um zwei Grundstiickseinheiten, also
2 Haushalte (von 87 Haushalte auf 89 Haushalte).

Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist Uber die Wasser- und Abwasser
GmbH ,Boddenland” gesichert. Im Bereich der Hauptzuleitung (Miritzer Strafl3e)
gibt es einen Hauptzahler, an dem das Primarnetz endet.




9.1

9.2

Die Netzanlage im Plangebiet befindet sich im Eigentum des Vereins ,Klein
Siedlung” — Klein-Mdiritz e. V. Eine Erneuerung ist nicht geplant und auch nicht

notwendig.

Loschwasserversorgund:

Eine Loschwasserversorgung ist in Form eines Hydranten im Plangebiet
vorhanden.

Abwasserentsorgung:

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt in das vorhandene

6ffentliche Entwasserungssystem.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstlcken zu
verwerten bzw. in den Untergrund einzuleiten.

Das Oberflaichenwasser der Verkehrsflachen, sofern es auf der wassergebun-
denen Decke Uberhaupt entsteht, wird so abgeleitet, dass es seitlich versickert.

Fernmeldeeinrichtungen:

Die Versorgung des Plangebietes mit Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die
Deutsche Telekom AG.

Gasversorgung:

Anlagen der Gasversorgung sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Miillentsorgung:

Die Miillentsorgung erfolgt in geschlossenen GefélRen Uber die zentrale Mill-
abfuhr. Sie ist durch die Abfallbeseitigung im Landkreis Nordvorpommern
geregelt. Fir die Mullcontainer gibt es im Plangebiet eine zentrale Stellflache,
welche vom Entsorgungsunternehmen angefahren wird.

Umweltschutz, Griinordnung und AusgleichsmaRnahmen

Umweltschutz

s. Umweltvertraglichkeitsprifung/Umweltbericht

Griinordnung und AusgleichsmafRnahmen

s. Griinordnungsplan/Eingriffsregelung
Folgendes ist zu beachten:

die Zufahrt zu den beiden neu ausgewiesenen Baugrundstiicken sind so
anzulegen, dass kein vorhandenes Siedlungsgrin entfernt werden muss;



. die verbleibenden Baume und Straucher sind vor Baumalinahmen in geeig-
neter Weise vor Beschadigungen zu schutzen.

10. Schallschutz

MaRnahmen zum Schutz vor den Schallemissionen der Miiritzer Stralle (L22)

Entspr. Schallschutzgutachten ist bei neu zu errichtenden Geb&udeteilen, sofern
diese Aufenthaltsraume enthalten, bei den ldrmzugewandten Gebaudeseiten
und larmzugewandten Dachflachen, in den Larmpegelbereichen (LPD) | und li
ein Schalldammmaf von R'w ges = 30 dB und im Larmpegelbereich (LPD) llI
von R'w ges = 35 dB einzuhalten.

11. Kosten und Finanzierung

nicht Gegenstand der Regelungen des

Abwasserbeseitigung B-Planes

Wasserleitungen -

Elektrische Anlagen "

Telekom Festnetz -

StralRenbauarbeiten, Sickermulden -, -

StralRenbeleuchtung _ -

Ausgleichsmafinahmen entspr. Grinordnungsplan

Netto
16 % MwSt
BRUTTO

Ribnitz-Damgarten, d. ........ccccccceeiiiiins

..............................................................

Der Blrgermeister




