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1. Planungsrechtliche Grundlagen
1.1 Rechtsgrundlage

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. I Seite 2141), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I Seite 132) sowie der §86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 27. April 1998 (GS M-V BI. Nr. 2130-3).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom 10. April 2003
eingeleitet.”

Auf dieser Grundlage wurde die «Wohnbebauung Recknitzweg" zur stadtischen
Neuordnung und Deckung eines Wohnbedarfes in Ribnitz-Damgarten entwickelt.

1.2 Technische Grundlage

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis des
Grundstlickes diente ein Auszug aus der Liegenschafskarte vom 09. Januar 2003 im
MaBstab 1:1000 des:

Landkreises Nordvorpommern
Kataster- und Vermessungsamt
AuBenstelle Ribnitz-Damgarten
Damgartener Chaussee 40, Haus I -
18311 Ribnitz-Damgarten

2. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Ein im Sinne des § 6 Absatz 5 BauGB wirksamer Flachennutzungsplan fiir die Stadt
Ribnitz-Damgarten besteht.

Das Plangebiet befindet sich gemaB dem rechtskréftigen ‘Fldchennutzungsplanes in
einer Mischbaufldche. Eine Anpassung des Fldchennutzungsplanes (iber die Anderung
der Art der baulichen Nutzung erfolgt im Rahmen der III. Anderung und III. Ergédnzung
der - I. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Parallelverfahren
(§ 8 Absatz 3 BauGB).

3. Baugeb‘iet

Stadt Ribnitz-Damgarten
Gemarkung Damgarten

e Fluril
Flurstiick: 732/7 tlws., 733/8 tiws., 733/20 tlws.,
733/21 tlws.,  733/40, 733/41 tlws.,
733/42 tlws.,  734/2, 734/3 tlws.

4. Lage des Plangebietes

Der Bereich des Plangebietes liegt im Stadtteil Damgarten. Das Planungsgebiet wird
wie folgt eingegrenzt:

- im Norden durch Bahngeldnde (Strecke Rostock - Stralsund)

- im Osten durch das Geldnde der ehemaligen Firma ,riled" - Ribnitzer Lederwaren

- im Silden durch den »~Recknitzweg" und vorhandene Wohnbebauung

- im Westen durch vorhandene Wohnbebauung am «Recknitzweg"
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5. Bodenverhiltnisse und Héhenlage

Der oberfldchennahe geologische Untergrund besteht im Plangebiet liberwiegend aus
bindigen Sedimenten, die grundsatzlich einen tragfahigen Baugrund darstellen.

Nach Archivunterlagen (Geologische Spezialkarte M 1:2500) wird dieser von > 10,0 m
méchtigen Geschiebemergelablagerungen der weichseleiszeitlichen Grundmoréne
gebildet. In den oberen 2,0 bis 3,0 Metern ist der Geschiebemergel zu sandigen
Geschiebelehm bzw. lehmigen Sand verwittert, dessen Konsistenz generell mit weich-
bis steifplastisch angegeben wird. Geschiebemergel ist frostempfindlich und neigt in
der zu Geschiebelehm verwitterten Hangendzone zu Stauwasserbildung.

Da im Plangebiet der obere Grundwasserleiter nach der Hydrogeologischen Karte
M 1:50000 (HK 50) im wesentlichen unterhalb eines Stauers verbreitet ist, besteht fiir
das  Grundwasser keine  unmittelbare . Gefédhrdung  durch  flichenhaften
Schadstoffeintrag. Der Flurabstand des oberen zusammenhdngenden Grundwassers
betrdgt nach der HK50 > 10 m. Oberflichenah kann saisonbedingt Schicht-, Sicker-
bzw. Stauwasser auftreten.

Geomorphologisch ist der Standortbereich eben und filit von ca. 12,60 m (ber HN
stdostlich, auf ca. 10,70 m ber HN in nordwestlicher Richtung ab.

6. Stddtebauliche Situation, Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt im 8stlichen Bereich des Stadtteiles Damgarten und wird von drei
Seiten durch vorhandene Bebauung umgeben. Die umgebende Wohnhausbebauung
entspricht einem siedlungsartigen Charakter mit eingeschossigen Wohnhd&usern, die
teilweise im Bungalowstil errichtet wurden. Lediglich im 6stlichen Anschluss an das
Wohngebiet grenzen die leerstehenden Gebiude der ehemaligen Lederwarenfabrik
»riled®. Eine Weiternutzung dieser Geb&ude als Gewerbebetrieb ist derzeit nicht
vorgesehen, langerfristig sollen diese Fldchen zu Wohnbauflichen entwickelt werden.

Im Norden verlaufen parallel zur Plangebietsgrenze die Gleisanlagen der Deutschen
Bahn AG (Strecke: Rostock - Stralsund). Ostlich des Plangebietes veriduft die
LandesstraBe L22 in ca. 100,0 m Entfernung.

Die Bebauungsflache selbst liegt in Teilbereichen auf einem ehemaligen
Betriebsgeldnde (Lederwaren ,riled"). Eine seit Jahren ungenutzte Lagerhalle wurde
bereits abgebrochen, um einen Verfall vorzubeugen.,

Die Flache stellt sich mit einem geringen &kologischen Wert dar.

Durch den Naturschutz gesicherte Flichen sowie landschaftsprégende Elemente gibt es
nicht. Weiher oder Teiche sind auf dem Plangebiet nicht anzutreffen. Ein FlieBgewssser
ist in unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden. In ca. 600,0 m Entfernung verlguft in
stidlicher Richtung die ,Recknitz".

7. Planungsziele

Dem Planungswillen der Stadt Ribnitz-Damgarten entsprechend werden zur Deckung
eines individuellen Wohnhausbedarfes an diesem Standort insgesamt sechs neue
Wohnhduser unter Berlicksichtigung  einer geordneten und nachhaltigen
stadtebaulichen und gestalterischen Entwicklung ausgewiesen. Es sollen Einfamilien-
oder Doppelh&user mit einem Vollgeschoss entstehen.

Die ErschlieBung sowie die verkehrstechnische Anbindung haben (iber den
~Recknitzweg" zu erfolgen. Eine entsprechende Anbindung wird (iber die ,PlanstraBe A"
als Anliegerweg geschaffen.
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Durch die Errichtung eines Schallschutzwalles sollen die auftretenden Emissionen von
den Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG fiir die neu entstehende Wohnhausbebauung
vermindert werden.

Voraussetzung fir die Realisierung der Planungsziele ist der weitere Abbruch der
Versiegelungen innerhalb des Plangebietes. Dazu zdhit ebenfalls eine Kldrgrube
(Durchmesser: 6,0 m, Volumen: 100,0 m3) an der nordéstlichen Plangebietsgrenze.

8. Inhait der Planung
8.1 Gestaltung des Baugebietes und Festsetzungen

Zur Deckung des Wohnbedarfes im Randbereich des Stadtteiles Damgarten der Stadt
Ribnitz-Damgarten sollen dem Ortsbild angepasste Wohnhduser errichtet werden. Die
Bauflachen des Bebauungsplanes sind als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die
gemaB § 4 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.49 nicht zugelassen, um den typischen
Wohncharakter in diesem Bereich des Stadtteiles Damgarten gerecht zu werden.

In offener Bauweise werden eingeschossige Gebdude errichtet. Es sind Einzel- und
Doppelhduser zul&ssig. Die eingemaBten Baugrenzen sind zwingend.

Das allgemeine Wohngebiet schlieBt alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach
§ 4 Absatz 3 BauNVO aus. Riume fiir freie Berufe nach § 13 BauNVO sind im WA
zuléssig, wenn damit keine erhebliche Verkehrsbeldstigung verbunden ist.

Es werden keine aligemein zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen. Durch ~den
Ausschluss von Ausnahmen kann grundsatzlich die aligemeine Zweckbestimmung des
Baugebietes nicht beeintrachtigt werden.

Nach § 17 Absatz 1 BauNVO wurden als Obergrenze Grundflachenzahlen von 0,3 und
0,4 festgesetzt. Eine Erhdhung der zuldssigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach
§ 19 Absatz 4 BauNVO wird nicht ausgeschlossen.

FUr die eingeschossigen Wohngebsude wird die maximale Gebdudehdhe mit 3,80 m
Traufhéhe sowie einer Firsthéhe von 9,00 m festgesetzt. Der Bezugspunkt, der fir die
jeweiligen Grundstiicke separat definiert wird, ist eine Héhenangabe in m (ber HN.
Baugestalterische Festsetzungen werden nicht getroffen. Die Stadt Ribnitz-Damgarten
und der Investor geben so den Bauwilligen gewisse Freirdume bei der Verwirklichung
eines Wohnhauses.

Uber eine entsprechende Massenbilanz ist durchzusetzen, dass im Rahmen des
Baugeschehens anfallender Bodenaushub einer Wiederverwendung zugefiihrt wird, so
dass kein Bodenaushub zu Abfall wird. Der Fallboden kann fir das Anlegen des
Schallschutzwalles sowie fiir Geléndeauffiillungen am Standort verwendet werden.

Der Bau der Leitungsnetze (Schmutzwasser, Regenwasser, Trinkwasser) ist geméag
§ 38 Absatz 1 LWaG genehmigungspflichtig. Zustindige Genehmigungsbehérde ist das
Staatliche Amt fur Umwelt und Natur in Stralsund.
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8.2 stiédtebauliche Vergleichswerte

Flachenart m2 %
Baugebietsfldche insgesamt 5.438,0 100,00
Grundsticksflachen insgesamt 4.503,0 82,81
Max. Bebauungsfléche, GRZ 0,3 1.178,0 (21,66)

| Max. Bebauungsflache, GRZ 0,4 ] 2300 | T (4,23) ]
Private Griin- und Gartenflichen 2.495,0 (45,88)
Privater Schallschutzwall 600,0 (11,04)
Verkehrsflache, einschl. Bankett 550,0 10,11
Gemeinsame Zufahrt 80,0 , 1,47
Erweiterungsflache zu 733/11 65,0 1,20
Offentliche Grinflache / Park 240,0 4,41

8.3 Infrastruktur und Einrichtungen

Im Baugebiet sind keine infrastrukturellen Einrichtungen vorgesehen. Alle
notwendigen Einrichtungen fur die Versorgung des Plangebietes sind in den Stadtteilen
Ribnitz und Damgarten vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nihe zum Bahnhof Ribnitz-Damgarten -
Ost. Des Weiteren besteht eine Anbindung an den é&ffentlichen Personenverkehr. Die
néchstgelegene Haltestelle des Stadtverkehres befindet sich in der «Richtenberger
StraBe" im Stadtteil Damgarten.

8.4 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist (iber den «Recknitzweg" mit der LandesstraBe L22 verbunden.

Die Anbindung im Plangebiet erfolgt Uber die PlanstraBen A an den ~Recknitzweg”.
GemdaB des Regelprofiles Schnitt A - A ist die StraBe mit einer Breite von 4,50 m
auszubilden,

Im nérdlichen Bereich des Anliegerweges erhélt die PlanstraBe A einen Wendekreis
(AuBenradius R = 6,0 m), der durch die angrenzenden Grundstlickszufahrten als
Wendehammer fiir LKW fungiert. Die festgesetzte Wendemdglichkeit st geman
EAE 85/95 fur die Befahrung von dreiachsigen Miillfahrzeugen und Lastkraftwagen bis
10,0 m Lénge geeignet.

Die ErschlieBungsstraBe erhilt die Zweckbestimmung «Verkehrsberuhigter Bereich® mit
der Funktion als Aufenthaltsbereich, was den Charakter eines allgemeinen
Wohngebietes zusétzlich unterstreicht. Fir das gesamte Wohngebiet ,Recknitzweg"
wird durch die Stadt Ribnitz-Damgarten eine ,Tempo - 30 - Zone" angestrebt.
Separate bauliche Anlagen kénnen somit fir die ~PlanstraBe A" entfallen.

Im Bereich der PlanstraBen A / ,Recknitzweg" ist ein Standort fir Millbehalter
ausgewiesen. Hier kénnen am Entsorgungstag die privaten Milltonnen zum
Abtransport bereitgestellt werden. Dieser Standort dient nicht zum sténdigen
Aufstellen der Mulltonnen und nicht als Standort von Recyclingbehéitern.

Die ungehinderte Befahrbarkeit durch Rettungsfahrzeuge ist auf der PlanstraBe A
gesichert. Alle Grundstlicke sind gut erreichbar, Da das Grundstiick ~Recknitzweg 5"
gegenwartig ohne gesicherte ErschlieBung ausgewiesen ist, wird in der Satzung ein
Geh- Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.
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Die Fahrbahn ist als Mischfldche mit seitlichen Granstreifen und zwei 6ffentlichen
Parkfldchen vorgesehen. Der Forderung, dass zu den privaten Stellplatzen (6
Baufelder) ca. 1/3 6ffentliche Parkflache anzuordnen ist, wird gefolgt. Zudem kénnen
im l&ndlichen Bereich Besucher unkompliziert auf den Grundstiicken parken. Fir
Nichtanlieger stehen die oben genannten Parkplédtze zu Verfiigung.

GemaB § 48 VVL BauO M-V sind fiir Einfamilienhduser 1 bis 1,5 Stellplatze je
Wohnung  erforderiich. Entsprechende Fliachen werden auf den jeweiligen
Grundsttlicken angeordnet.

FlUr die Deckschicht der StraBe ist Betonpflaster vorgesehen.

Das erforderliche Sichtdreieck wurde gemaB EAE 85/95 (Empfehlung fiir die Anlage
von ErschlieBungsstraBBen) fiir die Anfahrsicht bemessen. Die Sichtfldchen sind von
Bebauung, Einfriedungen und Bewuchs héher 0,70 m Uber OK Fahrbahn freizuhaiten.
Eine Umgrenzung der Fiichen, die von der Bebauung freizuhalten sind, definiert in der
Planzeichnung die entsprechende Signatur.

Der unteren StraBenverkehrsbehérde des Landkreises Nordvorpommern ist rechtzeitig
vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten der Beschilderungs- und Markierungsplan in
mindestens zweifacher Ausfertigung zur Bestétigung und verkehrsrechtlichen
Anordnung vorzulegen.

9. Auswirkungen der Planung

Nach einer Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren ist die
Ausweisung von Wohnhausbebauung in diesem Teil des Gebietes zweckbestimmend.
Es erfolgt eine Anderung der Art der baulichen Nutzung von Mischgebiet in allgemeines
Wohngebiet. Die Planung hat keine Folgen auf die angrenzenden
Wohnhausbebauungen.

Die Emissionen von den Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG werden durch die
Errichtung eines 2,5 m hohen Schallschutzwalles gemindert.

Von der ca. 100,0 m entfernt verlaufenden LandesstraBe L22 sind keine Emissionen zu
erwarten,

Im Bereich der Bebauungsflachen sind nach dem gegenwdrtigen Kenntnisstand keine
Bodendenkmale bekannt. Sollten archdologische Fundstellen entdeckt werden, sind die
Auflagen und Hinweise des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege zu beachten. Der
Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist verbindlich bekanntzugeben.

Sollten bei Tiefbauarbeiten Einzelfunde an kampfmittelverdéchtigen Gegenstdnden
oder Munition aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der
Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die
ortliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Durch die an dem Plangebiet unmittelbar angrenzenden Liegenschaften der
Deutschen Bahn AG kann die Moglichkeit bestehen, dass auch auBerhalb der
Eigentumsgrenzen der DB Netz AG bahneigene Kabel und Leitungen vorhanden sein
kénnen. Kabel, Leitungen, Bahngrdben und Tiefenentwésserungen diirfen nicht
Gberbaut werden.

Bei geplanten BaumaBnahmen in unmittelbarer Nihe zu den Liegenschaften der
DB Netz AG sind entsprechende Antrage an die zusténdige Abteilung:

DB Services Immobilien GmbH,
Niederlassung Berlin,
HolzmarktstraBe 17

10179 Berlin

zu stellen.
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10. Stadttechnische Ver- und EntsorgungsmaBnahmen
10.1 Elektroenergieversorgung

Die Versorgung mit Strom wird durch den Anschluss an die Versorgungsnetze der
e.dis Energie Nord AG gewdhrleistet.

Im  Plangebiet  befinden sich eine Trafo - Station sowie Kabel der
e.dis Energie Nord AG, die bei der ErschlieBung zu beachten sind.

Die vorhandene Trafo - Station, die sich auf dem Flurstiick 733/40 der Flur 1 befindet,
wirkt sich nicht stérend auf die Planung aus. _
Nach Riicksprache mit der e.dis Energie Nord AG kénnen die vorhandenen Kabel in
diesem Bereich durch den festgesetzten Parkplatz Uberplant und mit
Rasenfugenpflaster, das jederzeit ohne gréBeren Aufwand aufgenommen werden kann,
Uberbaut werden. Die Verwendung von Beton bzw. Asphalt als Oberflachenbelag wird
nicht zugestimmt.

Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, ist rechtzeitig ein Antrag,
einschlieBlich eines Lageplanes mit der Darstellung der Baugrenzen, an die
e.dis Energie Nord AG zu stellen. Bei konkreten Vorhaben ist mindestens 14 Tage vor
Baubeginn die e.dis Energie Nord AG zu informieren, um erforderliche Unterlagen zum
Anlagebestand zu erhalten.

Weitere Anlagen der e.dis Energie Nord AG diirfen zur Vermeidung der Gefdhrdung von
Personen nicht unter- bzw. (iberbaut werden, sind von Bepflanzungen, Anschiittungen
0.4. freizuhalten und bei Erfordernis als BaufreimachungsmaBnahme zu Lasten des
Verursachers zu verlegen.

Eine erforderlich werdende Einweisung durch den Netzmeister ist rechtzeitig vor
Baubeginn anzuzeigen.

Die Verkabelungen erfolgen im &ffentlichen Bereich. Fiir einen eventuell neu
erforderlichen Trafo sind verschiedene Standorte im &ffentlichen StraBenraum mdglich.
Bestehende Trassenfithrungen von  Stromversorgungsieitungen der
e.dis Energie Nord AG sind bei der kiinftigen Bebauung zu berticksichtigen. Bei
Kreuzungen und Naherungen sind die DIN VDE 0100, 0210, 0211, 0298 und DIN 1998
einzuhalten.

Grundsatzlich  besteht die Forderung der e.dis Energie Nord AG, s&mtliche
Versorgungsleitungen im &ffentlichen Bereich (Gehweg, Grinstreifen) entsprechend
DIN 1998 zu verlegen. Die Kabelverlegung erfolgt unter Bertlicksichtigung der
DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen" sowie der Richtlinie fir die Anlage von StraBen (RAS). Dabei ist ein
Abstand von mindestens 2,5 m zwischen dem von der e.dis Energie Nord AG geplanten
Kabel und der geplanten Begriinung (Einzelbaumpflanzungen) unbedingt einzuhalten.
Einer Uberbauung der Kabel wird nicht zugestimmt. Notwendige Kabelverteiler sind
neben dem Gehweg in Richtung Bebauung einzuordnen. Dazu sind Flichen im
6ffentlichen Raum von 1,1 x0,5m erforderlich. Auf privatem Grund sind fur
Elektrokabel Leitungsrechte einzurdumen.

Die notwendige ErschlieBungskonzeption zur Elektroenergieversorgung wird durch die
e.dis Energie Nord AG nach Ubergabe des verbindlichen Bauleitplanes und nach
Vorlage eines schriftlichen Antrages auf Anschlussbegehren  durch den
ErschlieBungstrager unter Angabe der WE, der Versorgungsstrukturen (Nutzungsliste)
und -medien sowie des geplanten Leistungsbedarfes erarbeitet.

Durch den ErschlieBungstréger wurde bereits eine ErschlieBungsvereinbarung
abgeschiossen.

10.2 straBenbeleuchtung
Die StraBenbeleuchtung wird durch die Stadtwerke Ribnitz-Damgarten GmbH

gesichert. Entsprechend den Erfordernissen ist durch den Investor die
StraBenbeleuchtung neu anzulegen.
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10.3 Wasserversorgung

Die Bereitstellung von Wasser erfolgt durch die Wasser- und Abwasser GmbH
»Boddenland®  Ribnitz-Damgarten. * Der Anschluss {ber die vorhandenen
Versorgungsleitungen an das 6ffentliche Netz sichert die Versorgung. Innerhalb der
neuen StraBe ist ein System zur Wasserversorgung aufzubauen.
Wasserversorgungsanlagen sind nach MaBgabe der ver- und entsorgungspflichtigen
Kdrperschaft oder ihres beauftragten Dritten auszufithren.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist fiir die Errichtung der Trinkwasserversorgung
ein ErschlieBungsvertrag mit der Wasser- und Abwasser GmbH ,Boddenland® Ribnitz-
Damgarten abzuschlieBen.

Der Bau von Wasserversorgungsanlagen mit einen Trinkwasserbedarf von mehr als
20 m3/d  bedarf der Genehmigung der Wasserbehérde (StAUN). Die
Genehmigungsantrdge sind in Form und Umfang entsprechend  der
Wasserunterlagenverordnung (WaUntVO GVOBI. Seite 376 vom 28.07.1995) durch die
Stadt (Tiefbauamt) einzureichen. Dem Antrag sind die durch den Planer veranlassten
Abstimmungen und Verhandlungen mit anderen an der Planung fachlich Beteiligten
beizufiigen.

10.4 Heizung

Die Erdgasversorgung flir Heizzwecke ist fiir dieses Gebiet mdglich. Eine Versorgung
wird durch die Stadtwerke Ribnitz-Damgarten GmbH sichergestellt.

10.5 Feuerloscheinrichtung

Die Belange des Brandschutzes sind im Rahmen der Hochbau- und
ErschlieBungsplanung zu beachten und gegebenen falls mit der Fachabteilung
Katastrophen- und Brandschutz des Landkreises Nordvorpommern abzustimmen.

Das in den &ffentlichen Verkehrsfldchen zu verlegende Wasserleitungsnetz erhalt in
den vorgeschriebenen Absténden Hydranten, die eine ausreichende Brandbekdmpfung
sicherstellen. Die erforderliche Feuerldschmenge von 48 m3/h (iber zwei Stunden ist
aus dem Versorgungsnetz zu sichern.

Bei der Gestaltung der verkehrsberuhigten Flachen ist unbedingt darauf zu achten,
dass sich Fahrzeuge mit Sondersignalen, wie z.B. Feuerwehr und Rettungsdienst
schnell und der Zweckbestimmung entsprechend, ungehindert auf dem vorgesehenen
Anfahrtsweg fortbewegen kénnen. In der Planungsebene sind zur Signalisierung des
verkehrsberuhigten Bereiches optische Hindernisse interdisziplindr zu entwerfen.
Fahrdynamische StraBeneinbauten, wie Teilaufpflasterungen oder Schwellen sind
wegen einer Gerduschpegelerhéhung zu vermeiden.

Entsprechende bauliche MaBnahmen werden im Zuge der ErschlieBungsplanung
beriicksichtigt.

Im ErschlieBungsprojekt ist bei der Bemessung der Versorgungsleitungen die
Bereitstellung der erforderlichen Menge an L&schwasser mit zu berlcksichtigen. Bei
der Typenwahl sowie der Lage der Hydranten muss eine Abstimmung mit der drtlichen
Feuerwehr erforderlich.

10.6 Fernmeldeeinrichtung
Die Versorgung des Gebietes mit Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die Telekom.

Im Planbereich liegen bereits Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei der
Ausfihrung von StraBenbaumaBnahmen, einschlieBlich Anpflanzungen, ist darauf zu
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achten, dass Beschddigungen hieran vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich,

dass sich die Bauausfiihrenden vorher von der: Deutschen Telekom AG
Technikniederiassung Potsdam
Bezirkshiiro Netze 29
Klein SchwaBer Weg 7 - 8
18198 Grof8 SchwaB
Tel.: 0381 /4404 -7 62 13 oder-7 62 14
Fax: 0381 /4404 -762 18

eine Aufgrabegenehmigung einholen.

Flr den rechtzeitigen Aufbau bzw. der Erweiterung des Fernmeldenetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbauamt und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen

im Planbereich der: Deutschen Telekom AG
Technikniederlassung Potsdam
Bezirksbiiro Netze 29
Biestower Weg 20
18198 Kritzmow
Tel.: 0381 /4404 -7 67 30 oder - 7 67 31
Fax: 0381/4404 -7 67 98

so frih wie méglich, mindestens aber vier Monate vor Baubeginn unter Vorlage der
verbindlichen StraBenbauplane schriftlich angezeigt werden, da die Telekom an
bestimmte Fristen, wie z.B. Planfeststellungen und Ausschreibungen, gebunden ist.

Die Kabel Deutschland GmbH wurde am Planverfahren beteiligt.

10.7 Kommunikation

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich Breitbandkommunikations (BK) -
Anlagen der Kabel Deutschland GmbH. Bei der Bauausfiihrung ist zu beachten, dass
diese Anlagen zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht Uberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen, Bei einer eventuellen Umverlegung der
BK - Anlagen ist ein entsprechender Antrag mindestens drei Monate vor Baubeginn
erforderlich, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie notwendige
Arbeiten durchfihren zu kénnen.

Zur Vermeidung von Besch&digungen von Anlagen der Kabel Deutschland GmbH ist es
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vorher bei:

Netzdokumentation Schwerin
Tel.: 0385/ 592 66 - 40
Fax: 0385/59266 -39

bezliglich der Einweisung in vorhandene Bestandsunterlage Auskunft einholen
(Erkundigungspflicht).

10.8 Regen- und Oberflichenentwidsserung

Durch Sondierungen wurde eine Beprobung des anstehenden Bodens im Plangebiet
durchgefiihrt. Die Auswertung ergab, dass eine Versickerung des anfallenden
Regenwassers nicht méglich ist. s '

Im offentlichen Bereich ist das Regenwasser der StraBe durch die Léngs- und
Querneigung der Fahrbahnoberflache zu den StraBenabldufen zu fihren.
Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers und das unbelastetes
Regenwasser der Grundstiicke erfolgt (iber einen Regenwassersammler.,

Der Anschluss an die Vorflut erfolgt durch eine neu zu errichtende Regenwasserleitung
vom Plangebiet aus an dem vorhandenen Schacht im ,Recknitzweg" westlich des
Plangebietes.
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10.9 Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der hauslichen Abwésser wird in Absprache mit dem
Abwasserzweckverband Kérkwitz {(iber das zentrale Abwassersystem dem Kldrwerk
Kérkwitz zugefiihrt.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist mit dem Abwasserzweckverband Kérkwitz
ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen. Das ErschlieBungsprojekt Abwasser ist dem
Abwasserzweckverband zur Bestétigung vorzulegen.

Das Rohrleitungssystem wird in DN 200, das der Hausanschiiisse in DN 150 mit
Mindestiiberdeckung von 1,0 m ausgefiihrt.

Abwasseranlagen sind nach MaBgabe der ver- und entsorgungspflichtigen Kérperschaft
oder ihres beauftragten Dritten auszufiihren.
10.10 Abfallbeseitigung

Die Hausmiillbeseitigung erfolgt in geschlossenen GeféBen (ber die zentrale
Mullabfuhr und wird durch den Landkreis Nordvorpommern nach dessen Satzung

vorgenommen.
Am Beginn der ErschlieBungsstraBe wird auBerhalb des Lichtraumes der PlanstraBe A
eine Militonnensteilfiache ausgewiesen. Das Befahren durch

Millentsorgungsfahrzeuge ist somit nicht notwendig.

Wertstoffsammelbehélter sind im Plangebiet nicht ausgewiesen. Der diesem Gebiet
zugeordnete Recyclingcontainerstellplatz befindet sich in ,Richtenberger StraBe".

Die Entsorgung von Sonderabfall wird durch einen zugelassenen Entsorgungsbetrieb
gesichert.

11. Bodendenkmale und Bodenfunde

Nach dem gegenwiértigen Kenntnisstand sind im Gebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Erdarbeiten konnen jedoch jederzeit archdologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt flr Bodendenkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell auftretende Funde gem&B § 11 DSchG M/V unverziiglich bergen und
dokumentieren koénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme
vermieden (vgl. § 11 Absatz 3).

2. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt
werden, ist gemaB § 11 DSchG M/V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom
14.01.1998, S.12ff.) die zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flir Bodendenkmalpfiege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

12. Altlasten

Altlastenverdéchtige Flachen sind im Plangebiet nicht bekannt.
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13. Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Durch die beabsichtigte Wohnhausbebauung wird ein Eingriff in den Naturhaushalt
vorgenommen. Die Bodenversiegelung ergibt sich aus den Grundfldchenzahlen 0,3 und
0,4 sowie der ausgewiesenen ErschlieBungsflache.

Beglinstigend flr den Standort ist, dass es sich groBtenteils um ein ehemaliges
Betriebsgeldnde handeit.

Eine Bestandsaufnahme und Bewertung des Plangebietes wird im Ausgleichsplan
behandelt.

Das Anlegen einer Wallbepflanzung ist in der Satzung Teil A ausgewiesen. Als
Festsetzung im Textteil des Bebauungsplanes wurden die Bepflanzungen
aufgenommen. Die Anwendung von chemischen Unkrautvernichtungsmitteln ist zu
unterlassen,

Die vorgesehenen Gehoélzarten sind entsprechend den folgenden Pflanzlisten
festgesetzt worden:

Planfestsetzung: Wallbepflanzung - Kronenbepflanzung

Wissenschaftlicher Name  Deutscher Name Qualitét Anteil
Berberis thunbergii Berberitze, Sauerdorn 2x verpflanzt 20 %
J~Atropurpurea Nana®
Hypericum calycinum Niedriges Johanniskraut 2x verpflanzt 20 %
Potentilla fruticosa Finffingerstrauch Strauch 4- triebig 20 %
Salix repens argentea Sand - Kriech - Weide Strauch 4- triebig 20 %
Symphoricarpos x Schneebeere Strauch 4- triebig 20 %
Stickzahl gesamt 100 %

Planfestsetzung: Wallbepflanzung - B&schungsbepflanzung

Wissenschaftlicher Name  Deutscher Name Qualitat Anteil
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn Strauch 3- triebig 20 %
Forsythia Forsythie Strauch 3- triebig 3%
Malus sylvestris Wild - Apfel, Holz - Apfel  Strauch 3- triebig 5%
Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn Strauch 3- triebig 24 %
Pyrus pyraster Wild - Birne, Holz - Birne  Strauch 3- triebig 5%
Rosa canina Hunds - Rose Strauch 3- triebig 20 %
Rubus fruticosus Gewdhnliche Brombeere  Ausidufer 2-jahrig 20 %
Syringa vulgaris Gewdhnlicher Flieder Strauch 3- triebig 3%

Stiickzahl gesamt 100 %

- Forsythia und Syringa vulgaris sind nur auf der dem Plangebiet zugewandten
Bdschung zu pflanzen.

14. Immissionsschutz

Eine ,Schalitechnische Begutachtung" wurde durch den Investor des Bebauungsplanes
im Akustikbiiro Schroeder und Lange GmbH, 18055 Rostock, in Auftrag gegeben. Das
Gutachten lag der zustdndigen Behdrde (Landkreis Nordvorpommern) zur Priifung des
Sachverhaltes vor,

Die zu erwartenden Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir das Jahr 2015
betragen unter Berlicksichtigung einer 2,5 m hohen Ladrmschutzanlage fir die nahe der
der Bahnstrecke gelegenen Baufldchen bis zu 4 dB(A) am Tag und 20 dB(A) in der
Nacht. :

Die hohe néchtliche Uberschreitung der Orientierungswerte im gesamten Plangebiet
wird durch den Giterverkehr auf der Bahnlinie Rostock - Stralsund verursacht.

Die Berechnungen haben gezeigt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 flir
allgemeine Wohngebiete auch mit einer héheren und langeren Larmschutzanlage vor
allem in der Nacht bei weitem nicht eingehalten werden kénnen.
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Daraus ergibt sich, dass die Wohnungen durch bauliche SchallschutzmaBnahmen zu
schiitzen sind.

Fir passive MaBnahmen zum Schutz vor AuBenldrm fiir Aufenthaltsrdume in
Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdumen u.&.
bedarf es gemé&B Einfihrungserlass der DIN 4109 vom 16. Juli 1999, Ziffer 2.1 fiir die
genannten Raumarten eines Nachweises der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen
vor Larm, wenn der ,maBgebliche" AuBenldarmpegel 61 dB(A) iibersteigt.

Das bedeutet, dass flir Fassaden im L&rmpegelbereich III und IV im
Baugenehmigungsverfahren der rechnerische Nachweis fiir die ausreichende
Luftschallddmmung der AuBenbauteile zu fiihren ist.

Larmpegel- erf. R’y res des AuBenbau- Nachweis
bereich teiles (Wand + Fenster
bzw. Dach + Fenster) .

LPB II 30dB kein Nachweis erforderlich, wird mit
Standardbauweisen erflilit

LPB III 35dB rechnerischer Nachweis im Baugeneh-
migungsverfahren erforderlich*)

LPB IV 40 dB rechnerischer Nachweis im Baugeneh-
migungsverfahren erforderlich**)

Anmerkungen:

*) Ohne weiteren Nachweis sind im LPBIII Fenster der Schallschutzklasse 3
ausreichend. In Abhéngigkeit vom Fensterflichenanteil und dem Schallddmmmag
der Wand bzw. des Daches ldsst sich fast immer der Nachweis fithren, dass
Fenster der Schallschutzklasse 2 im L&rmpegelbereich III ausreichend sind.

**) Im Lérmpegelbereich IV lasst sich fast immer der Nachweis filhren, dass Fenster
der Schallschutzklasse 3 ausreichend sind.

Zwar gibt es kein Baugenehmigungsverfahren fiir Wohngebdude in dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.49, ist aber der Wortlaut des zustiandigen
Ingenieurbiros fir Akustik und La&rmbek&mpfung. Entscheidend sind die Erlduterungen
unterhalb der Tabelle.

Es wird vorgeschlagen, Kinderzimmer und Schiafzimmer nicht an den Hausfassaden im
Larmpegelbereich IV anzuordnen.

Wenn hinter den Fassaden im L&rmpegelbereich IV Schlafrdume geplant werden, ist
folgendes zu beachten:

Raume, die zum Schlafen dienen (Kinderzimmer und Schiafzimmer) und Fenster der
Schallschutzklasse 3 und 4, sollten mit schallgeddmmten Dauerliiftungen versehen
werden.

An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in
den R&umen ausgelibten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt (u.a. Béader,
Hausarbeitsrdume).

Emissionen durch das Betreiben von Heizungsanlagen sind durch die Versorgung mit
dem Heizmedium Erdgas und die Einhaltung der Emissionskennwerte durch die
modernen Heizungsanlagen auf ein umweltvertrégliches Minimum beschrinkt.

15. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Grundstiickseigentimer des vorhandenen Wohnhauses «~Recknitzweg 5" sowie des
neu entstehenden Grundstlickes mit der Bezeichnung ,G5" (6stlich liegendes
Grundstiick) erhalten zu gleichen Anteilen ein separates Flurstiick fiir eine
gemeinsame Zufahrt. So werden die Rechte und Pflichten des Grundstiickes zu Lasten
der zuvor genannten Grundstlicksnutzer geteilt.

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden
Bebauungsplan nicht zulassen, werden bodenordnende MaBnahmen nach § 45 BauGB,
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bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie zur Vorbereitung der
Nutzung der Grundstiicke das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen.

Die vorgesehenen MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt,
wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt
werden kénnen.

16. Kostenschidtzung (ohne Gas, Elektro und Telekom)

01 StraBenbau ‘ 27.500,00 €
500,0 m2 x 55,00 €

02 Wasserversorgung - DN 50 ' 4,950,00 €
110,0 m x 45,00 €

03 Regenentwasserung 4.900,00 €
70,0 m x 70,00 €

04  Schmutzentwdsserung - Abwasserbeseitigung 7.475,00 €
1150 m X 65,00 €

05 StraBenbeleuchtung 3.000,00 €
pauschal

06 Grinanlagen 1.000,00 €
pauschal ‘

07 Abbruch : 7.500,00 €
pauschal

08 Errichtung Schallschutzwall 5.000,00 €
pauschal

09 Nebenkosten 3.000,00 €
Summe der Baukosten - ErschlieBung (netto) = 64.325,00 €
+ 16 % MwsSt. = 10.292,00 €
Gesamtsumme (brutto) = 74.617,00 €

Jirgen Borbe

BlUrgermeister Ribnitz-Damgarten, 30. Juli 2003
: gedndert am: 06. Okt. 2003
gedndert am: 02. Feb. 2004



