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Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 29
der Stadt Ribnitz-Damgarten
fiir das Klinikgebiet "Auf der Sandhufe"
Gemarkung Ribnitz, Flur 11

1. Allgemeines

Die Stadt Ribnitz-Damgarten im Nordwesten des Landkreises Nordvorpommern mit
17.850 Einwohner, an der Strecke zwischen Rostock und Stralsund gelegen, ist nach dem
zentraldrtlichem System als Mittelzentrum zu stabilisieren und auszubauen.

Zur Deckung des Bedarfs an gesundheitlicher Versorgungs- und Betreuungskapazitiit und
Sicherung der Regelausstattung fiir den Einzugsbereich deg Mittelzentrums macht sich
der Neubau eines Krankenhauses mit 193 ‘Betten erforderlicﬂ?.

2. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stden der Stadt Ribnitz-Damgarten, OT Ribnitz, 6stlich
der LandstrafBe 191 "Sanitzer Str.", Gemarkung Ribnitz, Flur 11, " Auf der Sandhufe".

Es grenzt im Norden an die Kleingartenanlage " Sonnenhiigel ", im Westen, Stiden und
Osten schlieBt sich die offenen Feldmark an. Die Verkehrs- und ErschlieBungsanlagen
reichen im Norden bis an die Bahnbriicke im Zuge der Landesstrafie Nr. 191 und im
Stiden bis an den Graben 30/ 1.

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Ubersichtsplan im MaBstab 1:10000 zy
ersehen.

Der Plangeltungsbereich nimmt eine Fliche von ca, 10, 0 ha ein. Es hat ein leichtes
Gefille in sudlicher Richtung und hat eine Héhenlage zwischen 12,00 und 11,00 m iiber
HN.

3. Gegenwiirtiser Zustand des Plangebietes

Bei der durch den B-Plan erfaiten Fliche handelt s sich um eine landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache (Acker- und Weideland).

Im Norden wird durch die Verkehrsanbindung die Kleingartenanlage "Sonnenhiige!" be-
rihrt.

Uber die Ackerfliche verlaufen Kabel der Telekom, der HEVAG, GUS-Streitkrifte, eine
Gasleitung der Stadtwerke Ribnitz-Damgarten und eine Wasserleitung der Wasser- und
Abwasser GmbH "Boddenland",

Mit den Eigentiimern wird im Rahmen des ErscIﬂieBungsprojektes die Umverlegung in
die geplanten éffentlichen Verkehrsflichen abgestimmt und vorbereitet,



4. Nutzung der Umgebung

Die Umgebung des Plangebietes wird im wesentlichen durch freie ausgerdumte Ackerfla-
che im Osten und Stiden geprégt, im Norden sind ein kleines Gewerbegebiet, die Klein-
gartenanlage "Sonnenhiigel" und in westlicher Richtung eine Wiesenfliche und eine daran
anschlieBende mischgenutzte Bebauung an der Sanitzer StraBe vorhanden.

S. Eigentumsverhiltnisse

Die Eigentumsverhiltnisse sind aus dem Eigentumsverzeichnis zu ersehen.

Der grofite Teil des Geltungsbereiches befindet sich in Eigentum der Stadt Ribnitz-Dam-
garten. Das Grundstiick fiir den Krankenhausneubau wurde vom Landkreis Nordvor-
pommern gekauft. '

Teilflichen des Plangeltungsbereiches befinden sich in Privateigentum,

Die fur die 6ffentlichen Verkehrsflichen noch erforderlichen F lachen werden von der
Stadt gekauft, .

Die Realisierung des Bebauungsplanes auBer PlanstraBie C erfolgt vom Landkreis Nord-
vorpommern. '

Die 6ffentlichen Verkehrsflichen gehen nach dem Ausbau in das Eigentum der Stadt Rib-
nitz-Damgarten iiber.

hiad

6. Planungsrechtliche Vorgaben

6.1. Entwicklungsgebot

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist ein Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Ein im Sinne des § 6 Abs. 5 BauGB wirksamer Flachennutzungsplan fiir die
Stadt Ribnitz- Damgarten besteht. '

Die mit dem B-Plan Nr. 29 tberplanten Flichen sind darin als Fldchen fiir die Land-
wirtschaft dargestellt. Es wird deshalb im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB eine
Anderung des F-Planes durchgefiihrt, ’ ,

Mit der Aufstellung des B-Planes und der gleichzeitigen Anderung des F-Planes wird eine
geordnete stidtebauliche Entwicklung im dem Bereich sichergestellt.

6.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat in seiner landesplaner;-
schen Stellungnahme zum B- Plan Nr. 29 vom 22. 02. 95 die Planunterlagen mit folgen-
dem Ergebnis beurteilt:

1. In Ubereinstimmung mit der unserem Amt zeitgleich angezeigten Anderung des Fla-
chennutzungsplanes geméB § 8 Abs. 3 BauGB ist eine geordnete stddtebauliche
Entwicklung der Stadt Ribnitz-Damgarten méglich. Damit entspricht der Bebay-
ungsplan Nr. 29 den Zielen der Raumordnung und Landesplanung gemaB Punkt
2.1.3. ELROP M-V, wonach zur Regelausstattung eines Mittelzentrums ein Kran-
kenhaus gehort.

2. Die Lage und Verkehrsanbindung des Plangebietes entspricht dem landesplaneri-
schen Ziel Punkt 8 4. (1) ELROP M-V, da eine gute Erreichbarkeit des regional be-
deutenden Krankenhauses auf die funktionale Gliederung des StraBennetzes ausge-
richtet ist und auch éffentliche Verkehrssysteme gut erreichbar sind.
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3. Durch die Zuordnung des Krankenhausstandortes zum Mittelzentrum Ribnitz-Dam-

garten wird sowohl dem Krankenhausplan des Landes als auch den landesplaneri-
schen Zielvorgabén gemifl Punkt 7.2.4. ELROP M-V entsprochen.

Zusammenfassung:

Der Bebauungsplan B 29 Klinikgebiet "An der Sandhufe" der Stadt Ribnitz-Damgarten
befindet sich in Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung,.

7. Notwendigkeit der Erschliefung und Planungsziele der Stadt
7.1 Exforderlichkeit der Planung |

Fiir das Mittelzentrum Ribnitz-Damgarten wurde in den Krankenhausplan des Landes
Mecklenburg-Vorpommern der Neubau eines Krankenhauses aufgenommen. Da geeig-
netes Baugeldnde im Innenbereich bzw. in rechtsverbindlichen B-Plénen nicht in ausrei-
chender GréBe zur Verfligung steht, ist dringender Handlungsbedarf zur Aufstellung des
B-Planes Nr. 29 gegeben.

Der Krankenhausneubau ist erforderlich geworden, um die Versorgung der Blrger des
Einzugsbereiches mit Intensivmedizin und Normalpflege der Fachrichtungen Chirurgie,
Innere Medizin, Gynikologie, Entbindung/N eugeborenenpﬂege HNO auf hohem Niveau
zuklinftig zu gewahrleisten.

Der B-Plan soll aber dariiber hinaus auch die planungsrechtlichen Grundlagen fiir dle
notwendigen ErschlieBungsmalinahmen schaffen.

7.2. Ziele der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich geworden, um Baurecht fur die
Errichtung eines Krankenhauses mit der Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes
Klinik auf einer bislang landwirtschaftlich genutzten Flidche zu schaffen.’

Der Bebauungsplan sieht entsprechend der vorgegebenen Planungsziele ein sonstiges
Sondergebiet (Klinik) gemaf3 § 11 BauNVO vor.

Im einzelnen wurden Festsetzungen zu folgenden zuldssigen Nutzungen getroffen.

Ein Krankenhaus mit 193 Betten fiir die Intensivmedizin, Normalpflege der Fachrichtun-
gen:

Chirurgie, Innere Medizin, Gynikologie/Entbindung/Neugeborenenpflege, HNO und den
Funktionsstelle wie Notfallambulanz, OP, Labor und Rontgenraume, Ausbildung, Kiiche,
Werkstitten, Verwaltung,

Des weiteren sollen im Plangeltungsbereich Gebaude mit folgender Nutzung zuléssig sein:

- Gebaude fiir Geriatrie

- Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
die zur Deckung des tiglichen Bedarfs der Patienten und der Mitarbeiter des
Krankenhauses dienen

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, einschlieBlich Schwestern-
wohnheim

- Stellplétze fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf
(Mitarbeiter, Besucher - 100 Stellplatze)

- Hubschrauberlandeplatz

- Rettungsstelle



Die Festsetzungsmoglichkeit nach § 11 BauNVO wurde gewahlt, weil die zuvor aufge-
fuhrten Nutzungen die eines Krankenhauses iiberschreiten.

Das Ziel dieses B-Planes besteht auch darin, Baurecht fiir ein Klinikgebiet dort zu schaf -
fen, wo eine gute stidtebauliche Integration in die angrenzenden Strukturen moglich ist.
Mit der 2. Anderung zum F lichennutzungsplan wird gewahrleistet, daB mit den angren-
zenden Wohnbauflichen und dem Fortbestand der Kleingartenanlage eine Beeintrich-
tigung des Klinikstandortes aus der umgebenden Nutzung weitgehend nicht erfolgen
kann,

Der Standort des Klinikgebietes zeichnet sich durch eine giinstige Lage zum Stadtzen-
trum, eine sehr gute Verkehrsanbindung sowohl fiir die Patientenversorgung, als auch fiir
die Besucher aus. Direkte Anschliisse an Bus- und Bahnverbindungen sind gegeben.

Die Stralenanbindung entspricht den Erfordernissen eines modernen Krankenhauses. Fur
die zu erwartende Besucherfrequenz sind ausreichend Stellplatze vorzusehen. -
Gleichzeitig sollen soweit erforderlich, die Belange von Natur und Landschaft auch im
Hinblick auf eine gute landschaftliche Einbindung sowie Ortsrandgestaltung beriicksich-
tigt werden.

Fur das Baugebiet wird das MaB3 der Nutzung auf max. III Vollgeschosse bei einer
Grundflachenzahl von 0,60 festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ ist nicht zulissig,
Die uberbaubare Grundstiicksflache wurde mit der Baugrenze, die in einem Abstand von
15,00 m von der Grundstiicksgrenze verliuft, festgesetzt. Im Siiden wurde unter Einbe-
ziehung des Grabens 43/ 010 eine private Griinflache festgesetzt. Der Abstand der Bau-
grenze zur Abgrenzung der Griinfliche betragt 5, 00 m. :

7.3. Verkehrsflichen

Zur ErschlieBung des Plangebietes wurden die erforderlichen Flachen fiir den ¢ffentlichen
Verkehr festgesetzt. _

Um eine zentrumsnahe Verkehrsanbindung zu erzielen, wurde siidlich der Bahnbriicke, in
der LandesstraBBe Nr. 191 (Sanitzer Str.), ein Kreisverkehr vorgesehen.

Uber diesen Kreisverkehr wird in Richtung Suden mit der Planstrale A das Plangebiet
erschlossen. Die Planstrafle A wird im Bereich der Kleingartenanlagen beidseitig von
einem Grunstreifen, der mit Béaumen und Striuchern zu bepflanzen ist, von ca. 12,00 m

" Breite flankiert.

Die unmittelbare Verkehrsfliche besteht aus einer Fahrbahn von 6,50 m, einem beidsei-

tigen Gehweg bzw. Rad-/Gehweg sowie Griinstreifen; diese Anlagen nehmen eine Tras-

sen breite von 15,00 m ein.

Mit der Planstraf3e B erfolgt eine verkehrsmiBige Anbindung an die Strae am Funkturm

in Ostlicher Richtung.

Die Planstrafle C stellt den AnschluB in westlicher Richtung in Hohe der Schanze an die

LandesstraBBe 191 her.

Die PlanstraBen A bis C stellen das Grundgerist der 6ffentlichen Verkehrsflichen fir den

AufschluB} des gesamten Plangebietes von ca. 30 ha dar. In Abstimmung mit dem Stra-

Benbauamt wurde eine Verkehrsuntersuchung fiir das Plangebiet Sanitzer StraBe veran-

laBt.

Die Ergebnisse dieser Untersuchung wurden bei der Ausarbeitung des B- Planes beriick-

sichtigt. Sie bestehen im wesentlichen in:

»  Empfehlungen zur StraBenklassifikation ( Hauptsammelstrafen, SammelstraBen
Anliegerstraf3en)

*  Gestaltung und Bemesssung der Knotenpunkte

Anbindung des Freudenberger Weges an die LandesstraBe Nr. 181 nach Marlow als
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Voraussetzung fur die Errichtung des Kreisverkehrs stidlich der Bahnbricke auf der
Landesstralle Nr. 191 nach Sanitz.

Die ortlichen Hauptverkehrsziige wurden in der F- Planidnderung dargestellt. Im gednder-
ten F- Planentwurf vom 18. 09. 95 wurde der Geltungsbereich bis an die Landesstraf3e
Nr. 181 im Osten erweitert. Die Stadt Ribnitz- Damgarten hat eine konkrete Planung fur
die Verlidngerung des " Freudenberger Weges " bis an die Landesstraf3e veranlaf3t.

Nach griindlicher Prisfung verschiedener Erschlieungsvarianten ist es nachgewiescner-
mafen unumginglich, eine direkte Anbindung des Plangebietes von der Bahnbriicke
durch die Kleingartenanlage vorzusehen. Fiir die damit verbundenen Konsequenzen wie
Entschadigung, Ersatzlandbereitstellung, Kiindigungsfristen usw. werden emvernehmhche
Losungen mit der Kleingartenanlage angestrebt.

Dieses Strallennetz wurde so dimensioniert, da3 es nur der ErschlieBung des Standortes
dient und keinen Durchgangsverkehr animiert.

Es ist vorgesehen, durch allgemeine bauliche MaBnahmen innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen (z. B. 6ffentliche Parkplitze, Fahrbahnaufpflasterungen, Einengungen
usw. innerhalb der Fahrbahn) eine natiirliche Verkehrsberuhigung zu erreichen.
Weiterhin werden innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfliche Flachen fiir 42 Parkplatze
festgesetzt. Der Bedarf an Stellplitzen und der Bedarf an Parkpldtzen, der aus dem SO-
Klinikgebiet herrithrt, wird hierbei nicht berticksichtigt, dieser Bedarf ist innerhalb des
sonstigen Sonderbaugebietes Klinik standortméfig zu berticksichtigen. Nach den
Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf (VVLBauO M/V) ergibt sich folgende Stellplatz--
anzahl:

193 Betten Krankenhaus 1 Stellplatz je 3 Betten = 65 Stellplatze
Schwesternwohnheim = 10 Stellplatze
Geriatrie = 5 Stelllplatze

, 80 Stellplatze
+ 1/3 offentlicher Bedarf : = ca. 20 Stellplitze

ca. 100 Stellplatze

100 Stellpldtze wurden durch das Sozialministerium mit dem Funktions- Raumprogramm
fir die Klinik bestitigt.

Die Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflichen erfolgt in Bauabschnitten. Im Zusam-
menhang mit der ErschlieBung des Klinikstandortes wird die Planstrafle A nur bis zur
Wendeanlage ausgebaut. Mit dem Bau der Planstrale C und dem siidlichen Teil der
Planstralle A erfolgt ein Riickbau der Wendeanlage.

Der mogliche Linienverlauf einer Buslinie wurde mit dem Nahverkehrsbetrieb beraten. Es
bietet sich an, tiber die Planstrale A und B und der StraBe " Am Funkturm " die Trasse
zu legen oder in der Planstrae A bis zur Wendeanlage zu fahren. Die letztere Variante
sollte bevorzugt werden, da der Besucherzugang von der Westseite in das Klinikgebaude
vorgesehen ist. Im Bereich der Haltestelle wird der Gehweg flichenmiBig bis an die Fahr-
bahn heran gezogen. _

Auf den Flurstiicken Nr.167/3 und 139/4 befinden sich Anlagen der Deutschen Bahn AG
(Gleisanlagen, Oberleitungsmaste, Informationskabeltrasse); die Flichen wurden nach-
richtlich als Bahnanlagen gekennzeichnet. Die erforderlichen Sicherheitsabstinde von

6, 0 m werden damit eingehalten.

Fir jegliche Arbeiten in dem ausgewiesenen Bereich ist rechtzeitig mit dem Geschiftsbe-
reich Netz der Deutschen Bahn AG, Rostock, eine ortliche Einweisung zu vereinbaren.



7.4, Griinflachen

Der Bebauungsplan sieht die Festsetzung von 6ffentlichen Griinflichen im Bereich der
Planstrafle A in Hohe der Kleingartenanlage und zwischen dem Freudenberger Weg und
der Bahnanlage vor.

Die Flichen sollen mit Baumen und Strauchern bepflanzt werden.

Im Text Teil B Nr. 6 wurde die Pflanzung von grof3kronigen Laubbiumen ( Linden )
entlang der Straflen festgesetzt. Die HaupterschlieBungsstraf3ien werden somit als
Lindenalleen ausgebildet. Sie dienen dem 6kologischen Ausgleich fir den Eingriff durch
die Herstellung der Verkehrsflichen.

Im Bereich des Kreisverkehrs an der Ostlichen Trassenseite der L 191, vor der Briicke -
iber die Gleisanlagen sind 4 groBkronige Bidume (Linden) umzupﬂanzen

Ein neuer Standort wiirde im Bereich des Feuchtbiotops am Graben 30/ 1 in der Plan-
zeichnung festgesetzt.

Am Graben 30/ 1 wird in Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband " Reckmtz-
Boddenkette" durch Aufweitung und Anstau des Grabens ein Feuchtbiotop angelegt. Die
angrenzenden Flachen bis zum vorhandenen Weg werden als Sukzessionsflichen sich
selbst tiberlassen. Der Graben 30/ 010 erhélt in der Nord- Siidrichtung auf einem Ab-
schnitt von ca 150, 0 m eine neue Trasse.

Der Graben wird durchgéngig, beginnend von der Miindung in den Graben 30/1, im
gesamten Plangeltungsbereich mit einer 6ffentlichen Griinanlage eingefaf3t.

Das SO Klinik- Gebiet geht im Stiden in eine private Parkanlage, die abwechselnd aus
Wiesen- Wasser- und Pflanzflichen besteht, iiber. An der West- und Nordseite werden
entlang der Planstralen A und B doppelreihige Linden gepflanzt. Einzelheiten sind dem
Griinordnungsplan des Planungsbiiros TOPIARIA, Kiel, vom September 1995 zu ent-
nehmen.

8. Natur- und Landschaftsschutz

Die Errichtung der baulichen Anlagen auf den bislang landwirtschaftlich genutzten Fla-

‘chen stellt nach dem Ersten Landesnaturschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind soweit auszugleichen, wie dies zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich sind.

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes werden folgende Eingriffe vorbereitet:

- Nutzungsumwandlungen von Ackerfliche in Bauland und der damit vorgesehenen
Versiegelung durch den Krankenhausneubau

- Versiegelung von Acker- und Kleingartenflichen durch &ffentliche Verkehrs-
flachen

Der Eingriff durch Versiegelung soll durch MaBnahmen innerhalb des Baugebietes ausge-
glichen werden. Der Griinordnungsplan dokumentiert den vorgelegten Naturraum,
bewertet den Eingriff und weist den Ausgleich nach; er ist Bestandteil des stiadtebaulichen
Gesamtkonzepts fiir das Plangebiet.

Im Text Teil B, Pkt. 6 und 7 wurden entsprechende Festsetzungen aufgenommen.
Dartiber hinaus tragen folgende Mafnahmen zum Ausgleich bei:
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Unverschmutztes, abflieBendes Niederschlagswasser von Dachflichen und nicht
befahrenden, befestigten Flachen ist der Versickerung auf dem Grundstiick
zuzufiihren oder zu den im Plangebiet vorhandenen Griben zu fihren.

Die Befestigung von Grundstiickfreiflachen sind nur zuldssig, wenn dies wegen der
Art und Nutzung dieser Flichen erforderlich ist. In diesem Fall sind
wasserdurchlassige Baustoffe zu verwenden.

An der 6stlichen und siidlichen Grenze des Klinikgrundstiickes, sowie 6stlich des
Grabens, welcher in Nordsud-Richtung verlauft, sind die Flichen wie folgt
auszubauen: 20 % Wasserflachen, 30 % Geholzflichen und 50 % Wiesenflichen.
Fur die Geholzanpflanzungen sind liberwiegend heimische standortgerechte Geholze
(Liste 1 und 2) zu verwenden. Die Wiesenflachen sind extensiv zu pflegen. Die
Wasserflichen sind naturnah (Uferprofilierung, etx.) auszubilden.

In extensiv genutzten Bereichen sind statt Rasenflichen Wiesen anzulegen. Die
Flachen sind 2 x jahrlich nicht vor Juli zu méhen. Das Mahdgut ist nach Trocknung
aufzunehmen und als Mulch in die Geholzflachen einzubringen.

In der 6ffentlichen Verkehrsfliche sind in den ausgwiesenen Bereichen Parkplitze
mit wasserdurchldssiger Befestigung zulissig,

Parkfldchen sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Es sind
Winterlinden ( Tilia cordata, Qualitit: Hochstamm; STU 18/ 20 cm,3xv. )
entsprechend der Angaben im Plan zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten,

Feldwege bzw. Wege in den ¢ffentlichen Griinflichen sind wasserdurchlissig
auszubauen.

Zur Anlage von Gehélzflichen ist je qm ein einheimischer, standortgerechter ( siche
Geholzlisten) Strauch bzw. Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten.
Stellenweise sollte die Ansiedlung von Baumgehélzen der natiirlichen Sukzession
liberlassen werden.

Die Wasserfldchen ( Graben ) sind vor schidigenden Einfliissen zu schiitzen. Es sind
Gewaisserpflegestreifen von 7,00 m festgesetzt.

Die Nutzung der Gréiben zur Aufnahme des unverschmutzten Oberflichen- und
Niederschlagswassers ist zuldssig (gem. STAUN Abtlg. Wasserwirtschaft i, V.m. §
23 WHG).

Die Geholze miissen in den Qualititen den Bedingungen des "Bundes Deutscher
Baumschulen” entsprechen. Striucher und Kletterpflanzen miissen mindestens 2 x
verpflanzt sein und eine MindestgréBe von 60 - 80 em haben. Biume miissen
mindestens einen Stammumfang von 18/20 ¢cm haben

Zur Fassadenbegriinung werden Arten der Liste 4 empfohlen.

Zur Bepflanzung und Begriindung sind folgende heimische Béume, Straucher und
Kletterpflanzen vorgesehen.

Liste 1: Standortgerechte Baume innerhalb der Bebauung
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Vogelkirsche
Hainbuche
Weilidorn
Esche
Eberesche
Winterlinde

Liste la: Standortgerechte Béume aufBerhalb der Bebauung

Feldahorn
Bergahorn
Hainbuche
Buche
Esche
Wildapfel
Vogelkirsche
~ Wildbirne
Stieleiche
Eberesche’
Winterlinde

Liste 2: Standortgerechte Straucher

Roter Hartriegel
Haselnuf3
Weilldorn
Pfaffenhiitchen
Schlehe
Brombeere
Hundsrose
Wasserschneeball
Weiden

Liste 3: Laubbdume und Straucher (reprisentativ)

Rotblithende Kastanie
Rof3-Kastanie
Rotdorn

Flieder

Liste 4: Kletterpflanzen

Waldrebe
Efeu

Wilder Wein
Wein
Kletterrose
Heckenkirsche
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"« Injeder Phase der Baudurchfiihrungen sind die zu erhaltenden Bdume und Straucher
gemdl Din 18920 vor schidigenden Einfliissen zy schutzen.

Die Bepflanzungsmafinahmen werden im Zuge der ErschlieBungsmafnahmen durch den
ErschlieBungstriger erfolgen. Sie wurden mit der unteren Naturschutzbehorde des
Kreises Nordvorpommern abgestimmt.

Eine wesentliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch die Bebauung
ist nicht zu erwarten.

Die baulichen Anlagen werden gestaffelt mit max. I1I Vollgeschossen errichtet und
passen sich damit dem vorhandenen Ortsbild an. Der Krankenhausbau ist Bestandteil der
stdlichen Abrundung des OT Ribnitz, Eine weitere héhenmifige Abstufung der Be-
bauung ist auf den im F-Plan vorgesehenen Wohnbauflichen bis zum eigentlich geplanten
Ortsrand vorgesehen,

9. MaBinahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan
nicht zulassen, werden bodenordnende Mafnahmen nach § 45 ff BauGB, bei Grenz--
regelungen das Verfahren nach 8§ 80 ff. BauGB sowie zur Vorbereitung der Nutzung der
Grundstiicke das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen.

Die vorgesehenen Mafinahmen und Verfahren werden jedo€h nur dann durchgefiihrt,
wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt wer-
den konnen. Fiir die Inanspruchnahme von Kleingartenflichen ist nach dem Bundesklein-
gartengesetz zu verfahren.

10. Immissionsschutz

Die zur Bebauung durch den Bebauungsplan vorgesehene Flache befindet sich in einem
Bereich, der einer besonderen Belastung durch Immissionen nicht unterliegt.

Fur den Geltungsbereich des B- Plans liegt eine schalltechnische Untersuchung vor, Da-
raus geht hervor, daf3 der Klinikstandort be; Berucksichtigung von passiven Schall-
schutzmafBnahmen den hohen Anforderungen der Storfreiheit gerecht wird. Das Klinik-
gebiet ist flir die Errichtung eines Krankenhauses geeignet. Fir die Beurteilung der Im-
missionen sind die Emmissionsquellen Deutschen Bahn AG, Sanitzer StraBe ( L191) so-
wie Freudenberger Weg maligebend. Fiir den StraBenverkehr wurden Prognosewerte des
Jahres 2010 zugrunde gelegt. SchluBfolgernd ergibt sich daraus fir die Gebdude des Kli-
nikums ( Behandlungsgebiude und Bettenhaus), daf3 im Baugenehmigungsverfahren gem.
DIN 4109 der Nachweis tiber die Einhaltung des resultierenden SchallddmmaBes fiir die
den Larmquellen zugewandten AuBenwandbauteile von erf Rw, res =35 dB ( A) zu er-
bringen ist. AuBerdem ist auf dem Freudenberger Weg im Geltungsbereich des B-Planes
eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/ h vorzunehmen. Dadurch kénnen richt-
werttberschreitende Immissionen in der angrenzenden Kleingartenanlage auf 25m - 45 m
Tiefe minimiert werden. Die im Gutachten vorgeschlagene Geschwindigkeitsreduzie-
rung auf der Sanitzer StraBe von S0 km/h auf 30 knvh, die aber vom zustindigen
Strafenbauamt als Baulasttrédger nicht genehmigt wird, wiirde insbesondere der Nut-
zungsqualitit der Kleingartenanlage zugute kommen.

Da mit der vorliegenden Planung flir das Klinikgebiet keine Immissionswerterho-
hungen fiir das Kleingartengebiet verursacht werden, sieht sich die Stadt auflerstande,
durch andere geeignete MaBnahmen den Konflikt zwischen StraBenlarm der Sanitzer
StraBe und der Kleingartenanlage zu mildern.
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Die Geschwindigkeitsreduzierung wiirde eine Lautstirkereduzierung von 3 dBA er-
bringen, die vom menschlichen Ohr gerade wahrgenommen wird.

Aufgrund des gesamten Sachverhaltes erfolgt nachweislich auf der einen Seite keine Nut-
zungsbeeintriachtigung am Klinikstandort und auf der anderen Seite ist unter Wahrung
der VerhiltnismaBigkeit (erheblicher Aufwand, Flichenbedarf, Baumbestand) eine
Larmreduzierung fiir die Kleingartenanlage durch aktive SchallschutzmafBnahmen nicht
vertretbar,

Der Hubschrauberlandeplatz im Krankenhausbereich wird nur zur {Jmverlegung von
Patienten iiber weite Strecken in dringenden Fillen angeflogen. Die Frequentierung des
Landesplatzes wird als "seltenes Ereignis" bewertet, die Haufigkeit wird unter 5 % im
Jahr eingeschitzt. Bei Errichtung des Hubschrauberlandeplatzes ist der Nachweis zu
erbringen, daB3 die der Larmquelle zugewandten AuBenwandbauteife dem resultierenden
Schalldimmaf von erf. Rw, res = 50 dB (A) entsprechen. Die planmaBigen
Hubschraubereinsitze haben nur am Tage in der Zeit von 7. 00 Uhr bis 19. 00 Uhr zu
erfolgen.

Durch die Einschrénkung des Gewerbegebietes auf den Geltungsbereich des B-Planes
Nr. 6 in der F-Planinderung und aufgrund der vorhandenen Nutzung des an den
Krankenhausstandortes heranreichenden Grundstiicks (Antennenanlage der Telekom)
sind Nutzungskonflikte zwischen diesen Nutzungen nicht zn erwarten. Der Abstand
zwischen dem Krankenhaus und dem eigentlichen GE-Gebiet betragt ca. 180 m.

Nach der Bescheinigung vom 11.05.1993 des Bundesamtes fiir Post und Telekommu-
nikation - AufB3enstelle Rostock - wurde ein Sicherheitsabstand von 33,4 m ermittelt.
Dieser Sicherheitsabstand ist auf der Unterkante der Antenne mit der geringsten Monta-
gehohe bezogen.

Die geringste Montagehohe ist mit 62,00 m angegeben.

AuBerhalb des Sicherheitsabstandes gibt es fiir Mensch und Umwelt keine negativen Aus-
wirkungen durch die elektromagnetischen Felder.

Es bedarf daher auch keiner besonderen Festsetzungen innerhalb des B-Planes.

Belastungen der Baufldchen durch Kontaminationen kénnen fiir dera gesamten Bereich
des B-Planes ausgeschlossen werden, da die Flichen bislang z. T. mur extensiv landwirt-
schaftlich genutzt wurden. Auch aus dieser Sicht bedarf es keiner besonderen Vorsichts-
mafBnahmen oder Festsetzungen innerhalb des B-Planes.

11. Trinkwasserschutzgebiete/Wasserwirtschaft

Die tiberplanten Flachen liegen in der Trinkwasserschutzzone III der Wasserfassung
Petersdorf. Fiir vorgesehene BaumafBnahmen in Trinkwasserschutzzebieten
(Nutzungsbeschriankungen und Verbote) sind die Bestimmungen dess § 19 WHG sowie

-des DVGW-Regelwerkes, Arbeitsblatt W 101/103, Richtlinien fir

Trinkwasserschutzgebiete Grundwasser/Seen zu beachten.

Far die im Plangebiet befindlichen Gewdsser II. Ordnung sind nach § 81 Abs. 1 LWaG
die Uferbereiche in einer Breite von 7,00 m von eglicher Bebauung: freizuhalten. Die
Eigentiimer des Gewisserbettes, die Anlieger urd die Hinterlieger Izaben gem. § 66
LWaG die zur Unterhaltung des Gewissers erforderlichen Arbeiter; und Maf3nahmen am
Gewisser und auf den Ufergrundstiicken durch cie dazu berechtigtzn (Wasser- und
Bodenverband "Recknitz-Boddenkette") bzw. diz durch sie beauftragten Firmen zu
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dulden. Sie haben alles zu unterlassen, was die Unterhaltung des Gewissers unméglich
machen oder wesentlich erschweren wiirde. Die Anlieger und die Hinterlieger haben das
Aufbringen und Einebnen des Aushubs auf ihrem Grundstiick zu dulden.

In der Planzeichnung wurden entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.
Bei der Bebauung von drinierten Nutzflichen sind die Drénagen in ihrer
Funktionsfahigkeit wieder herzustellen (Fangdranage), um eine Vernissung des
Baugebietes zu verhindern. Fiir die Umverlegung des Grabens Nr. 43/010 und die
Herstellung eines Feuchtgebietes am Graben Nr. 30/1 wird eine Ausnahmegenehmigung
nach Landeswassergesetz beantragt.

12. Bodendenkmale

Das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege M/V weist in seiner Stellungnahme vom
02.02.1995 darauf hin, daB} im Geltungsbereich des Planes keine Bodendenkmale bekannt

sind, jedoch jederzeit archéologische Fundstellen entdeckt werden konnen. Es wurden
deshalb auf der Planzeichnung nachrichtlich die entsprechenden Hinweise ibernommen.

13. Versorgungseinrichtungen

13.1.Elektrischer Strom

Die Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie erfolgt durch die HEVAG
Rostock, dazu ist das Ortsnetz auch mittelspannungsseitig zu erweitern.

13.2.Gasversorgung

Das Baugebiet wird an das vorhandene Erdgasnetz der Stadtwerke Ribnitz-Damgarten
angebunden und mit Erdgas versorgt.

13.3. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Wasser- und Abwasser "Boddenland" GmbH
Ribnitz-Damgarten,

13.4.Feuerlﬁscheinrichtungen

Das in den StraB3en zu verlegende Wasserleitungsnetz erhlt in den vorgeschriebenen
Abstanden Hydranten, die eine ausreichende Brandbekampfung sicherstellen.

13.5. Fernmeldeeinrichtungen

Die Versorgung des Baugebietes mit F ernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die Telekom.

Es werden ausreichende Flichen in den offentlichen Verkehrsflichen fiir die Unterbrin-
gung von Fernmeldeanlagen vorgesehen.

14, Entsorgungseinrichtungen

14.1.Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt in geschlossenen GefiBBen tiber die zentrale Miillabfuhr. Sie
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ist durch die Satzung iiber die Abfallbeseitigung im Landkreis Nordvorpommern
geregelt. Die Entsorgung von Sonderabfall wird vertraglich mit einem zugelassenem
Entsorgungsbetrieb gesichert.

14.2. Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Abwasserzweckverband Korkwitz.

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Riicksicht auf die Reinhaltung
der Gewisser iiber Kanalisationsleitungen (Druckrohrleitungen) der Abwasserbehand-
lungsanlage in Korkwitz zugefiihrt.

14.3. Regen- und Oberflichenentwisserung

Entsprechend dem Griinordnungsplan wird durch geeignete MaBnahmen einer
Versickerung auf den Bauflichen der Vorrang gegeben.

Im Plangebiet wird das Oberflaichenwasser von den Bauflichen, den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen und der angrenzenden Kleingartenanlage dem Graben Nr. 30/1 zugeleitet.
In dieses Entwisserungssystem wird auch der Graben Nr. 43/010, der iiber das siidliche
Klinikbaugebiet verlduft, mit einbezogen.

<

15. Kosten
Die ErschlieBungskosten einschlieBlich der Kosten fiir die Baufreimachung, der Kosten
fir die Abwasserbeseitigung, Wasser- und Energieversorgung sowie die Kosten flir die

Ausgleichsmafnahmen werden derzeit auf rund 4.700.000,00 DM geschitzt.

Die Summe gliedert sich in folgende Positionen:

Baufreimachung 480,00 TDM
Erdbau ' 350,00 TDM
Stralenbau 800,00 TDM
Rad- und Gehwege 300,00 TDM

Stralenbegleitgrun/offentliche Griinanlagen 260,00 TDM

Strafenbeleuchtung 120,00 TDM
Entwésserung Schmutzwasser 600,00 TDM
Entwisserung Regenwasser 580,00 TDM
Trinkwasserversorgung 100,00 TDM
Elt.-Versorgung 70,00 TDM
Gasversorgung 5,00 TDM

Mehrwertsteuer 500,00 TDM
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Vermessungs- und Planungsleistungen 535,00 TDM
Gesamt 4700,00 TDM

Die ErschlieBung wird im Rahmen eines stidtebaulichen Vertrages durch die Stadt
Ribnitz- Damgarten einem ErschlieBungstriger Ubertragen.

Gegenstand des Vertrages sind neben der Ausarbeitung der stiadtebaulichen Planung die
Durchfiihrung der ErschlieBungsmaBnahmen sowie die Ubernahme der gesamten Er-
schlieBungskosten einschlieBlich des nach § 129 BauGB 10%igen Anteils des beitrags-
fihigen ErschlieBungsaufwandes sowie fiir den nicht erschlieBungsbeitragsfihigen
ErschlieBungsaufwand.

Ribnitz-Damgarten, den ..:.7.0..0. .00 S SR
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