Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 27
der Stadt Ribnitz-Damgarten,
- Wohngebiet Neu-Hirschburg -

Allgemeine Erlauterungen

Die echemalige selbstdndige Gemeinde Klockenhagen ist
ein Ortsteil der Stadt Ribnitz-Damgarten.
Klockenhagen hat ca. 1000 Einwohner.

Der gelegentlich als Neu-Hirschburg bezeichnete Teil
des Oortes Hirschburg liegt ca. 2 km vom Zentrum
der Gemeinde entfernt.

Der Ortsteil Klockenhagen ubernimmt durch die
Eingemeindung ergédnzende Funktionen flir die Stadt
Ribnitz-Damgarten.

Der Name Neu-Hirschburg wurde bei der Planung
aufgegriffen.

Das Baugebiet

Stadt Ribnitz-Damgarten

Gemarkung Hirschburg

Flur 1, Flurstiicke 20, 21/2, 21/4, 21/6, 21/7, 21/9,
21/10, Teil von 21/11, 22, Teil
von 28

Flur 2, Flursticke 1, 2/1, 2/3, 2/5, 2/7, 2/8, 2/9,
2/13, 2/14, 2/15, 2/16, 2/18,
2/19, 2/20, 2/21, 2/22

Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet wird eingegrenzt:

im Norden durch die Grundsticksgrenzen der noérdl.

Seite der StraBe "Am Waldessaum"

- im  Westen durch die drtliche Grenze des
Bungalowgrundstiickes und die ortliche Grenze des
Weges nach Gelbensande

- im Stden durch die Waldgrenze und die
StraBenbegrenzung der WirtschaftsstraBe

- im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Fléchen



Planungsziele

Zur Abdeckung des ansteigenden Wohnungsbedarfes
beabsichtigt die Stadt Ribnitz-Damgarten das
Baurecht fur die Errichtung von 25 Eigenheimen
und die dazugehdrigen stadt-und verkehrstech-
nischen ErschlieBung herzustellen.

Das soll in Ubereinstimmung mit einer ordnungs-
geméfen stadtebaulichen Entwicklung geschehen.
Dazu wurde am 29.03.95 der AufstellungsbeschluB
fiir den B-Plan Nr. 27 gefaBt.

Planungsgrundsatze

- Die zu beplanende Flé&che ist Bestandteil des
Entwurfes des Flachennutzungsplanes der ehe-
maligen Gemeinde Klockenhagen.

Sie ist als Wohnbauland ausgewiesen.

- Alle Baufelder sollen nach § 2 BauNVO zum
Kleinsiedlungsgebiet entwickelt werden.
Damit soll den sehr differenzierten Grundsticks-
grés8en und erweliterten Nutzungsméglichkeiten
eines Kleinsiedlungsgebietes Rechnung getragen
werden.
Das Baufeld F wird als "Allgemeines Wohngebiet™
festgesetzt (§ 4 Abs. 1 BauNVO). Das geschieht
deshalb, weil nur so ausnahmsweise Betriebe des
Beherbergungsgewerbes zulassig sind (§ 4 Abs. 3
Pkt 1 BauNVvO).

- Land-und forstwirtschaftlich genutzte Fléchen
werden nicht in Anspruch genommen.
7ur Zeit sind die ausgewiesenen Fl&chen Brach-
1and. Es bietet sich als Bauland an. Die Boden-
wertzahl liegt unter 20 .

- Wesentliche negative Auswirkungen auf die bauliche
Umwelt des Ortsteiles Neuhirschburg sind durch
die geplanten Baumafnahmen zur Zeit nicht erkenn-
bar.
zur Beurteilung des Schallschutzes wurde ein

Schallschutzgutachten in Auftrag gegeben. (s. Anlage)

- Die stadtebauliche 7zielstellung bei der Reali-
sierung dieses B-Planes wird durch Festsetzungen
sowohl im Teil A als auch Teil B gesichert.

- Die Belange des Umwelt-und Landschaftsschutzes
und der Landschaftpflege werden bei der Planung
beriicksichtigt.



Es handelt sich im Einzelnen um den Erhalt von
Einzelb&umen und Baumgruppen, den Schutz der ehemaligen
Sandgrube als Biotop, den Erhalt des Gehdlzstreifens

des Sandweges und die Neupflanzung von B&umen auf offent-
lichen und privaten Grundsticksparzellen.

Das Schiitzen groBer Brachfldchen wird in Ubereinstimmung
mit der Naturschutzbehdérde der Kreisverwaltung des
Kreises Nordvorpommern der weite Charakter der Landschaft
gesichert und eine Bebauung in diesem Bereich nicht
zugelassen.

- Die vorgesehene Einzelhausbebauung entspficht dem
Y Wohnbediirfnis und dem Bediirfnis breiter Bevd&lke-
! rungsschichten nach Bildung von Eigentum.

- Die Tréger 6ffentlicher Belange haben ihre generelle
Zustimmung erklart.

6. Topographie des B-Plangebietes

- Die Flache des B-Plangebietes ist relativ eben
und fallt nach Stiden leicht ab.
Die StraBe "Am Waldessaum" wird stdlich durch
einen Graben begleitet. Der mittlere Teil der
DorfstraBe hat an beiden Seiten einen Graben.

- Eine stillgelegte Sandgrube ist Teil von Ausgleichs-
magnahmen im Sinne des Umweltschutzes.

7. Eigentumsverhdltnisse

oY Die Furstiicke 21/2, 21/4, 21/6, 21/7, 21/9, 21/10,

i Teile von 21/11 und 28 der Flur 1 und die Flur-
stiicke 2/1, 2/3, 2/5, 2/7, 2/8, 2/9,2/13,. 2/14, 2/15,
2/16, 2/18, 2/19, 2/20, 2/21, 2722 4. Flur 2 d. Gemark.
Hirschburg sind Privateigentum.
Die FLurstiicke 20 und 22 der genannten Flur sind
kemmunales Eigentum, gleichfalls das Flurstick 1
der Flur 2 .

8. MaSnahmen fir die Ordnung des Grund und Bodens

Da innerhalb des Planungsgebietes unterschiedliche
Eigentumsformen vorzufinden sind, missen boden-
ordnende MaBnahmen durchgefihrt werden.
(Baugesetzbuch § 45 - § 84)



S,

10.

10.1

Stadtebauliche Entwicklung
Vorhandene Situation

Die vorhandane stédditshauliche Situation ist
durch die ndzdlich der DeristrzaBe "Am Waldes-
saum” und &stlich des Sandeweges vorhandene,
wegbegleitende Bebauung gexennzelchne;.
Sie ist landschaftstypisch offen und
weitrdumig.

Im Rahmen von Lickenbebauungen wurden bereits
Verdichtungen der Bebauung vorgenommen.

Dieser ProzeB wird sich in naher Zukunft wei-
ter fortfihren.

Am Nordrand des B-Plangebietes befindet sich
ein Altbauernhof.

Ein Waldgebiet und ein Gehdélzstreifen geben

der zu bebauenden Fliche r&umlich-optischen Ab-
schluB.

weise

Stadtebauliche Zielstellung

Die landschaftstypische, relativ weitrdumice
Randbebauung soll in der dem l&ndlichen Raum
charakteristischen Lockarheit fortgeidhrt
werden. Dorfpré&gende Elsments in Form ven
Einzelhdusern mit entsprechenden

Proportionen sollen die Typik und die Unver-
wechselbarkait als Gesamtgebiet sichern.
Dabei wird vor Allem auf das harmcnische Mit-
einander von "Alt" und "Neu" besonderen WertT
gelegt. Satteldicher mit Ziegeldeckung, mit

rippelwalm und der landschaftstypischen
Dachneigung ven 49°-51° sollen diese Absicht

entscheidend unterstitzen.

Die rela+tiv groBzigigen Grundsticks mit den
niedrig festgesetzten Grundflachenzahlen tra-
gen einer aufgelockarten weitrdumigen Bebau-
ung Rechnung. So bleibt die natlrliche Lage
weitastgehend erhaltsn. In allen Baufeldern
werden strenge Baufluchtan vermieden.

Art und Ma8 der baulichen Nutzung

GrundZlachenzahl

Eazscracihend den Planungserfordernissen wer-
den éis Goundflichenzzahlsan kel dan elincaln
Baufaldern fa2stgesetzt.

Ciasa k3nnen scwenl der Planzaichnung -T=il A
als auch éam Tax= -Teil B8 entacmmen wezden.



10.2

10.3

11.

12.

12.1

Eére der taulicken Anlacen

[}

Cis in d=x Planzslichnung
in ézn elnzzlnan EBaufalis
teulichan Gasichzszunk=an
Taziaran gizh aui cis Cte
liscsndan Gehwscgss.
Vollgeschesse

Die Anzahl dar Vcllgeschcsse wizd maximal auZ
II fastgaseatzti..

Dabei ist éas 2. Geschecss als ausgetautes Dackh-
geschoss zu versishen.

Natur-und Landschaftspflege

. Vorhaben in der Art dieses E-Planes stallen

einen Eingziff in die Natur dac.

. Um d. Beeintrachtigung d. Naturhaushaltes so gering wie
méglich zu halten, wird d. ehem. Sandgrube als Ausgleich
als geschiitztes Biotop nach § 2 d. 1. Gesetzes zum Natur-
schutz im Land M/V und d. groBSe Brachlandfldche als natur-
belassene Grinfldche in der Planzeichnung festgesetzt.

Die naturbelassene Griinfldche ist jeweils einmal im Jahr
im Juli/August zu m&hen.

. Zusatzlich werden durzch Festsetzungen im T2il A
und Teil B des B-Planes sowohl der Gehdlzsitreil
entlang der PlanstraBe B in seiner jetzigen Azt
uné Weise uné die vorhandenen Einzelb&ume und Baum-
g-uppen weitaestgehend erhalten.

20

. Innerhalb &ffentlicher StraBenriume und in be-
s=immten Bersichen kinftiger privater Grundsticks-
parzellen werden Fl&chen als Grinflachen mit Baum-
und Strauchpflanzungen festgesetzt.

Verkehrsfihrung

Alle &ffentlichen Verkshrsflichen werden als
verkshrsberuhigter Bereich festgesatzt, entsgre
vor Ort beschildezt und mit btesonderen verkahrsb
ruhigenden baulichen Mag8nahmen versshen.

Erschlie8ungsstragen

Di=s Plans=rzaBan A tis E diesnen der varksiars
schisadlicher Weztigka

o
-schlie8ung mit untersciiz
a

2

iad <.
Sia wurden nach Empishluncen von Erschlisdungss:izziden
dar Forschungsgese’lschait fir Stras8en-und Yarkanss-

wesan ausgelagt.
Zzusdtzlich werden &rtliche Gegebenheiten bertck-
sichtigt.



12.2

12.3

entanz des
st2hen, entst=hen
2 "Am Wealdessaum"
an die LandesstraBe Nr.22 - Graal-Miritz-Ribnitz-
Damgarten.

Die PlanstraBe D wird zur PrivatstrafBe erkldrt und ent-
sprechend festgesetzt.

Grundstiickszufahrten

. Alle Grundsticke kénnen Gber eigene Zufahrten
erreicht werden.

. Bereiche, in denen sich Zufahrten zur Erhaltung
der Verkehrssicherheit und zur Erhaltung von
Gehdlz-und Grinstreifen verbieten, sind in der
Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet.

. Vorgeschriebene Einfahrten werden durch Plan-
zeichen festgesetzt.

Ruhender Verkehr
. PRW-Stellpldtze

Je Grundstlick sind jeweils die notwendigen Stell-
pl&tze auf den Grundstlcksparzellen vorgesehen.
Das geschieht in Form von an zweil Seiten ocffenen
Carports aus Holz.

In dieses Bauwerk kann ein Abstellraum in einer
GréBe von 2 m x 3 m integriert werden.

. Parkplatze

Innerhalb des B-Plangebietes werden im &ffent-

lichen Raum der verkehrsberuhigten Zonen 8 Park-
pldtze angeordnet. Diese Parkplitze werden lagem&Big
entsprechend den 6rtlichen Notwendigkeiten angeordnet.

Weitere &ffentliche Parkplétze sind auf Grund
der besonderen 8rtlichen Verh&ltnisse nicht
erforderlich.

Durch die sehr groBen Grundstiicks bedingt, kann
der ruhende Verkshr auf den Grundstilckan selbst
untergebracht werden.



12.4

13.

13.1
13.2
13.3

13.4

14.

14.1

14.2

-7

Der Geh-und Radweg wird im Betonpflaster in
kleineren Formaten ausgefihrt.

. PlanstraBe D und E
Die genannten PlanstraBen werden mit guadratischen
Betonpflaster belegt.

. PlanstraBe B
Die PlanstraBe B erh&dlt einen Belag aus Bitumen.

. PlanstraBe C

Der Bitumenbelag bleibt weitestgehend erhalten.

Parkplé&tze

Die Parkplatze werden als sandgeschlammte Schotter-
decke hergestellt.

GrHB8e des Planungsgebiet

StraBenraum = ca. 1,13 ha
Grunflé&dchen = ca. 4,02 ha
Baulandfl&chen = ca. 5,25 ha
GrdB8en gesamt = ca.l1l0,40 ha

Stadttechnische Versorgung
Energieversorgung

Mit ihren Schreiben vom 10.03.93 und 09.02.93 hat
die HEVAG Rostock die Versorgungszusage gegeben.
Die Netzgestaltung kann nach dieser Aussage erst
nach Bestadtigung des B-Planes erfolgen.

Fernmeldetechnische Versorgung

Innerhalb der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBen des
Planungsgebietes werden die Kabel zur fernmelde-
technischen Versorgung des B-Planungsgebietes verlegt.
Das geschieht in Ubereinstimmung mit der Deutschen
Bundespost-TELEKOM-Rostock-und nach deren Konzeption.
Ein Fernmeldekabel ausreichender Dimension befindet sich
in der PlanstrafSie A .



14.4

14.5

15.2

GCasversorgung

Tane-halls éar vernandsnsn Lerisd
"Am Waldessaum") - PlanstraBe A
be-sics eine Gasvsrscrgungslei:z
Mit inr ist dis Grundlage f£ix &
des gesamten Wcohngedbisztas vcrha
Alle weitezhin ezforderlichen G
im 8Ff2ntlichen Strazf8enraum ver

Trinkwasserversorgung

In der Planstral3e A (Dorfstrage
weg ) und in der PlanstraBe B (
sich ausreichend g=oB dimension

t-afa (S:tzal=

- tefindest sich
ung.

ia GasveIscIrgullc
néen.
asleitungen wexrden

legt.

und Sgpurplatten-
Sandéweg) befinden
isarta Trinkwasser-

versorgungsleitungen. Sie kann Utez zusdtzlich
zu verlegende Leitungen in den ErschliefBungsstraBen

in Form von "Ringschlissen" die
nehmen.

L&schwasserversorgung

Versorgung Ucez-

Dia L&schwasserversorgung kann (texr cas untez 14.4
canaante Laizungsnetz sichergestallt wazden.

Eantsprechende Léscawassersntnanmeszallan wazden
in dan vcrgeschrietenen Eantfsrnungen und Ver-
schriften iastalliext .

Stadttechnische Entsorgung

Abwasserbeseitigung

Ianerhalh dar PlanstragBe A ("Am wWaldessaum") be-
finde- sich eins Abwassarfreigefilleleitung.

Sia is* so éimensioniext, daB das zu e-vaztsndsa
mwassarlei-ungsnetz in freism Gefdlls éecrT anga-

schlossen warden kann.
Regenentwdsserung

Das Regenwasser wird jeweils au
unterirdischen Auffangbehé&lter
Wiederverwendung aufgefangen.
Die GroBe der Behdlter wird bei
Planung nachgewiesen.

Das Regenwasser der ErschlieBun
geleitet und dort versickert.
Diese Mulden werden entlang der

£ den Grundstiicken in
entsprechender GroBe zwecks

der objektkonkreten
gsstraBen wird in Mulden

StraBen angeordnet.



Abfallentsorgung

Pexr anZfallsnde Sgerr-und EFausmill wird en-so-zcohe
csr Arfallsnisorgungssatzung des Kr-zisss Ne-dver-
pcmmera eniscrgl.

Exforderliche Stellplitzs fir Sammelsendlta-—
siné im Plan ausgewiessn

Kostensch&tzung (netto)
ErschlieBungsstraBen

. ca. 5800 m2 Bodenabtrag

5800 m2 x 8,00 DM/m2 45400,00 DM

. ca. 280 m StraBengraben
(Mulde) herstellen incl.
aller Arbeiten
280 m x 13,00 DM/m

4200,00 DM

. ca. 2680 m2Betonpflaster/Bitumen
einschl. der Erdarbeiten,
StraBenbcrde usw.

2680 m? x 120,00 DM/m? 3216C0,00 LM

. ca 1150 m? Gehwege einschl.
Erdarbeiten, Rasenkantansteine
herstellen

1150 m2 x 95,00 DM/m?2 1029250,00 DM

. ca. 1600 m?2 Grinstreifan
das &ffentlichen StraBenraumes
(Aussaat)

1600 m2 x 5,00 DM/m?2 8000,00 CM

. 35 Stidck Bé&ume mit Stammumfang
15 cm im 6ffentlichen StraBen-
raum ancflanzen
35 Stlck x 630,00 DM/Stck. = 22730,00 CM

. ca. 40 m2? Parkplatze als sandge-
schlé&mmte Schotterdecke herstellen
40 m2 x 50,00 DM/m? = 2000,00 DM

ErschlieBungsstraf8en gesamt = 514200,00 DM

-10-
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16.2 Abwasserentsorgung
.ca. 590 m Freispiegelleitung NWw 200
verlegen einschl. Erdarbeiten
ca. 590 m x 80,00 DM/m = 47200,00 DM
ca. 25 Stilck Hauswasseranschlisse
herstellen einschl. der Schéachte
25 x 2000,00 DM/Stck. = 50000,00 DM

Abwasserleitung gesamt = 97200,00 DM
gerundet = 97200,00 DM
7
16.3 Wasserversorgung

. ca. 350 m Trinkwasserleitung Nw 80
einschl. Exdazbeiten

350 m x30,00 DM/m = 17500,00 M
. 4 Stiick Evdranten zurl L&schwassear~

versorgung lisfesrn und mcntiszen

4 Seiick x 3200 DM/Stick = 12300,00 EM

30300,00 DM
30300,00 M

Wassezverscrgung gesamc
gerundet

16.4 Versorgung mit Gas

. ca. 600 m Erdgasleitung einschl.
E-da-beiten uné Hausanschlisse
verlegen

600 x 120,00 DM/m32 72000,00 DM

versorgung mit Exdgas gesamt 72000,00 DM

iwon

gezundet 72000,00 LM
16.5 Eltversorgung
Da der ve:so:gungsva:pflichtete Ba=rish HIVAG Rostock
zur Za2it zu kailnen nes-z=a2chnischen Aussagen tecsit
is=z, blainc nuz dis2 Kas=aaschdzzung nacd E-fanhzungs-
war=a andaraz Gedlata.
Pauschalannanme = ca. 120000,CC =¥

e

ca. 120000,00 EM
ca. 120000,00 CM

Eltve-sorgung gesamu
gerundet
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