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zum Bebauungspian Nr. 26

der Wohnbebauung Katenfeldweq

des Ortsteiles Klockenhagen der Stadt Ribnitz - Damgarten

Geltungsbereich: Klockenhagen, Flur 1, Teilstlick aus Flursttick 75

nérdlich begrenzt durch:  landwirtschaftliche Nutzflache

stidlich begrenzt durch: einen Feldweg mit angrenzender Bebauung
sstlich begrenzt durch:  die Verlangerung des Katenfeldweges
westlich begrenzt durch:  landwirtschaftliche Nutzflache
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 26
Ortsteil Klockenhagen

1.0 Planungsrechtliche Grundlagen

1.1 Beschluf¥fassung

Am 29.09.1992 faflte die Gemeindevertretung der zu diesem Zeitpunkt noch eigen-
stédndigen Gemeinde Klockenhagen den BeschluB, fur das Gebiet:

Gemarkung Klockenhagen, Flur 1, Teilstlick aus Flurstiick 75,
Wohnbebauung Katenfeldweg

einen qualifizierten Bebauungsplan (ehemals Bebauungsplan Nr. 3) auf einer Flache
von ca. 2 ha fur die Errichtung von Einfamilienhdusern aufzustellen.

1.2 Technische Grundiagen

Als Kartengrundlage fur den rechtlichen und topographischen Nachweis des
Grundstuckes diente ein Lage- und Héhenplan MaRistab 1:500 des urkundsmessungs-
berechtigten Vermessungsburos Dipl.Ing Brekenfelder vom 16.10.1992 sowie

eine Flurkarte, welche den katastermafRigen Bestand der Grundstlcksgrenzen
rechtskréftig durch das Kataster-, Vermessungs- und Grundbuchamt, Liegenschafts-
dienst Aulenstelle Ribnitz-Damgarten vom 12.03.1993 darstellt, verwendet.

1.3 Rechtliche Grundlagen

Als Rechtsgrundlage fur den Bebauungsplan Nr. 26 gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.
Dezember 1986 (BGBI.l S.2253)

b) Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Neufassung vom
23. Januar 1990 (BGBI.I S.132)

¢) Die Bauplanungs- und Zulassungsverordnung (BauZVO) in der Fassung vom
20. Juni 1990(GBI. DDR 8.739 geand. durch G. vom 20. Juli 1990,GBI.
DDR I S. 950)

d) Gesetz Uber die Bauordnung (BauO) vom 20. Juli 1990 (BGBI.1 1990 S. 929)

e) Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.l 1991
S.58)

f) Die Landesbauordnung M/V vom 26.04.1994



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 26
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2.0 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Schreiben vom 04.01.1993 ist die Planungsanzeige

an das Wirtschaftsministerium des Landes Mecklenburg-Vorpommern in
Schwerin,

dem Amt fur Regionalplanung in Rostock und A

nachrichtlich an das Innenministerium, Abt. 11/6 in Schwerin

Uber den Landrat Ribnitz-Damgarten erfolgt.

Raumordnerische Bedenken sind nicht erhoben worden, so daR die Gemeinde davon
ausgeht, daf sich die Planungsabsicht und die grundséatzlich vorgesehene Nutzung
den Zielen der Raumordnung und der Landesplanung anpassen.

3.0 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Einen rechtskréftigen Flachennutzungsplan des Ortsteiles Klockenhagen gibt es nicht.
Der Aufstellungsbeschiuf fur einen Flachennutzungsplan wurde aus Grinden der
Gebietsreform durch die ehemalige Gemeinde zuriickgestellt.

Der Aufstellungsbeschlul des Bebauungsplanes erfolgt deshalb auf der Grundlage
des § 8 Abs.4 BauGB (vorzeitiger Bebauungsplan).

In der Vorplanung zum Flachennutzungsplan ist flr diesen Standort Wohnbebauung
ausgewiesen. Im Schreiben des KreisausschulRes Ribnitz-Damgarten vom 04.05.1992
an die Gemeinde wurden keine Bedenken gegen eine Bebauung der Flache mit
Einfamilienhdusern unter der Voraussetzung der Aufstellung eines B-Planes erhoben.
Die Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplanes erfolgt zur Bereitstellung von
Bauland, zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevélkerung (BauGB
MafinahmenG, §2 Abs. 3 bis 5) und soll gleichzeitig die geordnete stadtebauliche
Abrundung des Ortsteiles im Norden gewahrleisten.

GemaR BeschluR der Stadtverordnetenversammiung Ribnitz-Damgarten vom 15.

Dezember 1993 wird das ehemalige Gemeindegebiet des Ortsteiles Klockenhagen in
die I. Anderung des Flachennutzungsplanes einbezogen und die zuklnftige Nutzung
der Grundstlcke mit dem zu erarbeitenden Flachennutzungsplan abgestimmt.

4.0 Lage des Plangebietes und Grenzen des rdaumlichen Geltungsbereiches

Der Bereich des Plangebietes liegt im Norden der Ortslage des Ortsteiles
Klockenhagen der Stadt Ribnitz - Damgarten, auf dem Feld Wiencke, wie in den
Ubersnchtsplanen der Begriindung und der Planzeichnung gekennzeichnet.

Er ist mit dem in Aussicht gesteliten Flursttick 75/6 identisch und begrenzt durch:

landwirtschaftlich genutzte Flache im Norden und Westen,

der Verlédngerung des Katenfeldweges im Osten und

dem vorhandenen ErschlieRungsweg im Stden.
Zur Sicherung und Nachweis der verkehrlichen ErschlieBung wurden die stdlich abge-
henden Verkehrsanbindungen in den Geltungsbereich einbezogen.
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4.1 Bodenverhéltnisse und Héhenlage

Eine am 28.04.93 durchgefuhrte Bodenuntersuchung gibt folgende Schichtstarken an:
Bohrung S1 Bohrung S2 Bohrung S3

40 cm 40 cm 40 cm Mutterbodenschicht
90 cm 50 cm 190 cm Feinsand, schluffig, treibt
50 cm 40 cm 30 cm Feinsand, schiuffig
160 cm 90 cm Sand schluffig
40 cm Schluff, sandig

Am Tag der Bohrung stand das Grundwasser zwischen 70 und 90 cm unter Oberkante
Gelande an.

Aussagen zur Tragféhigkeit des Bodens wurden nicht gemacht. -Durch die angren-
zende Bebauung wird aber davon ausgegangen, dafl der Boden flir die Bebauung mit
Einfamilienhdusern geeignet ist.

Das Baugebiet ist eben und fallt von ca. 4,90 m an der stdwestlichen Ecke, gleich-
maRig auf ca 2,50 m Uber HN in nordéstlicher Richtung ab.

5.0 Stddtebauliche Situation, Natur und Landschaft

Das Baugebiet befindet sich auf einer am nérdlichen Ortsrand gelegenen, zur Zeit
noch landwirtschaftlich genutzten Flache. Das Plangebiet schlieRt an vorhandener,
eingeschofiger Einfamilienhausbebauung mit dérflichen Charakter an, ohne die ge-
dachte nérdliche Grenzlinie der westlich gelegene Bebauung (ein Bauernhof und
Wirtschaftsgeb&ude) zu Uberschreiten. Ein durch die Gemeinde erworbener Feldweg
zwischen vorhandener und geplanter Bebauung sichert die ErschlielRung ab.

Die um Klockenhagen befindliche landschaftsraumliche Nutzungsstruktur wird durch
intensive Agrargebiete gekennzeichnet. Dadurch ist die Natur und Landschaft
ausgeraumt und artenarm. Die Flache stellt sich deshalb mit einen sehr geringem
6kologischem Wert dar. Durch den Naturschutz geschiitzte Flachen gibt es nicht.
Landschaftspragendes Element ist neben der dérflichen Bebauung im Siiden der frei-
wachsende Gehdlzstreifen entlang der &stlich gelegenen Landstrafie nach Dierhagen,
aullerhalb des Baugebietes. Der geschlossene Waldbestand der Rostocker Heide
bildet nérdlich und westlich den Abschluf der Ackerlandschaft. Der Kérkwitzer Bach
mit seinen sudlich vorgelagerten Feuchtwiesen ist in ca. 600 m Entfernung die na-
ttrliche Vorflut.
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6.0 Griinde der Aufstellung sowie Ziele und Zwecke der Planung

Die Bestatigung des Planungswillens der ehemaligen Gemeinde Klockenhagen durch
den Kreisausschuf Ribnitz-Damgartens, diese Flache als Wohnbauland auszuweisen
sowie die Abdeckung eines dringenden Bedarfs an Wohnraum, veranlaflte die
Gemeinde, den Aufstellungsbeschlul des Bebauungsplanes Nr. 3 (jetzt Nr.26 der
Stadt Ribnitz-Damgarten) zu fassen. Das in der Nahe befindliche neu erschlossene
Gewerbegebiet von Ribnitz-Damgarten (ca. 1 km) bringt weiterhin gute Voraussetzun-
gen zu einer ztigigen Bebauung mit. ,

Mit dem Bebauungsplan soll die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sicher-
gestellt und eine bauliche Verdichtung des Baugebietes verhindert werden. Ins-
besondere soll dadurch der dérfliche Charakter des Ortsbildes erhalten und die Ein-
bindung in die Landschaft gewahrleistet werden.

7.0 Inhalt der Planung

7.01 Gestaltung des Baugebietes

Ausgehend von dem vorhandenen, in Gemeindebesitz befindlichen Flurstick des
Katenfeldweges, wurde im nérdlichen Drittel des Planbereiches eine StichstralRe fur
die Bebauung der zweiten und dritten Reihe angelegt.

Waéhrend die Stdrandbebauung zur Mitte hin eine StraRenraumerweiterung erhalt, um
strenge Baufluchten zu vermeiden, folgt die Bebauung der Stdseite des Wohnweges
dessen geschwungenem Verlauf. Die Nordrandbebauung soll mit der aus zwei U's
bestehenden Bebauung, welche von aulen bewuf3t ungeordnet wirkt, einen lockeren
Ubergang zur offenen Landschaft gewahrleisten.

Ein etwa mittig das Baugebiet querender Gehweg nimmt die Lage einer vorhandenen
Strale in Richtung Ortszentrum auf und stellt so die fuRlaufige Verbindung unterein-
ander her. Am Nordende des Gehweges wurde ein Spielplatz (6-14 Jahre) angeordnet.
Fur eine mégliche westliche Erweiterung des Wohngebietes ist eine weitere Geh-
wegverbindung vorgesehen.

7.02 Stadtebauliche Vergleichswerte

Einfamilienhauser: 21
Belegungsziffer: @ 4,0

Einwohner insgesamt: ca. 84
Einwohnerdichte: ca. 260 m 2/ Einwohner
Wohnungsdichte: ca. 1.042 m 3/ Wohnung
GrundstticksgroRe: 2 828 m 2
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Fléche des Bebauungsgebietes insgesamt: 2,190 ha
davon:;
- Wohnbauflachen 1,738 ha
Uberbaubare Flache 0,558 ha
Vorgarten 0,312 ha
Wohngrin 0,868 ha
- Flache fur Spielanlagen 0,013 ha
- Verkehrsflachen 0,343 ha
- Flache fur die Schmutzwasserbeseitigung 0,073 ha
- Flache far Manahmen zum Schutz, zur Pflege 0,023 ha

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Die Planstralen Cund D sowie der Katenfeldweg wurden als Flache nicht einbezogen.

7.03 Festsetzungen Uber die Nutzung der Grundstiicke

Das Baugebiet ist westlich des querenden Gehweges und sudlich der Planstrale A als
Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO festgesetzt. Die nordéstlich verbleibende
Baugebietsflache ist als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die
nach § 4 Abs.3 Nr.4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zugelassene Nutzungen werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Raume fir freie Berufe nach §13 BauNVO
sind im WR und WA zulassig, wenn damit keine erhebliche Verkehrsbeléstigung ver-
bunden ist.

Auf der Wohnbaufléche wird eine eingeschossige Wohnbebauung mit Dachausbau in
offener Bauweise zugelassen. Es sind nur Einzelhauser zuléssig. Die eingemaften
Baulinien und Nebenanlagen und ihre angezeigte Parallelitat zur Grundstlicksgrenze
sind zwingend.
Die Grundflachenzahl (GRZ) 0,2,

Sockelhdhe < 0,45 m Uber OK Verkehrsflache Fahrbahn,

Traufhéhe 3,5 m Uber OK Gelénde

Dachneigung 49 © und Dachneigung-Krippelwalm > 60 0
sowie die Begrenzung der FlachengréRe der angezeigten Nebenanlagen sind
bindend.
Die Grundfléache darf bis 50 v.H., entsprechend §19 Abs.4 BauNVO, (iberschritten
werden,

Der private Stellplatzbedarf ist auf den Grundsticken sicherzustellen. Garagen dirfen
nur auf den Uberbaubaren Flachen, bzw. auf den als Nebenanlagen dargestellten
Flachen, errichtet werden. Nérdlich der ErschlieRungsstraiie sind die Garagen mit
Krlppelwalmdachern zu errichten. Stdlich der ErschlieBungsstrale sind die Garagen-
anbauten als Flachdach mit begriinter Terrasse auszubilden.
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7.04 Infrastruktur und Einrichtungen

Im Baugebiet sind keine infrastrukturellen Einrichtungen vorgesehen. Im Ortsteil
Klockenhagen sind eine Post, ein Kleinladen fur Dinge des taglichen Bedarfs und ein
Kindergarten vorhanden. Die Schule ist in Ribnitz - Damgarten, wo weitere Ein-
richtungen die Versorgung des Baugebietes absichern.

Der 6ffentliche Personenverkehr erfolgt in Klockenhagen Uber die Busstrecke Warne-
minde - Ribnitz-Damgarten und tber den Haltepunkt der Bahnverbindung Rostock -
Stralsund in Altheide.

7.05 VerkehrserschlieBung

Die &uRere ErschlieBung erfolgt von der DorfstraBe (L 16, Verbindung Ribnitz-
Damgarten - Graal Muritz ) Gber den Katenfeldweg. Es wird ein Ringverkehr einge-
richtet. Die Einfahrt erfolgt Uber den Katenfeldweg mit Richtungsverkehr zum
Wohngebiet. Die Ausfahrt Gber die Planstrale D mit Richtungsverkehr zur Dorfstrale
(L18). Die Auffahrt auf die L16 als Linksabbieger ist damit nur von der parallel zum Ka-
tenfeldweg verlaufenden Strale (Planstralle D) mdglich, um bei auftretenden Staus an
der Kreuzung Dierhagen - Altheide durch den weiteren Abstand das Linksabbiegen
ohne gréRere Behinderung zu gewahrleisten. Die Knotenpunktfolge mit Abstanden von
ca. 80,00 m wird als ausreichend eingeschatzt.

Die innere Erschliefung der Grundstlicke erfolgt Uber einen vorhandenen auszubau-
enden Feldweg fur die Sudrandbebauung sowie Uber einen neu zu errichtenden
Wohnweg fur die zweite und dritte Reihe.

Der neu zu errichtende Wohnweg nimmt das vorhandene Grundstlick des Katen-
feldweges auf, um dann nach Westen ins Wohngebiet abzuschwenken. Er hat eine
5,50 m breite Mischflache, flankiert von einem 1,50 m breiten Grinstreifen stdseitig
und endet in einem Wendekreis.

Eine Anbindung an die LandstralRe Altheide - Dierhagen L 23 ist aufgrund abschla-
giger Bescheide (Polizeiinspektion Ribnitz-Damgarten, Stralenbauamt Stralsund,
Kreisverwaltung Dezernat Il - Verkehrsamt) nicht vorgesehen.

7.06_ruhender Verkehr

Der private Stellplatzbedarf ist auf den privaten Grundstlicken mit 1 bis 2 Stellplatzen
pro Wohnung nachzuweisen. In den Vorgérten sind Stellplatze nicht zuldssig. Fur den
Besucherverkehr bestehen keine Vorderungen bei Einfamilienhausern seitens der VW
BauO, so daR ein Nachweis entfallt. Die Empfehlung, die erforderlichen Stellplatze als
6ffentliche Parkplatze zuséatzlich zu errichten, wird entlang der PlanstraBen beachtet.
So erhélt Planstrale A 4 Stellplédtze und in der Planstrale C werden entlang des
nérdlichen Randes 6&ffentliche Stellflachen ausgewiesen.

Behindertenstellplatze werden auf Antrag reserviert.
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7.07 Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt Uber das vorhandene Leitungsnetz der
HEVAG Rostock, Betriebsverwaltung Stralsund, Frankendamm 7 in 2300 Stralsund.
Ein méglicher Ubergabepunkt und Standort des Kabelverteilerschrankes ist in der
Planzeichnung vorgeschlagen.

Der Bedarf pro Einfamilienhaus wird mit 18 - 20 KW eingeschatzt. Desweiteren werden
AnschluBméglichkeiten fir die StraRenbeleuchtung (bis zu 25 Lampen,
a 125 W) und fur einen eventuellen Pumpschacht bendtigt.

Fur die Bauausfuhrung werden drei Baustromanschlustandorte nach VDE 01000,
Spannung 380/220 V, 16 A (trage) mit Schutzkontaktsteckdosen benétigt.

7.08 Wasserversorgung

Der Ortsteil Klockenhagen wird durch die Wasserversorgungseinrichtung der Wasser
und Abwasser GmbH, Barther Str. 112a, in Ribnitz-Damgarten versorgt.

Der AnschluRpunkt an das vorhandene Netz muR mit dem Versorgungstréager noch
abgestimmt werden.

Die Dimensionierung der AnschluBleitung ist in DN 80, die der Hausanschlsse in DN
25 mit 1,30 m Uberdeckung geplant.

Der mittlere derzeitige Trink- und Brauchwasserbedarf ist unter Berlcksichtigung
eines angenommenen Spitzenfaktors f, , von 5,5 und f; o von 2,7 far das Wohngebiet
wie folgt bemessen:

maxQ, = 84E x 200/Ed x 65 = 3,85m?h
1000 x 24
maxQ, = 84E x 2001/Ed x 27 = 4536m?d

1000

Der Ldschwasserbedarf nach DVGW-W 405 betragt nach Art der baulichen Nutzung
und der Gefahr der Brandausbreitung 96 m %/ h. Die Versorgungssicherheit betragt 2
Stunden.
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7.09 Schmutzwasserentsorgung

Die endgiiltige Schmutzwasserentsorgung des Ortsteiles Klockenhagen wird durch
den Abwasserzweckverband zur Zeit geplant. Der AnschluR erfolgt an die Klaranlagen
Kérkwitz.

Entlang der StraRe Dierhagen - Klockenhagen wird zur Absicherung der Schmutz-
wasserentsorgung des im Bau befindlichen Gewerbegebietes Klockenhagen, die
Errichtung einer Abwasserdruckleitung noch in diesem Jahr ausgefthrt.

In Abstimmung mit dem planenden Buro Harzke und Spreemann wird Uber einen
Druckschacht das Schmutzwasser direkt in die Drucksammelleitung abgefiihrt.

Eine fur das Baugebiet in der 1. Planfassung vorgesehene 4-Kammerklargrube kann
daher entfallen.

Das Rohrleitungssystem wird in DN 200, das der Hausanschlisse in DN 150 mit
Mindestiberdeckung von 1,00 m ausgefuhrt.

7.10 Regenwasserentsorgung

Es ist vorgesehen, das unbelastete Regenwasser der Dach- und Grundstticksflachen
Uber ein zu errichtendes Grabensystem mit Staustufen in einen Teich am nérdlichen
Bebauungsrand abzufGhren. Durch Verdunstung und Versickerung soll es so dem
natUrlichen Wasserkreislauf wieder zugefihrt werden. Der Teich wird naturnah
ausgebaut (tiefste Stelle 1,20 m, Flachwasserzonen). Eine Versickerung durch
Schéchte ist auf Grund des hohen Grundwasserstandes nicht méglich.

Das Regenwasser des Wohnweges und der dufieren ErschlieRungsstralen soll durch
Verwendung von durchlassigen Materialien ebenfalls versickern und so dem Was-
serhaushalt am Ort erhalten bleiben. Dies ist mit dem Naturschutz und der unteren
Wasserbehdrde abzustimmen.

7.11_Gasversorgung

Die Hansegas. Bleicherstr. 26, in 2500 Rostock ist Vertragspartner und fir die
Versorgung des Ortsteiles Klockenhagen mit Erdgas autorisiert.

Die Versorgung des Baugebietes mit Erdgas kann in vollen Umfang abgesichert wer-
den.

7.12 Fernwarme

FUr den Bereich des Bebauungsgebietes ist eine Versorgung mit Fernwarme in naher
Zukunft nicht vorgesehen.

10
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7.13 Fernsprechversorgung

FuUr den Ortsteil Klockenhagen ist die Deutsche Bundespost, Direktion Telekom, Abt.
25, Neuer Markt 3-8 in 2500 Rostock zustandig.

7.14 Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz des Ortsteiles wird durch die Freiwillige Feuerwehr Klockenhagen
sichergestellt.

Léschwasserentnahmestellen aus dem 6ffentlichen Netz missen mit dem Versor-
gungsunternehmen abgestimmt werden. Die Léschwasserbereitstellung aus dem
Regenwasserteich kann nur unter Vorbehalt (Trockenperioden) erfolgen.

7.15 Mudllbeseitigung

Die Mulibeseitigung erfolgt aufgrund gesetzlicher Regelungen in Verantwortung des
Umweltamtes der Kreisverwaltung durch die AUG - Kannewurf mit Sitz in Dierhagen.
Die Mulistellflachen sind auf den Grundstlcken hinter der Vorgartenlinie unterzu-
bringen.

Durch einen zu berechnenden Erdmassenausgleich soll die Abfuhr Uberschulssigen
Bodens vermieden werden.

7.16_Grunordnung

Das Baugebiet ist naturnah, vorzugsweise mit einheimischen, standortgerechten
Gehdlzen, Sommerblumen und Stauden zu bepflanzen.

Die Vorgarten sind zur geschlossenen Gestaltung des Straenraumes durchgehend
mit Rasen anzusaen.

Ein Pflanzgebot der StraRenb&ume ist entsprechend der textlichen Festsetzungen
auszufuhren. Die Nordseiten der StraRenbaumbepflanzung werden durch Zweier-
gruppen (aufgelockert) gebildet. Die Stdseite des Wohnweges (Planstralle A) und der
Ostrand (Planstrae B) erhalten eine geschlossene Baumreihung.

- stdliche Randstralle (Planstr. C) Acer platonoides 'Reitenbachii' - Ahorn
- @stliche Randstralle (Planstr. B) Fraxinus ornus - Blumen-Esche
-Sludseite WohnstraRe (Planstr. A) Prunus mahaleb - Weichsel-Kirsche

-Nordseite WohnstraRe (Planstr. A) Acer platonoides 'Reitenbachii' - Ahorn
Der Nord- und Westrand des Bebauungsgebietes wird mit Gehélzen, als Windschutz-
pflanzung bepflanzt.
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Die vorgesehenen Gehdlzarten sind entsprechend des Pflanzschemas in Festsetzung
(Teil B) Nr. 15 mit einer Pflanzweite von 1,0 x 1,0m in 3,00 m breitem Streifen zu
setzen.
Die Gehélzarten sind :
- Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
- Tilia cordata - Winter-Linde
- Acer campestre - Feld-Ahorn
- Viburnum opulus - Gewéhnlicher Schneeball
- Corylus avellana - Haselnuf}
- Rhamnus frangula - Faulbaum
- Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
- Sorbus aucuparia - Eberesche
- Prunus spinosa - Schiehe , Schwarzdorn
- Rosa canina - Hunds-Rose
- Prunus avium - Vogelkirsche
- Salix alba - Silber-Weide
Das Wohngrun ist mit mittelgroBen Laubbaumen zu durchsetzen.
Die weiteren textlichen Festsetzungen sind einzuhalten.
Die Anwendung von chemischen Unkrautvernichtungsmitteln ist zu unterlassen.

7.17__Denkmale, Bodenfunde und Altlasten

Das kinftige Baugebiet ist denkmalverdachtig. Bekannte Denkmale gibt es im
Bebauungsgebiet nicht. Alle EinzelbaumaRnahmen sind damit meldepflichtig. Der
Beginn der Erdarbeiten ist mindestens 4 Wochen vor Termin verbindlich, schriftlich
anzuzeigen. Bodenfunde der Ur- und Frihgeschichte sind als Bodendenkmale dem
Kreisbodendenkmalpfleger meldepflichtig und durch den Finder oder Verantwortlichen
zu sichern. Dies kénnen neben Gegenstanden auch Holzkohleansammiungen und
Bodenverfarbungen sein.

Altlastverdachtige Flachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

8.0 Auswirkungen der Planung

8.01 MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Das Baugebiet befindet sich, auer den vorh. PlanstraRen C und D und dem Katen-
feldweg (Gemeinde), im Besitz eines Eigentlmers, so dal bodenordnende MaR-
nahmen nur in geringen Umfang erfolgen mtRen.

Die Gemeinde wird entspr. §24 Abs.1 Nr.1 BauGB die fur 6ffentliche Zwecke not-
wendigen Flachen erwerben.
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8.02 MaRnahmen zur Entwicklung der Natur und Landschaft

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes erféahrt der Standort fur die Ent-
wicklung der Natur und Landschaft eine generelle Aufwertung.

Auf der vorher monokulturell landwirtschaftlich bewirtschafteten Flache, die der
Erosion ausgesetzt war, entsteht eine durchgriinte Wohnbebauung mit einer groRen
Anzahl von Laubbadumen und Geholzen. Dadurch wird sich das Kieinklima verbessern,
Voégel und Wirbellose werden unterschiedlichen Lebensraum vorfinden und der
Naturhaushalt, speziell der des Wassers, wird durch die offene Wasserhaltung (Ver-
dunstung, Versickerung) erhalten.

Die geringe Versiegelung (GRZ 0,2) und der Einsatz durchléssiger Materialien der
Verkehrsbefestigungen bewahrt die Uberlebensfahigkeit der Mikroorganismen im
Boden, als Grundlage des Lebens von Flora und Fauna.

Mit dem Einsatz von einheimischer Vegetation wird ebenfalls die Erhaltung unserer
natUrlichen Umwelt, als Lebensgrundlage des Menschen geférdert.

Die Einbindung in die Landschaft soll durch die ungeordnet wirkende, lockere
Nordrandbebauung und die durchgrinten Freiflachen erreicht werden. Eine Ver-
netzung der Grunstrukturen in die Landschaft und in den Ort ist im Entwurf des
Flachennutzungsplanes vorgesehen.

8.03 MaRnahmen zum Schutz vor Immissionen und Emissionen

Immisionen durch den Verkehr mit Larm und Staub, besonders in den Sommermo-
naten, sind mit der Uberdrtlichen Stralle Dierhagen - Ribnitz-Damgarten vorhanden.
Sie werden abgemindert durch die vorh. Heckenbepflanzung an der Strafe und der
gepl. Baumreihe entlang der Ostseite des Baugebietes.

Aufgrund der Aussagen des schallschutztechnischen Gutachtens wird eine Schall-
schutzwand entlang der 6stlichen Stralenbegrenzungslinie des Katenfeldweges
errichtet. In der Planzeichnung wird dazu die Errichtung einer Schallschutzwand,
bestehend aus zwei Teilen festgesetzt. Der 1. Teil wird mit 91,0 m und der der 2.Teil
mit 56,0 m Lange sowie einer Héhe von 3,0 m Uber Geldnde bzw. Fahrbahn aufge-
stellt. Die Uberschreitung der Schallorientierungswerte um max. 3 dB an den stralen-
seitigen Fassaden der 6stlichen Hausreihe werden durch das Amt Fur Umwelt und
Natur, Abteilung Immissionschutz mit getragen. Die Larmpegel betragen an den
Aulenfassaden der 3 éstlichen Hauser entlang der LandstraRe zum Fischland am
Tage max. 55 bis 58 dB(A) und nachts max. 45 bis 47 dB(A) gemaR der Aussagen im
Schalltechnischen Gutachten.

Die &stlichen Fassaden von zwei Hausern liegen im Larmpegelbereich Ill. Die
Schlafzimmer der betroffenen Hauser sind auf der schallabgewandten Hausseite
einzuordnen. Die restlichen Hauser mussen den Anforderungen des LPB |l gentgen.
Um den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse Rechnung zu
tragen wird vorgeschlagen, die Terrassen der 6stlichen Hauserreihe auf der schall-
abgewandten Seite zu errichten.
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Weitere Immisionen, besonders an den &stlichen Hausern, durch die Bearbeitung der
landwirtschaftlichen Nutzflache, insbesondere durch Staub, sind jahreszeitlich
begrenzt und der dérflichen Lage zuzuschreiben. Durch die gepl. Vernetzung der
Grunflachen (Randbepflanzung, Schutzpflanzungen), ist mit einem weiteren Schutz zu
rechnen.

Emissionen durch das Betreiben von Heizungsanlagen sind durch die Versorgung mit
Erdgas und die Einhaltung der Emissionskennwerte durch die modernen Hei-
zungsanlagen auf ein umweltvertragliches Minimum beschréankt.

8.04 Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind auf grund der geringen Okologischen
Ausgangswertigkeit der vorher landwirtschaftlich genutzten Flache nicht notwendig.
Durch den hohen Freifldchenanteil und Durchgriinungsgrad des Wohngebietes steigt
der 6kologische Wert des Plangebietes .

8.05 Soziale MaRnahmen

Bei der Verwirklichung der Planung sind soziale Manahmen nicht erforderlich.
Es wird dringend benétigter Wohnraum geschaffen.
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8.06 Kosten und Finanzierungen

Die voraussichtlich bei der ErschlieRung des Baugebietes entstehenden Kosten
wurden wie folgt Gberschlagig ermittelt.

I. Kosten im Sinne des §127 ff BauGB
1. Erwerb der Flachen

(Planstralle A, querender 34,50 TDM
Gehweg, Spielplatz, Teich)

2. Freilegen der Flache 29,00 TDM
(Mubosicherung)

3. Planstralle A (einschliefl.
langslaufende Gehwege

und Entwésserung) 112,00 TDM
4.Planstrake B 44,00 TDM
5. PlanstraRRe C 126,50 TDM
6. Planstrale D 86,00 TDM
7. Katenfeldweg 157,50 TDM
8. querender Fullweg 46,00 TDM
9. StraRenbeleuchtung 120,50 TDM
Zwischensumme 756,00 TDM
il. Kosten der éffentlichen Versorgungstrager
1. Trinkwasserversorgung 87,00 TDM
2. Schmutzwasserentsorgung 120,00 TDM
3. Gasversorgung 55,00 TDM
4. Stromversorgung 49,50 TDM
5. Fernsprechversorgung 40,50 TDM
Zwischensumme 352,00 TDM
[ll. sonstige umlegungsféhige Kosten
1. Regenwasserentsorgung 38,00 TDM
(offene Wasserhaltung)
2. Regenwasserteich einschi. 18,90 TDM
naturnaher Ausbau
3. StraRenbaumbepflanzung 40,00 TDM
und Verkehrsgriin
4. Spielplatz 10,00 TDM
5. Wasserhaltung 30,00 TDM
6. Larmschutzwand 50,00 TDM
7. Absteckung und Vermes-
sung 30,00 TDM
Zwischensumme 216,90 TDM
Gesamtsumme 1.324,90 TDM
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Die Kosten der Planstralie C (stdliche Randstralie), 126,50 TDM
der PlanstralBe D (Richtungsverkehr), und 86,00 TDM
des Katenfeldweges 157,50 TDM

370,00 TDM

werden zusatzlich auf die strallenbenutzenden Anlieger mit umgelegt.

10% der beitragsfahigen Kosten werden durch die Stadt getragen.

Die Wasser und Abwasser GmbH Ribnitz-Damgarten beteiligt sich bei entsprechen-
dem Vertragsabschlul mit 30% an den Kosten, der durch sie zu Ubernehmenden
Wasserver- und Entsorgungsaniagen.

Alle anderen 6ffentlichen Versorgungstrager finanzieren ihre Leistung Uber die An-
schluRgebuhren.

Mit der Hansegas GmbH muR ein Vertrag Uber die Versorgung mit Erdgas ge-
schlossen werden.

Die verbleibenden Kosten werden durch Veranlagung der zukinftigen Anlieger
gedeckt.

9.0 Beteiligung, Auslequng und Abwéqung

Im Gemeindeburo ist - die frihe Burgerbeteiligung am 02.03.1993 um 16.15 Uhr,
- die vorgezogene Amterrunde am 10.03.1993 um 14.00
Uhr
durchgefuhrt worden. Grundzige der Planung wurden nicht berthrt.

Der Auslegungsbeschiu der Gemeinde ist in der Gemeindevertretersitzung am
09.03.1993 erfolgt. Ort und Dauer der Auslegung wurden eine Woche vorher ortstb-
lich durch Aushang bekanntgemacht.

Die Nachbargemeinden und die von der Planung berthrten Trager &ffentlicher
Belange wurden im Schreiben vom 21.04.1993 zur Abgabe einer Stellungsnahme
aufgefordert.

Bedenken und Anregungen wurden in der Abwagung geprift. Im Ergebnis der
Abwagung wurde der Entwurf des Bebauungsplanes geéndert. Entspr. § 3 Abs. 3
BauGB wird er erneut ausgelegt. Den Tragern 6ffentlicher Belange wird erneut die
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Es wird bestimmt, da Bedenken und
Anregungen nur zu den gednderten und erganzten Teilen vorgebracht werden kénnen.

Die Nachbargemeinden und die von der Planung berGhrten Trager offentlicher
Belange wurden im Schreiben vom 31.08.1993 erneut zur Abgabe einer Stellungsnah-
me aufgefordert. :

Bedenken und Anregungen zu den geénderten und erganzten Teilen wurden erneut

in einer Abwéagung gepruft. Im Ergebnis der Abwagung wurde der Entwurf des
Bebauungsplanes von geringer Bedeutung Uberarbeitet.
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Das Ergebnis der Prafung wurde mitgeteilt.

Der Bebaungsplan und die Begriindung wird flr den Satzungsbeschlull der Gemeinde
ausgefertigt.

Protokolle und Stellungnahmen der Stadt Ribnitz- Damgarten Gber die Beteiligung, die
Beschlusse und die Abwagung werden der Satzung beigeflgt.

Die Satzung bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen
(Teil B) sowie die Begriindung wurden zur Genehmigung bei der Héheren Verwal-
tungsbehoérde eingereicht.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde durch die Hoéhere Verwaltungs-
behdrde versagt.

Der Bebauungsplan wurde geéndert und erneut ausgelegt. Die Auslegung wurde eine
Woche vorher durch Abdruck in der Ostseezeitung am 16.08.1994 ortstblich bekannt
gemacht.

Die Nachbargemeinden und die von der Planung berthrten Trager o&ffentlicher
Belange wurden im Schreiben vom 04.08.1994 erneut zur Abgabe einer Stellungsnah-
me aufgefordert. Es wird bestimmt, dafl Bedenken und Anregungen nur zu den ge-
anderten und erganzten Teilen vorgebracht werden kénnen.

Bedenken und Anregungen zu den geanderten und erganzten Teilen wurden erneut
in einer Abwagung geprift. Im Ergebnis der Abwagung wurden Grundzlge der
Planung nicht berthrt. Es wird von einer erneuten Auslegung abgsehen.

Der Bebaungsplan und die Begrindung wird fur den SatzungsbeschiluR der Gemeinde
ausgefertigt.

Protokolle und Stellungnahmen der Stadt Ribnitz- Damgarten Uber die Beteiligung, die
BeschlUsse und die Abwagung werden der Satzung beigeflgt.

Das Ergebnis der Prifung wird mitgeteilt.

Die Satzung bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen
(Teil B) sowie die Begrindung wurden zur Genehmigung bei der Héheren Verwal-
tungsbehdrde eingereicht.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Wohnbebauung Katenfeldweg,
Ortsteil Klockenhagen" der Stadt Ribnitz-Damgarten wurde mit Schreiben des
Ministeriums fur Bau, Landesentwicklung und Umwelt des Landes Mecklenburg-
Vorpommern, AZ 260b-512.113-01.03.43 (26) vom 23.01.1995 unter MaRgaben und
Auflagen erteilt.

17



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 26
Ortsteil Klockenhagen

Die Mal3gaben und Auflagen der Genehmigung wurden in die Bebauungsplanunteria-
gen eingearbeitet.

Die Uberarbeiteten Bebauungsplanunterlagen werden der Stadtverordnetenversamm-
lung zum BeschluR (BeitrittsbeschluRl) tber die Anderung der Satzung nach § 10
BauGB vorgelegt.

Der BeschluR ist am 2€.06. 95 gefallt worden und amtlich beglaubigt.

Die Uberarbeiteten Bebauungsplanunterlagen werden mit dem amtlich beglaubigten
BeschluR Gber die Anderung der Satzung zur Bestatigung der Erflllung der MaRgaben
und Auflagen bei der HSheren Verwaltungsbehérde eingereicht.

10.0 Realisierung der Planunq

Die ErschlieBung der Wohnbauflache soll unmittelbar nach der Erlangung der Rechts-
kraft des Bebauungsplanes beginnen.
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11.0 Anderungen und Erginzungen

AON

13.

14.
15.

16.

17.
18.
19.
20.
21.

11.1 nach der 1. Auslegung und Beteiligung der Burger und Trager &éffent-
licher Belange

Die Grundflache darf mit 50 v.H. entspr. §19 Abs.4 BauNVO Uberschritten
werden.

Ausnahmen nach § 3 Abs.3 BauNVO sind nicht zulassig.

Die Anbindung an die L 23 ist nicht mehr vorgesehen.

An der Ostseite der Planstral’e B wird eine Schallschutzwand errichtet. Zur
Dimensionierung wird ein Schallschutzgutachten nach Genehmigung des
Bebaungsplanes eingeholt. Die Baumreihung wurde auf die Ostseite der Stralle
verlegt.

Die im Norden ausgewiesene Flache fur die Klaranlage entféllt, da das an-
fallende Schmutzwasser in die in Bau befindliche Abwasserdruckleitung zur
Klaranlage Kérkwitz abgefihrt wird.

Die Festsetzung einer Randbepflanzung nach Planzeichen 13.2.1

Die privaten Flachen werden nicht mehr als Grunflachen dargestelit.

Der Spielplatz ist als 6ffentliche Grunflache nach Planzeichen 9 festgesetzt.
Die Art und das Maf} der baulichen Nutzung ist in jedem Baufeld eingetragen.
Im Textteil B sind die Héhenfestsetzungen mit "lUber Oberkante Verkehrsflache-
Fahrbahn" ergénzt.

Der Geltungsbereich wurde auf die Stdseite der Planstralle C ausgedehnt.
Zum Nachweis der verkehrstechnischen ErschlieRung wurde der Katenfeldweg
und die als Planstrale D bezeichnete Verkehrsanbindung an die L16 mit in den
Geltungsbereich einbezogen.

Die PlanstraRen wurden entsprechend gekennzeichnet und durch Regelprofile
dargestellt.

Die StralRenbegrenzungslinie schlief3t den Gehweg mit ein.

Die Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung sind nicht mehr
differenziert dargestelt.

Aussagen zum ruhenden Verkehr werden unter dem Punkt 7.06 zuséatzlich
naher bestimmt.

Die Sichtdreiecke an den Kreuzungspunkten sind bemessen und ausgewiesen.
In der Planzeichenerkldrung ist das WR als Flache dargestelit.

Die ehemaligen Punkte 5, 7, 8 und 12 sind herausgenommen.

Die Erlduterungen im Punkt 7 (ehemals Punkt 11) sind herausgenommen.

Im Punkt 10 (ehemals Punkt 14) ist das Wort vorzugsweise herausgenommen.
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11.2 nach der 2. Auslequng und Beteiligung der Burger und Tréger 6ffent-
licher Belange

Die &uRere, verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber einen
einzurichtenden Ringverkehr mit der Einfahrt Katenfeldweg und Richtungsver-
kehr zum Wohngebiet sowie der Ausfahrt auf PlanstraRe D mit Richtungsver-
kehr zur DorfstralRe (L16).

Die Nutzungsart des Flurstiickes 207/2 wird als Flache fur die Landwirtschaft
mit Leitungsrechten festgesetzt.

Das Verkehrsgrin wird durch die StraRenbegrenzungslinie mit in die Ver-
kehrsflache einbezogen.

Die Festsetzung der Planstrale C ist auRerhalb der stdliche gelegenen
privaten Grundstlicke vorgenommen worden.

Die Baulinien und Baugrenzen der Festsetzungen der Uberbaubaren Flachen
sind geschlossen worden.

Die Verlangerung der Planstralle B, Flurstiick 92/5, ist als Grunflache mit
Leitungsrechten festgesetzt worden.

Die Planzeichenerklarung ist nach 1. Festsetzungen und 2. Planzeichen ohne
Normcharakter geordnet worden.

Im Punkt 11 Textlichen Festsetzungen Teil B wurde das Wort vorzugsweise
herausgenommen. Der Punkt wurde mit dem Satz "Ausnahmen als Solitér sind
zul&ssig." erganzt.

Die Textlichen Festsetzungen wurden mit Punkt 13. "Ausnahmen nach § 3 Abs.
3 BauNVO sind nicht zulassig" vervollstandigt.

Die Wohnbauflache wurde in einem Teilbereich zusatzlich als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Die Textlichen Festsetzungen wurden mit Punkt 14. und 15 "Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 2, Punkt 2 und 3 BauNVO sind nicht zuléssig" und "Nutzungen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungspanes" erganzt.
Die in Aussicht gestellte Schallschutzwand entféllt.

"Die Hauser missen den Anforderungen der Larmpegelbereiche Il und llI
entsprechend des schallschutztechnischen Gutachtens gentigen" wurde Punkt
16 der Textlichen Festsetzungen.

Punkt 1 der Textlichen Festsetzungen wurde mit "Die Fassade der nérdlich der
PlanstraRe A befindlichen Hauser sind mit Fachwerk und Putz oder nur Putz zu
gestalten." ergénzt.
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11.3 nach der Versaqung der Genehmigung durch die Héhere Verwaltungs-
behérde

Die ehemaligen Textlichen Festsetzungen Nr.13, 14 und 15 zur zulassigen
Nutzung wurden gestrichen und auf einen Punkt jetzt Nr. 13 beschrankt.

Die ehemalige Textliche Festsetzung Nr.16 ist jetz Nr. 14.

Die Textlicher Festsetzung Nr. 17 entfallt.

In der Planzeichnung wurde die Errichtung einer Schallschutzwand, bestehend
aus zwei Teilen festgesetzt. Der 1. Teil wird mit 91,0 m und der der 2.Teil mit

56,0 m L&ange sowie die Hohe mit 3,0 m Uber Gelénde bzw. Fahrbahn festge-
setzt.
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11.4 nach der 3. Auslegung und Beteiliqgung der Burger und Tréager 6ffentli-
cher Belange

Als Rechtsgrundlage wurde der § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg /
Vorpommern in den Satzungstext eingefugt.

Die Grinflache in Verlangerung der Planstrale B wurde mit der Zweckbestim-
mung "Parkanlage" belegt.

Die Grunflachen wurden mit scharfer Linie zu anderen Nutzungsarten abge-
grenzt. Die Flachen des Pflanzgebotes wurden mit gestrichelter Linie einge-
grenzt und bemal3t.

Das Planzeichen 15.14. der PlanZV 90 wurde entfernt, wo es mit einer
StralRenbegrenzungslinie zusammen fiel, da die Strallenbegrenzungslinie als
Nutzungsabgrenzung die héhere Prioritdt vor dem o0.g. Planzeichen 15.14.
besitzt.

Im Schnitt B-B wurde die Lage der Schallschutzwand berichtigt.

Die Festsetzung Pkt. 12 wurde herausgenommen, da sie durch die BauNVO
geregelt ist. Die folgenden Festsetzungen rucken in ihrer Nummernfolge auf.

An den Kreuzungspunkten der PlanstraRen wurden die noch fehlenden
Sichtfelder eingetragen.

Der Punkt 1.4 der Planzeichenerklarung wurde berichtigt, die Spielplatzflache
wurde als Zweckbestimmung unter dem Punkt Grinflachen erklart. Die
Nummernfolge der Planzeichenerkldrung wurde entsprechend geandert.

Der Punkt 5 des Text (Teil B) der Planfassung wurde mit dem Punkt 7.03 der
Begriindung in Ubereinstimmung gebracht - Festsetzungen zur Gestaltung der
Garagendacher.

In der Planstralle C wurden die in der Begrindung Pkt. 7.06. festgesetzten
offentlichen Parkplatze eingetragen.
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11.5. nach der Genehmiqung durch die Héhere Verwaltungsbehoérde

Durch das Ministerium fur Bau, Landesentwicklung und Umwelt des Landes
Mecklenburg-Vorpommern wurde der Bebauungsplan Nr. 26 "Wohnbebauung
Katenfeldweg, Ortsteil Klockenhagen" der Stadt Ribnitz-Damgarten mit
BeschluR der Stadtverordnetenversammlung Ribnitz-Damgarten vom
14.12.1994 - nach § 246a Abs. 1 Nr.4 BauGB unter Maf3gaben und Auflagen
genehmigt.

MaRgaben

1.

3.2.

3.3.

3.4.

Durch das Ingenieurblro fur Akustik und Larmbeka&mpfung, Dr.-Ing. V.
Schroeder, Herrmannstr. 22 in 18055 Rostock, wurde im 3. Nachtrag zum
Schalltechnischen Gutachten des Bebauungsplangebietes der Beurteilungs-
pegel der Nachtzeit ermittelt und als Anlage der Begrindung beigefligt.
Entsprechend der MaRgabe der Héheren Verwaltungsbehdrde wurden die
ermittelten Werte in die Textlichen Festsetzungen (Teil B) als Nachtrag zu Nr.
14 und in die Begrindung unter Punkt 8.03 Gbernommen.

Die Grenze des Raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurde
im Bereich der Mundungen Planstrale D/L I. O. und Katenfeldweg/L I. O so
verandert, dal die Ausrundungsradien innerhalb des Geltungsbereiches liegen.
Fur den Katenfeldweg wurde die Angabe zum Richtungsverkehr erganzt.

Far die umgrenzte Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen wurden die vorgesehenen Mallnahmen als Festset-
zung Nr. 15 im Text (Teil B) hinzugeflgt. Hieraus sind die Pflanzenarten,
Pflanzschema und Pflanzdichte zu entnehmen.

Der Punkt 7.16 der Begrindung wurde Uberarbeitet.

Die Festsetzung Nr. 9 wurde gestrichen.

In der Festsetzung Nr. 10 wurde die Art der Einfriedungen der Grundsttcke
durch Einfigen des Wortes 'nur' konkretisiert.

In die Festsetzung Nr. 11 wurde das Wort 'standortgerecht' hinzugeftgt. Dem
geforderten Ersatz von 'einheimisch’ durch 'standortgerecht' wird widerspro-
chen, da es planerische Absicht ist, besonders einheimischen Pflanzen als
Lebensgrundlage der heimischen Fauna den Vorrang zu geben. Der Begriff
'standortgerecht’ kennzeichnet alle duReren Faktoren, die auf die Pflanze
wirken, wohingegen der Begriff 'heimisch' im Sinne der planerischen Absicht im
Bundesnaturschutzgesetz unter § 20a (4) eindeutig definiert ist.

Weiterhin wird auf die geforderte Benennung von Pflanzenarten verzichtet. Mit
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dem Begriff 'Flora' ist die Gesamtheit der Pflanzenwelt eines Gebietes bezeich-
net. Eine Auflistung von Pflanzenarten kénnte nur im biologischen Sinne
unvollstandig sein und wurde aullerdem den Rahmen dieses Bebauungsplanes
sprengen.

3.56. Die Festsetzung Nr. 13 im Text (Teil B) wurde mit der Bemerkung " Nr. 13 ist
nur als Hinweis zu werten - keine bauplanungsrechtliche Festsetzung" verse-
hen.

3.6. Inder Festsetzung Nr. 14 wurde der letzte Satz gestrichen.

Auflagen

1. Der nérdliche Randbereich der PlanstraRe C wurde als éffentliche Parkflache
mit dem Planzeichen 6.3 der PlanzV 90 belegt.

2. Die Verfahrensvermerke wurden durch die Stadt Ribnitz-Damgarten mit den
jeweiligen Daten ergénzt bzw. berichtigt. Sie wurden umfassend Uberarbeitet.

3. In der Préambel sowie den Textlichen Festsetzungen wurde ' § 83 BauO ' als
Rechtsgrundlage gestrichen und durch ' § 86 LBauO M-V ' ersetzt.

4, Im Verfahrensvermerk Nr. 2 wurde der Verweis auf die BauZVO gestrichen.
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12.0 Gestaltungsfestsetzung

10.

11.

12.

14.

. Die Fassadengestaltung erfolgt in rotem, braunem oder gelben Klinker, teilweise

Putz- oder Holzgestaltung nur mit weier Farbe oder naturbelassen. Die Fassade
der nérdlich der PlanstralRe A befindlichen Hauser sind mit Fachwerk und Putz oder
nur durch Putz zu gestalten. § 10 LBauO M-V

Es sind nur Krippelwalmdéacher zulassig. (Dachneigung 49°, Dachneigung des
Kruppelwalmes > 60°) §9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Als Dachmaterial sind nur rote Ziegel oder Reet-Deckung zugelassen.

§10 LBauO M-V

Die Traufhéhe wird mit 3,50m, die Sockelhdhe mit < 0,45 m Uber Oberkante Ver-
kehrsflache - Fahrbahn festgelegt. §9 Abs.2 BauGB

Die Flachdacher der Garagenanbauten sutdlich der Planstr. A sind als begrinte
Terrassen auszubilden, nérdlich der Planstr. A sind die Garagen mit Krippelwalm-
déchern auszufthren.

§86 Abs.1 Nr.6 LBauO M-V

Die Mullstellflachen sind hinter der Vorgartenlinie anzuordnen und einzugriinen.
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §86 Abs.1 Nr.4 LBauO M-V

Die Vorgartenflachen sind in den éffentlichen Raum einzubeziehen und durchge-
hend mit Rasen anzus&en. Sie sind mit Sommerblumen, Stauden und Solitar-
strauchern zu gestalten. Zaune sind in den Vorgéarten nicht zugelassen.

§9 Abs.1 Nr.9 BauGB, §8 Abs.1 u. §86 Abs.1 Nr.4 LBauO M-V

Die Stralenbaumbepflanzung ist mit der Fertigstellung des Baugebietes durch-
zufuhren. Die Bepflanzung erfolgt mit einheimischen Arten.

- sUdliche RandstraRe: Acer platanoides 'Reitenbachii' - Ahorn

- Ostliche Randstrale: Fraxinus ornus - Blumenesche

- Sldseite WohnstraRe: Prunus mahaleb- - Weichselkirsche
- Nordseite Wohnstralle: Acer platanoides 'Reitenbachii'’ - Ahorn

§ 9 Abs.1 Nr. 25a) BauGB

Einfriedungen der Grundstlcke sind nur mit freiwachsenden Hecken oder mit Holz-
zaunen bis zu 1,50 m Hoéhe zulassig. Metall- und Betonzdune sowie Nadelge-
hélzhecken sind nicht zulédssig. Drahtzaune auf der Garteninnenseite von Hecken
sind bis zu 1,00 m Héhe gestattet. § 86 Abs.1 Nr.4 LBauO M-V

Die Grinflachen sind mit einheimischer, standortgerechter Flora zu bepflanzen.
Ausnahmen als Solitar sind zulassig. §9 Abs.1 Nr.25a) BauGB

Ausnahmsweise zugelassene Nutzungen nach § 4 Abs.3 Nr. 4 und 5 BauNVO
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO

Die H&auser missen den Anforderungen der Larmpegelbereiche Il und Ill ent-
sprechend des schallschutztechnischen Gutachtens genligen.

§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB
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Die Mindestschalldammane lauten :

LBP li LBP 1lI
Auenwande, Déacher
Fenster erf.R',, 30 dB 35 dB
einschalige AuRenwénde und
Déacher missen mind. die
folgenden flachenbezogenen
Massen aufweisen m? >100 kg/m? >100 kg/m?

Far mehrschalige Bauteile sind die Tabelle 37 bis 39 des Beiblattes 1 der DIN 4109
Zu beachten. Die Fenster sind fur den LBP 1l und LBP HI isolierverglaster Standard-
ausfuhrung Schallschutzklasse 2) zuléssig.

An den straf’enseitigen Fassaden der 1. Hausreihe, entlang der Landstralle zum
Fischland, wurden laut Schalltechnischem Gutachten Larmpegel von maximal 55
bis 58 dB(A) fUr den Tag und maximal 45 bis 47 dB(A) fur die Nacht ermittelt.

Far alle anderen Hauser treffen Larmpegel unterhalb der Orientierungswerte der
DIN 18005 (tags 55 dB(A), nachts 45 dB(A) ) zu.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sind mit einheimischen, standortgerechten Gehélzen als Windschutzpflanzung
zu bepflanzen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB, § 8 Abs. 1 u. § 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V

Die Pflanzweite betragt auf 3,00 m Breite 1,0x1,0 m - siehe Pflanzschema in der
Planfassung

Gehdlze :

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Tilia cordata - Winter-Linde

Acer campestre - Feld-Ahorn

Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball

Corylus avellana - HaselnuR

Rhamnus frangula - Faulbaum

Sambuca nigra - Schwarzer Holunder

Sorbus aucuparia - Eberesche

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hunds-Rose

Prunus avium - Vogelkirsche

Salix alba - Silber-Weide
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13.0 BeschluB iiber die Begriindung

Diese Begriindung wurde gebilligt in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung
Ribnitz - Damgarten am :

BeschluRnummer :

/rb

Bargermeister
Stadt Ribnitz - Damgarten

14.0 Arbeitsvermerk

aufgestellt durch :

Architektur- und Planungsbiiro fiir Stadt- und Ortsentwicklung,
Landschaftsgestaltung, Landespflege, Gartendenkmale und Umweltschutz

Dipl.-Ing. Karl C. Pawlowski

Landschaftsarchitekt

Ostseebad Warnemiinde

Poststralle 8a

18119 Hansestatd Rostock Tel. 0381/51238

aufgestellt am : 15.03.1993
ergénzt am: 28.08.1993
22.11.1993
02.05.1994
01.08.1994

15.11.1994
05.04.1995 nach der Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehérde

7
/
Sé/e QMJ/&’Q)\ C/\ Planverfasser

Ostseebad Warnem(inde, den 05.04.1995
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