Begriindung

zZur
ersten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 25 der Stadt Ribnitz-Damgarten
Wohnbebauung am Mihlenberg

1. Erfordernis der Plananderung

Der Investor beabsichtigt auf Flachen der Grundstiicke der Gemarkung Ribnitz, der
Flur 11 und Flur 14 das Vorhaben ,Wohnbebauung am Mihlenberg" zu andern.

Um die bereits festgelegte Grundflachenzahl der Baufelder WA 3 und WA 1.2 von 0,4
ausnutzen zu kénnen, missen die Baugrenzen erweitert werden, da sich die Planung
der Bebauung nicht auf den bisherigen beengten Baufelder realisieren 1aBt.

Im siidlich gelegenen Baufenster des Baufeldes WA 1.1 ist eine Anderung der
Bauweise vorgesehen. Das KellergeschoB wird flir Wohnzwecke ausgebaut, da sich
das Gelandeprofil (Geldndesprung) daflir anbietet. Erst durch Abbruch eines
vorhandenen Gebdudes wurde diese Situation sichtbar. Die urspriingliche
Doppelhausbebauung entfallt, gestattet wird die Errichtung eines Dreifamilienhauses
im vorgegebenen MaB der baulichen Nutzung. Fiir das Baufeld WA 2.3 wird ebenfalls
die Nutzung des Kellergeschosses flir Wohnzwecke angestrebt.

Die genannten Bauvorhaben widersprechen den Festsetzungen des mit Datum vom
30. Dezember 1996 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 25, der Stadt Ribnitz-
Damgarten, ,Wohnbebauung am Muhlenberg®.

An der Verwirklichung der Anderung des Bauvorhabens besteht ein &ffentliches
Interesse, weil sich an den bereits festgesetzten Grundziigen des Bebauungsplanes
Nr. 25 nichts &ndert, d.h. das lediglich Verdnderungen flr das stadtebauliche
Erscheinungsbild vorgenommen werden. Damit besteht das Erfordernis zur Anderung
des Bebauungsplanes.

2. Inhalt, Ziele und Zweck der Plananderung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 sowie die Grundzige der
Planung bleiben von dieser Anderung unberiihrt.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir folgende Ziele geschaffen werden:

Baufeld WA 1.1
Das siidlich gelegene Baufenster an der PlanstraBe C ist fiir die Errichtung eines
Dreifamilienhauses zu nutzen und in WA 1.3 (0,4 II o) zu andern.

Baufeld WA 3

Die ausgewiesenen Baugrenzen sind zu erweitern. Der westlich gelegene FuBweg ist
als AnliegerstraBe PlanstraBe D mit Ein- und Ausfahrtsverbot von der PlanstraBe B
auszubilden. Die Stellpldtze fur die Baufelder WA 2, WA 3 und WA 2.1 Nordseite sind
von dieser StraBe aus zu erschlieBen. Die siidliche StraBenbegrenzungslinie der
PlanstraBe B wird im Bereich des Baufeldes WA 3 nach Siden veriagert, zur
Aufnahme von Kurzzeitparkpldtzen, Grinflachen und eines Gehweges.

Baufeld WA 1.2
Die Baugrenzen der ausgewiesenen Baufenster sind in Nord- Siidrichtung als
durchgehendes Feld zu verandern. Es werden keine Garagenstandorte festgelegt.

Fir die Baufelder WA 1.3 und WA 2.3 wird als Héhenfestpunkt OKF die OK Heinrich-
Thomas StraBe festgesetzt.
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Aufgrund des Geldndesprunges sind in den Baufeldern WA 1.3 und WA 2.3 die
freiliegenden Kellergeschosse fiir Wohnzwecke zu nutzen.

Mit den Festsetzungen der Bebauungsplandnderung soll gewahrleistet werden, dafB
sich das vorgenannte Bauvorhaben vertréglich in die stadtebauliche Situation einfligt.

3. Vorbereitende Bauleitplanung

Der réumliche Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung ist im
Flachennutzungsplan i.d.F. vom 25. Juni 1997 als Aligemeines Wohngebiet
dargestellt. Die Anderung des Bebauungsplanes stimmt damit mit dem
Flachennutzungsplan {berein.

4. Raumlicher Geltungsbereich

Die Anderung des Bebauungsplanes hat keinen EinfluB auf den raumlichen
Geltungsbereich.

5.  Umweltvertriglichkeit

Eine Prifung der Umweltvertraglichkeit der Plandnderung kann entfallen, da sich
lediglich Baufeldbezeichnungen &ndern und ein FuBweg in eine AnliegerstraBe
gewandelt wird. Als Ergebnis ist festzuhalten, daB keine neuen Auswirkungen auf die
Umweltfaktoren hinzu kommen.

6. Auswirkungen der Planinderung

Die Plananderung hat weder Auswirkungen auf die Infrastruktur, die Ver- und
Entsorgungseinrichtungen, noch auf die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

Die Bebauungsplananderung verursacht keine weiteren zusdtzlichen
ErschlieBungseinrichtungen. Ein FuBweg wird als AnliegerstraBe umfunktioniert.

7. Kosten und Finanzierung

Die Umsetzung der Plandnderung verursacht gegeniiber dem urspringlichen
Bebauungsplan die Mehrkosten. Die Finanzierung der Aufwendungen Ubernimmt der

Investor.
Mittels eines noch mit dem Bautrdger abzuschlieBenden Folgelastenvertrages kénnen
die Kosten, die durch die Plandnderung verursacht werden, abgewadlzt werden.
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Borbe Ribnitz-Damgarten, den 09. Juli 1997
Blrgermeister geandert: 28. August 1997




