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Bebauungsplan Nr.21

0.Rechtsgrundlagen Rechtliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind :

BauGB in der zur Zeit geltenden Fassung der Be-
kanntmachung vom Mai 1993

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVo) in der zur Zeit gel-
tenden Fassung der Bekanntmachung von 1990

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhaites (Planzeichen-
verordnung - PlanzVo) in der zur Zeit geltenden Fassung
der Bekanntmachung vom Dezember 1990.

Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
o~ (InvWoBauG) in der zur Zeit geltenden Fassung der Be-
. kanntmachung vom Dezember 1993

1.Planaufstellung Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Ribnitz-
Damgarten hat in ihrer Sitzung am 12.05.1993 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr.21 "Quartier 13 - Buttel-
stralRe / Grilne StrafRe" mit értlicher Bauvorschrift Gber
Gestaltung beschlossen.

2.Lage und Abgrenzung Die genaue Lage und Abgrenzung des Bebauungsplanes
Nr. 21 sind aus dem Ubersichtsplan sowie aus der Plan-
zeichnung M 1 : 500 zu ersehen.

Das Bebauungsplangebiet wird begrenzt :

= im Norden durch die Stdseite der Strale "Am See”
‘ , = im Osten durch die Westseite Grine Stralle

= im Westen durch die Ostseite BlttelstraBe

m im Saden durch die Nordseite Am Markt

Der StraBenraum gehért nicht in dem Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes.

3.PlanungsaniaB und Hauptziel der Innenstadtentwicklung ist die Starkung der

Planungsziel Funktion als Versorgungszentrum fir das Umland, wobei
der Bereich um den Markt als Kemzone der Innenstadt zu
bezeichnen ist. Hier soll die Art und MaR der baulichen
Nutzung konkret definiert und festgeschrieben werden.

Das Bebauungsplangebiet grenzt auf der Sidseite an d"en
Marktplatz und auf der Ostseite an die geplante FuRgan-
gerzone zwischen Kloster und Uferbereich.
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Mehrere stadtebauliche Mangel widersprechen der Bedeu-
tung dieses Bereichs: kleinteilige und ungeordnete
Grundstiicksverhaltnisse, mangelhafte und fir gewerbliche
Nutzungen ungeeignete Bausubstanz, keine Festschrei-
bung ber das MaR der baulichen Entwicklung im Blockin-
nenbereich sowie eine nicht ausreichende ErschlieBung
der Grundsticke.

Ziel der Bebauungsplanung ist eine stadtebauliche Neu-
ordnung und Umstrukturierung des Quartiers. Die Star-
kung des Innenstadtbereiches als Kemgebiet und die Er-
haltung der Wohnnutzung in der Staat. Ziel dieser Planung
ist, durch Ausweisung von Wohngebieten das Verdrangen
dieser Nutzung durch das Gewerbe entgegenzuwirken und
eine Belebung der Innenstadte zu férdern. Das Wohnen
und der Handel sollen miteinander korrespondieren. Aus
diesen Grinden reichen die Planungsinstrumente gem.
§ 34 BauGB und stadtebaulicher Rahmenplan nicht aus.

4.Abstimmung mit anderen Planungen

4.1.Flichennutzungsplan

4.2.Sanierung

5.Stadtebauliche Festsetzungen

5.1.Art der baulichen Nutzung

Im Flachennutzungsplan der Stadt Ribnitz-Damgarten ist
fir das Plangebiet im sidlichen Bereich, Am Markt eine
gemischte Bauflache dargestelit. Der ndrdliche Teil des
Quartiers ist als Wohnbauflache ausgewiesen.

Das Bebauungsplangebiet liegt im Bereich des Sanie-
rungsgebietes "Innenstadt-Ribnitz", fir das 1992 ein stad-
tebaulicher Rahmenplan aufgestelit wurde. Die dabei for-
mulierten Sanierungsziele wurden in den Bebauungsplan
eingearbeitet.

Die in der Kernzone der Innenstadt von Ribnitz und damit
im Hauptgeschaftsbereich der Stadt liegenden Bereiche
Markt, Griine StraRe bis Haus Nr. 8 und ButtelstraBe bis
Haus Nr. 3 wurden als Kerngebiet (MK) definiert.

Dieser Bereich soll als Versorgungszentrum fir die Stadt
und das Umland weiter ausgebaut werden. Um jedoch ei-
ne Nutzungsvielfalt in der Innenstadt zu erhalten, ist im
Kerngebiet das Wohnen ab dem 1.Obergeschof allge-
mein zuldssig.

Entsprechend der Sanierungsziele "Starkung des Woh-
nens" und "Erhaltung einer Nutzungsvielfalt® wurde der
nordliche Teil der Buittelstrale (ab Haus Nr. 11), Grine
Strafe (ab Haus Nr. 14) und der Bereich "Am See" als all-
gemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Dies entspricht
auch der derzeitigen Nutzung, welches zu erhalten und
fortzuentwickeln ist.

Zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet und dem Kem-
gebiet wird die neuzubebauende Flache, nérdlich des
Platzes im Blockinnenbereich und Bdttelstrale 5-11 als
Mischgebiet festgesetzt.

TASTB\RI\B21BEGR1.00C
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5.2 MaB der baulichen Nutzung

5.3.Gestaltung

Das Mischgebiet ist zur Gliederung der unterschiedlichen
Bereiche des Kem- und allgemeinen Wohngebietes.

Fur die StraRenrandbebauung, im MK- und MI- Gebiet der
Battelstrake und Grine Strafte ist eine Bebauungstiefe
von ca. 10m festgesetzt worden.

Diese Bereiche sind, bei einer Grundflachenzaht von 1,0,
(MK-Gebiet) und 0,8 (MI-Gebiet) zweigeschossig bebau-
bar. Durch die Festsetzung soll der jetzige Strallenraum-
charakter weiter erhalten bleiben. Im MK-Gebiet wird far
die 1-geschossige Bebauung im Blockinnern eine GRZ
von 0,9 festgesetzt, hiermit soll eine Belichtung auch der
Erdgeschosse gewahrleistet werden.

Gleiche Grundflachenzahl (0,8) und Geschossigkeit (I) gilt
fir die im Blockinnenbereich nérdlich des Platzes vorge-
sehene Bebauung (MI-Gebiet) in Anbindung des MK-
Gebietes.

Fur das WA-Gebiet wird bis auf die Bebauung entlang der
Grunen Strale 0,4 festgesetzt. Fir die Bebauung Grune
StraRe 14-20 wird eine hohere Grundflachenzahl ange-
nommen. Dies ist notwendig, da die Grundstiicksgréfen in
diesem Bereich zu klein sind. So liegt die GRZ im Bestand
bei 0,7. Um eine Verschlechterung der Ausnutzung der
Baugrundsticke zu vermeiden wurde hier die GRZ auf 0,6
festgesetzt. Hiermit wird gewahrieistet, dab eine Moderni-
sierung bzw. der Neubau in seinen Abmessungen &ahnlich
dem Bestand vorgenommen werden kann. Ausreichende
Belichtung und Beluftung ist weiterhin gewahrleistet, da
die angrenzenden westlichen Grundsticke im Blockinnen-
bereich nicht bebaut werden dirfen.

Um auch die Anlage grélerer Handels-, Gewerbe- und
Dienstleistungseinrichtungen im MK-Gebiet zu ermogli-
chen wird fir die Grundsticke Am Markt eine groRere Be-
bauungstiefe zugelassen.

In den Randbereichen (8stlich und westlich Am Markt )
liegt sie bei 13.0 m. :

Im mittleren Bereich (Markt 7-9) erhoht sie sich bis auf
18,0 m. '

Auch die zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird entlang
der Strake Am Markt auf 3 Geschosse und im Blockinnem,
am offentlichen Platz ebenfalls auf 3 Geschosse, wobei
das 3. VollgeschoR im Dachgeschol untergebracht wer-
den muB, erhént.

So ist in diesem Zusammenhang unter anderem die Zu-
sammenlegung der Grundstiicke Markt 7 und 8 vorgese-
hen, um dort den Bau eines 3-geschossigen Kaufhauses
zu ermdglichen, das sich Uber einen 2-geschossigen Teil
bis in den Blockinnenbereich hinzieht.

Durch die Lage des Plangebietes innerhalb des f@rmlich
festgesetzten Sanierungsgebietes "Innenstadt” ergibt qch
die Notwendigkeit gestalterischer Festsetzungen zur Ein-
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6.Nachrichtliche Ubernahmen

7.Verkehr

7.1.FlieBender Verkehr

haltung der Sanierungsziele. Die gestalterische Uberein-
stimmung ist notwendig, um das Bild einer stadtebaulichen
Geschlossenheit sicherzustellen.

Um die vorhandenen Baufluchten zu erhalten, wurde fir
die Straenrandbebauung eine Baulinie festgesetzt. Ein
Vor- und Zuriicksetzen von Geb&udeteilen in geringfigi-
gem Ausmab ist zulassig.

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung wurde auler-
dem eine geschlossene Bauweise sowie eine Traufstel-
lung der Décher der Straenrandbebauung festgesetzt.
Fur die Hofbebauung sind Flachdécher zuldssig

Der Markt ist die stadtebauliche Mitte, Ziel ist diese durch
attraktive Gestaltung des Platzes mit Aufenthaltsqualitaten
noch weiter zu steigern. Passagen um den Markt sind in
ihrer Anzahl zu beschranken.

Eine Historisierung und nostalgische Fassadengestaltung
solite nicht vordergriindig aufgezeigt werden.

Die Gebaude Markt 4 und Am See 22 und 23 sind in der
im Rahmen der Sanierungsplanung erfolgten "Denk-
malpflegerischen Bestandsaufnahme" als Gebdude mit
besonderer stadtebaulicher Bedeutung eingestuft worden.

Der Markt ist Denkmalgebiet.

Bei geplanten Baumafinahmen an diesen Gebauden sind
genauere Untersuchungen des Einzelfalls erforderlich, aus
denen sich eventuell besondere Anforderungen an die
Gestaltung ergeben. Eine Absprache mit der zusténdigen
Denkmalpflegebehdrde ist notwendig.

In unmittelbare Nahe sind Bodenfunde bekannt. Bei allen
Mafnahmen bei denen es zu Erdarbeiten kommt ist die
Denkmalschutzbehérde und Landesamt fur Bodendenk-
male zu benachrichtigen.

Der Anschluf® an das innerdrtliche und Uberdrtliche Stras-
sennetz erfolgt Uber die Bittelstrae und Gber den ndrdli-
chen Teil der Grine StraRe, die als Einbahnstrale in
Richtung Hahnbittstralte eingeschrankt befahrbar ist.

Sie ist erreichbar Uber die Stralke Am See.

Die im stdlichen Teil des Bebauungsplangebietes geplan-
te Frei- und ErschlieBungsflache im Blockinnenbereich
dient vor allem-den Fugangem.

Sie ist nur ausnahmsweise z.B. von kleineren Lieferfahr-
zeugen oder der Feuerwehr befahrbar.

Grundsatzlich soll aber die Belieferung Gber die StraRe AmM
Markt, Griine Strake und Buttelstrae erfolgen.

Langfristig ist vorgesehen diese Lieferzone in das Unter-

TASTB\RNB21BEGR1.D00C
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7.2.Ruhender Verkehr

8.Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege

8.1.Uberblick Uber das Plangebiet

8.1.1.Arten und Lebensgemein-
schaften

gescho® zu verlegen und an eine unter dem Markt geplan-
te Tiefgarage anzuschlieen.

Auf den privaten Hofflachen ist die Anordnung der Stell-
platze soweit moglich varzunehmen

Die fur die Grundsticke im sudlichen Teil des Bebau-
ungsplangebietes erforderlichen Steliplatze mUssen auf,
bzw. zukinftig unter dem Markt untergebracht werden.

Das Kapitel Belange von Naturschutz und Landschafts-
pflege stellt eine aus Sicht von Naturschutz und Land-
schaftspflege  erforderliche Zusammenstellung  abwa-
gungsfahigen Materials gemanR den Zielen und Grundsat-
zen der Naturschutzgesetzgebung dar. Es trifft Aussagen
zu den Naturraumpotentialen:

Arten und Lebensgemeinschaft,
Boden,

Wasser,

Klima/Luft,

Ortsbild / Wohnumfeld.

Auszugehen ist von einer grundsétzlichen Vorbelastung
der Flachen durch Verdichtung, Schadstoffeintrag aus
gértnerischer Nutzung und Hausbrand, Nutzung der Frei-
flachen als Lagerplatze.

Die Freiflichen im ndrdlichen Teilbereichs des Plangebie-
tes werden in den rickwértigen Grundsticksbereichen
berwiegend als Hausgarten, im stidlichen Planbereich in
starkerem Male als Lagerplatz genutzt oder sind mit
Schuppen 0.&. bebaut.

Durch das Nebeneinander und die kleinteilige fortwahren-
de Anderung unterschiedlichster Nutzungen '

s bebaute Flachen (Wohnen, Gewerbe),

m Hausgarten, -

a wasserdurchlassig befestigte Freiflachen,

m Schuttablagerung

konnte sich. Keine stabile Struktur an Biotoptypen ausbil-
den.

Lediglich die Gehélzbestande innerhalb der Hausgérten -
typische Arten des Siedlungsgruns, wie Birke, Ahom, Na-
delgehdize, Obstgehdize - unterlagen teilweise einem l&n-
geren Entwicklungszeitraum. Durch die angrenzenden
Nutzungen und Belastungen durch die Nutzungsénderun-
gen sind sie jedoch z.T. in ihrem Bestand geschadigt und
in ihrer zukdnftigen Entwicklungsmaglichkeit, z.B. durch
Beschadigung des Wurzelraumes und der Stammaniéufe,
stark eingeschrankt.

Wertbestimmend ist nicht der Bestand als solches, son-

TASTB\RIN\B21BEGR1.D0C
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8.1.2.Boden

8.1.3.Wasser

8.1.4.Klima / Luft

dern seine Funktion als Restlebensraum im stark anthro-
pogen Uberformten Raum.

Einzelgeholze oder andere Vegetationsstmkturen, die auf-
grund ihrer besonderen Auspragung zwingend zur Erhal-
tung festzusetzen waren sind nicht vorhanden.

Als bedeutsam eingeschatzt werden konnen lediglich 2
markante Birken im rackwartigen Grundsticksbereich
Grundstick Markt 9. Sie sind bei Abgang wiederherstell-
bar, und als Einzelgehdize gleichwertig zu ersetzen.

Generell anzustreben ist die Entwicklung von Biotopstruk-
turen, die zuklnftig ein an den stadtischen Raum ange-
paRtes Mal an Lebensmoglichkeiten und Rickzugsni-
schen fur Arten und Lebensgemeinschaften des Sied-
lungsraumes bieten.

Unter Beriicksichtigung der besonderen Lage des Stand-
ortes im Innenstadtbereich und der Bestandsstrukturen
sind insbesondere Gehdlzpflanzungen und wertsteigernde
Zusatzstrukturen, wie begrunte Dacher, anzulegen. Zur
Entwicklung eines mdglichst zeitnahen Werteausgleichs
sind die Gehélzpflanzungen in ausreichender Mindest-
qualitat festzusetzen.

Grundsatzlich ist von einer starken anthropogenen Veran-
derung der Bodenverhiltnisse auszugehen, SO dall der
Boden als naturfern und vorbelastet zu bezeichnen ist. Der
Anteil an bereits versiegelten oder durch Verdichtung stark
beeintrachtigter Fldchen ist hoch. Im Plangebiet kann der
Boden nur auf Restfldchen, und auch dort nur in einge-
schranktem MaRe Lebensraum- und Regulationsfunktion
erfullen. Spezielle planerische MaBnahmen zum Schutz
besonderer Bodeneigenschaften sind aus diesem Grund
nicht zu treffen.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.
Es liegen keine Aussagen zur speziellen Grundwassersi-
tuation vor. Durch die Lage im stadtischen Raum mit der
Folge von Baugrundentwasserungen und Untergrundver-
anderungen sowie aufgrund der Hohensituation - erhéhte
Lage zum Bodden - ist von einer relativen Grundwassefr-
ferne auszugehen. Dem tiberformten Standort ist keine
besondere Bedeutung bezlglich der Grundwassemeubil-
dungsrate zuzuschreiben. Trotzdem ist im Sinne des all-
gemeinen Wasserschutzes, mit dem Ziel der Reduzierung
des abzuleitenden Oberflachenwassers, der Anteil ver-
dunstungsfahiger Oberflachen, z.B. durch begrinte Da-
cher, méglichst zu erndhen.

Das Mesoklima im Plangebiet wird im wesentlichen be-
stimmt durch die Bebauungsstruktur. Insbesondere im
Blockinnenbereich treten die far das Stadtklima typischen
Phanomene, Luftverunreinigung, Temperaturernéhung,
Senkung der relativen Luftfeuchte, Veranderung des

TASTB\RNB21BEGR1.D0C
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8.1.5.0rtsbild / Wohnumfeld

8.2.Eingriffsregelung

8.2.2.Eingriffsdarstellung

Windfeldes auf. Ausgleichend wirkt sich die Stadtrandlage
zum Bodden hin aus.

Von lufthygienischer Bedeutung sind die Gehdlzbestande,
sie Ubermmehmen durch Schattenspende, Filterung von
Schadstoffen, Erhohung der relativen Luftfeuchte, aus-
gleichende klimatische Funktion. Diese Funktion ist im
Plangebiet zu erhalten oder durch Gehdlzpflanzungen und
Anlage von Zusatzstrukturen, verdunstungsfahigen Ober-
flachen wie Dachbegriinung, wiederherzustellen. Auch in
diesem Fall sind die Mindestqualitdten, siehe Arten und
Lebensgemeinschaften, zu beachten.

Die derzeit ungeordnete stédtebauliche Situation wirkt sich
beeintrachtigend auf das Ortsbild und das Wohnumfeld
aus. Grundsatzlich besteht Gestaltungs- und Strukturie-
rungsbedartf.

Durch die Lage des Plangebietes im Sanierungsgebiet
werden bereits entsprechende Schutzvorschriften zum
Ortsbild getroffen, so daB im Rahmen der Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege kein weiterer Hand-
lungsbedarf besteht.

Entsprechend dem Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz (InvWoBauG) sind innerhalb von Bauleit-
planen die Vorschriften zur naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung mittelbar anzuwenden.

Primares Anliegen der Eingriffsregelung ist es, das geplan-
te Varhaben so auszufiihren, daR Beeintrachtigungen erst
gar nicht entstehen (Vermeidungsgrundsatz). Ist dies nicht
moglich, sollte der Verursacher die vom Eingriff beein-
trachtigten Funktionen und Werte ausgleichen.

Als Ausgleichsmalnahme kommt alles in Betracht, was
geeignet ist die gestorten Landschaftsfunktionen gleichar-
tig wiederherzustellen. Auch nach Vorhabensrealisierung
sollen die charakteristischen Leistungen des Naturhaus-
haltes und die typischen Orts- und L andschaftsbilder wie-
der vorhanden sein.

Eingriffsbeschreibung

Bauleitplanerisch zugelassen wird insbesondere eine zu-
sitzliche Bebauung der Grundsticke im stdlichen Teil des
Plangebietes (GRZ 1,0). Es bleibt auch kiinftig im ndrdli-
chen Teil des Plangebietes (GRZ 0,4/ 0,6) ein wesentli-
cher Anteil unbebauter Freiflachen erhalten, die wie zuvor
einer vomehmiichen Nutzung als Hausgarten unterliegen
werden. Mit der Festsetzung von einzuhaltenden Baulinien
und Baugrenzen wird zum {iberwiegenden Teil eine Be-
bauung von vegetationslosen, bereits als Lagerplatz, oder
mit Schuppen o.4. bebauten Freiflachen vorgesehen.

betroffene Werte und Funktionen / Belastungsfaktoren
m Arten und Lebensgemeinschaften
Teilveriust von Gehdlzbestanden, im nérdlichen Bereich
des Plangebietes, und damit von Rckzugsrefugien und

TASTB\RNB21BEGR1.00C
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8.2.3.MaRnahmen zum Schutz von
Natur und Landschaft

8.2.4.flichenmaBige Eingriffsbi-
lanzierung

Lebensraumen fur Arten der Flora und Fauna des
Siedlungsraumes.

= Boden
Versiegelung, Uberbauung, aufgrund der Vorbelastun-
gen nur geringer Werteverlust.

m Wasser
Versiegelung, Uberbauung, aufgrund der Vorbelastun-
gen nur geringer Werteverlust.

m  Klima/l.uft
Durch die Bebauung zuséatzliche Belastung der lufthy-
gienischen Situation.

m Ortsbild / Wohnumfeld
Die stadtebaulich ungeordnete Situation wird durch die
Planungsmagnahme verbessert.

MaRnahmen zur Vermeidung / Minderung

s Mit den Festsetzung des Bedauungsplanes zu Art und
Ma® der baulichen Nutzung und der Darstellung von
Baulinien und Baugrenzen werden die als Hausgéarten
genutzten, geholzbestandenen Freiflachen weitgehend
von Bebauung freigehaiten.

AusgleichsmaBnahmen

m Aktivierung des Bodenlebens im Wurzelraum durch
Gehdlzpflanzungen.

m Begrinung des Blockinnenbereichs (&ffentlicher Platz)
mit mind. 2 Solitargehdizen.

m Zur Entwicklung eines moglichst zeitnahen Wereaus-
gleichs Pflanzung der Gehdlze in ausreichender Min-
destqualitat.

m Anlage von wertsteigemden Zusatzstrukturen, wie
Dachbegrinung.

= Festsetzung eines Mindesanteils (30%) der nicht Uber-
baubaren Grundsticksflache des Wohngebietes im
Blockinnenbereich zur Begrunung mit Gehdlzen
(Baume und Straucher).

Zur Berechnung des Kompensationsbedarfs gibt es ver-
schiedenste Modelle. Ein einheitlich anwendbares und
sowohl rechtlich. als auch in der Planungspraxis ausrei-
chend abgesichertes Planungsmodell gibt es derzeit nicht.

In den letzter Jahren hat sich im Landkreis Nordvorpom-
mem in der Planungspraxis zunehmend  das
‘Osnabriicker Modell’ als Bilanzierungsverfahren eta-
bliert.

Nach dem 'Osnabriicker Modell werden die zu bilanzie-
renden Flachen in Wertkategorien entsprechend der un-
terschiedlichen Schutzwirdigkeit der Biotoptypen einge-
stuft. Die Festlegung der Wertkategorie erfolgt nach den
naturschutzrechtlichen Zielvorgaben, die in die nachfol-
genden Bewertungskriterien umgesetzt werden. Die ein-
zelnen Kriterien werden, soweit relevant, gleichgewichtig

behandelt. -
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Fiachengegeniberstellung

Wertfaktoren der vorhandenen u.

Bewertungskriterien

m Vielfalt an biotoptypischen Arten
Vorkommen gefahrdeter Arten
Grad der biotoptypischen Auspragung
(Schichtenaufbau)
Vernetzungsfunktion

besondere Standortbedingungen
Nutzungs-/Pflegeintensitat
Regenerationsfahigkeit

Alter

Grofe

Seltenheit

Gefahrdung

Bedeutung fur das Landschaftsbild
klimatische Bedeutung
kulturhistorische Bedeutung

Bestand Planung

- Hausgéarten _liberbaubare / vollversiegelte
0,22 ha Grundstiicksflachen

- Schuttlagerplatz 0,84 ha
0,02 ha - | - gartnerisch gepfiegte

- wasserdurchléssig befestigte Restfldchen
Flache 0,22 ha
0,03 ha

- voliversiegeite / bebaute
Fldche
0,79 ha

1,06 ha 1,06 ha

K 0 = wertlos Wertfaktor 0

Zvollversiegelte / Uberbaute / {iberbaubare
Grundstlcksfldchen

K 1 = unempfindliche

Bereiche Wertfaktor 0,1 - 0,5

_ wasserdurchlassig befestigte Fidche
- Schuttlagerplatz

K 2 = weniger embﬁndliche

Bereiche Wertfaktor 0,6 - 1,5

- Hausgérten -
- gartnerisch gepflegte Restflachen

K 3 = empfindlicher Bereich Wertfaktor 1,6 - 2,5

- kommt nicht vor

K 4 = sehr empfindlicher

Bereich Wertfaktor 2,6 - 3,5

- kommt nicht vor

K 5 = extrem empfindlicher

Bereich Wertfaktor > 3,6

- kommt nicht vor

vollversiegelte / iberbaute | iberbaubare
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6.2

geplanten Flachennutzungen

Eingriffsflachenwert

Kompensationswert

8.2.5.Beurteilung

Grundstiicksflachen
Die Flachen erhalten den Wertfaktor O.

Schuttlagerplatz
Der Schuttlagerplatz erhalt aufgrund der geringgradig
maglichen Versickerung von Niederschlagswasser unter
Beachtung der Vorbelastungen aus der Lagemutzung den
Wertfaktor 0,1.

wasserdurchldssig befestigte Flachen
Fur die wasserdurchldssig befestigte Fléche wird ein
Wertfaktor von 0,2 angerechnet.

Hausgarten / gartnerisch gepflegte Restflachen

Es wird fur sowohl fur die bestehenden Hausgarten als
auch fir die neu entstehenden gértnerisch gepflegten
Restflachen, unter Berlicksichtigung der Festsetzung ei-
nes Mindestanteils an zu pflanzenden Gehdlzen, ein
Wertfaktor von 1,3 angerechnet.

Der Eingriffsflachenwert gibt denjenigen Wert an, den die
Flache als Ist-Wert besitzt.

vollversiegelte / iiberbaute Grundsticksfldchen
WF 0x 0,79 ha=0WE

Schuttlagerpiatz
WF 0,1 x 0,02 ha = 0,002 WE

wasserdurchiédssig befestigte Flache
WF 0,2 x 0,03 ha = 0,006 WE

Hausgdérten
WF 1,3 x 0,22 ha=,0,29 WE

Dies ergibt einen Eingriffsflachenwert von 0,30 WE. Dieser
Wert ist durch KompensationsmaRnahmen wieder zu er-
reichen.

Mit dem Kompensationswert wird berechnet, welcher Wert
fir die betroffene Flache nach Planvollizug anzunehmen
ist.

iiberbaubare / vollversiegelite Grundstiicksfliche
WF 0 x 0,84 ha =0 WE

girtnerisch gepflegte Restflichen
WF 1,3 x 0,22 ha= 0,29 WE

Es wird ein Kompensationswert von 0,29 WE ermreicht.
Damit verbleibt ein noch zu kompensierender Restwert
von 0,01 WE.

Der mégliche Verlust von pragnanten Einzelgehdlzen (2
Birken) wird durch die Festsetzung zu der Pflanzung von
mind. 2 Einzelgehdlzen kompensiert. Mit den Vorgaben zu

der zu pflanzenden Mindestqualitdt und zur Artenauswahl
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Ribnitz-Damgarten

8.3.Textliche Festsetzungen zum
Schutz von Natur und Landschaft

v = verpflanzt

mB./oB. = mit/ohne Ballen
STU = Stammumfang

60 - 100 = Héhe in cm

kann ein ausgeglichener Zustand zeitnah erreicht werden.

Im Plangebiet wird eine 100%ige Kompensation nahezu
erreicht. Nach MaRgabe der Regelungen des Verhaitnis-
ses der Bauleitplanung / naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung durch das Investitionserleichterungs- und und
Wohnbaulandgesetzes unterliegt das MaR der zu ermei-
chenden Kompensation der Abwéagung. Die Vollkompen-
sation ist demnach nicht zwingend zu erreichen sondern
unterliegt der Abwagung des stadtebaulichen Erfordernis-
ses.

Zwar erhoht sich im Plangebiet der Anteil bebaubarer Fla-
chen, die grundsatzliche Qualitat des Plangebietes bezlg-
lich der Belange von Natur und Landschaft bleibt jedoch
erhalten. Ein méglichst hoher Anteil der begrunten Freifia-
chen bleibt bestehen. Einzelflichen erfahren durch Vor-
schriften zur Begrinung, z.B. auch zur Dachbegriunung,
eine Aufwertung. Unter Berlcksichtigung aller stédtebauli-
cher Belange und der Lage des Plangebietes im vorbela-
steten, bebauten Stadtgebiet ist der notwendige Ausgleich
erreicht. -

Pflanzung von Einzelbaumen

Auf der als &ffentlicher Platz gekennzeichneten Flache
sind mindestens zwei Laubbaume zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.
Die Gehélze haben folgende Mindestgréfen aufzuweisen:
Bdume: Hochstamm 3 xv., mB., STU16-18
Rechtsgrundlage § 9 (1) Nr. 20, 25a BauGB

Begriinung von Flachdédchern

Sind far die Bebauung im Blockinnenbereich Flachdacher
vorgesehen, so sind diese nur als dauerhaft begrunte Da-
cher (Dachneigung 0-20°) oder als genutzte Déacher
(Dachneigung 0-5°) zuléssig.

Rechtsgrundlage § 9 (1) Nr. 20, 25a BauGB

Begriinung der nicht {iberbaubaren Grundstiicksfldche
Mindestens 30% der nicht Gberbaubaren Grundsttcksfia-
che des Wohngebietes sind dauerhaft mit standortgerech-
ten Laubbaumen und -straduchem zu bepflanzen. Abgénge
sind gleichwertig zu ersetzen. Die Gehdlze haben folgen-
de MindestgroRen aufzuweisen:

Baume: Hochstamm 3 xv., mB., STU 16 - 18
Straucher: 2 xv., oB.; 60-100

Je 100 m? ist mindestens eine Baum, je 3 m? mindestens
ein Strauch zu pflanzen.

Rechtsgrundlage § 9 (1) Nr. 20, 25a BauGB

Umsetzung der PflanzmaBnahmen
Mit der Umsetzung der BeplanzungsmaRnahmen ist spa-
testens nach Fertigstellung der baulichen Anlagen zu be-

ginnen.
Rechtsgrundlage § 9 (1) Nr. 20, 25a BauGB

TASTB\RI\B21BEGR1.00C
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Ribnitz-Damgarten Bebauungsplan Nr. 21

9.Offentliche Spielplatze Auf die Ausweisung eines Kinderspielplatzes im Plange-
biet wird verzichtet, da die offentliche Grunflache des
Boddenwanderweges in geringer Entfernung erreichbar ist
und hier ein entsprechendes Angebot zum Spielen der
Kinder besteht.

10.Versorgungsanlagen Die Verlegung der fur die Ver- und Entsorgung notwendi-
gen Netze und Leitungen soll hauptsachlich im offentli-
chen StraBenraum erfolgen.
Fur die Grundstiicke Markt ist der Anschiul an die Ver-
und Entsorgungsnetze Uber die geplante offentliche Er-
schlieungsflache im Blockinnenbereich vorgesehen.

10.1.Wasserversorgung Die Wasserversorgung mit Trink- und Brauchwasser er-
folgt durch den Anschluf an das &ffentliche Versorgungs-
netz.
‘ Bei Durchflihrung von Bauvorhaben ist auf die vorhande-
nen Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen.

10.2.Energieversorgung Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt Uber das vor-
handene Leitungsnetz der HEVAG.

10.3.Schmutz- und Die Beseitigung des Schmutz- und Oberflachenwassers
Oberflachenwasser erfolgt durch den Anschiuf an die vorhandene oder neu
zu erstellende st&dtische Kanalisation.

10.4.Mill Die Mdllentsorgung erfolgt Uber die zentrale Entsorgung
des Landkreises Nordvorpommem.

) 11.Bodenordnende Zur Sicherstellung der &ffentlichen rickwartigen Erschlie-
. MaBnahmen Rung ist der Erwerb privater Grundstlcksflachen durch die
- Stadt notwendig. Es wird angestrebt, diese Umlegungen

. im Rahmen von freiwilligen Vertrégen durchzufGhren.
- Die Gesetzesgrundlagen fir die Bodenordnende Mag-
nahme sind
m MaRnahmen nach §§ 45 ff BauGB
m bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff
BauGB
m bei Inanspruchnahme von privaten Fléachen fur offentli-
che Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff BauGB.
Die Durchfiihrung dieser Verfahren erfolgt , wenn keine
- ‘ Einigung im Zuge freier Vereinbarungen erzielt werden

kann.
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Ribnitz-Damgarten

Bebauungsplan Nr. 21

12.Kostenschatzung

Anlagen

Grunderwerb 100.000 DM
Freilegung von Grundsticken 20.000 DM
ErschlieBungsaniage 100.000 DM
Gesamt 220.000 DM

Die Kosten werden finanziert als Bestandteil der Stadte-
baulichen Sanierungsmafnahme "Ribnitz-Innenstadt’. Es
werden sanierungsbedingte Bodenwerterhéhungen eintre-
ten, die durch die Erhebung von Ausgleichsbetragen ab-
geschopft werden.

Ribnitz-Damgarten, Oktober 1995

BGrgermeister

Ubersichtsplan
Bestandsplan Belange von Natur und Landschaft

Bebauungsvorschlag zum B-Plan
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