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V1. And. und 11. Erg. des Bebauungsplans Nr. 19 ,Korkwitzer Weg" der Stadt Ribnitz-Damgarien

Zielsetzung und Erfordernis der Planauistellung

Die Stadt Ribnitz-Damgarten beabsichtigt die Freifldchen nordgstlich der Bodden-
therme stadtebaulich aufzuwerten und die bestehende Tourismus- und Freizeitnut-
zung in diesem Bereich, die bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 19 ,Kork-
witzer Weg® in Form eines Sonstigen Sondergebietes nach § 11 BauNVO festgesetzt
ist, durch die Ansiediung von 15 Schwimmenden Ferienhausern (,sogenannte
s~ochwimmende Hauser") weiter auszubauen. Schwimmende Ferienhduser sind, laut
dem FORUM FUR REGIONAL-, FREIZEIT- UND TOURISMUSFORSCHUNG AN DER
UNIVERSITAT GREIFSWALD (2010, S. 104) als erganzendes Vermarktungsobjekt
grundsatzlich geeignet, neue Zielgruppen zu erschliefen und dadurch zuséatzliche
Urlaubsgéste anzuziehen. Vorstehende Entwicklung ist eingebettet in die insgesamt
verfolgte Tourismusentwicklung, welche verstarkt auch auf die Schaffung eigener
Ubernachtungskapazitaten in Verbindung mit touristischen Sport-, Freizeit- und Gast-
ronomieangeboten setzt. Am vorliegenden Standort ergeben sich Synergieeffekte
der ,Schwimmenden Hauser" inshesondere mit dem Freizeitbad Boddentherme, ein-
schliefilich dessen Wellness- und Gastronomieangebots.

Eine Erweiterung des touristischen Beherbergungsangebots folgt den Aussagen des
Integrierten Stadtentwicklungskonzepts (ISEK) von 2002 sowie denen des rechts-
wirksamen Flachennutzungsplans. In vorstehenden Planinstrumenten wird der Aus-
bau des touristischen Angebots in der Stadt insgesamt und speziell im Bereich des
Karkwitzer Weges angestrebt bzw. vorbereitet.

Zur Sicherstellung einer hinreichenden landseitigen ErschlieRung der Schwimmen-
den Ferienhduser ist es notwendig, die vorhandene Steganlage zu ersetzen und be-
darfsgerecht auszubauen. Darliber hinaus ist die verkehrstechnische ErschlieRung
(Stellplatze fr Besucher, Zufahrt fur Rettungs- und Léschfahrzeuge etc.) zu sichern.
Ferner ist es im Sinne der Planungssicherheit geboten, zu den bisher schen landsei-
tig geplanten Beherbergungs- bzw. Ferienhausangebot die Festsetzungen zu prazi-
sieren.

Um die angestrebte Entwickiung des Beherbergungsangebots auf dem Wasser pla-
nungsrechtlich zu sichern, ist es notwendig die vorgelagerte Wasserflache in den
Geltungsbhereich des angrenzenden, rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 19 mitein-
zubeziehen sowie zur Sicherung deren Erschliefung und zur Klarstellung der Ent-
wicklungsmaglichkeiten des landseitigen ergénzenden Beherbergungsangebots des-
sen Festsetzungen teilweise zu andern. Dariiber hinaus sichern und konkretisieren
die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans die Méglichkeit ein ergéanzen-
des Beherbergungsangebot im landseitigen Plangebiet anzusiedeln.

Raumliche Lage

Der Geltungsbereich der VI. Anderung und Il. Ergédnzung des Bebauungsplans Nr.
19 ,Kérkwitzer Weg liegt im Norden der Stadt Ribnitz-Damgarten. Er grenzt im St-
den an den Koérkwitzer Weg und wird im Osten durch das Grundstiick Kérkwitzer
Weg 17 a sowie im Westen durch das Grundstlick Koérkwitzer Weg 13 begrenzt. Im
Norden grenzt die Ribnitzer See als stidlicher Tell des Saaler Boddens an.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der VI. Anderung und Il. Ergédnzung des Bebauungsplanes 19
~Korkwitzer Weg" umfasst die Flurstiicke 18/2, 18/1, 19/1 und 19/2 der Flur 8; 1/8,
179, 1/11 teilweise (tlw.), 1/17, 1/19 tiw., 1/24, 1/25, 1726, 1127, 1/28, 1/29, 1/30, 1/31,
1132, 1/33, 1/34 der Flur 15 und 1/38, 1/39, 1/51 tlw., 1/128 tiw., 1/129, 1/130 der Flur
18 der Gemarkung Ribnitz. Der Geltungsbereich schliel3t eine ca. 6,72 ha grofze Fl&-
che ein,
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VI. And. und 1l. Erg. des Bebauungsplans Nr. 19, Kérkwitzer Weg* der Stadt Ribnitz-Damgarten

Der ca. 3,46 ha grofRe Ergdnzungsbereich umfasst ausschliellich die Flurstiicke 1/51
(tlw.) und 1/128 (tlw.) der Flur 18.

Damit ergeben sich folgende raumliche Begrenzungen:
- Im Norden durch die Ribnitzer See,
- im Osten durch das Grundstiick ,Koérkwitzer Weg 17 a*,
- im Slden durch die Stralle ,Kérkwitzer Weg* und

- im Westen durch das Grundstiick ,Korkwitzer Weg 13"

Katastermaliger Bestand

Grundlage fUr die Planzeichnung ist der Lage- und Héhenplan des Vermessungsbi-
ros STEFAN REICHE, gemessen am 17./21.05.2013. Der Vermessung liegt die auto-
matisierte Liegenschaftskarte vom 16.05.2013 des Kataster- und Vermessungsamts
Landkreis Vorpommern-Rigen (Dienststelle Stralsund) zu Grunde. Diese basiert auf
dem digitalen amtlichen Liegenschaftskataster.

Planungsrechiliche Situation
Ubergeordnete Planungsvorgaben

Landesraumeniwickiungsprogramm Wecklenburg-Vorpommern

Das Landesraumentwicklungsprogramm (LEP M-V) weist in seinem Programmsatz
mit der Ziffer 4.1.9 darauf hin, dass ,Bau- und Siedlungsflachen auf dem Wasser nur
in begriindeten Ausnahmen, nach Prifung ihrer Raumvertrdglichkeit, insbesondere
hinsichtlich der stadtebaulichen, naturschutzfachlichen und erschlielungstechni-
schen Auswirkungen sowie der Auswirkungen auf das Landschaftsbild und den
Hochwasser- und Kistenschutz, zul@ssig” sind. In der Begriindung zu diesem Pro-
grammsatz wird im LEP ausgeflhrt, dass auch mit den Wasserflachen, analog zum
Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, sensibel umzugehen ist und
die Landschaftszersiedelung gering gehalten werden soll. Zur Untersetzung dieser
Zielstellung des Landesraumentwickiungsprogramms sind drei Gebietskategorien
hinsichtlich der Sensibilitdt der Raumrelevanz im Rahmen des Leitfadens ,Bauen im
Wasser in Mecklenburg-Vorpommern® (07/2007) vom MINISTERIUM FUR VERKEHR,
BAU UND LANDESENTWICKLUNG MECKLENBURG-VORPOMMERN (jetzt Ministerium far
Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung) erarbeitet worden, die im Folgenden
erldutert werden.

Ausschlusshbereiche (rof) sind solche, die im LEP M-V als Vorranggebiet Natur-
schutz und Landschaftspflege ausgewiesen worden sind und die Bereiche der enge-
ren Trinkwasserschutzzonen (TWZ 2).

Besonders sensible Beresiche (griin) umfassen Raume, die in einem Bereich mit
sehr hohem Landschafisbildpotential liegen, naturnahe Seen und FlieRgewésser so-
wie unzerschnittene Landschaftsrdume. Beim Kistenmeer sind diese naturnahe Kis-
tenabschnitte und Klstengewdsser mit einer ungestérten Naturentwickiung (gem.
Gutachtlichem Landschaftsprogranim).

Sonstige Bereiche (weild) sind diejenigen, die nach den beiden anderen Kategorien
nicht erfasst sind.

Der Geltungsbereich der VI. Anderung und Il. Erganzung des Bebauungsplans Nr.
19 befindet sich nicht innerhalb eines besonders sensiblen Bereich oder Ausschluss-
bereich bzw. ragt in einen solchen hinein (vgl. folgende Abbildung).
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Abbildung 1:
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Regionales Raumordnungsprogramm

Die Stadt Ribnitz-Damgarten liegt im Planungsgebiet des Regionalen Raumentwick-
lungsprogramms Vorpommern (RREP VP). In dessen beschlossener Fassung vom
20.09.2010 werden in Bezug auf vorliegendes Vorhaben nachfolgende Aussagen ge-
troffen:

Gesamirdumliche Entwicklung

Die Stadt Ribnitz-Damgarten ist dem landlichen Raum zugehérig und zahlt laut Ziffer
3.1.1 (3) des RREP VP (2010) zu den landlichen Raumen mit glinstiger wirtschaftli-
cher Basis. Diese Raume sollen weiter gestarkt werden, damit sie als bedeutende
Wirtschaftsstandorte ein vielfaltiges Arbeits- und Ausbildungsplatzangebot fiir die
Bevdlkerung bereithalten kénnen.

Tourismusriaume

Gem. Ziffer 3.1.3 (5) des RREP VP (2010) ,Tourismusrdume” stellt die Stadt Ribnitz-
Damgarten zu den Tourismusentwicklungsraumen. Die Tourismusentwicklungsraume
sollen gem. Ziffer 3.1.3 (8) des RREP 11 VP (2010) unter Nutzung ihrer spezifischen
Potentiale als Ergénzungsrdume fur die Tourismusschwerpunktrdume entwickelt
werden. Der Ausbau von weiteren Beherbergungseinrichtungen soll méglichst an die
Schaffung bzw. das Vorhandensein touristischer Infrastrukturangebote oder vermark-
tungsféahiger Attraktionen und Sehenswiirdigkeiten gebunden werden.

Entsprechend Ziffer 3.1.3 (10) des RREP VP (2010) stellt die Stadt Ribnitz-
Damgarten zudem einen Schwerpunkt fur den Kultur- und Stadtetourismus in der
Planungsregion Vorpommern dar. In diesen Schwerpunktsorten ist das kulturelle und
kulturhistorische Potential der Region fuir die Entwicklung des Kultur- und Stadtetou-
rismus und die Gestaltung der Kulturlandschaft gezielt zu nutzen. Gemag Ziffer 3.1.3
(8) soll der Tourismus als bedeutender Wirtschaftsbereich in der Region Vorpom-
mern stabilisiert und nachhaltig entwickelt werden. Dazu sind vielfaltige, ausgewoge-
ne und sich ergdnzende Angebote zu entwickeln.

wagner Planungsgesellschaft | Fischerbruch 8| 18055 Rostock Seite 6




VI, And. und Il Erg. des Bebauungsplans Nr. 19 Kérkwilzer Weg" der Stadt Ribnitz-Damgarten

Der Ausbau von weiteren Beherbergungseinrichtungen soll méglichst an die Schaf-
fung bzw. das Vorhandensein touristischer Infrastrukturangebote oder vermarktungs-
fahiger Attraktionen und Sehenswlrdigkeiten gebunden werden. (Ziffer 3.1.3. (6))

Zentrale Orte, Siedlungseniwicklung

Das RREP VP stuft Ribnitz-Damgarten unter Punkt 3.2.3 (1) als Mittelzentrum ein.
Damit ist Ribnitz-Damgarten die Stadt in der Tourismusregion Fischland-Dar3-Zingst
mit der héchsten zentraldrtlichen Einordnung. Der Stadt kommt somit die Funktion
des Dienstleistungs-, Versorgungs- Verwaltungs- und kulturellen Zentrums der Ur-
laubsregion zu. Gem. Ziffer 3.2.3 (3) sollen die Mittelzentren als regional bedeutsame
Wirtschaftsstandorte gestérkt und weiterentwickelt werden. Sie sollen fiir die Bevdl-
kerung ihres Mittelbereichs vielfaltige und attraktive Arbeits- und Ausbildungsplatzan-
gebote bereitstellen.

Gemaf Ziffer 4.2 (1) RREP VP wird darauf hingewiesen, dass Stadtebau und Archi-
tektur die landschaftstypischen Siedlungsformen, das Ortsbild, die Landschaft und
die regionalen Gegebenheiten im besonderen Malle zu berlicksichtigen haben und
50 zu gestalten sind, dass sie sich in den sensiblen Landschaftsbereich einfligen.

Kisten- und Gewiasserschuizstireifen

Nach § 61 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dlrfen an Kiistengewassern
bauliche Anlagen in einem Abstand bis 150 m von der Mittelwasserlinie land- und
seewdrts nicht errichtet oder wesentlich verandert werden. Die geplante Steganlage
mit den Liegeplatzen fur die schwimmende Ferienhduser und Boote liegt damit im
Kisten- und Gewasserschutzstreifen.

Fir die Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bebauungspldnen oder einer
Satzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches kénnen nach
§ 29 Abs. 3 Satz 4 Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) Ausnahmen zu-
gelassen werden. Mit Schreiben des Landkreises Vorpommern-Rilgen vom
19.07.2016, der Naturschutzgenehmigung, (Bescheid Az.: 44.30-2016-176-Ef) wurde
eine entsprechende Erlaubnis erteill. Die Aushahme wird laut Bescheid mit folgenden
Nebenbestimmungen verbunden:

- Funktions- und Totalverluste sind auf die festgesetzten Verkehrsfldchen
und Sondergebiete zu konzentrieren,

- Der bestehende Steg ist spdtestens im Jahr nach Baubeginn zu entfernen,

- Die im Bebauungsplan festgesetzte Mallnahme M2 ist spétestens im Jahr
nach Baubeginn umzusetzen. Die durchschnittliche Wassertiefe darf 20 cm
nicht Gberschreiten. Abweichungen bedtrfen der Zustimmung der unteren
Naturschutzbehdrde.

Beschrankungen von baulichen Anlagen an der Kiiste nach § 89 1.WaG M-V

Entsprechend § 89 Abs. 4 LWaG M-V i.V.m. § 82 Abs. 2 LWaG M-V gelten die Be-
schrankungen nach § 89 Abs. 1 LWaG M-V nicht fur die Errichtung, wesentliche An-
derungen oder Beseitigungen baulicher Anlagen, die aufgrund eines rechtsverbindli-
chen Bebauungsplans errichtet oder wesentlich geéndert werden, der unter Beteili-
gung der zustdndigen Wasserbehodrde zu Stande gekommen ist.

Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens liegen vorgenannte Voraussetzun-
gen vor, sodass § 89 Abs. 1 LWaG M-V dann flr den Geltungsbhereich des Bebau-
ungsplanes keine Anwendung mehr findet.
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Bundeswassersirale ,,Ribnitzer See*

Der Geltungsbereich grenzt an die Bundeswasserstrae ,Ribnitzer See", die gemalR
§ 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich zu vermerken ist. Nach § 31 und § 34 Bundeswas-
serstrallengesetz (WaStrG) vom 02.April 1968 in der akt. giiltigen Fassung:

- st fur die Errichtung, die Veranderung und den Betrieb von Anlagen in, tiber
oder unter einer Bundeswasserstralle oder an ihren Ufern eine strom- und
schifffahrtspolizeiliche Genehmigung (ssG) einzuholen, in der die Belange der
Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen beriicksichtigt werden.

- durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausge-
staltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszei-
chen Anlass geben, deren Wirkung beeintréchtigen, deren Betrieb behindermn
oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes ir-
refihren oder behindern.

Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der Was-
serstralle aus sichtbar sind, sind dem Wasser und Schifffahrtsamt Stralsund
friihzeitig zur Stellungnahme / Genehmigung vorzulegen.

Artenschutzrechtliche Belange

Auf der Grundlage der Bestandserfassung am 16.09.2013 sowie unter Berticksichti-
gung der vorliegenden Umweltfachdachten (u.a. Kartenportal Umwelt, Landschafts-
plan der Stadt Ribnitz-Damgarten) wurden die vorhandenen Biotopstrukturen ent-
sprechend der Bestimmungen des § 44 BNatSchG hinsichtlich ihres Lebensraumpo-
tentials fur besonders und gesetzlich geschiitzte Arten abgeschétzt. Die Ergebnisse
werden im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ausfiihrlich dargestellt.

Aufgrund der Lage des Vorhabens im Ufer- und Freiwasserbereich der Ribnitzer
Sees wurden gesonderte Kartierungen/Fachgutachten hinsichtlich der Avifauna
(insb. Rastvdgel) sowie zum Fischotter in Auftrag gegeben, um das Eintreten von
Verbotstatbestidnden i.S.d. § 44 BNatSchG durch die Umsetzung des Vorhabens hin-
reichend sicher auszuschlielen.

Der Abschlussbericht zur ,Begleituntersuchung Fischotter Erganzung BP Nr. 19
Korkwitzer Weg"“ vom M.SC. RALF KocH vom Dezember 2013 kommt zu dem
Schluss, dass die vom Vorhaben ausgehenden prognostizierten Wirkungen die
Nutzbarkeit des Uferbereichs auf einer Lénge von ca. 200 m einschrdnken. Da die
Hauptaktivitdtsphase des Fischotters in der Nacht liegt, wird die prognostizierte Be-
eintrachtigung vom Gutachter nicht als erheblich eingestuft. Auch die prognostizierte
Verschlechterung der Migrationsméglichkeiten durch die Durchschneidung des
Schilfgtirtels kann durch geeignete MinderungsmaRnahmen (u.a. Durchschwimm-
barkeit der Steganlage) deutlich minimiert bzw. wird durch das Ausweichen des
Fischotters auf die freie Wasserflache ausgeglichen werden. Neu auftretende Morta-
litatsfaktoren (durch den Betrieb der Schwimmenden Ferienhauser) werden vom
Gutachter aufgrund der bestehenden Vorbelastungen (hoch frequentierter Radweg,
Steganlage), der Nachtaktivitat des Fischotters sowie bei Umsetzung der vorge-
schlagenen Minderungsmafinahmen ebenfalls als nicht erheblich eingestuft.

Ergebnis des Kartierungsberichts der Brut- und Gastvégel im Einflussbereich der ge-
planten Hausbootanlage Ribnitz am Saaler Bodden von DR. HANS WOLFGANG NEHLS
vom Okt. 2013 ist, dass es sich bei den wenigen briitenden und regelméaiq rasten-
den (Nahrung suchenden) Vogelarten um keine besonders gefahrdeten Arten han-
delt.

Im Bereich des Schilfgtirtels wurden im Zuge der Kartierungen nur sehr wenige Brut-
paare (Stockenten, Teichrohrsanger) erfasst, so dass, bei einem adaquaten Bau-
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zeitenmanagement, durch die Umsetzung des Vorhabens kein erheblicher Verlust
von Brutmoglichkeiten entsteht. Auch im landseitigen Teil des Plangebietes ist bei
einem Erhalt des Baumbestandes, nicht mit erheblichen Habitatverlusten (Verlust
von Brutstatten und/ oder Nahrungsflachen) zu rechnen. Auch auf rastende oder ja-
gende Wasservégel hat das Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen, da die er-
fassten Arten nicht als scheu/stéranfallig gelten. Nach Einschatzung des Gutachters
ist durch die Umsetzung des Vorhabens nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen
der Avifauna im Untersuchungsgebiet zu rechnen.

Denkmalschuiz

Hinweise auf unter Denkmalschutz stehende Gebdude und Bodendenkmale beste-
hen fur den Geltungsbereich und dessen néhere Umgebung bisher nicht.

Bei Bauarbeiten kdnnen jedoch jederzeit archéologische Funde und Fundstellen ent-
deckt werden. Daher sind folgende Hinweise des Landesamtes flir Kultur und Denk-
malpflege zu beachten:

Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde und auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-
Vorpommern) die zustandige Untere Denkmalschutzbehoérde zu benachrichtigen und
der Fund sowie die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern und Beauftragten
des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten,
Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen-
timer und zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichiung
erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Hochwasserschuiz

Im Bereich der Ortslage Ribnitz ist gem&aR Richilinie 2-5/2012 des Regelwerkes ,Kls-
tenschutz Mecklenburg-Vorpommern® bei Eintritt eines Bemessungshochwassers
(BHW) mit Wasserstanden von 2,00 m NHN (ehemals 1,85 HN) zuzlglich des Wel-
lenauflaufs zu rechnen. Dies bedeutet, dass Teile des Anderungsbereiches beim Ein-
treten eines BHW Uberschwemmt werden. Die Flachen im landseitigen Anderungs-
bereich, die durch das BHW von 2,00 m {ber NHN betroffen sind, werden in der
Planzeichnung als Uberschwemmungsgefahrdete Bereiche nachrichtlich Gbernom-
men (§ 9 Abs. 6a BauGB). Darliber hinaus wird eine Mindesththe der Erdgeschoss-
bodenhdhen der Gebaude im Anderungsbereich festgesetzt, die dem dauernden o-
der regelméBigen Aufenthalt von Personen dienen. Bei Raumen, die nicht dem dau-
ernden oder regelmégigen Aufenthalt von Personen dienen (z.B. Lagerrdume) kon-
nen geringere Mindesthohen flr die Oberkante des Fertigfuflbodens zugelassen
werden. Bei einer etwaigen Lagerung wassergeféhrdender und der Errichtung elekt-
ronischer Anlagen ist dennoch eine Sicherheit gegeniber dem BHW zu gewéhrieis-
ten.

Da die Schwimmenden Ferienhduser und die schwimmenden Steganlagen an
Dalben befestigt dem Wasserstand folgen, besteht auch bei Eintritt des Bemes-
sungshochwassers keine Uberflutungsgefdhrdung fir den Ergédnzungsbereich des
Plangebietes. Um im BHW-Fall nicht nur die Uberflutung der schwimmenden Hauser,
sondern auch deren Abtreiben und somit etwaige Geféhrdungen Dritter zu verhin-
dern, wird die Oberkante der Dalben mindestens auf BHW-Hbhe festgesetzt.

Ein Wellenschutz zur Sicherung der Steganiage und der schwimmenden Hauser ist
laut Einschatzung des Ingenieurblros Conrad Hansen unter Berlicksichtigung der
Ergebnisse des Gutachtens zur Ermittlung der Seegangsbelastung an der geplanten
Anlagen (IWA ~ 2014, Entwurf) nicht notwendig. Im Ergebnis des Gutachtens wurde
eine signifikante Wellenhoéhe am Bauwerk zu Hg = 0,45 m und hinsichtlich der struk-
turellen Bemessung zu Hs = 0,83 m ermittelt.
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Laut Einschatzung des Ingenieurbiiros stellen die prognostizierten signifikanten Wel-
lenhdhen fur die schwimmenden Ferienh&user bzw. deren temporédre Bewohner auf-
grund ihres Gewichts kein erhebliches Gefahrdungspotential dar. Die Planung des
Ingenieurblros sieht zudem vor die schwereren/gréReren Ferienh&user vor den klei-
neren Haustypen FL 44 anzuordnen, um diese zusétzlich vor Wellengang zu schit-
zen.

Eine Geféhrdung der Nutzer der schwimmenden Ferienhduser durch Wellenschlag
kann insofern ausgeschlossen werden, als dass davon ausgegangen werden kann,
dass eine Nutzung der Hauser bei Starkwindereignissen, wie sie im Gutachten zur
Berechnung der max. Seegangsbelastung zu Grunde gelegt werden, nicht erfolgt.
Da es sich bei der geplanten Nutzung nicht um eine Form des Dauerwohnens, son-
dern um Ferienwohnen handelt, ist eine Nutzung in Extremwetterlagen nicht zwin-
gend erforderlich bzw. wahrscheinlich. Gleiches gilt fur die als private Verkehrsflache
mit der Zweckbestimmung FuBgéngerbereich, hier Schwimmsteg mit Liegeplatzen
flr Schwimmende Ferienhduser und Boote festgesetzte Steganlage. Diese kann bei
Extremwetterlagen geschlossen werden, so dass eine Gefdhrdung von Menschen
auf der Steganlage hinreichend sicher ausgeschlossen werden kann. Ein Abtreiben
der Steganlage sowie der schwimmenden Ferienh&user ist durch die Befestigung an
Dalben und der prognostizierten relativ geringen Seegangsbelastung faktisch auszu-
schlieflen.

Ein aktiver Hochwasserschutz besteht fir diesen Bereich nicht und ist laut Staatli-
chem Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern auch nicht vorgesehen.

Geseizlich geschiitzie Bioiope und Geotope

Der Ribnitzer See und dessen Uferbereiche unterliegen dem gesetzlichen Bio-
topschutz gem. § 30 Abs. 2 Nr. 6 BNatSchG bzw. § 20 Abs. 1 Nr. 5 NatSchAG M-V.
Er ist als gesetzliches Biotop mit der laufenden Nummer NVP04013 im Kartenportal
Umwelt gelistet.

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bebauungsplanen
Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachti-
gung fihren kénnen, zu erwarten, kann geméaft § 30 Abs. 4 BNatSchG auf Antrag
der Stadt/Gemeinde Uber eine erforderliche Ausnahme oder Befreiung von den Ver-
boten des § 30 Abs. 2 BNatSchG entschieden werden. Hierzu ist ein schriftlicher An-
trag bei der zust&ndigen Fachbehérde (Untere Naturschutzbehsrde des Landkreises
Vorpommern-Rigen) einzureichen. Die Zulassung der Ausnahme bzw. Gewéahrung
der Befreiung muss vor Satzungsbeschluss vorliegen.

Mit Schreiben des Landkreises Vorpommern-Rigen vom 19.07.2016, der Natur-
schutzgenehmigung, (Bescheid Az.: 44.30-2016-176-Ef) wurde eine entsprechende
Erlaubnis erteilt. Die Ausnahme wird laut Bescheid mit folgenden Nebenbestimmun-
gen verbunden:

- Funktions- und Totalverluste sind auf die festgesetzten Verkehrsflachen
und Sondergebiete zu konzentrieren,

- Der bestehende Steg ist spatestens im Jahr nach Baubeginn zu entfernen,

- Die im Bebauungsplan festgesetzte Malinahme M2 ist spatestens im Jahr
nach Baubeginn umzusetzen. Die durchschnittliche Wassertiefe darf 20 cm
nicht Uberschreiten. Abweichungen bedtirfen der Zustimmung der unteren
Naturschutzbehorde.

Zudem sind die den Boddenwanderweg sdumenden Baume im Uferbereich als na-
turnahes Feldgehdlz mit der laufenden Nummer NVP04002 in der Biotopkartierung
des Kartenportals Umwelt verzeichnet. Der Erhalt des Gehdélzbestandes wird durch
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VI. And. und Il. Erg. des Bebauungsplans Nr. 19 Karkwitzer Weg" der Stadt Ribnitz-Damgarten

entsprechende Festsetzungen in der vorliegenden VI. Anderung und li. Ergénzung
des Bebauungsplans Nr. 19 gesichert. Ein schriftlicher Antrag auf Zulassung der
Ausnahme bzw. Befreiung von den Verboten des Biotopschutzes bei der zustandi-
gen Fachbehdrde ist demzufolge nicht notwendig.

Gesetzlich geschiitzte Geotope befinden sich nicht im Ergénzungs- bzw. Anderungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 19,

Gesetzlich geschiitzie BAume

Der im Plangebiet vorhandene Baumbestand, hauptséchlich &ltere Weiden und Pap-
peln, unterliegt fast ausnahmslos dem gesetzlichen Schutz nach §§ 18 bzw. 19 des
NatSchAG M-V bzw. dem gesetzlichen Biotopschutz nach § 20 NatSchAG M-V.
Ausnahme bildet einzig der Einzelbaum Nr. 12.

Bei ggf. notwendigen Baumféllungen im Zuge von derzeit noch nicht absehbaren
Neuerrichtungen von Gebiuden etc. im SO 1 ist ein schriftlicher Antrag mit Angaben
zur Notwenigkeit/Begriindung der Baumféllung sowie Angaben zur Ersatzpflanzun-
gen (Art und Pflanzqualitdt der Ersatzbdume sowie Standort) auf Ausnahme von den
Verboten des §§ 18, 19 NatSchAG bei der Unteren Naturschutzbehorde einzu-
reichen. Der zu leistende Ausgleich richtet sich nach dem Baumschutzkompensati-
onserlass.

Entsprechend der festgesetzten Baugrenzen, ist die Fallung eines Einzelbaums
(Baum Nr. 1, entsprechend Kennzeichnung in der Planzeichnung) notwendig. Nach
Anlage 1 des Baumschutzkompensationserlasses M-V ergibt sich aufgrund des
Stammumfangs des betreffenden Baums von ca. 110 cm ein Kompensationserfor-
dernis von einem Baum. N&here Informationen zum zur Féllung aufgezeigten Baum-
bestand sowie zu den weiteren Bestandsbdumen legt der beigefligte Umweltbericht
dar.

Der gesamte nach §§ 18/19/20 NatSchAG M-V geschlizte Baumbestand, der nicht
zur Fallung angezeigt ist, wird in der Planzeichnung zur VI. Anderung und Il. Ergén-
zung des Bebauungsplans Nr. 19 zum Erhalt entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 25 b fest-
gesetzt.

Bergbauberechtigung

Das Bergamt Stralsund teilt mit, dass der Geltungsbereich der I. Erganzung des Be-
bauungsplanes Nr. 56 sich innerhalb der Bergbauberechtigung ,Erfaubnis zur Aufsu-
chung des bergfreien Bodenschatzes Kohlenwasserstoffe im Erlaubnisfeld Ribnitz*
befindet. Inhaber dieser Erlaubnis ist die CEP Central European Petroleum GmbH,
Rosenstralle 2, 10178 Berlin.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Auswir-
kungen des Vorhabens auf die bestehende Erlaubnis gesehen, da die Erlaubnis le-
diglich einen Dritte ausschlieffenden Rechtstitel darstelit.

Grenznaher Raum

Das Plangebiet befindet sich insgesamt im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG
i.V.m. § 1 Anlage1 C der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes
und die der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete — GrenzAV).

Es gilt ein Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches
auch wihrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein muss. Darllber hin-
aus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentlimer und -besitzer
einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchldsse oder Ubergénge ein-
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richten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Satze 2
und 3 ebendort).

Gemalt § 15 Abs. 1 ZollVG diirfen Bauten innerhalb einer Entfernung von 100 m, in
Orten mit geschlossener Bauweise von 50 m, vom deutschen Teil der Zollgrenze der
Gemeinschaft nur mit Zustimmung des Hauptzollamtes errichtet oder gedndert wer-
den. Die Entfernung bestimmt sich an der Kiste von der Strandlinie. Der Zustand
von Grundstlicken darf innerhalb dieses Gelandestreifens nur mit Zustimmung des
Hauptzollamtes verandert werden, wenn die Verénderung Uber die (ibliche Bewirt-
schaftung hinausgeht. Die Zustimmung kann versagt werden, wenn die Sicherheit
der Zollbelange gefahrdet wird. Sind Bauarbeiten oder Verdnderungen ohne Zu-
stimmung des Hauptzollamts ausgefthrt worden, so kann das Hauptzollamt verlan-
gen, dass der frihere Zustand wiederhergestellt wird. Das vorsatzliche oder fahrlas-
sige Errichten oder Andern einer baulichen Anlage ohne Zustimmung des Hauptzoll-
amts kann dies als Ordnungswidrigkeit geahndet werden (§ 31 Abs. 2 Nr. 3 ZollVG).
Die Zustimmung wird im Rahmen eines eigensténdigen Verfahrens erteilt. Da diese
jedoch nicht pauschal, sondern erst vor Beginn eines konkreten Bauvorhabens unter
Vorlage der individuellen Planungen erteilt werden kann, ist dies auf die nichsten
Planungsebenen zu verschieben.

Kampfmittelbelastung

Geméld § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einleitung der &ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften verantwortlich. Insbesondere gehért es zu den allgemeinen Pflichten des
Bauherm Geféhrdungen fiir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mog-
lich auszuschlieien. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundun-
gen Uber eine mégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelas-
tungsauskunft) sind gebthrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landes-
amts fir Polizel, Brand- und Katastrophenschutz (LPBK) M-V zu erhalten. Ein ent-
sprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfithrung vom LPBK M-V
empfohlen.

Planungen der Stadt Ribnitz-Damgarten

Flachennutzungsplan, Entwickiungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGR

Fir den Flachennutzungsplan der Stadt Ribnitz-Damgarten erfolgte mit Beschluss
der Stadtvertretung am 21.11.2011 die zweite Neubekanntmachung.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ribnitz-Damgarten kennzeichnet
die landseitigen Bereiche des Plangebietes als Sondergebiet (SO3) fiir Sport, Frei-
zeit, Erholung und Tourismus und den einzubeziechenden Freiwasserbereich als
Wasserflache. Dementsprechend ist der Flachennutzungsplan, was den Ergan-
zungsbereich betrifft, zu &ndern. Gem. § 8 Abs. 3 BauGB ist eine Anderung im Paral-
lelverfahren maoglich. Mit Schreiben vom 21. Juli 2016 wurde die Il. Anderung der Il
Neubekanntmachung des Flachennutzungsplans der Stadt Ribnitz-Damgarten durch
die hohere Verwaltungsbehérde (Landkreis V-R) genehmigt.

l.andschaftsplan

Far die Stadt Ribnitz-Damgarten liegt ein Landschaftsplan aus dem Jahr 2001
(UMWELTPLAN STRALSUND GMBH) vor.

Das gesamte Plangebiet befindet sich gem. Karte 3b ,Biotopkomplexe* im ,Verlan-
dungsbereich des Ribnitzer Sees der Stadtlage Ribnitz*. Die Bewertung des Biotop-
komplexes wird als mittel bis hoch eingestuft.

wagner Planungsgesellschaft | Fischerbruch 8| 18055 Rostock Seite 12




5.2.3

6.1

VI. And. und |l. Erg. des Bebauungsplans Nr. 19 ,Korkwitzer Weg" der Stadt Ribnitz-Damgarten

Die Verlandungsbereiche des Boddens sind in der Karte 5 ,Landschaftspflegerischen
Entwicklungskonzept® als besonders schutzwiirdige Flachen eingestuft. Konkrete
Mafnahmen und Erfordernisse (Karte 6) werden jedoch fir das Plangebiet nicht
dargestelit.

Das Landschaftsbild und Erholungspotential (Karte 4) wird aufgrund seiner weitrau-
migen Sichtbeziehungen als hoch eingestuft.

Die Satzung tangierende Planungen und sonstige Satzungen

Der Anderungsbereich ist Bestandteil des seit dem 27.09.2004 rechtskréftigen Be-
bauungsplans Nr. 19 Kérkwitzer Weg sowie dessen 1. Anderung und 1. Ergénzung,
die seit dem 04.10.2005 rechtskraftig ist. Samtliche Festsetzungen, welche im Rah-
men des anstehenden Verfahrens nicht geéndert werden, bleiben bestehen.

Der Bebauungsplan Nr. 19 "Kérkwitzer Weg" sowie dessen |. Anderung und I. Er-
ganzung setzt grole Teile der landseitigen Bereiche des Plangebietes als Sonstiges
Sondergebiet nach § 11 BauNVO fest. Als zuldssige Nutzungen werden Schwimm-
halle, Erlebnisbad und/oder Beherbergungsgeb&ude aufgefuhrt. Nordlich an dieses
Sondergebiet schlieRt bis an den Boddenwanderweg eine &ffentliche Griinflache an.
Der Boddenuferweg ist als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit
Zweckbestimmung ,Fufs- und Radweg" festgesetzt.

Die zweite, dritte, vierte und fiinfte Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 betreffen
den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans nicht. Weitere Planungen
oder sonstige Satzungen sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Bestandsaufnahme

Topographie

Der Geltungsbereich ist von der Topographie her weitgehend eben mit einem leich-
ten Abfall des Hohenniveaus in Richtung Boddenufer. Das Geléndeniveau des be-
wegt sich zwischen 2,71 m Uber NHN im Bankettbereich des Kérkwitzer Weges und
0,00 m Gber NHN im Uferbereich der Ribnitzer See.

Im Erganzungsbereich (wasserseitigen Teil des Plangebietes) sind anndhernd
gleichbleibende Wassertiefen von ca. 1,50 m zu erwarten (Hochschule Bremen/IWA
2014 sowie der Untersuchung der Baugrund und Griindungsverhélinisse 2014).

Vorhandene Bebauung und Fldchennutzung

Das Plangebiet wird von verschiedenen Siedlungsbiotopen wie Parkplatz (der Be-
reich westlich der Verlangerung der Bergstrale versiegelt, ansonsten teilversiegelt)
und ausgedehnten Zierrasenflachen mit &lteren Einzelbaumbestand sowie jungeren
Baumreihen gepragt. Der siidliche Bereich wird zudem von der Boddentherme mit ih-
ren gértnerisch gestalteten AulRenanlagen dominiert. Hierbei handelt es sich eben-
falls um eine mit einem Zaun abgegrenzte Zierrasenfliche mit unterschiedlichem
Einzelbaumbestand und versiegelten Sitz- und Stellflachen sowie einem Schwimm-
becken. AuRerdem befindet sich noch ein Sauna- und eine Massagehaus auf dem
Gelande.

Unmittelbar westlich an das Gelénde der Boddentherme schliet eine teilversiegelte
Freiflache an, die im Stden von einer ca. 2 m hohen Mauer mit Tor eingefasst wird.
Dieser Bereich ist seit ldangerem ungenuizt.

Parallel zum Boddenufer verlauft ein versiegelter Rad- bzw. Wanderweg, an den
mittig des Plangebietes in Verlangerung der Bergstrale ein teilweise versiegelter
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6.3

6.4

6.4.1

6.4.2

6.4.3

6.4.4

VI. And. und I1. Erg. des Bebauungsplans Nr. 19 ,Korkwitzer Weg" der Stadt Ribnitz-Damgarten

FuB- und Radweg anschlief3t. Dieser verbindet den (Rad)Wanderweg mit dem Kork-
witzer Weg und wird von einer jiingeren Baumreihe gesaumt.

Im Uferbereich befindet sich eine Steganlage, die von einem ortsanséssigen Was-
sersportverein genutzt und unterhalten wird.

VerkehrserschlieBung

Die Anbindung an den értlichen und tberértlichen Verkehr erfolgt tiber den Kérkwit-
zer Weg (NVP1) sowie die anschlieBende L 22. Sie binden das Plangebiet in siidli-
cher Richtung an die BundesstrakRe B 105 an.

Innerhalb des Plangebietes verlaufen ein versiegelter (gepflasterten) Rad- und Fuf-
weg parallel zum Boddennufer sowie ein teilversiegelten Rad- und Fuweg, der das
Plangebiet von Nord nach Stid kreuzt. Dieser Weg bindet die vorhandene Steganla-
ge an den Kérkwitzer Weg an. Er ist fur FuBgénger und Radfahrer freigegeben.

Ver~ und Entsorgung

Der Anderungsbereich ist durch bestehende Leitungsnetze, vorwiegend im Bereich
des Korkwitzer Weges, ver- und entsorgungstechnisch voll erschlossen. Folgende
Aussagen zu den einzelnen Versorgungsmedien kénnen getroffen werden:

Stromversorgung

Die Netzinfrastruktur fur die Stromversorgung kann durch das netzbetreibende Un-
ternehmen e.on / e.dis sichergestellt werden. Im Geltungsbereich bzw. direkt daran
angrenzend befindet sich Leitungs- und Anlagenbestand des Unternehmens. Dieser
ist bei der weiteren Planung zu berticksichtigen.

Gasversorgung

Im Geltungsbereich der VI. Anderung und Il. Erganzung des Bebauungsplans Nr. 19
befinden sich weder Anlagen der ONTRAS Gastransport GmbH noch der Stadtwerke
Ribnitz-Damgarten,

Telekommunikation

Die Netzinfrastruktur fir die Telekommunikation kann durch Anschluss an das Netz
der Deutschen Telekom AG gesichert werden. Eine Telekommunikationslinie verlauft
unmittelbar stdlich des Geltungsbereiches der VI. Anderung und Il. Ergdnzung des
Bebauungsplans Nr. 19, im nérdlich Bankettbereich der Strafe Korkwitzer Weg".
Fir den Anschluss der Schwimmenden Ferienhduser an das bestehende Kommuni-
kationsnetz der Telekom ist rechizeitig vor Baubeginn ein Antrag vom Vorhabentra-
ger zu stellen.

Die bestehenden Anlagen der Telekommunikation sind wahrend der Bauausfiihrung
zu schiitzen und zu sichern. Sie dirfen nicht tiberbaut und die vorhandene Uberde-
ckung nicht verringert werden. Vor einer méglichen Umverlegung der Telekommuni-
kationsanlagen ist mindestens 3 Monate vor Baubeginn ein entsprechender Antrag
einzureichen,

Wasserversorgung

Die Bereitstellung von Wasser erfolgt durch den die Wasser- und Abwasser GmbH
sBoddenland”. Die ErschlieBung mit Trinkwasser kann geman Stellunghahme des
Wasserversorgungsunternehmens ,Wasser und Abwasser Boddenland® vom
08.10.2014 vom Korkwitzer Weg her erfolgen. Laut tibergebenden Bestandsplan
(Stand 29.10.2013) verlduft im Bankettbereich des Kérkwitzer Weges eine Trinkwas-
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7.4

7.1.1

VI. And. und Il. Erg. des Bebauungsplans Nr. 19 ,Kérkwitzer Weg" der Stadt Ribnitz-Damgarten

serleitung (300 GGG), welche bereits samtliche stralenbegleitenden Gebé&ude, in-
klusive der Boddentherme, mit Trinkwasser versorgt.

Abwasser

Niederschlags- und Schmutzwasser werden getrennt abgeleitet. Die Entsorgung des
anfallenden Schmutzwassers der bestehenden Anlagen wird durch die Anlagen des
Abwasserzweckverbands Korkwitz grundsatzlich gewéhrleistet. Laut Ubergebenden
Leitungsplans (Stand Oktober 2013) verlauft eine Druckleitung im Bankettbereich
des Korkwitzer Weges, an die bereits samtliche straenbegleitenden Gebé&ude, in-
klusive der Boddentherme angeschlossen sind. Darliber hinaus verlauft ein lLei-
tungsabzweig im Zufahrtsbereich zur bestehenden Steganlage. Hier besteht auf ca.
Hohe des Parkplatzes ein Anschlusspunkt/Schacht.

Loschwasserversorgung

GemanR Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
soll die erforderliche Léschwasserversorgung (96 m3/h) fir eine Ldschzeit von zwel
Stunden im Léschbereich zur Verfligung stehen.

Dieser Bedarf kann tber Hydranten im &ffentlich zuganglichen Straflenraum gesi-
chert werden. Laut dem Hydrantenplan Ribnitz/Ribnitz Gemeinde (Stand 21.11.2014)
von der Wasser und Abwasser GmbH ,Boddenland” befinden sich innerhalb eines
300 m Radius‘ mehrere Feuerloschhydranten (Q = 96 m®h), die zur Brandbekadmp-
fung herangezogen werden kénnen. Hierbei handelt es sich u.a. um einen Hydranten
im Korkwitzer Weg (Nr. 21264; Q = 145 m®h) und 2 Hydranten in der Moskauer
StraRe (Nr. 21291, Q = 129 m*h sowie Nr. 21289; Q = 135 m®h). Daruber hinaus
kann fiir den landseitigen Bereich des Plangebietes zur Brandbek&mpfung zuséatzlich
auf den Hydranten Nr. 21290; Q = 117 m®h zurlickgegriffen werden.

Eine ordnungsgeméale Kennzeichnung der Wege, Strallen, Platze bzw. Gebiude ist
fur die bessere Erreichbarkeit der Einsatzfahrzeuge vorzunehmen. Hierflr ist im
Rahmen der HochbaumaRnahmen eine Abstimmung mit den zusténdigen Versor-
gungseinrichtungen wie der Wasser und Abwasser GmbH Boddenland und der ortli-
chen Feuerwehr zu fithren.

Abfallentsorgung

Die Mullentsorgung obliegt geméafll Abfallsatzung des Landkreises Vorpommern-
Riigen sowie dem seitens des Landkreises beauftragten Entsorgungsunternehmen.
Planung

Planungsrechiliche Festsetzungen

Beschreibung der Steganlage mit schwimmenden Ferienhédusern

Um die Errichtung von maximal 15 Schwimmenden Ferienhdusern planungsrechtlich
vorzubereiten, ist der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 19 Kérkwitzer Weg" zu er-
ganzen. Hierbei handelt es sich um die zweite Ergédnzung.

Bei den Schwimmenden Ferienhdusern handelt es sich um sogenannte ,schwim-
mende Hauser*, die aufgrund ihrer Lage, GroRe, Erschlieffung und Versorgung fir
den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, tberwiegend auf Dauer
einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. Eine dauerhafte Wohn-
nutzung ist ausgeschlossen.

Die vorliegende Planung des Ingenieurbiiros Hansen (Stand 18.05.2015) sieht vor,
die Steganlage im Bereich des bestehenden Schilfglirtels ortsfest auszubil-
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den/aufzusténdern. Dieser Steg (ca. 58 m Lange) mindet in einer Art Seeterrasse,
die fiir die Offentlichkeit zuganglich ist. Von dieser Terrasse zweigen zwei Steganla-
gen ab, deren Zugénglichkeit auf einen bestimmten Personenkreis beschrankt ist. in
Gstliche Richtung schliedt eine ca. 30 m lange, ca. 2,5 m breite Steganlage ab, die
von dem ortsanséssigen Anglerverein der noch bestehenden Steganlage im Osten
des Plangebietes genutzt wird. Weiter nérdlich schliet an die geplante Seeterrasse
eine Schwimmsteganlage an, an der sich 15 schwimmende Ferienhauser anordnen.

Die Schwimmenden Ferienhduser, die auf einem Aluminium- bzw. Betonponton auf-
bauen, werden an der ca. 2,5 m breiten schwimmenden Steganlage, mittels Dalben
festgemacht. Ein Fahrbetrieb ist nicht vorgesehen.

Abbildung 2: L.ageplan geplante Steganiage mit schwimmenden Ferienhiusern

Laut vorliegender Planung des Ingenieurbiiros Hansen (Stand 18.05.2015) werden
zwei unterschiedliche Haustypen an der Schwimmsteganlage befestigt. Im stidlichen
Bereich der Schwimmsteganlage werden sechs schwimmende Ferienhduser (Haus-
typ FH 44) angeordnet. Dieser eingeschossige Haustyp ist ca. 14 m lang und 6 m
breit. Er gliedert sich wie folgt:
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Abbildung 3: Grundriss des EG des FH 44
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Im nérdlichen Stegabschnitt werden 9 weitere schwimmende Ferienhduser des
Haustyps FH 95 angeordnet. Der Ponton dieses Haustyps hat eine Grundflache von
13 m mal 10 m. Der zwmgeschoss;ge Haustyp ghedert sich wie folgt:
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Abbildung 5: Grundriss des EG des FH 85
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Abbildung 6: Grundriss des OG des FH 95
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Abbildung 7: Grundriss der Dachterrasse des FH 85

Die Ferienhéduser werden vollstdndig ausgerUstet einschliefilich Haustechnik angelie-
fert und in Betrieb genommen. Die Ver- und Entsorgung der Ferienhduser erfolgt
Uber Medienleitungen innerhalb der jeweiligen Steganlage.

Da nicht alle notwendigen Service- und Versorgungsleistungen wie Rezeption, La-
ger- und Technikrdume etc. fir den Betrieb und die Wartung der Schwimmenden Fe-
rienhduser und/oder der Steganlage innerhalb des Erganzungsbereiches gesichert
werden kdnnen, ist die Errichtung eines Service- und Versorgungsgebaudes (SO 2¢)
im landseitigen Plangebiet (Anderungsbereich) vorgesehen.

Art der baulichen Nutzung

Die landseitigen Flachen des Plangebietes, zwischen Kérkwitzer Weg und Bodden-
wanderweg, werden mafigeblich durch das Geb&ude und die Nebenanlagen der
Boddentherme gepragt. Diese Nutzung wird durch die Beibehaltung der Art der bau-
lichen Nutzung entsprechend der Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans
(Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO) weiterhin gesichert.

Die im Rahmen der Anderung aufgefiihrten zuldssigen Nutzungen im Baugebiet SO1
erfassen samtliche Nutzungsarten, welche zur Realisierung der von Stadt der Rib-
nitz-Damgarten angestrebten Tourismusentwicklung (u.a. Schaffung von Ferienwoh-
nungen in attraktiver Lage sowie ggf. die Ansiedlung eines Hotels) flr forderlich er-
achtet werden. Die Anderungen stellen lediglich eine Ergdnzung bzw. Konkretisie-
rung der Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans dar, grundséizliche inhaltli-
che Anderungen ergeben sich hier jedoch nicht.

Eine konkretisierende Angabe zu Umfang bzw. Kapazitdten der mdglichen baulichen
Entwickiung im SO 1 (Anderungsbereich) kann zum derzeitig nicht erfolgen, da noch
keine konkreten Planungen vorliegen. In jedem Fall wird die Gesamtanzahl der Bet-
ten (im land- und seeseitigen Plangebiet zusammen) 400 Stk. nicht Uberschreiten. Im
seeseitigen Plangebiet SO 2a und SO2b wird die max. Anzahl der Betten aufgrund
der festgesetzten max. Anzahl der schwimmenden Ferienh&user (15 Stk.) 60 Betten
nicht Uberschreiten.

Die Schwimmenden Ferienhduser im Ergénzungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplans, die sich entlang der neuen Steganiage anordnen, werden als Sonstiges
Sondergebiet mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemafl § 10 Abs. 4 BauNVO
(S02) festgesetzt, da es sich um touristische Unterkiinfte handelt, die iberwiegend
und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung dienen und damit die
Definition eines Ferienhauses erfullen.
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Aufgrund der unterschiedlichen GroRe, Hohenentwicklung und Geschossigkeit der
geplanten schwimmenden Ferienhduser wird das SO2 in unterschiedliche Teilberei-
che (SO2a und SO2b) aufgeteilt. Zudem wird im landseitigen Plangebiet (Ande-
rungsbereich) die Errichtung eines Service- und Versorgungsgebaudes, welches
zum Betrieb der schwimmenden Ferienh&user beitragt, durch die Festsetzung des
SO2c¢ vorbereitet.

Mah der baulichen Nutzung, Hohenfestsetzung

Fur den Anderungsbereich (hier: SO1) des vorliegenden Bebauungsplans werden
die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ von 0,4), die Geschossigkeit (IV) sowie die
maximale Hoéhe der baulichen Anlagen (FH 13 m) aus dem Ursprungsbebauungs-
plan Nr. 19 ,Korkwitzer Weg" (bernommen. Die Festsetzungen ermdglichen neben
dem Erhalt der vorhandenen Baustrukturen auch eine begrenzte Erweiterung des
Gebidudebestandes zur Etablierung von weiteren Beherbergungseinrichtungen bzw.
Ferienwohnen entsprechend der fir diesen Standort dargestellten Entwicklungsziele,
sodass eine Anderung nicht erforderlich wird.

Die Obergrenze des Males der baulichen Nutzung im SO2 a/b (Schwimmende Feri-
enhauser) im Erganzungsbereich, wird entsprechend des Leitfadens des Ministeri-
ums far Verkehr, Bau und Landesentwickiung ,Bauen im Wasser in M-V (2010) als
maximale Grundflache pro Gebaude festgesetzt. Die Festsetzungen hinsichtlich der
maximalen Grundflache pro Gebiude und der maximalen Gebdudehdhe variieren im
S0O2 entsprechend der zwei geplanten Hausboottypen. Demzufolge wird das SO2 in
die Teilbereiche SO2a und SO2b unterteilt, welche unterschiedliche Festsetzungen
bezliglich der Parameter Maf der baulichen Nutzung und Hohenfestsetzungen tref-
fen.

Entsprechend des Leitfadens des Ministeriums fur Verkehr, Bau und Landesentwick-
lung ,Bauen im Wasser in M-V* (2010) wird bei der Festsetzung der maximalen Ge-
baudehthen auf die Oberkante Wasserfldche Bezug genommen. Dieser Bezugs-
punkt tragt den Umstand Rechnung, dass sich die Gebaudehdhen im Zuge ggf.
schwankender Wasserstdnde gegentber HN 0,00 dndern kénnen. In der Regel sind
jedoch, abgesehen von wenigen Hochwasserereignissen, keine gréfieren Abwei-
chungen des Wasserstandes von HN 0,00 zu erwarten.

Bei Feststellung der maximalen Gebdudehohe ist die Oberkante der festen, massi-
ven Hausbestandteile ausschlaggebend. Montierte Geldnder und notwendige Befes-
tigungen (Halterungen) flir z.B. Sonnensegel 0.4. bleiben von dieser Festsetzung
unberihrt. Sie dirfen die festgesetzten max. Geb&dudehdhen Uberschreiten.

Die Festsetzung einer minimalen Hohe des FuRbodens fir die Schwimmenden Feri-
enhauser dient dem Schutz vor Uberflutung und dem damit einhergehenden Zersto-
rungspotential durch Wellenschlag. Gem. Richtlinie 2-5/2012 des Regelwerkes ,Kus-
tenschutz M-V ist bei Eintritt eines Bemessungshochwassers (BHW) in der Ortslage
Ribnitz mit Wassersténden bis 2,00 m 0. NHN zuztglich Wellenauflaufs zu rechnen.
Bei den Schwimmenden Ferienhdusern und den Schwimmstegen (in denen die Inf-
rastrukturanlagen wie Leitungen fir Strom, Wasser etc. verlaufen) ist die Festset-
zung einer geringen Erdgeschossfulbodenhohe ausreichend, da diese Anlagen
grundsatzlich dazu geeignet sind, sich mit dem Wasserstand auf und ab zu bewe-
gen. Bei der Festsetzung der ErdgeschossfulRbodenhdhe wird lediglich der Wellen-
schlag (< 50 cm) berlicksichtigt.

Im Anderungsbereich, im SO 1, wird aufgrund der Uberflutungsgefahrdung die Min-
desthéhe fur Erdgeschossfultboden von Gebauden, die dem dauerhaftem Aufenthalt
von Menschen dienen, oberhalb des Bemessungshochwasser (BHW) in der Ort-
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schaft Ribnitz' zzgl. des Wellenauflauf mit 2,50 m tiber NHN festgesetzt. Als Aus-
nahme kénnen geringere Erdgeschossbodenhdhen zugelassen werden fiir Rdume,
die nicht fir den dauernden oder regelmaRigen Aufenthalt von Personen bestimmt
sind.

Insgesamt wird durch die Beschrankungen zum Ma® der baulichen Nutzung und zur
Gebdudehdhe eine hinreichende Integration sowoh!| der landseitigen Gebadude als
auch der Schwimmenden Ferienhduser in das Siedlungs- und Landschaftsbild ge-
wahrleistet.

Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise

In dem landseitigen Sonstigen Sondergebieten SO1 wird eine abweichende Bauwei-
se (a) festgesetzt. Bei der abweichenden Bauweise darf die Gebadudeldnge von 90 m
nicht Uberschritten werden. Bei dieser Festsetzung handelt es sich um eine Uber-
nahme aus dem Ursprungsbebauungsplan.

Die bereits im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Baugrenzen wurden weitge-
hend tibernommen und nur im Bereich des bereits realisierten Freizeitbads partiell an
die bereits erfolgte Entwicklung geringfligig angepasst.

Ferner wurde die Baugrenze (im landseitigen Plangebiet) vom Graben (39/R3) um
ca. 5 m abgeriickt, um den Belangen des Wasser und Bodenverbands ,Recknitz-
Boddenkette®, speziell der Sicherung eines Unterhaltungsstreifen, Rechnung zu tra-
gen. Aullerdem wurde bei der Festsetzung der Baugrenzen die Sicherung des
schitzenswerten Baum- und sonstigen Vegetationsbestand besonders beriticksich-
tigt. Im restlichen Bereich des Sonstigen Sondergebietes sind die Baugrenzen be-
wusst weit gefasst, um in der Umgebung des Freizeitbads einen gréRtmdéglichen
Spielraum flir die Schaffung ergénzender baulicher Nutzungen einzuraumen.

Im SO2 erfolgt die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, entspre-
chend der Empfehlungen des Leitfadens ,Bauen im Wasser in M-V* anhand der
Festsetzung einer maximal zuldssigen Grundflaiche pro Geb&ude (80 m? bzw.
130 m?) i.V.m. Baugrenzen. Es sind ausschlieflich Einzelhduser zuldssig. Die ge-
troffenen Festsetzungen im SO2 sichern durch die eindeutige Abgrenzung der tiber-
baubaren Flache einen moéglichst minimalen Eingriff in das Gewdasserbiotop bzw. den
Uferbereich und eine stédtebaulich klare Ordnung. Durch die vorgegebene Kleintei-
ligkeit wird zudem zu einer hinreichenden Integration in das Siedlungs- und Land-
schaftsbild beigetragen.

Die Abstandsfldchen gemal § 6 Abs. 5 Landesbauordnung zwischen den Schwim-
menden Ferienhduser (im SO2 a/b) kénnen durchweg eingehalten werden, so dass
gesunde Wohnverhéltnisse gewahrleistet sind. Bedingt dadurch, dass bei den vorge-
sehenen Ferienhaustypen im SO2a die Fassaden hinter die Schwimmkérper zuriick-
treten, sind Abstandsflachen von 6 m zwischen den Hausern gegeben. Im SO2 b be-
tragen die Abstdnde der Schwimmkdrper untereinander bis ca. 9,0 m, sodass hier
eine Einhaltung ohnehin gegeben ist. Zudem sind die Schwimmenden Ferienhauser
der Bereiche SO 2a und SO 2b zueinander versetzt angeordnet, sodass auch hier
die Abstandsflachen eingehalten werden.

VerkehrserschlieBung

Die auflere verkehrstechnische Anbindung des Plangebietes kann weiterhin direkt
vom Koérkwitzer Weg aus Uber die bestehenden Zufahrten erfolgen.

! 2,00 m Uber NHN (ehemals 1,85 {iber HN)
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Die Fahrgassen des bestehenden Boddenparkplatzes im sldlichen Plangebiet wei-
sen eine ausreichende Ausbaubreite auf, um neben Pkw auch LKW wie Ldsch-, Ret-
tungs- oder Milifahrzeugen die Zufahrt im Anderungsbereich zu erméglichen. Das
Wenden oder Aufstellen von Lésch- oder Rettungsfahrzeugen ist im Bereich des be-
stehenden Parkplatzes der Boddentherme im SO ebenfalls moglich. Zudem ist der
entsprechend gekennzeichneten Standort fir Mullcontainer ausreichend grof be-
messen, um ggf. das Wenden eines dreiachsigen Mtillfahrzeuges oder eines Lkw mit
Anlieferung fir das Service und Versorgungsgebadudes zu erméglichen.

Auf die Anlage einer groReren (privaten) Parkplatzanlage fur die Besucher/Nutzer der
schwimmenden Ferienhauser im Bereich der ufernahen Grinflache ist bewusst ver-
zichtet worden, um die sensiblen Uferebereiche des Boddens verkehrstechnisch nicht
erheblich zu belasten. Um den Nutzern der schwimmenden Ferienh&user das prob-
lemlose Be- und Entladen der Pkw zu erméglichen, wird eine Flache am Ende des in
der 1. Anderung und . Ergéanzung des BP Nr. 19 festgesetzten Wegeverbindung zwi-
schen Korkwitzer Weg und festgesetzten Ful3- und Radweg ,Boddenwanderweg"” als
privater Parkplatz (2 Stellplatze mit eine Wendemoglichkeit fir Pkw) festgesetzt. Die
bereits bestehende Wegeverbindung weist eine hinreichende Ausbaubreite auf
(3,50 m) um das Befahren mit Pkw zu erméglichen. Entsprechend der geplanten
Nutzung der Verkehrsfliche wird die Zweckbestimmung als Verkehrsberuhigter Be-
reich festgesetzt. Ausschlaggebend fir die Einstufung ist die tiberwiegende Nutzung
der Verkehrsflache durch den nicht motorisierten Verkehr (Fugénger, Radfahrer).
Das Befahren der Verkehrsflache ist ausschlieRlich dem begrenzten Nutzerkreis der
Besucher Schwimmenden Hauser zum Be- und Entladen gestattet. Um die Anforde-
rungen eines ,Verkehrsberuhigten Bereiches” mit gleichberechtigtem Nebeneinander
von FuBgangern, Rad und Kraftfahrern zu unterstreichen, wird der Ausbau als ni-
veaugleiche Mischflache vorgesehen.

Entsprechend der geplanten Nutzung wird die Verkehrsflache am Ende des festge-
setzten Verkehrsberuhigten Bereichs als privater Parkplatz zum Kurzzeitparken fest-
gesetzt. Der Nutzerkreis wird auf die Besucher der schwimmenden Hauser be-
schréankt,

Nordlich des &ffentlich gewidmeten Boddenwanderweges, welcher als Verkehrsfla-
che mit besonderer Zweckbestimmung ,FuB und Radweg" festgesetzt ist, sind alle
festgesetzten Verkehrsfiichen ausschlieBlich dem nicht motorisierten Verkehr vor-
behalten. Sowoh! die Zuwegung vom Boddenwanderweg zur neuen Steganlage als
auch die Steganlage selbst (nebst Seeterrasse) sind als 6ffentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,Fulgéngerbereich hier: Seeterrasse” gewidmet. Der
an die Seeterrasse 6stlich anschlielende Seitensteg ist aufgrund seines einge-
schrankten Nutzerkreises (Anglerverein) als private Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,FuRgéngerbereich, hier: Steganlage mit Liegeplatzen flr Angler-
verein“ festgesetzt. Ebenfalls als private Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung ,Fulgangerbereich hier: Schwimmsteg mit Liegeplétzen fur schwimmende Fe-
rienhauser und Boote" wird die nérdlich an die Seeterrasse angrenzende ca. 120 m
lange Schwimmsteganlage festgesetzt. Ihr Nutzerkreis ist auf die Mieter/Eigentimer
der schwimmenden Ferienhduser beschrénkt.

Die Ausbaubreite der gesamten Steganlage von 2,50 m entspricht der Regelbreite
fur Gehwege (RASt 6.1.6.1), so dass ein gefahrloser Begegnungsfall (Fulgénger/
Fulkganger) moglich ist.

Es wird bei Berlicksichtigung der Tatsache, dass die Steganlage im SO2 auch von
einem ortsansdssigen Wassersportverein genutzt wird, anhand der Aniage 1 der
Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze und deren Ablose (2010) der
Stadt Ribnitz-Damgarten von nachfolgendem maximal erforderlichen Stellplatzbedarf
ausgegangen:
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Funktionsbereich Stellplatze pro Einheit Anzahl Steliplatze
S02 alb 1 je Ferien- 0. Wochen- 15
Stellplatze Schwimmen- endhaus

de Ferienh&user

Stellplatze Besucher 6

Schw. Ferienhduser

Stellplatze Wassersport- 3

ler

Neueinrichtung gesamt 24

Insgesamt sind zur Deckung des zu erwartenden Bedarfs durch die Errichtung von
15 Schwimmenden Ferienhduser sowie der weiteren Nutzung der Steganlage durch
einen Wassersportverein im SO2 24 Stellplatze fiir PKW vorzusehen.

Da eine Einrichtung von Stellplatzen innerhalb des Ergdnzungsbereiches aufgrund
dessen Uberschneidung mit der Boddenwasser- bzw. Uferflache nicht moglich ist,
werden die notwendigen Stellplatze fur die Nutzer der Schwimmenden Ferienh&user
sowie der Steganlage landseitig, innerhalb des Anderungsbereiches (im SO1) vorge-
halten.

Sollten die offentlichen Verkehrsflachen innerhalb des Geltungsbereichs errichtet
oder grundlegend erneuert werden, bedarf es einer Genehmigung nach § 10 StWG-
MV. Zum Antrag auf Genehmigung nach § 10 StrWG-MV sind 3 Arbeitsmappen mit
folgenden Unterlagen erforderlich:

» Deckblatt nach den Richtlinien fur die Gestaltung von einheitlichen Entwurfs-
untertagen im Stralenbau RE mit gultiger Unterschrift von Planer und An-
tragstelle, Genehmigungs-/Ausfithrungsplanung (Erlauterungsbericht, Langs-
schnitt/H6henplan, Schleppkurven — mit Unterschrift, Berechnungen (z.B.
hydraulische oder statische)

= Baugrundgutachten
= Stellungnahmen bzw. Erlaubnisse der TOB.

Griinflache

Die Freiflache zwischen dem Boddenufer und dem SO 1 Zweckbestimmung
~Schwimmhalle, Erlebnisbad und Beherbergung® wird entsprechend ihrer derzeitigen
Auspragung als dffentliche Griinflache festgesetzt.

Durch die vorliegende VI. Anderung und Il. Ergénzung wird diese Festsetzung durch
die Festsetzung der Zweckbestimmung ,Parkanlage” bestandsorientiert konkretisiert.
Zudem wird eine ergdnzende Festsetzung, zu einer maximalen Versiegelung der
Granflache von max. 10 % getroffen. Diese Festsetzung soll die Anlage von typi-
schen naherholungsrelevanten Anlagen wie Sport- und Spielbereichen, Liegewiesen
und sonstige Aufenthaltsbereiche wie Terrassen ermoglichen.

Ver- und Entsorgung

Die mit der Umsetzung der Planinhalte verbundenen, zusatzlichen Anforderungen an
die ErschlieBungsmedien (u.a. Trinkwasser, Abwasser, Strom, Telekommunikation)
kénnen durch das bestehende Ver- und Entsorgungsnetz mit abgedeckt werden. Fiir
die Anderungen, Anpassungen bzw. Erweiterungen sind Absprachen mit den zu-
sténdigen Medienerstellern und —betreibern vorzunehmen und vertragliche Vereinba-
rungen (ErschlieBungsvertrag etc.) zu schlieRen.
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Niederschlagswasser

Das anfallende unbelastete Niederschlagswassers von den Déchern der schwim-
menden Ferienhiuser wird in den Bodden eingeleitet. Da das Einleiten von Nieder-
schlagswasser in ein Oberflachengewssser erlaubnispflichtig ist und es sich bei dem
betroffenen Gewasser um ein Boddengewdsser handelt, ist im weiteren Planverfah-
ren ein entsprechender Antrag auf Wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Was-
serbehérde des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt (StALU) VP zu
stellen.

Das unbelastete anfallende Niederschlagswasser von der Dachflache des geplanten
Service und Versorgungsgebaudes (GR 96 m?) wird flachig versickert. Die unmittel-
bar angrenzenden nord- bzw. nordwestlich Gruinflachen (Zierrasen) weisen eine hin-
reichende Flachengréfie auf.

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung der geplanten Ferienhausbebauung kann von der beste-
henden Trinkwasserleitung (300 GGG) im Bankettbereich der Stralle ,Korkwitzer
Weg aus erfolgen. Dies hat die Wasser und Abwasser GmbH Boddenland mit lhrer
Stellungnahme im Zuge der frithzeitigen Beteiligung vom 08.10.2014 bestéatigt. Im
Rahmen der weiterfihrenden Planungen sind Absprachen und Vertrdge mit dem
Netzbetreiber abzuschlieRen, um einen Anschluss der schwimmenden Ferienhduser
an das Trinkwasserleitungsnetz zu sichern.

Gleiches gilt fur das geplante landseitige Beherbergungs- und Freizeitangebot. Wie
in der Begriindung zum Ursprungsbebauungsplan dargelegt, ist auch hier ein An-
schluss an das bestehende Versorgungsnetz mglich.

Abwasser

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers der schwimmenden Ferienh&user
(ohne Niederschlagswasser) wird gesammelt und in die im Bankettbereich des
Korkwitzer Weges verlaufende Druckleitung (Rbz 1000 DL) eingeleitet. Im Rahmen
der weiterfithrenden Planungen sind Absprachen und Vertradge mit dem Netzbetrei-
ber (dem Abwasserzweckverband Kérkwitz) abzuschliefen, um einen Anschluss der
schwimmenden Ferienh&user an das bestehende Abwasserleitungsnetz zu sichern.

Die im Ursprungsbebauungsplan bereits planungsrechtlich vorbereiteten landseitigen
Planungen zum Beherbergungs- und Freizeitangebot sind ebenfalls an das beste-
hende Abwasserleitungsnetz anzuschliefen. Hierfur ist, sobald konkrete Aussagen
zu anfallenden Abwassermengen méglich sind, Abstimmungen und vertragliche Re-
gelungen mit dem Netzbetreiber vorzunehmen.

Abfallentsorgung

Zukunftig wird die Abfallentsorgung fur die Schwimmenden Ferienh&user Uber das
bestehende Abfallentsorgungssystem im SO 1 erfolgen.

Die anfallenden Abfalle werden im Bereich des Service- und Versorgungsgebaude
nordéstlich der Boddentherme, welches in der Planzeichnung entsprechend gekenn-
zeichnet ist, gesammelt und zur Abholung im Bereich des bereits bestehenden Mull-
sammelplatzes der Boddentherme bereitgestellt, so dass keine separate Erschlie-
Rungsanlage fur das Sammeln und Abtransportieren des durch die schwimmenden
Ferienhauser verursachten Abfalls notwendig sein wird. Die vorhandenen Erschlie-
Rungsanlagen (Parkplatzbereich der Boddentherme) sind weiterhin hinreichend di-
mensioniert, um eine Befahrung durch Entsorgungsfahrzeuge sicherzustellen.

Die Flache zur Abfallentsorgung ist in der Planzeichnung entsprechend § 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB gekennzeichnet.
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Loéschwasserbereitstellung

Die Loschwasserbereitstellung kann unverdndert Uber die im 6ffentlichen Verkehrs-
raum bestehenden Hydranten im Strallenbereich des Korkwitzer Wegs (Hydrant Nr.
21264, Q =z 145 m%h) und der zwei Hydranten in der Moskauer StraRe (Nr. 21291; Q
= 129 m%h sowie Nr. 21289; Q = 135 m?h) erfolgen. Dariiber hinaus kann fir den
landseitigen Bereich des Plangebietes zur Brandbekampfung zuséatzlich auf den Hyd-
ranten Nr. 21290; Q 2 117 m®h zurtickgegriffen werden. Alle vorgenannten Hydran-
ten befinden sich innerhalb eines 300 m Radius’. Zusatzliche MaRnahmen zur
Léschwasserbevorratung milssen nicht vorgehalten werden.

Eine ausreichende Anfahrtsmdoglichkeit fur Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr und des
Rettungsdienstes ist durch Anbindung an die Strale ,Am See" und die bestehenden
Verkehrsflachen im Parkplatzbereich der Boddentherme weiterhin gewahrleistet.

Die Errichtung einer zusétzlichen Aufstell- und Wendeflache fir Einsatzfahrzeuge
(Loschfahrzeuge) unmittelbar sudlich der Steganlage ist vor dem Hintergrund der
bestehenden groliflachigen Parkplatzanlage der Boddentherme sowie der Sensibili-
tat des betroffenen Uferbereichs entbehrlich. Zumal die bestehenden Festsetzungen
des SO 1 eine Erganzung der bestehenden Verkehrsflache zum Zwecke der Errich-
tung einer Aufstell- und Wendeflache fir Einsatzfahrzeuge erméglichen.

Eine ordnungsgeméfie Kennzeichnung der Wege, Stralien, Platze bzw. Gebaude ist
fir die bessere Erreichbarkeit der Einsatzfahrzeuge vorzunehmen.

Wasserflachen

Die Bereiche des Gewéssers, die nicht Uberbaut werden sollen, werden als Wasser-
flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB und entsprechend ihrer Funktion (in den Lu-
cken zwischen den Schwimmenden Ferienhdusern kénnen kleinere Sportboote an-
legen) mit Zweckbestimmung ,Hafen" festgesetzt.

Grinordnung

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Gem. § 1a BauGB Abs. 3 ist die Vermeidung und Kompensation voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeich-
neten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) in der Abwagung nach
§ 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Entsprechend § 15 Abs. 1 und 2 sind Eingriffsverur-
sacher dazu verpflichtet, nicht zu vermeidende, dauerhafte Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landespflege
auszugleichen.

Da mit der vorliegenden Planung nur in Teilbereichen neue Beeintrachtigungen ein-
hergehen, werden, unter Berlicksichtigung der bereits erfolgten Eingriffs-/ Ausgleich-
bilanzierung im Zuge der Aufstellung des B-Plans Nr. 19 bzw. dessen I. Anderung
und I. Ergénzung ausschliellich die Eingriffe bilanziert, die durch die Neuplanung
zusétzlich verursacht werden. Dies beschrankt sich auf die Erweiterung der Stegan-
lage, die Errichtung der Schwimmenden Ferienh&user im Erweiterungsbereich sowie
die geringfiigige Erweiterung des Sondergebietes SO1 im Anderungsbereich. Diese
Anderungen sind im Plan farbig markiert.

Festsetzungen zur Griinordnung

Nach der Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund des betroffenen
Biotoptyps ergibt sich ein Flachenéquivalent fir die Kompensation von gerundet
57.023 KFA (vgl. Umweltbericht).
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Aufgrund der bestehenden und zu erwartenden Nutzungsintensitat der Freiflichen im
Anderungsbereich und der mangelnden Flachenverflgbarkeit im Erganzungsbereich
(ausschlieBlich Wasserflachen und Uferbereiche der Ribnitzer See) wird bei der
Kompensation des prognostizierten Eingriffs fast vollstéandig auf externe Mafinahmen
bzw. den Ankauf von Okopunkten zurtickgegriffen.

Bei den festgesetzten internen Manahmen zur Griinordnung handelt es sich um Er-
haltungsgebote von gesetzlich geschitzten Baumen nach §§ 18, 19 NatSchAG M-V
und Vegetationsbestinden, die dem gesetzlichen Biotopschutz nach § 20 NatSchAG
M-V i.V.m. § 30 BNatSchG unterliegen. Zudem werden der Erhalt eines dauerhaft
wasserfihrenden Grabens und dessen Uferbereiche festgesetzt. Die MalRnahmen
dienen der Sicherung der wenigen naturschutzfachlich wertvollen Biotopstrukturen im
Plangebiet als potentieller Lebens- und Rickzugsraum und tragen zur harmonischen
Einbindung des Vorhabens bei.

Zudem wird im dstlichen Anderungsbereich eine Manahme zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (M1) im Zuge der VI. Anderung und
Il. Ergénzung festgesetzt, die primér dazu dient, die naturnahe Entwicklung dieser
Teilflache zu sichern.

Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte Baumpflanzung von 18 Einzelbdumen
innerhalb des Geltungsbereichs der VI. Anderung und Il. Ergénzung des BP 19 so-
wie fiir den zur Fallung angezeigten Baum im SO 1 werden, entlang des stralenbe-
gleitenden Radweges zwischen Klockenhagen und Ribnitz als Lickenpflanzung der
bestehenden einseitigen Baumreihe gepflanzt, da eine Pflanzung der Einzelbdume
an den urspriinglich festgesetzten Standorten stadtebaulich nicht (mehr) erwilinscht
ist. Eine exakte Verortung der Pflanzstandorte sowie eine detaillierte Beschreibung
der naturschutzfachlichen Anforderungen an die Pflanzung sind dem beigeftigten
Lageplan ,Externe Ersatzbaumpflanzung” sowie dem Umweltbericht zu entnehmen.

Der mit der Anordnung der schwimmenden Ferienhauser sowie dem Bau der Steg-
anlage verbundene Eingriff in den Bodden wird primar Uber die Abbuchung vom
Okokonto VR-011 ,Renaturierung Polder 3 Bad Stilze" kompensiert. Ziel dieser Re-
naturierungsmafnahme im Recknitztal ist es, die nattrlichen Abflussverhaltnisse zur
Recknitz wieder herzustellen.

Hierzu erfolgt eine vertragliche Umsetzungsvereinbarung zwischen dem Betreiber
des Okokontos und dem Vorhabentréger.

Die Kompensation des durch die Errichtung und Nutzung der schwimmenden Feri-
enhauser und Steganlage verursachten Eingriffs in den Saaler Bodden Uber die Ab-
buchung vom Okokonto VR-011 weist insofern einen funktionalen Bezug auf, als
dass mit der Umsetzung der RenaturierungsmaBnahme im Recknitztal die nattrli-
chen Abflussverhaitnisse zur Recknitz wieder hergestellt und im Bereich der soge-
nannten ,Salzwiesen im Binnenland" Pflanzen geférdert werden, die sonst nur auf
regelmaBig Uberfluteten Flachen an den Kisten gedeihen. Zudem ist die Recknitz
mit dem vom Eingriff direkt betroffenen Saaler Bodden verbunden (Zufluss). Die Re-
naturierung des Recknitztals bzw. der Polder wirkt sich somit indirekt auch positiv auf
den Bodden aus.

Gemaf der Anlage 12 ,Empfehlung zur Auswahl von Kompensationsmafinahmen”
der Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE, LUNG 1999) werden die Kompensations-
schwerpunkte in der betroffenen Landschaftszone ,Ostseekiistenland” neben der
Wiederherstellung von Kistentiberflutungsbereichen (prioritar: Salzgrasland und
Rohricht) und Wiederherstellung der Kiistendynamik u.a. auch in der Renaturierung
von Niedermooren im Kustenhinterland und Regenmooren, der Renaturierung von
FlieRgewassern sowie der Wiederherstellung von Feuchtgrinland gesehen. Die Ziel-
stellungen des ausgewahlten Okokontos VR-011 erfullen somit die in der HzE defi-
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nierten Kompensationsschwerpunkte des Ostseekistengebiets, so dass eine Nut-
zung des Okokontos fachlich adaquat erscheint, auch wenn sich die vom Okokonto
umfassten Flachen nicht in der selben Landschaftszone wie der Eingriffsort befinden.
Das Okokonto VR 011 liegt in der Landschaftszone sVorpommersches Flachland"
wohingegen der Eingriff in der Landschaftszone ,Arkonasee“ bzw. Bereich ,Ostsee-
kiistenland"” stattfindet.

Da jedoch im Planungszeitraum bzw. zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses kein
Okokonto in der betroffenen Landschaftszone zur Verfligung steht und auch nach
derzeitigem Kenntnisstand zeitnah zur Verfiigung stehen wird, wurde, in Absprache
mit der zustidndigen Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Vorpommern-
Rugen, auf das raumlich nahe {(ca. 20 km), funktional dienende Okokonto VR-011
ausgewichen®.

Um die prognostizierten, unvermeidbaren (baubedingten) Eingriffe in den ufernahen
Gewasserbereich, soweit wie méglich, auch ortsnah und funktional zu kompensieren,
wurde zusétzlich zur externen Kompensation durch ein Okokonto, in Abstimmung mit
der zusténdigen UNB des LK Vorpommern-Rigen der vollstdndige Rickbau der be-
stehenden Steganlage sowie eine Sandauffiillung der ufernahen, vertieften Bereiche
im Bebauungsplan festgesetzt, um den natlrlichen Lickenschluss des Réhrichtgiir-
tels zu ermdglichen (M2).

Der Eingriff im Ande_;rungsbereich (landseitigen Plangebiet - Anderungsbereich) in
Hohe von 7.457 KFA kann alternativ auch tber die Abbuchung vom steigeigenen
Okokonto NVP-003 bzw. VR-014 erfolgen.

Immissionsschuiz

Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 19 sowie dessen |. Anderung und
l. Ergénzung liegen schalltechnische Untersuchungen (KOHLEN UND WENDLANDT) aus
dem Jahr 1997 und 2010 vor, welche die Larmwirkungen (mafRgeblichen Immissio-
nen und Emissionen) des Verkehrs- und den Gewerbelarms prognostizieren und
Larmminderungsmafnahmen ausweisen. Ergénzend liegt eine ,Schalltechnische
Untersuchung zu LarmschutzmafRnahmen fuir das geplante Kombibad in Ribnitz-
Damgarten” vom Oktober 2001 vor, welche die Grundlage fir die im Dezember 2001
erteilte Baugenehmigung der Boddentherme bildete.

Aufbauend auf den vorliegenden Schalltechnischen Untersuchungen wurden sowoh|
im Bebauungsplan Nr. 19 als auch in dessen . Anderung und |. Erganzung Festset-
zungen zum Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) getroffen, um den prog-
nostizierten Uberschreitung der in der DIN 18005 festgesetzten Orientierungswerte
entgegenzutreten.

Laut Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 19 sind folgende passive Schall-
schutzmafinahmen innerhalb des Plangebietes durchzufihren;

- Schallschutzfenster Verkehrsseite
- Massive Bauweise
- Anordnung von Schlafraumen zur Nordseite

Im Zuge der . Anderung und |. Ergénzung des BP Nr. 19 wurde zudem ein Mindest-
SchallddmmmaRe (Ry,es) von der AulRenbauteile fir Aufenthaltsraume in Wohnun-
gen von 40 dB festgesetzt.

% Die beiden in der Liste der ,freiverfiigbaren Okokonten* des LUNG aufgefithrten zwei Okokonten in
der Landschaftszone ,Ostseekistenraum” VR-004 und VR-005 stehen beide nicht (mehr) zur Einbu-
chung im erforderlichen Umfang bereit.
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Diese Festsetzungen fur den landseitigen Bereich des Plangebietes (Anderungsbe-
reich) werden Ubernommen, da eine Anderung oder Intensivierungen der festgesetz-
ten Nutzungen nicht Bestandteil der vorliegenden Planung ist. Die Anderungen der
Festsetzung zu Art der baulichen Nutzung stellen lediglich eine Ergénzung bzw.
Konkretisierung der Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans dar. Es ist folg-
lich davon auszugehen, dass die Umsetzung der Planinhalte die angrenzenden
schutzbedurftigen Wohnnutzungen nicht nachhaltig beeintrachtigt bzw. die Be-
standssituation erheblich verschlechtert.

Die in der Schallimmissionsprognose GP 2539/97 (KOHLEN UND WENDLANDT 1997)
noch nicht vollstéandig zu beantwortende Frage, inwieweit der Betrieb der Schwimm-
halle inklusive des Parkplatzes Immissionen hervorruft, die die angrenzenden
schutzbedirftigen Wohnnutzungen beeintrachtigen kénnen, wurde in der ergénzen-
den ,Schalltechnische Untersuchung zu Larmschutzmafnahmen fur das geplante
Kombibad in Ribnitz-Damgarten“ vom Oktober 2001 detaillierter untersucht und bau-
liche sowie organisatorische Larmminderungsmaflnahmen abgeleitet, die einer Ver-
traglichkeit der festgesetzten Schwimmbadnutzung mit der angrenzenden Wohnbe-
bauung sicherstellen.

Die aufgezeigten MinderungsmaRnahmen (u.a. Ausschluss eines Freiluftbeckens
sowie die Verlagerung des Folienkissendachs von dem Sud auf das Norddach) wur-
den zusammen mit der Beschrankung der Parkplatznutzung auf den Zeitraum von
08:00 his 22:00 Uhr sowie die Mindestbauschallddmm-MaRe fur das Foliendach von
R'w = 12 dB und der restlichen Dachflachen von 40 dB in die Baugenehmigung vom
Dezember 2001 Ubernommen. Da die vorliegende VI. Anderung und Il. Erganzung
des Bebauungsplan Nr. 19 keine Anderungen oder Intensivierungen der bestehen-
den Schwimmbadnutzung vorsieht, ist eine Modifizierung der bestehenden Festset-
zungen nicht notwendig.

Ob der Betrieb eines Hotels oder sonstigen Betrieben des Beherbergungsgewerbes
innerhalb des SO 1 zu einer kumulativen immissionswirkung fuhrt, der die Orientie-
rungswerte an den angrenzenden Wohnbebauungsstandorten ggf. Ubersteigt, ist
zum gegenwdrtigen Zeitpunkt (ohne konkrete Planungsabsicht) nicht hinreichend si-
cher abzuschétzen. Dies ist in einer ergénzenden Schallimmissionsprognose zu ge-
gebenen Zeitpunkt zu prifen. Bis zum Vorliegen eines konkreten Bauvorhabens zum
Beherbergungsbetrieb, ist davon auszugehen, dass die bestehenden immissions-
rechtlichen Festsetzungen zu passiven und aktiven Larmminderungsmafinahmen flr
den Anderungsbereich (welche viele der festgesetzten und bereits bestehenden Nut-
zungen wie Schwimmbad, Parkplatz im SO1 berticksichtigen) dazu beitragen, dass
keine erheblichen Immissionsbelastungen an den angrenzenden Wohnstandorten zu
erwarten sind.

Das die bestehenden Verkehrsimmissionen vom Korkwitzer Weg oder dem beste-
henden Parkplatz der Boddentherme sich nachteilig auf die geplante Ferienhausbe-
bauung im SO2 a/b auswirken kénnte, ist aufgrund der Entfernung zum Parkplatz
bzw. der Strafle mit 2 60 m nicht zu erwarten. Durch Realisierung der 15 schwim-
menden Ferienhauser ist keine Steigerung der An- und Abfahrten von Pkw zu erwar-
ten. Anders als die Parkstédnde der Boddentherme ist bei den Parkpléatzen fur die
schwimmenden Ferienhduser davon auszugehen, dass diese nicht mehrmals taglich
belegt werden. Damit sind hier auch keine zusatzlichen Beeintrachtigungen zu erwar-
ten.

Die bestehenden Immissionen durch die Nutzung der benachbarten Steganlage
durch den ortsansassigen Anglerverein werden durch eine rdumliche Trennung der
beiden Nutzungen (geteilte Steganlage) bewusst reduziert. Zudem ist davon auszu-
gehen, dass es sich bei der Nutzung der Steganlage durch den Anglerverein haupt-
sachlich um kleinere Motorboote handelt, deren Nutzung hauptsachlich tags stattfin-
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det. Verbleibende, nicht zu vermeidende Immissionen werden, genauso wie Geréu-
sche, die durch Wind verursacht werden, als situationstypisch und tolerierbar einge-
stuft. Die ergénzende Festsetzung von aktiven oder passiven Schallschutzmafinah-
men flr das SO 2a/b erscheint daher nicht zielfihrend.

Die getroffenen Festsetzungen hinsichtlich des Immissionsschutzes behalten ihre
Gultigkeit. Die immissionsrechtlichen Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 19
bzw. dessen 1. Anderung und 1. Ergédnzung werden Ubernommen.

Kosten

Die Kosten flir das Planverfahren erstrecken sich auf die Planungskosten zur Auf-
stellung des Bebauungsplans sowie in Abhéngigkeit vom Ergebnis der Umweltprii-
fung durchzuflhrenden Kompensationsmafinahmen. Zudem fallen bei einer Uber die
Bestandsnutzung hinausgehende Realisierung der Planung Kosten fur die Erschlie-
Rungsmalnahmen (Verkehr, Versorgungsmedien) und die Steganlage samt
Schwimmenden Hausern an.

Samtliche vorstehenden Kosten werden vom Vorhabentrdger der Malinahme Uber-
nommen; dazu wird ein stadtebaulicher Vertrag zwischen Vorhabentrdger und Stadt
vor Satzungsheschuss geschlossen.

Flachenbilanz

Art der Darstellung Anderungs- Ergdnzungs- Flache in m?
Flache in m? Flache in m?
Baugebiete, davon:
SO nach § 11 BauNVO 24.601
Sondergebiete SO1 § 11 22.306 0 22.306

BauNVO Zweckbest. | Erleb-
nisbad und Beherbergung"
(Bestand)

Sondergebiete SO1  § 11 2.295 0 2.295
BauNVO Zweckbest.  Erleb-

nishad und Beherbergung"

(Planung/Ergénzung)

S0 nach § 10 BauNVO 1.806
Sondergebiet SO2a § 10 0 1.170 1.170
BauNVO Zweckbest.
L,Schwimmende Ferienhduser”
Sondergehiet SO2b § 10 0 540 540
BauNVO Zweckbest.
~Schwimmende Ferienhauser”
Sondergebiet S02¢ § 10 96 0 96
BauNVO Zweckbest.

SSchwimmende Ferienhduser”

Verkehrsilachen § Abs. 1 Nr, 11 2.105
BauGB, davon:

davon Verkehrsflachen be-

sonderer Zweckbestimmung:

Fuld- und Rad- 1.319 0 1.319
weg/Boddenwanderweg (Be-

stand)

Fufigéngerbereich: Seeterras- 146 265 411
se

Fuftgéngerbereich: Schwimm- 0 314 314
steganlage
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Fulgangerbereich: Anglersteg 0 84 84
Privater Parkplatz, hier Kurz- 153 0 153
zeitparken zum Be- und Entla-

den der schw. Ferienh&user

Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 6.336
BauGB
Grunflachen Zweckbestim- 6.336 0 6.336
mung: Parkanlage (Bestand)
Wasserflache § 9 Abs. 1 Nr. 16 0 25.884 25.884
BauGB
Mafnahmen und Fldchen zum 7.274

Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 a/b, davon:

Erhaltungsgebot (Graben und 938 0 938
junge Baumreihe)
Schutzgehiete und —objekie 0 6.408 6.408

(Biotop NVP 04013)

gesamt 32.555 34.665 67.220
Alternativenpriifung

Die aufgrund der spezifischen Projektanforderungen und méglicher Vorhabenauswir-
kungen erfolgt eine Priifung maglicher Standortalternativen nach folgende Gesichts-
punkten;

- touristische Attraktivitdt und sinnvolle Einbindung des Standorts in die geplante
touristische Entwicklung,

- ErschlieBungssituation und stadtebauliche Einbindung,
- Umfang der verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft.

Der gewshlte Standort ist aufgrund der integrierten Siedlungslage sowie bestehen-
den, anthropogenen Vorbelastungen und der vorhandenen verkehrstechnischen Er-
schlieflung sowie der ErschlieRung mit Versorgungsmedien (Strom, Wasser, Abwas-
ser etc.) fur das Vorhaben besonders giinstig.

Ferner stellt der fortgeltende FNP der Stadt Ribnitz-Damgarten fir den landseitigen
Teilbereich des Bebauungsplans ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit
der Zweckbestimmung ,Schwimmhalle, Erlebnisbad und Beherbergungsmaoglichkeit”
dar. Die avisierte Planung folgt damit der vorgegebenen touristischen Entwicklung.
Der Katalog des Beherbergungsangebots wird sinnvoll erweitert.

Da der Uferbereich des Plangebietes durch die bestehende Steganlage bereits er-
heblich vorgepréagt ist und sich die neue Steganlage, an der sich die 15 Schwimmen-
den Ferienhduser anordnen, an dem Standort der alten Steganlage orientiert, wer-
den erhebliche Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft, insbesondere den
Schilfgurtel, auf ein Minimum reduziert. Dariiber hinaus wird durch den Riickgriff auf
eine bereits geschaffene ErschlieRung die Neuanlage von Strallen- und Leitungssys-
temen an anderer Stelle vermieden, was im Sinne des Umwelt- und Naturschutzes
ist.

Betrachtet man mogliche alternative Standorte, so kommen vorhabenbedingt nur die
Uferbereiche des Boddens in Frage. Weiterhin scheiden nicht erschlossene Standor-
te grundsatzlich aus, da durch die NeuerschlieBung erheblich gréRere Eingriffe in
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VI. And, und il. Erg. des Bebauungsplans Nr. 19 Kérkwitzer Weg" der Stadt Ribnitz-Damgarten

Natur- und Landschaft zu erwarten sind. Damit verbleiben nur wenige potentielle
Standortalternativen. Die Flache des Hafens Ribnitz ist bereits durch andere Nutzun-
gen hinreichend belegt bzw. es gibt fir den westlichen Hafenbereich bereits konkrete
Planungen. Im Bereich des Hafens Damgarten sind die Platzverhalinisse wassersei-
tig nicht gegeben, damit fallen beide Alternativen aus. Die Nutzung von bestehenden
Zufahrten zum Bodden auf Hohe des Bestwood-Geldndes kommt aufgrund der man-
gelnden touristischen Attraktivitat, der hier héheren ErschlieRungsaufwendungen
sowie des zu erwartenden groReren Eingriffs in Natur und Landschaft nicht in Be-
tracht.

Damit erweist sich der gewéhlte Standort als der im Stadtgebiet am besten geeig-
netste.

Hinweise

Landesamt fiir Gesundheit und Soziales M-V (LAGuUS M-V)

Vorliegende Bauantrdge von Antragstellern fir gewerbliche Betriebe und Einrichtun-
gen dem LAGuUS M-V, Dezernat Stralsund, vor Beginn der Baumaf3nahmen durch
den Antragsteller oder deren Beauftragte zur Stellungnahme zugleitet werden.
Umweltberichf

Der Umweltbericht ist eigensténdiger Bestandteil der Begriindung und ist dieser ent-
sprechend angefligt.
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1.1.2

Umweltbericht zur VI. And. und 1|, Erg. des Bebauungsplans Nr. 19 der Stadt Ribnitz-Damgarten

Einleitung
Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Anlass

Die Stadt Ribnitz-Damgarten beabsichtigt die Freiflichen nord-6stlich der Bodden-
therme stadtebaulich aufzuwerten und die bestehende Erholungsnutzung in diesem
Bereich, die bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 19  Kérkwitzer Weg® in
Form eines Sonstigen Sondergebietes nach § 11 BauNVO festgesetzt ist, durch die
Schaffung von 15 Schwimmenden Ferienh&usern (sogenannte ,Schwimmende H&u-
ser") weiter auszubauen.

Zur Sichersteliung einer hinreichenden landseitigen Erschlieung der Schwimmen-
den Ferienhduser ist es notwendig, die vorhandene Steganlage zu ersetzen und be-
darfsgerecht auszubauen, so dass sie den geplanten (technischen) Anforderungen
Rechnung tragen kann. Darliber hinaus ist die verkehrstechnische Erschlieung
(Stellplatze flr Besucher, Zufahrt fur Rettungs- und Loschfahrzeuge etc.) zu sichern.

Um die angestrebte Entwicklung des Beherbergungsangebots auf dem Wasser pla-
nungsrechtlich zu sichern, ist es notwendig die vorgelagerte Wasserfldche in den
angrenzenden, rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 19 miteinzubeziehen, den Gel-
tungsbereich zu erweitern sowie die Festsetzungen teilweise zu &ndern.

Der Erganzungsbereich wird nach § 10 BauNVO Abs. 4 als Sondergebiet, das der
Erholung dient, mit Zweckbestimmung ,Schwimmende Ferienhduser” festgesetzt.
Die Festsetzung der Art und des Mafes der baulichen Nutzung beschrankt sich, im
Hinblick auf die naturschutzfachlich sowie landschaftsdsthetisch sensible Lage des
Plangebietes, auf das zur Realisierung des Vorhabens notwendige und gemessen an
den umweltfachlichen Rahmenbedingungen vertragliche Maf. Entsprechend des
Leitfadens des Ministeriums fir Verkehr, Bau und Landesentwicklung ,Bauen im
Wasser in M-V* (2010) wird eine maximale Grundflache pro Gebdude anstelle der
GRZ fesigesetzt.

Im landseitigen Plangebiet (Anderungsbereich) wird infolge der Beibehaltung der Art
(Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit Zweckbestimmung Erlebnisbad und
Beherbergung) und des Mafes der baulichen Nutzung (GRZ 0,4) entsprechend der
Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans sowie nur begrenzter Anderungen an
den Festsetzungen die zuldssige Beeintrachtigung von Umwelt und Natur insgesamt
nur unwesentlich erhéht.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltpriifung obligatorischer Bestandteil eines
Bauleitplanverfahrens. Im Rahmen der Umweltprifung wird untersucht, welche Aus-
wirkungen die Umsetzung des Vorhabens auf die Schutzgliter (Mensch, Wasser,
Boden, Klima/Luft, Landschaftsbild, Flora/ Fauna, Kultur- und Sachglter) haben
kann und ob diese zu erheblichen Beeintrachtigungen fihren kénnen.

Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Der Geltungsbereich der VI. Anderung und Il. Ergdnzung des Bebauungsplans
Nr. 19 ,Kérkwitzer Weg liegt im Norden der Stadt Ribnitz-Damgarten in unmittelbarer
Nachbarschaft zur Boddentherme (vgl. folgende Abbildung). Er grenzt im Stiden an
den Korkwitzer Weg und wird im Osten durch das Grundstlick Koérkwitzer Weg 17a
sowie im Westen durch das Grundstiick Kérkwitzer Weg 13 begrenzt. Im Norden
grenzt der Ribnitz-See an.
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1.1.3

Umweltbericht zur V1. And. und 11. Erg. des Bebauungsplans Nr. 19 der Stadt Ribnitz-Damgarten

| Ergénzungsflache

Anderungsflache

Abbildung 1: Plangebiet im Kontext zur Bebauung Ribnitz-Damgarten (Kartenportal
Umwelt 2013)

Der Geltungsbereich der VI. Anderung und I1. Ergdnzung des Bebauungsplanes 19
JKorkwitzer Weg" umfasst die Flurstlicke 18/2, 18/1, 19/1 und 19/2 der Flur 8; 1/8,
1/9, 1111 teilweise (tw.), 1/17, 1/19 thw., 1/24, 1/25, 1/26, 1/27, 1/28, 1/29, 1/30, 1/31,
1132, 1/3,1/34 der Flur 15 und 1/38, 1/39, 1/51 tlw., 1/128 tiw., 1/129, 1/130 der Flur
18 der Gemarkung Ribnitz. Der Ergénzungsbereich umfasst ausschlieRlich die Flur-
stlicke 1/51 (tlw.) und 1/128 der Flur 18.

Der Geltungsbereich der VI. Anderung und Il. Erganzung des Bebauungsplans Nr.
19 schlielt eine ca. 6,72 ha groRe Fliche ein und setzt sich aus dem Anderungsbe-
reich mit ca. 3,26 ha sowie dem Erganzungsbereich mit ca. 3,46 ha zusammen.

Kurzbeschreibung des Vorhabens und der Festselzungen

Die bestehende Erholungsnutzung, die bereits im rechtkraftigen Bebauungsplan Nr.
19 bzw. den nachfolgenden Satzungen zu dessen 1. Anderung und 1. Ergénzung
festgesetzt ist, wird im Zuge der vorliegenden VI. Anderung und . Ergdnzung wei-
terhin gesichert. Die bestehenden Festsetzungen bezliglich der Art (SO nach § 11
BauNVO mit Zweckbestimmung Schwimmbad und Beherbergung) und des MaRes
der baulichen Nutzung (GRZ 0,4) im Anderungsbereich werden tbernommen. Sie
ermdglichen eine malfdvolle Ansiediung von weiteren Beherbergungseinrichtungen.

Im Bereich der Ergdnzungsflache wird der bestehende Steg abgerissen und durch
eine neue Steganlage ersetzt. Die vorliegende Planung des Ingenieurbiiros Hansen
(Stand 18.05.2015) sieht vor, die Steganlage im Bereich des bestehenden Schilfgiir-
tels ortsfest auszubilden/aufzusténdern. Die Unterkante der Steganlage betragt min-
destens 50 cm Uber MHW. Dieser Steg (ca. 58 m Lange) mindet in einer Art Seeter-
rasse, die fur die Offentlichkeit zugénglich ist. Von dieser Terrasse zweigen zwei
Steganlagen ab. In &stliche Richtung schlielt eine ca. 30 m lange, ca. 2,5 m breite
Steganlage ab, die von dem ortsansédssigen Anglerverein der noch bestehenden
Steganlage im Osten des Plangebietes genutzt wird. Weiter nordlich schlielt an die

geplante Seeterrasse eine Schwimmsteganlage, an der sich 15 schwimmende Feri-

enh&duser anordnen.
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Umweltbericht zur VI. And. und Il. Erg. des Bebauungsplans Nr. 19 der Stadt Ribnitz-Damgarten
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:!-\bbiidung 2: Lageplan geplane Steganlage mit schwimmenden Ferienhdusern

Die Schwimmenden Ferienhauser, die auf einem Aluminium- bzw. Betonponton auf-
bauen, werden an der ca. 2,5 m breiten schwimmenden Steganlage, mittels Dalben
festgemacht. Ein Fahrbetrieb ist nicht vorgesehen.

Laut vorliegender Planung des Ingenieurbliros Hansen (Stand 18.05.2015) werden
zwei unterschiedliche Haustypen an der Schwimmsteganlage befestigt. Im stidlichen
Bereich der Schwimmsteganlage werden 6 schwimmende Ferienhauser (Haustyp FH
44) angeordnet. Dieser eingeschossige Haustyp ist ca. 14 m lang und 6 m breit. Im
nordlichen Stegabschnitt werden 9 weitere schwimmende Ferienhduser des Haus-
typs FH 95 angeordnet. Der Ponton dieses Haustyps hat eine Grundfldche von 13 m
mal 10 m. Die maximal Uberbaubare Flache wird durch die Festsetzung einer max.
zuldssigen Grundflache pro Gebaude (GR von 90 bzw. 130 m?) festgesetzt.

Da nicht alle notwendigen Service- und Versorgungsleistungen wie Rezeption, La-
ger- und Technikrdume etc. flir den Betrieb und die Wartung der Schwimmenden Fe-
rienhauser und/oder der Steganlage innerhalb des Ergdnzungsbereiches gesichert
werden kénnen, ist die Errichtung eines Service- und Versorgungsgebaudes im land-
seitigen Plangebiet (Anderungsbereich) vorgesehen.

Die landseitige Erschliefung der schwimmenden Hauser kann Uber die bestehenden
Wegeverbindungen erfolgen. Die erforderlichen Stellpldtze kénnen im Bereich des
benachbarten SO 1 nachgewiesen werden. Der gesetzlich geschitzte Baumbestand
sowie der ebenfalls gesetzlich geschiitzte Rohricht bestandene Uferbereich werden
durch hinreichende Abstdnde zur Bebauung sowie Erhaltungsgebote dauerhaft gesi-
chert.
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1.2

1.2.1

1.2.2

Umweltbericht zur VI. And. und 1I. Erg. des Bebauungsplans Nr. 19 der Stadt Ribnitz-Damgarten

Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetze und Fachpline Ziele des
Umweltschuizes

Die nachfolgenden Ausfihrungen zu den gesefzlichen Rahmenbedingungen nehmen
Bezug auf die naturschutzfachlich relevanten Gesetze und iibergeordnete Program-
me und Rahmenpléne des Landes Mecklenburg-Vorpommerns bzw. der Planungsre-
gion Vorpommern. Ergénzt werden diese Aussagen durch Vorgaben des Flachen-
nutzungsplans (2008) und Landschaftsplans (2001) der Stadt Ribnitz-Damgarten.

Gesetze

Richtlinie 78/409/EWG des Rates vom 2. April 1978 Uber die Erhaltung der wild le-
benden Vogelarten (kurz: Vogelschutz-Richtlinie)

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen Le-
bensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen" (kurz: Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie = FFH-RL)

Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege —
amtliche Fassung vom 29. Juli 2009 - verdffentlicht im Bundesgesetzblatt Jahrgang
2009 Teil I Nr. 51, ausgegeben am 6. August 2009 m.W.z. 1.3.2010.

Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG in der Fassung vom 17.3.1998, zuletzt geadn-
dert durch Gesetz vom 9.12.2004

Gesetz Uber die Umweltvertréaglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt ge&dndert durch Artikel 3 der Verord-
nung vom 18. Mai 2011 (BGBI. | S. 892)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfithrungsgesetz - NatSchAG M-V, vom 23.02.2010,
§§ 1, 3, b geéndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S.
383, 395).

Ubergeordnete Planvorgaben

Landesraumentwicklungsprogramm (2005)

Das Landesraumentwicklungsprogramm weist fir den Geltungsbereich sowie dessen
ndherer Umgebung keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Land-
schaftspflege aus.

Gutachiliches Landschafisprogramm (2003)

Das Gutachtiliche Landschaftsprogramm weist der Wasserflache des gesamten Rib-
nitzer Sees eine herausragende Bedeutung flr die Sicherung und Entwicklung 8ko-
logischer Funktionen (Vorschlag Vorranggebiet) zu. Folglich ist auch der gesamte
wasserseitige Tell des Geltungsbereiches Teil dieses vorgeschlagenen Vorrangge-
bietes.

Zudem befindet sich der wasserseitige Teil des Plangebietes vollstindig innerhalb
der Grenzen des Europdischen Biotopverbundes. In der Karte 5 ,Mallnahmen® des
Gutachtlichen Landschaftsprogramms wird die ,vorrangige Regeneration stark beein-
trachtigter Kiistengewasser® fiir den gesamten Ribnitzer See und somit auch fir das
Plangebiet ausgewiesen.

Gem. Karte 6 ,Erholungsvorsorge” stellt der Ribnitzer See als Tell des Saaler Bod-
dens zudem einen Raum mit glinstigen Voraussetzungen zur Férderung natur- und
landschaftsvertraglicher Erholungsnutzungen dar.
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Umweltbericht zur VI. And. und Il. Erg. des Bebauungsplans Nr. 19 der Stadt Ribnitz-Damgarten

Fir den landseitigen Teil des Geltungsbereiches weist das Gutachtliche Land-
schaftsprogramm keine expliziten naturschutzfachlich relevanten Ziele aus. Die Fla-
che wird in der Textkarte 3 ,Landnutzung” als ,Siedlungsflache" dargestellt. Gem. der
Textkarte 5b weist der landseitige Teil zudem keine Lebensrdume ausgewdhiter
Zielarten oder einen Schwerpunkt Bereich zur Sicherung und Entwicklung 6kologi-
scher Funktionen (Ubersichtskarte V) auf. Gem. Karte VI ,Ziele und Malinahmen zur
Erholungsvorsorge” stellt die Stadt Ribnitz-Damgarten einen Ort der Kultur und Stad-
tetourismus bzw. Kur- und Erholungsort dar. Der Uferbereich des Saaler Boddens
wird zudem als Bereich zur Férderung natur- und landschaftsvertraglicher Erho-
lungsnutzungen (mit stark befahrenen Stralen) eingestuft.

Das Landschaftshildpotential der Wasserflache des Saaler Boddens wird als mittel
bis hoch eingestuft. Zudem weist der Saaler Bodden eine hohe bis sehr hohe Bedeu-
tung als Rastplatz fur Vogel auf (Karte V Schwerpunktbereiche zur Sicherung und
Entwicklung 6kologischer Funktionen). Entsprechend den Darstellungen der Karte Vi
bieten der Saaler Bodden und dessen Ufer zudem glinstige Voraussetzung zur For-
derung natur- und landschaftsvertraglicher Erholungsnutzungen.

Unter Punkt 3.4.6 ,Tourismus” wird u.a. das Ziel formuliert, dass neue Standorte flr
Freizeitwohnanlagen in der Regel nur innerhalb bebauter Ortslagen oder in Anbin-
dung daran auszuweisen sind. Zudem sollen Landschaftsteile mit einer hohen natur-
raumlichen Eignung filr die landschaftsgebundene Erholung fur die landschaftsge-
bundene Erholung erschlossen und entwickelt werden.

Gutachtlicher l.andschaftsrahmenplan (2009)

Die naturschutzfachliche Bewertung des Saaler Boddens bzw. des Ribnitzer Sees
aus dem Gutachtlichen Landschaftsprogramm werden auf der Ebene des Gutachtli-
chen Landschaftsrahmenplans bestatigt. Das Plangebiet ist laut Karte I Teil des Bio-
topverbunds im weiteren Sinne. Zudem stellt der Saaler Bodden einen wichtigen Le-
bensraum und Rastgebiet fiir ausgewéhlte Vogelarten dar. (vgl. Karte [lI+V). Als
MaRnahme zur Sicherung und Entwicklung von okologischen Funktionen wird in
GLRP Karte Il die ,vorrangige Regeneration von Kiistengewéssern mit einer stark
beeintrachtigten Gewasserglite fir den gesamtem Saaler Bodden® ausgewiesen.
Auch hier gilt die eingeschrinkte Anwendbarkeit der Beurteilung aufgrund der erheb-
lichen anthropogenen Einflisse durch den bestehenden Hafenbetrieb.

Unter dem Punkt 11.5.5 ,Tourismus und Erholung® Unterpunkt: ,zukiinftige Entwick-
lung" des Textteils wird u.a. darauf hingewiesen, dass die Planungsregion aufgrund
der landschaftlichen Voraussetzungen eine hohe Erholungseignung aufweist und at-
traktiv fur einen landschaftsgebundenen, sommerbezogenen Tourismus ist. Diesbe-
zliglich ist die Infrastruktur weiter auszubauen.

Landschafisplan der Stadt Ribnitz-Damgarten (2001)

Entsprechend der Karte 3b ,Biotopkomplexe” wird das landseitige Plangebiet als
Verlandungsbereich Stadtlage Ribnitz“ und der wasserseitige Bereich als ,Ribnitzer
See mit seinen Verlandungsbereichen” eingestuft. Ergénzt wird diese Aussage von
den Darstellungen der Karte 3a ,Biotop- und Nutzungstypenkartierung” des Land-
schaftsplans der Stadt Ribnitz-Damgarten, die den Uferbereich als salzbeeinflusste
Réhricht und Hochstaudenfluren und sonstige ufergebundene Biotope ausweist. Die
restlichen Flachen des Plangebietes werden als Siedlungsbiotop eingestuft.

In der Karte 4 des Landschaftsplans der Stadt Ribnitz-Damgarten ,Landschaftshild”
wird das Plangebiet dem Landschaftsbildraum 12 ,Kérkwitzniederung® zugeordnet.
Deren Landschaftsbildbewertung wird mit hoch eingestuft.
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Umweltbericht zur VI. And. und ll, Erg. des Bebauungsplans Nr. 19 der Stadt Ribnitz-Damgarten

Unter dem Punkt 2.5.2 ,Erholungspotentiale® bzw. dem Unterpunkt 2.5.2.1 ,Be-
standsanalyse der landschaftsbezogenen Erholungsflachen” wird die Uferzone der
Ribnitzer See als lokal bedeutsames Erholungsgebiet eingestuft, das v.a. tber den
bestehenden Boddenwanderweg als Wander- und Fahrradweg genutzt wird. Dartiber
hinaus werden dem Uferbereich insbesondere im stadtischen Bereich Aufenthalts-
qualitaten zugewiesen, die auch tUberregional fiir die landschaftsbezogene Erholung
eine wesentliche Bedeutung besitzen (S. 81). Insgesamt wird der Uferbereich des
Ribnitzer Sees als Bereich mit herausragender und sehr hoher Eignung fur Land-
schaftserlebnis und Erholung eingestuft.

Internationale Schutzgebiete

Die Ribnitzer See und deren Uferbereiche sind Bestandteil des FFH-Gebiets DE
1542-302 ,Recknitz-Astuar und Halbinsel Zingst* sowie des Vogelschutzgebietes DE
1542-401 ,Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund®. Demnach
ist im Rahmen des Bauleitverfahrens die Vertraglichkeit von Vorhaben mit den Erhal-
tungszielen der betroffenen internationalen Schutzgebiete zu Uberpriifen. Dies erfolgt
in Form einer separaten Natura-2000 Vorprifung.

Nationale Schuizgebiete

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb nationaler Schutzgebietskategorien. Das
Landschaftsschutzgebiet L 53 ,Boddenlandschaft* grenzt ca. 3 km nord-westlich des
Plangebietes. Das Landschaftsschutzgebiet L 106 ,Rostocker Heide und Wallbach®
ist mehr als 5 km (stid-westlich) entfernt. Eine erhebliche Beeintrachtigung der
Schutz- und Erhaltungsziele der nationalen Schutzgebiete durch die Umsetzung des
Vorhabens ist aufgrund der Entfernung auszuschlieRen.

Das Naturschutzgebiet Dierhdger Moor wird mit einer Entfernung vom Plangebiet
von tber 5 km durch die Umsetzung der Planung ebenfalls nicht beeintrachtigt

Geseizlich geschiitzie Biotope und Geotope

Es befinden sich laut Aussage des Flachennutzungs- sowie des Landschaftsplans
der Stadt Ribnitz-Damgarten gesetzlich geschiitzte Biotope innerhalb des Geltungs-
bereichs. Dies wurde im Zuge der Bestandserfassung am 16.09.2013 bestatigt.

Der Ribnitzer See und dessen Uferbereiche unterliegen dem gesetzlichen Bio-
topschutz gem. § 30 Abs. 2 Nr. 6 BNatSchG bzw. § 20 Abs. 1 Nr. 5 NatSchAG M-V,
Er ist als gesetzliches Biotop mit der laufenden Nummer NVP04013 im Kartenportal
Umwelt gelistet. Die Bestandserfassung ergab, dass es sich bei dem betroffenen
Uferbereich um einen unterschiedlich breit ausgebildeten Schilfgtirtel handelt, wel-
cher von Schilfrohr (Phragmites australis) dominiert wird. Lediglich im Ubergangsbe-
reichen zum Zierrasenbankett des Boddenwanderweges hin, breiten sich zunehmend
nitrophile Arten wie Brennnessel (Urtica dioica) oder Brombeere (Rubus sectio
Rubus) aus. Auch der anschlieRende Freiwasserbereich® des Boddens ist Teil des
gesetzlich geschutzten Biotops mit der laufenden Nummer NVP04013 dar.

Mit dem Ruckbau des bestehenden Steges sowie der Errichtung einer neuen Steg-
anlage, die der Nutzung fur den ortsanséssigen Anglerverein und der Anordnung von
15 Schwimmenden Ferienhduser gleichermafen dient, ist ein Eingriff in das gesetz-
lich geschltzte Biotop verbunden. Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung oder
Ergénzung von Bebauungsplanen Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer
sonstigen erheblichen Beeintrachtigung flhren kénnen, zu erwarten, kann gemaR §
30 Abs. 4 BNatSchG auf Antrag der Stadt/Gemeinde Uber eine erforderliche Aus-
nahme oder Befreiung von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG entschieden
werden. Hierzu ist ein schriftlicher Antrag bei der zusténdigen Fachbehérde (Untere
Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Rigen) einzureichen. Die Zulas-
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sung der Ausnahme bzw. Gewahrung der Befreiung muss vor Satzungsbeschluss
vorliegen.

Mit Schreiben des Landkreises Vorpommern-Riigen vom 19.07.2016, der Natur-
schutzgenehmigung, (Bescheid Az.: 44.30-2016-176-Ef) wurde eine entsprechende
Erlaubnis erteilt. Die Ausnahme wird laut Bescheid mit folgenden Nebenbestimmun-
gen verbunden:

- Funktions- und Totalverluste sind auf die festgesetzten Verkehrsfldchen und
Sondergebiete zu konzentrieren,

-Der bestehende Steg ist spatestens im Jahr nach Baubeginn zu entfernen,

-Die im Bebauungsplan festgesetzte MaBnahme M2 ist spétestens im Jahr
nach Baubeginn umzusetzen. Die durchschnittliche Wassertiefe darf 20 cm
nicht tiberschreiten. Abweichungen bedtrfen der Zustimmung der unteren
Naturschutzbehdrde.

7udem sind die den Boddenwanderweg sdumenden &lteren Bestandsb&ume im
Uferbereich als naturnahes Feldgehslz mit der laufenden Nummer NVP04002 in der
Biotopkartierung des Kartenportals Umwelt verzeichnet. Hierbei handelt es sich um
eine Reihe alterer Weiden mit einem Stammumfang von bis zu >3 m (vgl. folgende
Tabelle). Der Erhalt des Gehdlzbestandes wird durch entsprechende Festsetzungen
in der vorliegenden VI. Anderung und Il. Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 19 ge-
sichert.

Gesetzlich geschiitzte Geotope befinden sich nicht im Plangebiet.

Sonstige gesetzlich geschiitzte Landschaftsbestandieile

Der im Plangebiet vorhandene Baumbestand, hauptsachlich dltere Weiden und Pap-
peln, unterliegt fast ausnahmslos dem gesetzlichen Schutz nach §§ 18 bzw. 19 des
NatSchAG M-V. Ausnahme bildet einzig der Einzelbaum Nr. 12, der aufgrund seines
geringen Stammumfangs (47 cm) noch nicht den Schutzbestimmungen des § 18
NatSchAG M-V unterliegt. Die folgende Tabelle stellt den Baumbestand innerhalb
des Geltungsbereiches der VI. Anderung und Il. Ergénzung des Bebauungsplans Nr.
19 sowie dessen Schutzstatus sowie die bereits absehbare Notwendigkeit einer Fal-
lung zusammenfassend dar.

Bei ggf. notwendigen Baumfallungen im Zuge von derzeit noch nicht absehbaren Er-
richtungen von Gebauden etc. im SO 1 ist ein schriftlicher Antrag mit Angaben zur
Notwenigkeit/Begriindung der Baumfallung sowie Angaben zur Ersatzpflanzungen
(Art und Pflanzqualitdt der Ersatzbaume sowie Standort) auf Ausnahme von den
Verboten des § 18 NatSchAG bei der Unteren Naturschutzbehorde einzureichen. Der
zu leistende Ausgleich richtet sich nach dem Baumschutzkompensationserlass.

Tabelle 1: Baumbestand im Plangebiet

Nr. laut | Baumart Stamm- Schutzstatus nach § 18 | Féllung  an- | Kompensati-
Biotopty- umfang in | NatSchAG M-V gezeigt onsbedarf
penplan cm

1 Weide 110 § 18 NatSchAG M-V X 1 Ersatzbaum
2 Weide 251 § 18 NatSchAG M-V

3 Weide 157 § 18 NatSchAG M-V

4 Weide 157 § 18 NatSchAG M-V

5 Weide 110 § 18 NatSchAG M-V

8 Weide 440 § 18 NatSchAG M-V
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7 Pappel 189 § 18 NatSchAG M-V
8 Pappel 157 § 18 NatSchAG M-V
9 Pappel 157 § 18 NatSchAG M-V
10 Pappel 157 § 18 NatSchAG M-V
11 Pappel 314 § 18 NatSchAG M-V
12 Linde 47 kein Schutzstatus
13 Spitzahorn 30 § 19 NatSchAG M-V
14 Spitzahorn 30 § 19 NatSchAG M-V
15 Spitzahorn 30 § 19 NatSchAG M-V
16 Spitzahom 30 § 19 NatSchAG M-V
17 Spitzahorn 30 § 19 NatSchAG M-V
18 Spitzahorn 30 § 19 NatSchAG M-V
19 Spitzahorn 30 § 19 NatSchAG M-V
20 Spitzahorn 30 § 19 NatSchAG M-V
21 Spitzahormn 30 § 19 NatSchAG M-V
22 Spitzahorn 30 § 19 NatSchAG M-V
23 Spitzahorn 30 § 19 NatSchAG M-V
24 Spitzahorn 30 § 19 NatSchAG M-V
25 Spitzahom 30 § 19 NatSchAG M-V
26 Spitzahotn 30 § 19 NatSchAG M-V
27 Spitzahorn 30 § 19 NatSchAG M-V
28 Spitzahorn 30 § 19 NatSchAG M-V
29 Spitzahorn 30 § 19 NatSchAG M-V
30 Kugelahorn 30 § 19 NatSchAG M-V
31 Kugelahom 30 § 19 NatSchAG M-V
32 Kugelahorn 30 § 19 NatSchAG M-V
33 Kugelahom 30 § 19 NatSchAG M-V
34 Kugelahormn 30 § 19 NatSchAG M-V
35 Kugelahorn 30 § 19 NatSchAG M-V
36 Weide 220 § 20 NatSchAG M-V
37 Weide 157 § 20 NatSchAG M-V
38 Weide 314 § 20 NatSchAG M-V
39 Weide 220 § 20 NatSchAG M-V
40 Weide 188 § 20 NatSchAG M-V
41 Weide 126 § 20 NatSchAG M-V
42 Weide 63 § 20 NatSchAG M-V
43 Weide 94 § 20 NatSchAG M-V
44 Weide 94 § 20 NatSchAG M-V
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45 Weide 94 § 20 NatSchAG M-V
46 Weide 126 § 20 NatSchAG M-V
47 Weide 126 § 20 NatSchAG M-V -
48 Weide 94 § 20 NatSchAG M-V -
49 Weide 94 § 20 NatSchAG M-V

Entsprechend der festgesetzten Baugrenzen, ist die Féllung eines Einzelbaums
(Baum Nr. 1) notwendig. Dieser ist in der Planzeichnung zur V1. Anderung und 1l. Er-
géanzung des Bebauungsplans Nr. 19 entsprechend gekennzeichnet. Gemal der An-
lage 1 des Baumschutzkompensationserlasses M-V ergibt sich aufgrund des
Stammumfangs des betreffenden Baums von ca. 110 cm ein Kompensationserfor-
dernis von 1 Baum. Die Pflanzung des Ersatzbaumes erfolgt innerhalb der Stadt-
grenzen der Stadt Ribnitz Damgarten. Die Baumpflanzung an dem straenbegleiten-
den Radweg zwischen Klockenhagen und Ribnitz, als Erganzungspflanzungen der
einseitigen, ltickigen Baumreihe (vgl. Kapitel 3.1 additiver Kompensationsbedarf).

Der gesamte nach §§ 18/19/20 NatSchAG M-V geschiitzte Baumbestand, der nicht
zur Fallung angezeigt ist, wird in der Planzeichnung zur VI. Anderung und Il. Ergén-
zung des Bebauungsplans Nr. 19 zum Erhalt entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 25 b fest-
gesetzt. Kompensationsbedarf entsteht somit fiir diese Bdume nicht.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Schutzgut Mensch, Erholung

Bestand und Bewertung: Vor dem Hintergrund der vorhandenen Nutzungsstrukturen
sowie der Einstufung im Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Ribnitz-
Damgarten als ,Bereich mit herausragender und sehr hoher Eignung fur Land-
schaftserlebnis und Erholung® ist davon auszugehen, dass das landseitige Plange-
biet bereits intensiv zu Erholungszwecken genutzt wird. Die vorhandene Steganlage
bzw. deren bestehende Nutzung durch den Wassersportverein weisen auch auf eine
anthropogene Vorbelastung (in Form von Bootsverkehr) des Uferbereichs sowie
dessen unmittelbar angrenzender Freiwasserflache im Ergénzungsbereich hin.

Betroffenheit durch das Vorhaben: Insbesondere das landseitige Plangebiet wird be-
reits intensiv zur Naherholung genutzt. Es bestehen bauliche Strukturen (Bodden-
therme, Wanderweg, Steganlage), die diese Funktion unterstlitzen. Mit der Umset-
zung des Vorhabens wird die vorhandene Nutzung gestarkt, so dass ein Nutzungs-
konflikt nicht zu erwarten ist. Vielmehr ist von einer Verbesserung der Erholungsfunk-
tion auszugehen, da neue attrakiive Ferienwohneinheiten geschaffen und die stadte-
baulich unbefriedigende Situation der Brachflache dstlich des bestehenden Parkplat-
zes aufgewertet wird.

Schutzgut Wasser
Teilschutzgut: Oberflachenwasser

Bestand und Bewertung: Durch die Il. Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 19 wird
die Wasserflache nérdlich der Boddentherme in das Plangebiet einbezogen. Hierbei
handelt es sich um einen Teil des Ribnitzer Sees, der Teil des Saaler Boddens ist.
Dieser ist ein zur Hypertrophie tendierender Gewasserteil der Darl-Zingster Bod-
denkette. Der externe Phosphoreintrag, der hauptséchlich tiber Einleitungen erfolgte,
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konnte in den letzten Jahren durch den Abbau der punktuellen Belastungsquellen
deutlich reduziert werden.

Im Anderungsbereich befindet sich zudem ein ca. 2 m breiter, intensiv gepflegter
Graben, der in die Ribnitzer See miindet (folgende Abbildungen). Aufgrund der peri-
odisch wiederkehrenden Unterhaltungsarbeiten sind die Uferbereiche des Grabens
vollsténdig frei von Geholzaufwuchs. Auch Schilfbewuchs ist erst im Miindungshe-
reich des Boddens zu verzeichnen.

Abbildung 3: intensiv gepflegter Graben im Plangebiet

Betroffenheit durch das Vorhaben: Der Offenwasserbereich des Ribnitzer Sees in-
nerhalb des Ergénzungsbereiches wird durch die neue Steganlage nérdlich der Bod-
dentherme (663 m2") sowie die Anordnung von 15 schwimmenden Ferienhdusern,
mit einer Grundfliche von insgesamt 1.710 m??, dauerhaft Gberpragt. Hierbei kommt
es ausschliefllich zu einem Funktionsverlust, da durch die Errichtung der Steganlage
und der schwimmenden Ferienhduser bis auf die Festmach- und Tragpfahle keine
erheblichen, dauerhaften Beeintrachtigungen auf die Bodenzone (Profundal, Hypo-
limnion) zu erwarten sind. In der Freiwasserzone (Metalimnion und Epilimnion)
kommt es ausschlieRlich zu geringflgigen Funktionsverlusten durch den eingetauch-
ten Teil der Schwimmenden Ferienhduser und der schwimmenden Steganlagen. Da
der gewdhlte Standort weitgehend gleichbleibende Wassertiefen von ca. 1,50 m
aufweist, sind Ausbaggerungsarbeiten nicht notwendig. Eine Verletzung von Boden-
schichten ist somit bis auf wenige Pfosten zur Befestigung der Schwimmsteganlage
sowie der aufgestinderten Steganlage im Schilfglrtelbereich faktisch auszuschlie-
Ben. Mogliche Aufwirbelung von Wasserstoffen durch das Einlassen der Schwim-
mende Ferienhduser bzw. Bau der Schwimmstege ist lediglich als temporare Er-
scheinung und aufgrund der bestehenden Nutzung (u.a. Bootsverkehr durch den
unmittelbar ansédssigen Anglerverein) als nicht erheblich einzustufen. Vorstehend
genannte Funktionsverluste sind im Zuge der Kompensationsmafinahmen auszu-
gleichen.

Der Graben wird in seinem Bestand erhalten. Ein ca. 5 m breiter Unterhaltungsstrei-
fen zur Pflege des Grabens wird gesichert. Eine erhebliche Beeintrachtigung dieses
Oberfldchengewassers ist somit auszuschlieRen.

Teilschutzgut: Grundwasser

1265 m? (Seeterrasse) + 314 m* (Schwimmsteg mit schw. Ferienhausern) + 84 m? (Anglerst-
eg/Schwimmsteg) = 663 m* - Fldchenangaben wurden der Planzeichnung und Flachenbilanz
ehtnommen

%6 x 90 m? Grundflache + 9 x 130 m? Grundflache = 1.710 m* Fldchenangaben wurden der
Planzeichnung und Fldchenbilanz entnommen
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Bestand und Bewertung: Dem Landesmessnetz Grundwasser ist zu entnehmen,
dass das Grundwasser im landseitigen Bereich etwa 2 bis 5 m unter Gelandeoberfla-
che tief ansteht. Die Grundwassergeschiitztheit wird als ,gering” und der Grundwas-
serleiter wird als ,unbedeckt" eingestuft. Die Méachtigkeit bindiger Deckschichten be-
tragt weniger als 5 m. Das potentiell nutzbare Dargebot wird mit 1.741 m?®d und die
Grundwasserneubildungsrate mit mittel (190,8 mm/a) eingestuft.

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes oder in
dessen unmittelbarer Néhe.

Betroffenheit durch das Vorhaben: Da mit dem Vorhaben im landseitigen Bereich
(Anderungsbereich) nur geringflgige Neuversiegelungen3 einhergehen, wird die
Grundwasserdargebotsfunktion durch das Vorhaben nicht erheblich beeintréchtigt.
Die Ansiedlung von schwimmenden Hausern sowie der neuen Steganlage im Ergan-
zungsbereich hat keine erheblichen Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt.

Schutzgut Boden

Bestand und Bewertung: Gemaf den Aussagen des Umweltkartenportals des LUNG
(Abruf Okt. 2013) werden die Bodenverhéltnisse im Anderungsbereich durch grund-
wasserbestimmt und/oder stauwasserbeeinflusste Lehme/Tiefenlehme, > 40% hyd-
romorph bestimmt. Aufgrund der derzeitigen Nutzung/Bebauung sind groRe Teile des
Anderungsbereichs stidlich des Boddenwanderweges total bzw. teilversiegelt. Die be-
stehenden Frei- bzw. Grinflachen sind durch eine teilweise intensive Freizeitnutzung
anthropogen geprégt.

Vorbelastungen in Form von Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt. Weder das
Altlastenkataster des LUNG (Kartenportal Umwelt) noch der FNP deuten auf ein Vor-
kommen von Altlasten hin. Bodendenkmale sind ebenfalls nicht verzeichnet.

Betroffenheit durch das Vorhaben: Mit der Umsetzung des Vorhabens geht lediglich
eine geringfgige dauerhafte Beeintrachtigung von Boden (Neuversiegelung) einher.

Das bestehende Sonstige Sondergebiet SO1 wird im Anderungsbereich bestandsori-
entiert um 2.295 m? erweitert. Bei einer GRZ von 0,4 wird eine max. zusétzliche Neu-
versiegelung von 918 m? bzw. zzgl. Nebenflachen von max. 1.377 m? erméglicht. im
Bereich der offentlichen Griinflache (Parkanlage) ist laut Festsetzungen eine maxima-
le Versiegelung von Freiflachen von 10 % der Gesamtflache, d.h. ca. 634 m? zulas-
sig. Hinzu kommt die Versiegelung durch den festgesetzten privaten Parkplatz nord-
lich des bestehenden Rad- und FuBweg (Boddenwanderweg) mit einer max. Flache
von 153 m2. Der Parkplatz fur die Bewohner der Schwimmenden Ferienh&user befin-
det sich im SO 1 und wird durch die aus dem Ursprungsplan ibernommene GRZ ab-
gedeckt, sodass hier keine zusatzliche Versiegelung ermdglicht wird.

Mit der Ansiedlung von 15 Schwimmenden Ferienhdusern im Erg@nzungsbereich
geht keine erhebliche Beeintrachtigung von Bodenfunktionen einher, da die Hauser
nicht mit dem Boddengrund verankert sind bzw. diesen Uiberdecken.

Baubedingte Bodenverluste kénnen durch adaquate Vermeidungsmafinahmen, wie
z.B. Konzentration der Aufstell- und Lagerflache fiir Baumaterial und —maschinen auf
vorgepragte bzw. versiegelte Bereiche wie z.B. den Boddenparkplatz oder die teilver-
siegelte Freifliche westlich der Boddentherme, minimiert werden. Nicht zu vermei-
dende dauerhafte Beeintrachtigungen sind im Zuge der Umsetzung der aufgezeigten
KompensationsmaRnahmen auszugleichen.

® max. 1.377 m? (GRZ von 0,4 zzgl. Nebenflachen) im Erganzungsbereich des SO1
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Schutzgut Klima/ Luft

Bestand und Bewertung: Der landseitige Teil des Plangebiets liegt unmittelbar an
dem Korkwitzer-Weg und wird durch den Durchgangs- sowie den An- und Abreise-
verkehr der Boddentherme sowie den bestehenden Siedlungsverkehr bereits beein-
trachtigt. Die teilweise grofflachig versiegelten Bereiche im Anderungsbereich weisen
keine besonderen klimatischen Ausgleichsfunktionen auf.

Betroffenheit durch _das Vorhaben: Da der Grofteil der kleinklimatisch wirksamen
Wasserflachen im Ergadnzungsgebiet, genauso wie die Griinflachen im Ergénzungs-
und Anderungsbereich, erhalten bleiben, ist nicht mit einer erheblichen Verschlechte-
rung der Bestandssﬁuatlon zu rechnen. Mit der Umsetzung des Vorhabens gehen le-
diglich 2.373 m** Wasserflache im Erganzungsbereich und eine geringfiigige Neuver-
siegelung von derzeitigen Griinlandbereichen im Anderungsbereich einher.

Mit einem deutlich hoheren Verkehrsaufkommen in Folge der Nutzung der 15
Schwimmenden Ferienh&user ist aufgrund der zumeist saisonalen Nutzung sowie der
bestehenden Vorbelastungen durch die unmittelbar angrenzende Boddentherme nicht
zu rechen. Zudem werden durch die Anordnung der Stellplatze im Anderungsbereich,
nahe des Kérkwitzer Weges, die verkehrlichen Immissionen in einem vorbelasteten
Bereich konzentriert, so dass auch hier keine erhebliche Steigerung der Immissions-
belastung zu erwarten ist.

Schutzgut Landschafisbild

Bestand und Bewertung: Die Anderungsflache wird im hohen MaRe durch die beste-
hende Bebauung (Boddentherme samt Nebenanlagen wie Sauna, Massagerdume,
Rutschen etc.) und Parkplatzeinrichtungen gepragt. Daneben dominieren insheson-
dere die Zierrasenflachen und der &ltere Baumbestand das Landschaftshild des
landseitigen Plangebietes. In Folge seiner bestehenden Erholungsnutzung unterliegt
der Anderungsbereich erheblichen anthropogenen Einfliissen und kann aufgrund
dieser Vorbelastungen in Bezug auf das Landschaftsbild nicht als naturnah einge-
stuft werden.

Der nordlich anschliefende Ergénzungsbereich wirkt naturngher und wird von der
Ribnitzer See bzw. deren Réhricht bestandenen Uferbereich geprégt. Die bestehen-
de, tiw. marode Steganlage, welche von einem ortsanséssigen Anglerverein genutzt
wird, sowie Reste ehemaliger (Steg)Anlagen im Wasser schmalern den natirlichen
Eindruck des ohnehin recht schmalen schilfbestandenen Uferbereichs.

Betroffenheit durch das Vorhaben: GemaR § 14 Abs. 1 BNatSchG kénnen Eingriffe
in Natur und Landschaft auch durch Beeintrachtigung des Landschaftsbildes verur-
sacht werden. Ein Vorhaben stellt einen Eingriff dar, wenn es zu einer erheblichen
und nachhaltigen Beeintrachtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Dies ist
i.d.R. der Fall, wenn es zu sichtbaren, nachteiligen Verdnderungen der Landschaft in
ihrer gegenwartigen Gestalt kommt bzw. wenn das Vorhaben als besonderer Fremd-
korper in der Landschaft erscheint bzw. eine wesensfremde Nutzung darstellt.

Ausgehend von dieser Bestandssituation ist das Vorhaben nicht als erhebliche Be-
eintréchtigung des Landschaftsbildes zu werten. Der Anderungsbereich ist bereits
durch seine vorhandene Bebauung/Erholungsnutzung urban geprégt, so dass die
hohe Landschaftsbildbewertung des Gutachtlichen Landschaftsprogramms bzw.
Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan fiir das Plangebiet nicht vorbehaltslos an-
wendbar ist. Mit den Anderungsfestsetzungen in diesem Bereich werden lediglich ge-
ringflgige, ergdnzende Bebauungen vorbereitet bzw. bestehende Festsetzungen

1710 m? (GR schwimmende Hauser) + 663 m? (Steganlagen) = 2.373 m?
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prazisiert. Die pragenden Grunflachen sowie die landschaftsbildpragenden gesetzlich
geschiitzten Feldgehdlze, Baume und Uferbereiche werden, soweit baulich moglich,
zum dauerhaften Erhalt festgesetzt.

Um weitere Beeintrachtigung des Uferbereichs durch parkende Autos zu vermeiden,
wird zudem eine Festsetzung getroffen, dass innerhalb des SO1 Parkplétze fur die
schwimmenden Ferienhauser vorgehalten werden. Im landseitigen Teil des Plange-
bietes dominiert der anthropogene Eindruck. Somit wird der Eingriff in das Schutzgut
Landschaftsbild auf einen vorbelasteten Bereich fokussiert und landschaftsbildlich
sensiblere Uferbereiche geschuitzt. Ahnlich wird die Nutzung der ebenfalls bereits
bestehenden Wegeverbindung nordéstlich der Boddentherme zur Vorfahrt bzw. als
Rettungsweg der schwimmenden Ferienh&user eingeschatzt.

Durch die ergdnzende Bebauung von Schwimmende Ferienhéusern werden die
nérdlich angrenzenden Wasserflachen des Saaler Boddens zwar im geringen Um-
fang baulich Uberpragt und die Sichtbeziehungen partiell eingeschrénkt, da der
Standort der Schwimmenden Ferienhduser an einem stark anthropogen tberpragten
Ufer- und Freiflachenbereich anbindet und die Ansiedlung der schwimmenden Feri-
enhauser als weiteres Segment der bereits im Geltungsbereich bestehenden oder
zulassigen Erholungsstrukturen zu verstehen sind, sind diese am Standort neuen
bauliche Strukturen letztlich nicht als Fremdkérper in der Landschaft einzustufen.

Um der partiellen Einschrankung von Sichtbeziehungen (uiber den Ribnitzer See)
entgegenzuwirken, wurde wird die max. Hohe der Gebdude auf 7,20 m bzw. 4,00 m
{1. Oberkante Wasser beschrankt und die schwimmenden Ferienh&user entlang der
Schwimmsteganlage in Flucht der bestehenden Wegeverbindung angeordnet. Somit
ist die Sichtbeziehung tber die Ribnitzer See von der Boddentherme aus weiterhin
gesichert.

Schutzgut Flora

Bestand und Bewertung: Aufbauend auf Bestandserfassungen am 15.05.2013 und
16.09.2013, 13.04.2015 sowie den Aussagen der Biotopkartierung des Kartenportals
Umwelt (Abruf 06/2013) und den Darstellungen der Karte 3a des Landschaftsplans
der Stadt Ribnitz-Damgarten (2001) wird das Plangebiet von folgenden Biotoptypen
charakterisiert. Eine grafische Darstellung bietet der dem Umweltbericht beigefligte
Biotoptypenplan.

Der Anderungsbereich (landseitiges Plangebiet) wird maRgeblich von Siedlungsbio-
topen wie versiegelten bzw. teilversiegelten Parkplatzen (14.7.8 — OVF) und Zierra-
senflachen mit alterem Einzelbaumbestand (2.7.1 — BBA), hier insbesondere Weiden
und Pappeln, versiegelten Rad- und FuRwegen (14.7.2 — OVF) sowie unversiegelten
Pfad, Rad- und FuRwegen (14.7.1 — OVD) gepréagt. Da sich die Zierrasenflachen
durch einen teilweise hohen (= 50 %) Krauteranteil (insbesondere Breit- und Spitz-
wegerich und gewdhnlicher Léwenzahn) auszeichnen, wird die Einstufung des Bio-
toptyps als Artenreicher Zierrasen (13.3.1 — PEG) vorgenommen. Darlber hinaus
wird der landseitige Teil des Plangebietes von der Boddentherme mit ihren Neben-
gebauden (Saunahaus, Massagebereich) und Freianlagen (13.10.2 — PSJ) domi-
niert. Westlich an die Boddentherme schlielt eine teilversiegelte Freiflache (13.3.4 —
PEU) an, die seit Langerem ungenutzt scheint. Die Flache wird durch eine Mauer mit
Toreinfahrt von dem Kérkwitzer Weg getrennt.

Der von Nord nach Std verlaufende Rad- und FuBwege sowie der Gehweg entlang
des Kérkwitzer Weges wird von jingeren Baumreihen (Ahorn) (2.6.1 — BRG) ge-
saumt. Zudem bilden die &lteren Weiden entlang des Boddenwanderweges ein Feld-
gehslz aus Uberwiegenden heimischen Baumarten (2.2.1 — BFX), das einem beson-
deren Schutz gem. § 20 NatSchAG M-V bzw. § 30 BNatSchG unterliegt.
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Umweltbericht zur VI. And. und II. Erg. des Bebauungsplans Nr. 19 der Stadt Ribnitz-Damgarten

Der Ergédnzungsbereich (wasserseitiges Plangebiet) wird hauptséchlich durch den
Freiwasserbereich des Boddens (Astuarien — NA) sowie den vorwiegend von Réh-
richt bestandenen Uferbereich (3.2.1 — KVR) gepragt. Ufer- und Freiwasserbereich
werden als gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 20 NatSchAG M-V bzw. § 30
BNatSchG eingestuft. Anthropogene Strukturen stellen einzig die vorhandene Steg-
anlage sowie der schmale Bankettstreifen zwischen Boddenwanderweg und Réh-
richtbestand dar, der aufgrund der teilweisen intensiven Pflege ebenfalls als artenrei-
cher Zierrasen (13.3.1 — PEG) ausgebildet ist. Der Ubergang zwischen Bankettstrei-
fen und Réhrichtbestand wird aufgrund der Nahrstoffzufuhr durch eine Ruderale
Stauendflur, dominiert von Brennnesseln und Kratzbeeren, gepragt.

Betroffenheit durch das Vorhaben: Durch die Umsetzung des Vorhabens werden im
landseitigen Plangebiet (Anderungsbereich) ausschlieBlich naturschutzfachlich weni-
ger wertvolle Biotope (Siedlungsbiotope) tiberpréagt. Zudem ist im Anderungsbereich
ausschlieBlich mit einer geringflgigen Neuversieglung zu rechnen, da der mit der
Umsetzung der Planinhalte einhergehende Eingriff bereits durch die Festsetzungen
des Ursprungsbebauungsplans bzw. dessen 1. Anderung und 1. Erganzung bertick-
sichtigt/bilanziert wurden. Die Anderungsfestsetzungen bieten nur in einem sehr en-
gen Rahmen Erweiterungsspielraum fir die bereits im BP Nr. 19 bzw. dessen 1. An-
derung und 1. Ergénzung festgesetzten/geplanten Nutzungen. Hierbel handelt es
sich lediglich um nachtréagliche Erweiterungen wie die Anpassung des SO 1 an die
Bestandssituation der Boddentherme oder die ergédnzende Festsetzung, dass fir
Nebenanlagen wie Spiel- und/oder Aufenthaltsbereiche die Grinflache geringfiigig
versiegelt werden durfen. Die damit einhergehende Versiegelung bzw. der Funkti-
onsverlust der Grinflache wird in der Eingriffsbilanzierung (Kapitel 3) berticksichtigt.

Zudem ist im Ergdnzungsbereich durch die Errichtung der Schwimmende Ferienh&u-
ser sowie der Schwimmsteganlage mit einem teilweisen Funktionsverlust der Was-
serbereiche als Habitat fur Tiere und Pflanzen zu rechnen. Bei der Einstufung des
Eingriffs ist jedoch gesondert zu berticksichtigen, dass durch die Anordnung der
Schwimmenden Ferienhduser lediglich im Bereich deren eingetauchten Grundfla-
chen mit einer Biotopbeeintrachtigung zu rechnen ist. Da die Hauser zudem nicht mit
dem Boden verbunden und beweglich sind, ist ein Totalverlust, bis auf die Bereiche
der Trag- und Festmachepfahle, faktisch auszuschlieRen. Dies gilt auch fir die Er-
richtung der Schwimmsteganlagen (Verkehrsflache bes. Zweckbest. ,Fulgéngerbe-
reich, hier: Schwimmsteg mit Liegeplatzen fir schwimmende Ferienhduser und Boo-
te” sowie Verkehrsflache bes. Zweckbest. ,FulRgangerbereich, hier: Schwimmsteg
mit Liegeplatzen flr Anglerverein®). Auch diese fithren aufgrund ihrer Bauweise (ein-
getauchter Schwimmkorper) lediglich zu einem partiellen Funktionsverlust und zu ei-
nem sehr geringen Totalverlust im Bereich der Trag- und Festmachepfahle.

Die geplante Seeterrasse (Verkehrsflache bes. Zweckbest. ,FuRgéngerbereich, hier:
Seeterrasse®) sowie die ortsfesten bzw. aufgesténderten Steganlage, die die neue
Steganlage mit dem Ufer Oiber den Schilfglirtel hinweg verbindet, flihrt neben dem
Totalverlust in Form der notwendigen Trag- und Festmachepfahle ausschliellich zu
einer Verschattung der Ufer bzw. Boddenwasserbereiche. Ein vollstandiger Funkti-
onsverlust geht mit der Steganlage nicht einher, da in das Biotop ,Astuarien* bis auf
die Pfahle baulich nicht eingegriffen wird. Diese Eingriffe werden bereits im Zuge des
Totalverlustes berlicksichtigt. Die mit dem Betrieb der Steganlage einhergehende
Beeintrachtigung des Boddengewdssers wird als partieller Funktionsverlust beriick-
sichtigt, wobei zu berlicksichtigen bleibt, dass sich die geplante Steganiage in unmit-
telbarer Nachbarschaft zu einer von einem Angelverein genutzten Steganlage befin-
det, welche im Rahmen der Umsetzung der Planinhalte der VI. Anderung und Ii. Er-
ganzung des BP Nr. 19 zurlickgebaut wird, Die bestehenden anlage- und betriebs-
bedingten Vorbelastungen sind mit den prognostizierten Auswirkungen der geplanten
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Steganlage zu verrechnen. Eine detaillierte Bilanzierung der Beeintrachtigungen ist
dem Kapitel 3 zu entnehmen.

Baubedingte Beeintrachtigungen kénnen durch addaquate Vermeidungsmafnahmen
auf ein Minimum reduziert werden. Bauflachen fir die Montage der Schwimmenden
Ferienhduser und der Schwimmstege sind nicht notwendig, da die Hauser im Stlick
und die Steganlagen in Modulen geliefert werden. Die Lieferung und ggf. kurze Zwi-
schenlagerung kann im Bereich der versiegelten Bodenbereiche (teilversiegelte Teil-
flache westlich der Boddentherme, bestehender Parkplatz 0.4.) erfolgen.

Mogliche Aufwirbelung von Wasserstoffen durch das Einlassen der Schwimmenden
Ferienhauser bzw. die Schwimmstege und der Rammung der Pfahle ist aufgrund der
Vorbelastungen (bestehenden Steganlage) und der lediglich temporaren Auspragung
als nicht erheblich einzustufen. Um den Eingriff in das Biotop auf ein Minimum zu re-
duzieren, wurde eine maximal zuldssige Grundflache festgesetzt und es wurden die
einzelnen Schwimmenden Hauser mittels Baugrenzen eindeutig verortet. Somit wird
sichergestellt, dass die Wasserflachen auferhalb der Baugrenzen nicht baulich be-
eintrachtigt werden. Nicht zu vermeidende Eingriffe sind im Zuge der Kompensati-
onsmafnahmen auszugleichen (vgl. Kapitel 3).

Schutzgut Fauna

Bestand und Bewertung: Im Zuge der Bestandserfassung wurden die vorhandenen
Biotopstrukturen aufgenommen und hinsichtlich ihres Lebensraumpotentials fur be-
sonders und streng geschiltzte Arten abgeschatzt (vgl. Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag).

Der Anderungsbereich ist vorwiegend urban gepragt. Die grofflachigen Zierrasen-
sowie die bestehenden Parkplatzflaichen weisen, ebenso wie die Freiflachen der
Boddentherme, keine besondere Lebensraumqualitat fur besonders und streng ge-
schiitzte Arten auf. Einzig der vorhandene Baumbestand (vorwiegend Weiden) ist
gof. von Bedeutung fur die Avifauna und/oder Fledermduse als Bruthabi-
tat/Hohlenbaum. Im Zuge der Bestandserfassung wurden jedoch keine Nachweise
erbracht, die auf eine derzeitige Nutzung der Stalle als Ruhe- oder Fortpflanzungs-
statte fir besonders oder streng geschiitzte Arten hinweisen. Zudem wird der Erhalt
des Baumbestandes festgesetzt.

Der Erganzungsbereich (die Wasserflachen/ Uferbereiche) ist aufgrund seiner Bio-
topstrukturen, inshesondere fiir die Avifauna und den Fischotter, als potentieller Le-
bensraum von besonderer Bedeutung. Die bestehende Nutzung des Uferbereichs in
Form einer Steganlage, die derzeit von dem ortsanséssigen Wassersportverein ge-
nutzt wird, ist jedoch als anthropogene Vorbelastung bei der Einschétzung der Le-
bensraumqualitit des Plangebietes zu berlicksichtigen.

Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden durch die Umsetzung des Vorhabens
auszuschlieRen, wurde ein ornithologisches Fachgutachten sowie ein Gutachten zum
Fischotter beauftragt.

Ergebnis der ,Kartierung der Brut- und Gastvogel im Einflussbereich der geplanten
Hausbootanlage Ribnitz am Saaler Bodden® von Herrn DR. NEHLS (10/2013) ist, dass
es sich bei den wenigen im Untersuchungsgebiet britenden und regelmafig rasten-
den bzw. Nahrung suchenden Vogelarten nicht um besonders oder streng geschiitz-
te Arten handelt. Im teilweise stark anthropogen (iberformten Anderungsbereich ist
mit einem gewissen Verlust an Nahrungsflachen fur einzelne Singvdgel zu rechnen,
der jedoch vom Gutachter nicht als erheblich eingestuft wird. Erhebliche Beeintréch-
tigungen der Avifauna durch Verluste von Bruthabitaten sind bei Erhalt des Baumbe-
standes auszuschlieRen. Auch im Erganzungsbereich, insbesondere im Rohrichtglr-
tel, ist durch die Umsetzung des Vorhabens nicht mit einem mafRgeblichen Verlust
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Umweltbericht zur VI. And. und Il. Erg. des Bebauungsplans Nr. 19 der Stadt Ribnitz-Damgarten

von Bruthabitaten zu rechnen. Auswirkungen auf rastende oder jagende Wasservo-
gel werden aufgrund der Stérunanfalligkeit der betroffenen Arten vom Gutachter
ebenfalls ausgeschlossen.

Die Begleituntersuchung zum Fischotter (KOCH, 2014) weist zwar auf ein gesichertes
Vorkommen des Fischotters am (betroffenen) Ufer des Ribnitzer Sees hin, legt aber
gleichzeitig dar, dass bei einer eingeschrankten bzw. bedarfsgesteuerten Beleuch-
tung und der Sicherung der Durchschwimmbarkeit der Steganlage die Beeintrachti-
gung des Fischotters auf ein Minimum reduziert werden kénnen.

Der Verlust von Otterlebensrdumen durch den Bau und Betrieb der Steganlage wird
von Gutachter aufgrund der né&chtlichen Hauptaktivititsphase des Fischotters als
nicht erheblich eingestuft. Ahnliches gilt fir die neu auftretenden Mortalitatsfaktoren.
Hier ist davon auszugehen, dass der Fischotter mit der bestehenden Naherholungs-
situation vertraut ist und die Markierungsplatze zu anderen Zeiten (hauptsachlich
nachts) nutzt. Die Verschlechterung der Migrationsmdéglichkeit wird im Hinblick auf
die Anpassungsfahigkeit des Fischotters vom Gutachter ebenfalls als nicht erheblich
eingestuft.

Eine detalllierte artenschutzrechtliche Auseinandersetzung ist dem beigefiigten Ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrag sowie dem Kartisrungsbericht zu entnehmen.
Schutzgut Kultur- und Sachgliter

Bestand: Innerhalb der Grenzen des B-Plangebiets sind keine Bau- oder Boden-
denkmale bekannt.

Betroffenheit durch das Vorhaben Da keine Denkmale bekannt sind, ist nicht mit ne-
gativen Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Kuitur und Sachgiiter zu
rechnen.

Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgtiter beeinflussen sich ge-
genseitig im unterschiedlichen MafRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexen
Wirkungsgefligen zu betrachten.

Eine Verstarkung erheblicher Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkenden
Kumulationswirkungen ist im Anderungsbereich aufgrund der bestehenden tiw. mas-
siven Erholungsnutzungen und baulichen Strukturen sowie der Kleinteiligkeit des mit
der Umsetzung der Planinhalte einhergehenden Neuversiegelung nicht zu erwarten.

Da auch der Ergdnzungsbereich nicht frei von anthropogenen Nutzungen ist, und
sich die geplante Steganlage im unmittelbaren Umfeld des bestehenden Steges be-
findet, sind kumulative Auswirkungen auf das Boddengewésser nicht zu erwarten,
zumal die alte Steganlage vollstandig zurlickgebaut wird.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Umweltentwicklung ohne Realisierung des Vorhabens (Nullvariante)

Bei der Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die vorhandene
Steganlage (im Ergénzungsgebiet) weiterhin genutzt wird. Die bestehenden Belas-
tungen durch Bootsverkehr und Angelnutzung bleibt unverandert.

Die landseitigen Nutzungen/vorhandenen Bebauungen bleiben, auch ohne Realisie-
rung des Vorhabens, bestehen. Eine Erweiterung des Beherbergungsangebots im
Bereich des landseitigen Plangebietes ist aufgrund der bereits bestehenden Festset-
zungen des BP Nr. 19 bzw. dessen I. And. und |. Erg., grundsatzlich moglich.
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2.2.2

Umweltentwicklung bei Realisierung des Vorhabens

Durch die in der aktuellen B-Planung vorgesehene Bebauung im Bereich der Was-
serflache im Erganzungsbereich wird das Plangebiet generell eine Afttraktivitatsstei-
gerung erfahren, die sich in einer vermehrten Anwesenheit von Feriengésten, Nah-
erholungssuchenden niederschlagen wird. Durch mehr Menschen und damit verbun-
dene Betriebsamkeit entstehen potentiell auch Umweltbelastungen oder zumindest
mogliche Storungen auch in der Umgebung (vgl. bau-, anlagen- und betriebsbeding-
te Auswirkungen).

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird sich durch die préagnante Bebauung der
Schwimmenden Ferienhduser im Erganzungsbereich veréndern. Bisher bestehende
Sichtbeziehungen Uber den Saaler Bodden/Ribnitzer See werden durch die
Schwimmenden Ferienhduser partiell eingeschrankt, eréffnen aber gleichzeitig eine
neue landschaftsasthetische/ stadtebauliche Qualitdt des Plangebietes.

Eine schutzgutsbezogene Zusammenstellung der zu prognostizierenden bau-, anla-
gen- und betriebsbedingten Auswirkungen wird im Folgenden abgebildet:

Tabelle 2: Ubersicht - schutzgutbezogene Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgut Baubedingte Auswir- | Anlagenbedingfe Betriebsbedingte
kungen Auswirkungen Auswirkungen
Boden s Abgrabungen fir | = geringer Neuversie- -
neuen baulichen gelung (Servicege-
Anlagen (Ande- baude, Wendefla-
rungsbereich) che  Rettungsfahr-
= Bodenverdichtung ZS?gl?el/atz) Vorfahtt,
durch Maschinenbe- P
trieb und Lagerilé-
che
Wasser = BaumaBnahmen an | = partieller Funktions- | = geringfiigig vermehr-
am Ufer bzw. verlust von Wasser- ter  Oberflachenab-
Flachwasserbereich flache infolge der fluss von versiegelten
Errichtung  schwim- Flachen
mender Hauser und | _ . Nut
Erweiterung Stegan- verstérkte utzung
lage der Wasga1ﬂache
durch  zusatzlichen
s geringflgige Ein- Bootsverkehr und
schrankung der Gaste der schwim-
GW-Neubildungs- menden Hauser
rate aufgrund Neu-
versiegelung im
Anderungsbereich
Klima/ Luft = Larm- und Stau- | # geringfigige Verén- | = Windschutz im Ufer-
bentwicklung infolge derung des Mikro- bereich nahe der
Bauaktivitat klimas durch Neu- schwimm. FH
versiegelung und e et
reduzierte  Granfla- | geringflgige zus&tzli-
che Verkehrsbelas-
che . .
tung durch Ferien-
= Jokale Anderungen gaste der schwimm.
der Windverhéltnis- Hauser (An- und Ab-
se im Plangebiet reiseverkehr); Fokus-
durch Errichtung der sierung der Immissi-
schw. Hauser (Rie- onen im vorbelaste-
gelwirkung) ten Bereich
Flora/ Fauna = Vegetationsverlust s geringe Verluste | = Stérungen die Fauna
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infolge der Einrich-
tung von Bau- u.
Lagerflachen

: Akustische u. opti-

sche Beeintrachti-
gungen der Fauna,
durch Bauaktivitaten

von pot. Lebens-
raumen im  Ufer-
und Freiwasserbe-
reich, durch Ausbau
Steg+schwimmende
Hauser

durch mehr dauerhaft
anwesende Men-
schen, Licht- und Ge-
rauschemissonen

erhéhte Trittbelas-
tung der Grunflachen
durch Touristen,

Géaste der schwimm.
Hauser

Landschaftshild

Beunruhigungen
und temporédre Sto-

Verénderung  des
Landschaftshildes,

rungen des Land- bestehender Sicht-
schaftshilds beziehungen durch
/Einschrankungen Bauké&rper der

schwimm. Hauser

u stidtebauliche  Auf-
wertung v. Brachfia-
chen

Sichtbeziehungen
durch Baufahrzeu-
ge/ Maschinen

Mensch, Erho- | = tempordre L&rmbe- | » verstarkte Nutzung | = Verbessertes Beher-

lung lastigung durch zur  Beherbergung/ bergungsangebot in
Bauaktivitat und Ferienwohnen Form von neuen Fe-
-fahrzeuge . rienwohnangeboten
Ausbau dgr beste- in attraktiver Lage
henden Erholungs-
nutzung, Sanierung
der maroden Steg-
anlage
Kultur- und | - - -
Sachgtiter

geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungs- bzw. MinderungsmaRnahmen

Die naturschutzrechtlichen Regelungen verpflichten den Verursacher, Beeintrachti-
gungen zu vermeiden und unvermeidbare Beeintrachtigungen so gering wie méglich
zu halten (§ 15 BNatSchG). Die Pflicht zur Vermeidung hat Vorrang vor Ausgleichs-
und Ersatzmaflnahmen. Vor der Ableitung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
ist deshalb zun&chst darzustellen und zu prifen, durch welche Vorkehrungen die je-
weiligen Beeintrdchtigungen zu vermeiden sind. In vorliegendem Fall kénnen nach-
folgende Vermeidungs- bzw. MinderungsmaRnahmen erfolgen:

Aus Griinden des Artenschutzes und entsprechend dem § 39 BNatSchG sind in der
Zeit vom 01. Méarz bis 30. September Einzelbdume und Gehélze nicht zu fallen, zu
roden oder zurlick zuschneiden.

Dauerhaft genutzte Hohlenbaume sind prinzipiell zu erhalten. Bei zwingender Nicht-
erhaltung dieser Bdume ist vorab eine Fledermausuntersuchung in Auftrag zu geben
und ggf. ein Befreiungsverfahren vom Artenschutz beim LUNG M-V zu beantragen
und ggf. vor der Fallung Ersatzquartiere zu schaffen.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Konzentration im
Bereich vorbelasteter voll- und teilversiegelter Flachen. Baubedingt verdichtete Bo-
den sind nach der Bauausfithrung wieder zu lockern und zu begriinen.
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Schonende Lagerung von Baumaterialien, Vermeidung von zusétzlicher Oberboden-
verdichtung wahrend der Bauphase durch Nutzung der vorhandenen Stral3en, Wege
und sonstigen befestigten Flachen.

Lagerung von Treibstoffen und Schmiermitteln auferhalb des Plangebietes auf ent-
sprechend gesicherten Standorten zur Vermeidung von Schadstoffeintrdgen ins
Grundwasser innerhalb des Plangebietes.

ordnungsgeméRe Entsorgung boden-, wasser- und luftbelastenden Stoffen wahrend
der Bauphase

Schutz des vorhandenen Baum- bzw. Geholzbestandes vor schadigenden Einfliissen
gemafR DIN 18920 (Wurzel, Kronen und Stammschutz)

Waihrend der Baumafnahmen ggf. aufgefundene Lesesteine und Totholz sind inner-
halb des Plangebietes in Haufen zu platzieren und der Tier- und Pflanzenwelt zur
Verfligung zu stellen.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Anderweitige Planungsmaglichkeiten kénnen grundséatzlich in Standortalternativen
und Ausfuhrungsalternativen unterschieden werden.

Der gewshlte Standort ist aufgrund der integrierten Siedlungslage sowie bestehen-
den, anthropogenen Vorbelastungen und der vorhandenen verkehrstechnischen Er-
schlieRung sowie der ErschlieBung mit Versorgungsmedien (Strom, Wasser, Abwas-
ser ete.) fur das Vorhaben besonders geeignet.

Ferner stellt der rechtswirksame FNP der Stadt Ribnitz-Damgarten fur den landseiti-
gen Teilbereich des Bebauungsplans ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauN-
VO mit der Zweckbestimmung ,Schwimmhalle, Erlebnisbad und Beherbergungsmaog-
lichkeit* dar. Die avisierte Planung folgt damit der vorgegebenen touristischen Ent-
wicklung. Der Katalog des Beherbergungsangebots wird sinnvoll erweitert.

Da der Uferbereich des Plangebietes durch die bestehende Steganlage bereits er-
heblich vorgepragt ist und sich die neue Steganlage, an der sich die 15 Schwimmen-
de Ferienhiuser anordnen, an dem Standort der alten Steganlage orientiert, werden
erhebliche Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft, insbesondere den
Schilfgurtel, auf ein Minimum reduziert. Dariiber hinaus wird durch den Ruckgriff auf
eine bereits geschaffene ErschlieRung die Neuanlage von Stral3en- und Leitungssys-
temen an anderer Stelle vermieden, was im Sinne des Umwelt- und Naturschutzes
ist.

Betrachtet man mogliche alternative Standorte, so kommen vorhabenbedingt nur die
Uferbereiche des Boddens in Frage. Weiterhin scheiden nicht erschlossene Standor-
te grundsatzlich aus, da durch die NeuerschlieBung erheblich gréBere Eingriffe in
Natur- und Landschaft zu erwarten sind. Damit verbleiben nur wenige potentielle
Standortalternativen. Die Flache des Hafens Ribnitz ist bereits durch andere Nutzun-
gen hinreichend belegt bzw. es gibt fur den westlichen Hafenbereich bereits konkrete
Planungen fur bis zu 8 ergénzende eingeschossige Hausboote. Nach deren Realisie-
rung ist der westliche Hafenbereich ausgeschopft. Im Bereich des Hafens Damgar-
ten sind die Platzverhaltnisse wasserseitig nicht gegeben, damit fallen beide Alterna-
tiven aus. Die Nutzung von bestehenden Zufahrten zum Bodden auf Héhe des Best-
wood-Geldndes kommt aufgrund der mangelnden touristischen Attraktivitét, der hier
héheren ErschlieRungsaufwendungen sowie des zu erwartenden gréReren Eingriffs
in Natur und Landschaft nicht in Betracht. Damit erweist sich der gewéhlte Standort
als der im Stadtgebiet am besten geeignetste.

Planerische Alternativen zur aufgezeigten baulichen Entwicklung innerhalb der Plan-
gebietsgrenze bestehen ebenfalls nicht. Die bestehenden anthropogenen Nutzungs-
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strukturen wie die vorhandenen die Wegeverbindungen und die Steganlage sowie
die Wassertiefe schlielen eine alternative Anordnung der Schwimmenden Hauser
aus.

Eingriffsbilanzierung

Ermittlung des Eingriffes / Kompensationserforderniszes

Allgemein: Die Umsetzung der Planinhalte der VI. Anderung und Il. Ergédnzung des
BP Nr. 19 stellt einen kompensationspflichtigen Eingriff i.S.d. § 14 BNatSchG bzw.
§ 12 NatSchAG M-V dar.

Die Bestimmung des Kompensationserfordernisses erfolgt nach den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung” (HzE, 1999), die vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie Mecklenburg-Vorpommern erstellt wurden. Voraussetzung fur die Ermitt-
lung des Kompensationsbedarfes bildet die Erfassung und Bewertung der durch die
Umsetzung der Planinhalte betroffenen Biotoptypen. Die Erfassung und Bewertung
der Biotoptypen erfolgte unter Verwendung der aktuellen Anleitung fiir die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-
V 2013). Die in den HzE vorgegebenen Bewertungen der Biotoptypen beruht auf der
Codierung einer dlteren Ausgabe der Kartieranleitung des Landes M-V (LAUN 1998).
Diese Bewertung wurde, wenn erforderlich, auf die neue Codierung der Biotoptypen
angepasst, da bisher keine Aktualisierung der HzE fir M-V vorliegt.

Fur die betroffenen Biotoptypen erfolgt eine Biotopwerteinstufung in Anlehnung an
die Anlage 9 der HzE. Das Kompensationserfordernis wird unter Beriicksichtigung
dieser Werteinstufung entsprechend folgender Zuordnung bestimmt:

Tabelle 3: Ermittlung des Kompensationserfordernisses mit  Hilfe der
Biotopwertansprache

Wertstufe Kompensationserfordernis | Bemerkungen

0 0-09 fach Bei der Werreinstufung ,. 0 sind Kompensationserfordernisse je
nach dem Grad der Vorbelastung {zB. Versiegelung) bzw. der
verbliebenen dkologischen Fuuktion in Dezimalstellen zu ermit-

teln.

1 1 —1.5%&ch Bei der Werteinstufung 1. 2. 3 oder 4 sind Kompensationserfor-

z 23,5 fach demisse in ganzen oder halben Zahlen zu ermitteln.

3 4 7.5 fach

4 »=§ fach Bei Vollversizgelung von Flichen erhoht sich das Kompensati-
onserfordemis um einen Betrag von 0.5 {bei Teilversiegelung nm
0.2}

Entsprechend der Eingriffsintensitat wird unterschieden in Biotopbeseitigung mit To-
tal- und Funktionsverlust. Beeintrdchtigungen, die einen Totalverlust der Biotopfunk-
tion nach sich ziehen, sind Flachenversiegelungen aller Art. Bei Vollversiegelungen
erhéht sich das Kompensationserfordernis um 0,5 und bei einer Teilversiegelung um
0,2. Im Bereich der Uberbaubaren Flache im Plangebiet erhtht sich das Kompensati-
onserfordernis somit um 0,5.

Da es sich bei dem vorliegenden Planung um einen Ergénzungs- und Anderungsbe-
bauungsbauplan handelt, werden, unter Beriicksichtigung der bereits erfolgten Ein-
griffs-/Ausgleichbilanzierung im Zuge der Aufstellung des BP Nr. 19 bzw. dessen 1.
And. und I. Erg., ausschlieBlich die Eingriffe bilanziert, die durch die Neuplanung zu-
satzlich ermdéglicht werden. Diese beschranken sich hauptséchiich auf die Neuerrich-
tung einer Steganlage, die Errichtung der Schwimmenden Ferienhduser (im Erweite-
rungsbereich), die Festsetzung einer maximal zulassigen Versiegelung der als Park-
anlage ausgewiesenen &ffentlichen Griinflache sowie die nachrichtliche Erweiterung
des Sondergebietes SO1, die vornehmlich den Bebauungsplan an die Bestandssi-
tuation anpasst aber auch die Anordnung eines Service- und Versorgungsgebiudes
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ermdglicht. Diese Anderungen sind in der Planzeichnung des Bebauungsplans farbig
markiert.

Im Anderungsbereich ist zum einen im festgesetzten ergéanzten SO1 (orange) von
einem flachigen Funktionsverlust der vorhandenen Biotoptypen (PEG, PSJ, PEU)
auszugehen. Die Ergéanzungsflache umfasst ca. 2.295 m?. Das sich daraus ergebene
Kompensationserfordernis ist in der folgenden Tabelle dargestellt.

Tabelle 4: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust im SO1 (Erweiterungsflache)

Biotoptyp Code Flachen- Wert  Kompensationserfordernis x = Flachenaqui-
gem. verbrauch - = Korrekturfaktor Freiraumbeein- valent fir
Schltissel (m?) stufe trachtigungsgrad K i
des Lan ompensation
des V-V

Artenreicher  Zierra- 13.3.1 1.950,00 1 1,01 x 0,75 1.463

sen (PEG)

Sonstige Griinanlage 13.10.2 141,00 1 1,02 x 0,75%3 106

(PSJ)

Teilversiegelte  Frei- 13.3.4 90 1 1,6"4 x 0,75 67

flache (PEU)

Bestandsgebéude 13.10.2 114 1%5 1,0x0,75 85

{Saunahaus) auf

ehemals PSJ

Gesamt: 2.295,00 1.721

Erlauterung Kompensationserfordernis: *1/2 Das Kompensationserfordernis fir die be-
troffene Grunflachen wird aufgrund der Lage der unmittelbar angrenzenden Boddentherme
und den tlw. intensiven Pflegemainahmen (sehr haufiger Schnitt) und Nutzungsdruck der Ra-
senflachen im unteren Bereich der Bemessungspanne festgesetzt.

*3 Vor dem Hintergrund des angrenzenden Gebaudebestands sowie der Erschlieungsstra-
Ren bzw. -wege (< 50 m) wird der Freiraumbeeintrachtigungsgrad mit 1 und der Korrekturfak-
tor folglich mit 0,75 festgesetzt.

*4 Das Kompensationserfordernis fiir die hetroffene teilversiegelte Freiflache westlich der
Boddentherme wird aufgrund der teilweise naturnah ausgebildeten Ruderalfluren (infolge des
jahrelangen Nutzungsentzugs), trotz groRflachiger Versiegelungsflachen im oberen Bereich
der Bemessungsspanne angesetzt.

*5 Der Funktionsverlust im Bereich der Grundfiache des Bestandsgebaudes (Saunahauses)
wird ,rickwirkend” beriicksichtigt.

Dariiber hinaus ergeben sich Funktions- und Totalverluste im Anderungsbereich
durch die Festsetzung des ca. 153 m? groflen privaten Parkplatzes (nordlich des
Boddenwanderweges) sowie des ebenfalls ergédnzend festgesetzten, wenn auch be-
reits vorhandenen, Gehweges (146 m?) zwischen SO1/S02¢ und der Steganlage.
Die ergénzende Festsetzung, dass max. 10 % der als Parkanlage ausgewiesenen
dffentlichen Grinfiache durch Nebenanlagen versiegelt werden durfen, fihrt u.a. zu
einer weiteren Beeintrachtigung auf ca. 634 m* Das neu festgesetzte SO2¢ im An-
derungsbereich generiert weder ein Funktions- noch ein Totalverlust, da diese ber
das festgesetzte SO1 bzw. die Erweiterungsflache bereits abgedeckt ist. Die folgen-
de Tabelle stelit die zuvor beschriebenen Funktionsverluste zusammenfassend dar.
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Tabelle 5: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust im sonstigen Anderungsbereich

Biotoptyp Code Flachen-— Wert. : Kompensationserfordernis x = Flédchenaqui-
gem. verbrauch: - Korrekturfaktor Freiraumbeein- valent fiir
Schltssel (m?) stufe trachtigungsgrad },a .
des Lan- <ompensation
des M-V

Artenreicher  Zierra- 13.3.1 787 1 1,0 x 0,75 590,00

sen (PEG)

Versiegelter Rad- und  13.3.1 146 1 1,01 x 0,75 109,00

FuBweg auf ehemals

PEG

Gesamt: 933,00 699

Der Totalverlust im Anderungsbereich kann den vorhandenen Biotoptypen teilweise
nicht flachenscharf zugeordnet werden, da der genaue Standort moglicher Gebaude
und/oder Nebenanlagen und damit die betroffenen Biotopflachen (den privaten Park-
platz, den festgesetzten Gehweg zwischen SO1 und Steganlage) zum jetzigen Pla-
nungsstand noch nicht bekannt sind.

Der Zuschiag filr die Versiegelung durch die Uberbauung wird daher in der folgenden
Tabelle unabhéngig von den betroffenen Biotoptypen, mit einem Kompensationser-
fordernis von 0,5 ermittelt. Der damit ebenfalls einhergehende Funktionsverlust der
Biotopflachen wurde bereits bei der flachigen Bilanzierung des Funktionsverlustes im
erganzten Sondergebiet bilanziert (vgl. Tabelle 4 und 5).

Tabelle 6: Biotopbeseitigung mit Totalverlust im Anderungsbereich

Biotoptyp Code . Flachen= ~Weri- Zuschlag Versiegelung x - Flachenaqui=
gem: verbrauch = stufe. Korrekturfaktor Freiraumbe- - valent fiir
Schlls= (m?) eintrachtigungsgrad Kompensati-
sel M-V on

Keine exakte Zuordnung — 2.310"1 0,56x0,75 866

méglich

Gesami: 2.310 866

*1 Der Totalverlust setzt sich zusammen aus der festgesetziten Grundflachenzahl (GRZ) der
Erweiterungsflache (2.295 m?) von 0,4, zzgl. Nebenflachen (insg. 1.377 m?) plus maximale
Versiegelung der als Parkanlage ausgewiesenen &ffentlichen Griinflache von max. 10 %, d.h.
ca. 634 m? sowie die private Parkplatzfliche (nérdlich des Boddenwanderweges) von 153 m?
und dem neu festgesetzten Gehweg von 146 m* Eine separate Berilicksichtigung der Grund-
flache (GR 96 m?) des neu ausgewiesenen SOZc ist nicht notwendig, da dieser Totalverlust
Uber die festgesetzte GRZ (0,4) abgedeckt wird.

Die restlichen, geplanten Neuversiegelungen im Anderungsbereich durch die Anlage
eines Stellplatzbereichs fir die Gaste der schwimmenden Hauser und die Nutzer der
Steganlage im SO1 sowie das Service- und Versorgungsgebdude (max. 96 m?
Grundflache) befinden sich im Bereich des bereits ausgewiesenen SO-Gebietes und
werden durch dessen festgesetzte GRZ von 0,4 bereist abgedeckt. Die verursachten
Beeintrachtigungen wurden im Zuge der Aufstellung des BP Nr. 19 bereits bilanziert
und durch Ausgleichsmalinahmen kompensiert. Eine erneute Berlicksichtigung im
Zuge der Eingriffshilanzierung der der VI. And. und 1I. Erg. des BP Nr. 19 ist somit
nicht notwendig.

Im Erganzungsbereich ist im festgesetzten SO2 mit einem Totalverlust ausschlie3-
lich im Bereich der Trag- und Festmachepfahle fir die Steganlage zu rechnen. Hier-
bei handelt es sich um ca. 120 Holz- oder Stahlpféhle mit einem Durchmesser von
ca. 0,6 m. Mit dem Rickbau der bestehenden Steganlage geht die Entfernung von
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ca. 30 Pfahlen einher. Diese kann mit der Neuversiegelung des Boddenbodens (der
Trag- und Festmachepfahle fir die neue Steganlage) verrechnet werden. Somit
ergibt sich folgender Totalverlust im Bereich im Erganzungsbereich.

Tabelle 7: Biotopbeseitigung mit Totalverlust im SO 2 (Erganzungsbereich)

Biotoptyp Code ' Flachen- Wer- Kompensationserfordernis + Flachen-
gent. verbrauch stufé . Zuschlag Versiegelung x. - &qui-
Schllis- (m?) Korrekturfaktor Freiraumbe- valent fir
sel M-V eintrachligungsgrad Kompen-

sation

Keine exakte Zuordnung - 169*1 0,5x0,75 63

maglich

Gesamt: 169 63

*1 Pro Pfahl 0,6 m Durchmesser (Flache ca. 1,88 m) x 80 = 169,2 m®

Im Bereich der geplanten Steganlage sowie den 15 schwimmenden Ferienhéduser ist
generell mit einem Funktionsverlust zu rechnen. Da die Lebensraumfunktion der be-
troffenen Wasserflache ,unterhalb” der Schwimmkorper erhalten bieibt, ist hier je-
doch nicht mit einem 100%igen Funktionsverlust zu rechnen. Baggerungen oder
sonstige vorbereitende Arbeiten zur Einbringung der schwimmenden Ferienh&user
und Steganlagen sind nicht notwendig (abgesehen von dem Einbringe der Trag- und
Festmachpfahle), so dass zusétzliche mechanische Beeintréchtigungen des Bioto-
pes (Saaler Boddens) nicht notwendig sind.

Da die Schwimmenden Ferienhauser zudem fest verankert und nicht zur Fortbewe-
gung gedacht sind, ist eine darliberhinausgehende, betriebsbedingte Beeintrachti-
gung durch Bewegungsreize oder Eintrag von Schadstoffe durch Verbrennungsmo-
toren eto. sicher auszuschlieRen. Dementsprechend wird die Beeintrachtigungsinten-
sitat mit 50 % (Wirkungsfaktor 0,5) festgesetzt. (vgl. folgende Tabelle)

Ein erhohter Eintrag von Schad- und N&hrstoffen, der zu einer Verschlechterung des
Lichtklimas fuihrt (vgl. Steckbrief der in M-V vorkommenden Lebensraumtypen, 1130
Astuarien), ist durch die Ansiedlung der schwimmenden Ferienhduser und Steganla-
gen nicht zu erwarten.

Tabelle 8: Biotopbeseitigung mit partiellem Funkiionsverlust im SO2 (Erganzungsbe-
reich)

Biotoptyp Code Flachen-- Wert . Kompensationserfordernis x - Flachenaqui-
gem. verbrauch: = Wirkungsfaktor valent fiir
Schitssel (m?) stufe S .
des Lan: Kompernisation
des M-V

Astuarien (NA §) 3.2.1 728 4*1 10,0*1 x 0,5 x 0,75*2 2.730

Astuarien (NA §) 3.2.1 1.5688 4*1 10,0 x 0,5 x 1,02 7.945

Gesamt: 2.317,00° 10.675

Erlauterung Kompensationserfordernis

*1 Das Kompensationserfordernis des Flachwasserbereich des Saaler Boddens am Standort
wird aufgrund seiner anthropogenen Vorbelastungen durch die bestehende Steganlage und
den damit einhergehenden (Motor)Bootbetrieb im mittleren Bereich der Bemessungsspanne
eingestuft.

*2 Im unmittelbaren Nahbereich der bestehenden Steganlage (< 50 m) ist gem. HzE Tabelle 4
und 5 aufgrund der Vorbelastung ein Freiraumbeeintréchtigungsgrad von 1 (Korrekturfaktor

® 1,710 m? (Grundflache Schwimmende Ferienhéuser) + 314 (Seeterrasse inkl. Anlandungs-
steg) + 291 m? (Schwimmsteg) + 84 m? (Anglersteg neu) — 82 m* (Anglersteg alt) = 2.317 m?
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von 0,75) und im Bereich zwischen 50 bis 200 m ein Korrekturfaktor von 2 (Korrekturfaktor
von 1) anzusetzen.

Die mit der Nutzung der geplanten Schwimmenden Ferienhduser und Steganlagen
einhergehenden zusétzlichen Immissionsbelastungen durch Licht und Schall werden
als mittelbare Beeintrachtigungen (vgl. Tabelle 9 HzE) berticksichtigt. Aufgrund des
Umfangs des Vorhabens (max. 15 schwimmende Hauser, die zudem meist in den
Sommermonaten bewohnt werden) und der am Standort bestehenden Belastungen
durch die Steganlage, welche durch Angler regelmaRig genutzt werden (Bootsver-
kehr, beleuchtete Steganlagen, bewohnten Booten etc.) und den angrenzenden Er-
holungsstrukturen wie Boddentherme mit AuRenanlagen mit Aulenterrasse, Park-
platz und dem angrenzenden Siedlungsverkehr wird der Wirkungsfaktor im mittleren
Bereich der Bemessungsspanne festgesetzt. Als Wirkraum wird die gesamte Was-
serflache innerhalb des Geltungsbereiches angesetzt.

Da die primér betriebsbedingten Beeintrachtigungen der schwimmenden Ferienh&u-
ser in ihrer Intensitat indirekt proportional zur Entfernung abnehmen, wird der Wirk-
raum in 2 Wirkzonen (Beeintréchtigungszone und Belastungszone) unterteilt, um die
abnehmende Intensitét der Stérung adaquat zu berlicksichtigen. Die Beeintrachti-
gungszone umfasst einen 25 m Puffer um die Steganlage mit schwimmenden Hau-
sern, die Belastungszone umfasst die restliche Flache bis zur Geltungsbereichsgren-
ze. Die Belastungszone in einem Abstand von 25 bis 50 m von der Steganlage/den
schwimmenden Hausern wurde berlcksichtigt, um Auswirkungen auf das Biotop ab-
zubilden. Anlage- oder baubedingte Flacheninanspruchnahmen werden in dieser Zo-
ne nicht erwartet. Im Vordergrund stehen mégliche Auswirkungen durch Larm sowie
visuelle Stérungen (z.B. durch Lichtreflexe oder Bewegungsreize durch die Nutzer
der schwimmenden Ferienhduser).

Entsprechend der unterschiedlich starken Wirkung des Vorhabens wird der Wir-
kungsfaktor differenziert (vgl. folgende Tabelle).

Tabelle 9: mittelbarer Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust im Ergdnzungsbereich

Biotoptyp: - Code gem.: Flachen- Wertstufe  Kompen- Flachenaquivalent flir Kom-

Schlissel - verbrauch sations- pensation

des Lan- .- (m? erfordernis x

des M-V Wirkungsfak-

tor

Astuarien 3.2.1 12.943 4 10,0*1 x 0,2*2 25.886
(NA'§)
Astuarien 12.942 4 10,01 x 0,1*3 12.942
(NA'§)
Gesamt: 25.885 38.828

*1 siehe Erlauterung Tabelle 8

*2 Der Wirkungsfaktor der mittelbaren Auswirkungen der zu erwartenden, durch den Betrieb
der schwimmenden Ferienh&user verursachten Licht- und Larmimmissionen (inshesondere
wahrend der Abend- und Nachtzeiten) wird im mittleren Bereich der Bemessungsspanne, mit
0,2 (10 % Beeintrachtigung) festgesetzt. Ausschlaggebend flr diese Einschatzung ist zum ei-
nen die geringe Wirkungsintensitat und —dauer der zu erwartende Immissionen durch z.B. zu-
satzliche Beleuchtung der Wasserflache infolge der Beleuchtung der Schwimmenden Hauser
sowie durch Unterhaltung/Rufe der Gaste auf den Dachterrassen der schwimmenden Hauser.
Zum anderen ist im Bereich der betroffenen Wasserflache mit Vorbelastungen in Form von
Licht- und Larmimmissionen zu rechnen, denn sowohl von dem Bestandssteg als auch von
den landseitig bestehenden touristischen und sonstigen Erholungsstrukturen wie Bodden-
therme mit Aullenanlagen mit AuRenterrasse, Parkplatz und dem angrenzenden Siedlungs-
verkehr gehen bereits Licht- und Larmimmissionen aus, die sich auch auf die Wasserflache
erstrecken.
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*3 Der Wirkungsfaktor wird im &ufleren Bereich (25 — 50 m Pufferstreifen um die Steganlage)
entsprechend der abnehmenden Wirkungsintensitat der prognostizierten betriebsbedingten
Immissionen (Licht, L&rm) reduziert.

Additiver Kompensationsbedarf

1. Ersaiz flir geplante Baumneupflanzungen

Im Ursprungsbebauungsplan Nr. 19 sind im Bereich der &ffentlichen Grinfidche
Zweckbestimmung: ,0ffentliches Naturgriin sowie Freizeit und Sportanlage 18
Baumpflanzungen festgesetzt worden. Diese Baumpflanzungen wurden bis heute
nicht umgesetzt. Im Zuge der vorliegenden VI. Anderung und Il. Erganzung wird die
bestehende Festsetzung zum Anpflanzgebot dahingehend verédndert, dass der
Standort der Baumpflanzungen modifiziert wird. Die vorgesehenen 18 Baumpflan-
zungen werden an dem strallenbegleitenden Radweg zwischen Klockenhagen und
Ribnitz, als Ergdnzungspflanzungen der einseitigen, llickigen Baumreihe umgesetzt,
da eine Pflanzung der EinzelbZdume an den urspriinglich festgesetzten Standorten
stadtebaulich nicht (mehr) erwlinscht ist.

Die Baumreihe erstreckt sich iber verschiedene Flurstlicke: 263/5, 273/1, 275/1 und
272/1 der Flur 1 und die Flurstlicke 110/1, 111/1, 141/1 bis 201/1, 222/1 bis 238/1,
240/1, 241/3, 242/8, 242/11 und 245/4 der Flur 7 Gemarkung Ribnitz. Ein Lageplan
der geplanten Baumpflanzung auf einem Teilabschnitt der o.g. lickigen Baumreihe
liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei. Grundsatzlich sind standortgerechie, hei-
mische Baumarten zu pflanzen. In Abstimmung mit der Stadt Ribnitz-Damgarten wird
Traubeneiche (Quercus petraea) mit einer Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm zu verwenden. Die Baumpflanzungen sind einer 3 jahrigen
Entwicklungspflege mit bedarfsweiser Wésserung zu unterziehen und dauerhaft zu
erhalten. Abgéngige Exemplare sind gleichartig und ~wertig zu ersetzen.

Der Vollzug der Pflanzung ist der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises V-R
anzuzeigen.

2. Ersatz fir die Beseitigung ven Gehdlzbiotopstrukiuren samt angrenzender
naturnaher Griinfliche im Bereich der festgesetzten Griinfliche

Im Ursprungsbebauungsplan Nr. 19 wurde der 8stlichen Freiflaiche zwischen dem
Sondergebiet und dem Boddenwanderradweg (Flurstiick 1/19 und 1/9 (tlw.) der Flur
18, Gemarkung Ribnitz) sowie der Flache nérdlich des Boddenwanderweges im Be-
reich der vorhandenen Steganlage die Festsetzung ,6ffentliches Naturgriin, Biotop*
zugeordnet. Die GréRe der urspriinglich als &ffentliches Naturgriin® festgesetzten
Flache beléduft sich insgesamt auf ca. 2.570 m2.

Im Laufe der Jahre wurden die auf dem Flurstiick 1/19 befindlichen Geholzstrukturen
(ca. 480 m?) zunehmend beseitigt, so dass in diesem Bereich nur noch Einzelbaume
(Weiden) erhalten sind, welche im Zuge der VI. Anderung und Il. Ergédnzung des BP
Nr. 19 zum Erhalt festgesetzt werden (Baum Nr. 2 — 4). Da einer Wiederanpflanzung
der Gehélzstrukturen (Badumen und Straucher) aus stadtebaulicher Sicht nicht ge-
wiinscht ist, muss der ehemals erfolgte Eingriff rliickwirkend" bilanziert und ausgegli-
chen werden (vgl. folgende Tabelle).

In elnem ca. 630 m? grof3en Teilbereich der urspriinglich als 6ffentliches Naturgriin®
festgesetzten Flache, soll die naturnahe Entwicklung der Freiflache weiter fortbeste-
hen. Dieser Bereich wird entsprechend in der VI. Anderung und ll. Ergénzung des
BP Nr. 19 mit M1 ,ungelenkte natliliche Entwicklung” gekennzeichnet. Die restlichen
ca. 1.940 m? werden den Vorstellungen der Stadt entsprechend als &ffentliche Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt. Der hierdurch entstehen-
de Eingriff wird wie in der folgenden Tabelle ebenfalls dargestellt ,riickwirkend® bi-
tanziert.
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Die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans Nr. 19 werden bei der Ableitung
des Kompensationserfordernisses als Bemessungsgrundiage herangezogen. Dies
erscheint praktikabel, da die getroffene Festsetzung des Ursprungsbebauungsplans
die Entwicklung der Flache beschreibt. Die Auswertung von Luftbildern hingegen
wirde stets nur einen begrenzten Zeitausschnitt des Vegetationszustandes der Frei-
flache widerspiegeln.

Tabelle 10: Biotopbeeintrachtigung mit Funktionsverlust &ffentliches Naturgriin

Biotoptyp Code - Flachen- . Wert-" Kompensationserfordernis + Flachen-
gem, verbrauch  stufe: “Zuschlag Versiegelung x ' aqui-
Schlis- (m?) Korrekturfaktor Ereiraumbe- valent fir
sel M=V eintrachtigungsgrad Kompen-

sation

Gehdlzflache/ Feldge- 2.2.1 480*1 3 5,0 x 0,75%2 1.800

hélz (BFX)

Artenreicher Zierrasen 13.3.1 1.460%3 1 1,6x0,75 1.643

PEG

Gesamt: 1.940 3.443

Erlauterung Kompensationserfordernis

*1 Die Wertstufe der Gehdlzflache in ihren vermutlich ehemaligen Abmafen (Auswertung von
Luftbildern) wird entsprechend der HzE (1999) mit 3 festgelegt. Da der Geholzbestand nahezu
vollstandig von Siedlungsbiotopen (Boddenwanderweg, Zierrasen) umgeben war und ist und
somit tiw. massive anthropogene Beeintrdchtigungen auf das Gehdlz einwirkten und wirken
wird das Kompensationserfordernis im mittleren Bereich der Bemessungsspanne eingestuft.

*2 Die Geholzflache befindet sich im unmittelbaren Nahbereich (< 50 m) von Stérfakto-
ren/Siedlungsstrukturen (Boddenwanderweg, Steganlage etc.) Geman HzE Tabelle 4 und 5 ist
aufgrund der Vorbelastung ein Freiraumbeeintrachtigungsgrad von 1 (Korrekturfaktor von
0,75) anzusetzen.

*3 Die nicht durch Gehdlze geprégten Freiflachen werden entsprechend der Festsetzung des
Ursprungshebauungsplans Nr. 19 sowie vor dem Hintergrund der Auswertung von Luftbildern
als Artenreicher Zierrasen eingestuft. Entsprechende der HzE ist dem Artenreichen Zierrasen
eine Wertstufe von 1 zuzuordnen. Aufgrund der Durchsetzung der Rasenflachen mit Ruderal-
pflanzen (laut Luftbild) wird das das Kompensationserfordernis im oberen Bereich der Bemes-
sungsspanne eingestuft.

Eine Bilanzierung von Biotopbeeintrachtigungen mit Totalverlust ist aufgrund der un-
konkreten Festsetzungsinhalte, dass max. 10 % der Grlinflachen versiegelt werden
dtrfen, nur pauschal zu ermitteln. Die unterschiedliche Wertigkeit der betroffenen Bi-
otoptypen wurde im Zuge der Ermittlung der Biotopbeeintrichtigung mit Funktions-
verlusten (vgl. vorherige Tabelle) berticksichtigt.

Tabelle 11: Biotopbeeintrachtigung mit Totalverlust 6ffentliches Naturgriin

Biotoptyp Code - Flachen-. Wert= - Zuschlag Versiegelung x Flachen-
gem. verprauch stufe . Korrekturfaktor Freiraumbe- -aqui-
Schllis= (m?) eintrachtigungsgrad valent far
sel M=V Kompen-
, sation
Keine exakte Zuordnung - 1.940%1 0,5x0,75 728
méglich
Gesamt: 1.940 728
3.2 Zusammensiellung des Kompensationsbhedarfes

Der Kompensationsbedarf setzt sich aus der errechneten Summe der Biotopbeseiti-
gung mit partiellem Funktionsverlust infolge des Neubaus der Steganlage sowie der
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Anordnung von 15 Schwimmenden Ferienhdusern und den weiteren mittelbaren
Auswirkungen des Betriebs der schwimmenden Ferienh&duser und der Steganlage
zusammen. Zudem geht mit der Einbringung der Trag- und Festmachepfahle der
Steganlage eine geringflgige Biotopbeseitigung mit Totalverlust im SO2 einher. Dar-
Uber hinaus generiert die bestandsorientierte Erweiterung des bestehenden SO1 ei-
ne Biotopbeeintrachtigung mit Funktions- und Totalverlust. Die folgende Tabelle stellt
diese Beeintrachtigungen (KFA gerundet) zusammenfassend dar und gibt das ge-
samte Fldchenaquivalent in m* wider.,

Tabelle 12: Bestimmung des Kompensationserfordernis

Summe aus Flachenaquivalent flir
Kompensation

Biotopbeseitigung mit Funktionsveilust im SO1 (Erweiterungsfiéache) 1.721

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust im sonstigen Anderungsbereich 699

Biotopbeseitigung mit Totalverlust im Erganzungsflache des SO 1 (An- 866

derungsbereich)

Biotopheseitigung mit Totalverlust im SO 2 (Ergé&nzungsbereich) 63

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust im SO2 (Erganzungsbereich) 10.675

mittelbarer Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust im Ergénzungsbe- 38.828

reich

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust éffentliches Naturgriin (Ande- 3.443

rungsbereich)

Biotopbeseitigung mit Totalverlust éffentliches Naturgriin (Anderungs- 728

bereich)

Gesant: 57.023

Ableitung der Kompensationsmafnahmen

Nach der Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund des betroffenen
Biotoptyps ergibt sich ein Flachenaquivalent fir die Kompensation von gerundet
57.023 KFA,

Der Kompensationsbedarf setzt sich aus der errechneten Summe der Biotopheein-
trachtigung infolge des Neubaus der Sieganlage sowie der Anordnung von insg.
sechs Schwimmenden Ferienh&usern und den mittelbaren Beeintrdchtigungen der
Wasserflache durch den Betrieb der schwimmenden Ferienh&user sowie der be-
standsorientierten Erweiterung des SO1 bzw. die konkretisierende Festsetzung zu
der offentlichen Grinflache (max. 10 % Versiegelung fur Anlage von Sport- und
Spielbereichen, Liegewiesen und sonstigen Aufenthaltsbereiche z.B. Terrassen), der
Beseitigung des ,6ffentlichen Naturgriins® sowie den privaten Parkplatzbereich zu-
sammen.

Aufgrund der bestehenden und zu erwartenden Nutzungsintensitat der Freiflachen im
Anderungsbereich und der mangelnden Flachenverfugbarkeit im Erganzungsbereich
(ausschliellich Wasserflachen und Uferbereiche der Ribnitzer See) wird bei der
Kompensation des prognostizierten Eingriffs fast vollstdndig auf externe Malnahmen
bzw. den Ankauf von Okopunkten zurlickgegriffen.

Bei den festgesetzten internen Mallnahmen zur Griinordnung handelt es sich um Er-
haltungsgebote von gesetzlich geschiitzten Baumen nach §§ 18, 19 NatSchAG M-V
und Vegetationsbestdnden, die dem gesetzlichen Biotopschutz nach § 20 NatSchAG
M-V i.V.m. § 30 BNatSchG unterliegen. Zudem werden der Erhalt eines dauerhaft
wasserfihrenden Grabens und dessen Uferbereiche festgesetzt. Die Malnahmen
dienen der Sicherung der wenigen naturschutzfachlich wertvollen Biotopstrukturen im
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Plangebiet als potentieller Lebens- und Rickzugsraum und tragen zur harmonischen
Einbindung des Vorhabens bei.

Zudem wird im 8stlichen Anderungsbereich eine MaRnahme zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (M1) im Zuge der VI. Anderung und
ll. Ergénzung festgesetzt, die primar dazu dient, die naturnahe Entwickiung der Fla-
che zu sichem.

Als ortsnahe Kompensation mit funktionalem Bezug wird zudem neben dem Riick-
bau der bestehenden Steganlagen eine Sandaufflllung der ufernahen, vertieften Be-
reiche, um einen Liickenschluss des unterbrochenen Schilfglirtels zu initiieren (W12).

M2: Innerhalb der mit M2 gekennzeichneten Flachen ist die bestehende Steganlage
vollstdndig zurlickzubauen und die ufernahen vertieften Bereiche mit Sandsubstrat
aufzufiillen. Die Héhe der Sandaufftllung sollte 20 cm unter MW liegen.

Ziel der Mallnahme ist eine natlirliche (Wieder)Ansiedlung von Rdéhrichtbestanden im
entsprechenden Uferbereich, hin zu einem wieder geschlossenen Réhrichtglrtel. Die
Neubesiedlung des Bereiches erfolgt durch vegetatives Wachstum (horizontale
Wanderrhizome/Leghalme). Ggf. ist eine ergadnzende Initialpflanzung mittels Roh-
richtpflanzungen sinnvoll, um die bestehende Licke im Roéhrichtglrtel méglichst
schnell zu schlieen.

Die Malinahme M2 ist aufgrund ihrer rdumlichen N&he und dem Funktionalen Bezug
besonders geeignet, um den mit der Errichtung der neuen Steganlage mit Schwim-
menden Ferienhdusern zu kompensieren. Zwar ist die neue Steganlage deutlich
grofier, doch wird durch die Aufstanderung der neuen Steganlage (Unterkante mind.
50 cm Uber MHW) der zu erwartende Eingriff in den Réhrichibestand auf die Trage-
pfahle reduziert. Es ist geplant den Steg ,liber den bestehenden Schilfglirtel hinweg"”
zu legen. Der etwas erhdhte Standort des Stegbeginns (ca. 1,60 m 1 NHN) bietet
hierflr besonders geeignete Voraussetzungen.

Die Deckung des verbleibenden Kompensationsdefizits erfolgt tiber die Abbuchung
des Okokontos VR-011 ,Renaturierung Polder 3 Bad Silze". Ziel dieser Renaturie-
rungsmaflnahme ist es, die natlirlichen Abflussverhéltnisse zur Recknitz wieder her-
zustellen. Dies wird versucht, indem die Deiche an der Recknitz zuriickgebaut und
der Polder vom Schopfwerk, welches das Gebiet bisher entwésserte, abgekoppelt
werden. Im Kerngebiet der Renaturierung wird dauerhaft eine naturschutzgerechte
Grunlandnutzung erfolgen. Die Grofie dieses Tellgebietes betragt etwa 330 ha. Die
Ubrigen Flachen werden wie bisher vom anséssigen Landwirt genutzt.

Ziel ist es flr Tiere und Pflanzen der Feuchtwiesen mehr Lebensraum geschaffen
werden. Um dies zu erreichen, wurden in einem Pflegeplan mehrere Bereiche aus-
gewiesen, auf denen die Wiesen mosaikartig jeweils zu unterschiedlichen Zeiten
gemaht und gegebenenfalls beweidet werden sollen. Bei den betroffenen Flachen
handelt es sich um sogenannte ,Salzwiesen im Binnenland®, die wegen ihrer Selten-
heit auch europaweit von herausragender Bedeutung und nach der Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie der Européischen Union besonders (,prioritar") geschiitzt sind.

Der Eingriff im Andqrungsbereich (landseitigen Plangebiet - Anderungsbereich) in
Héhe von 7.457 KFA kann alternativ auch (ber die Abbuchung vom steigeigenen
Okokonto NVP-003 bzw. VR-014 erfolgen.

Zusatzliche Angaben

4.1 Hinweise auf Schwierigkeiien

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der umweltrelevanten Daten sind nicht
aufgetreten. Um das Eintreten von Verbotstatbesténden in Bezug auf bestimmte be-
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sonders und/ oder streng geschiitzte Arten durch die Umsetzung des Vorhabens
auszuschlieBen, wurden Fachgutachten zur Avifauna und dem Fischotter erstellt.

4.2 Mafnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Nach § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die auf Grund der Durchflilhrung von Bauleitplédnen eintreten, zu tberwa-
chen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich
des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang
der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt. Im Rahmen des Monitorings geht
es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltauswirkungen zu er-
mitteln. Zentraler Ansatzpunkt des Monitorings ist, festzustellen, ob die MaRnahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich frist- und sachgerecht umgesetzt
wurden.

4.3 Allgemein verstédndliche Zusammenfassung

Die Stadt Ribnitz-Damgarten beabsichtigt die Freiflachen nord-6stlich der Bodden-
therme durch die Schaffung von 15 Schwimmenden Ferienhdusern mit einer Grund-
flache von 130 m? bzw. 80 m? stadtebaulich aufzuwerten und das Freizeit- und Erho-
lungsangebot der Stadt weiter auszubauen. Hierfir ist es notwendig die vorgelagerte
Wasserflache in den Geltungsbereich des angrenzenden, rechiskréiftigen Bebau-
ungsplans Nr. 19 miteinzubeziehen sowie zur Sicherung deren ErschlieRung und zur
Klarstellung der Entwicklungsmédglichkeiten des landseitigen ergénzenden Beherber-
gungsangebots dessen Festsetzungen teilweise zu dndern.

Mit der angestrebten Planung sind lediglich geringe Neuversiegelungen im landseiti-
gen Plangebiet verbunden. Durch die Ansiedlung der Schwimmenden Ferienh&user
kommt es zu einem partiellen Funktionsverlust des Ribnitzer Sees als Lebensraum
flr Flora und Fauna.

Die betriebsbedingten Beeinirdchtigungen der Fauna durch die Schwimmenden Fe-
rienhduser bzw. den mit der Feriennutzung einhergehenden ansteigenden Bootsver-
kehr kann aufgrund der Vorbelastungen und der Stérungsunempfindlichkeit keine
Erheblichkelit festgestellt werden.

Das Orts- bzw. Landschaftsbild wird durch die Ansiedlung der Schwimmenden Feri-
enhduser lokal verandert. Einerseits werden Sichtbeziehungen Uber die Ribnitzer
See partiell beeintrdchtigt, anderseits ergeben sich, aufgrund der Aufwertung / Um-
gestaltung der Brachfldchen, neue stadtebauliche Qualitaten im Plangebiet.

Das Schutzgut Mensch wird durch den Ausbau der Erholungsnutzung und der Sanie-
rung der bestehenden Steganlage ausschlieBlich positiv betroffen. Auf die Schutzgi-
ter Klima/ Luft sowie Kultur- und Sachglter hat das Vorhaben keine nennenswerten
Auswirkungen.

Die unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch Abbuchung vom
Okokonto VR-011 ,Renaturierung Polder 3 Bad Silze" ausgeglichen. Der Eingriff im
Anderungsbereich (landseitigen Plangebiet) in Hohe von 7.457 KFA kann alternativ
auch (iber die Abbuchung vom steigeigenen Okokonto NVP-003 bzw. VR-014 erfol-
gen.
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