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1.  Planungsrechtliche Grundiagen
‘1.1 Rechtsgrundlage

Grundlage der IV. Anderung des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der BekanntmachUng vom 23. September 2004 (BGBI. I Seite 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 G vom 24. Dezember 2008 (BGBI. I Seite 3018) sowie
die Baunutzungsverordnung (BauNvo) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I Seite 132).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom 09. September 2009
eingeleitet. '

Die Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten hat beschlossen, das Verfahren zur
IV. Anderung des Bebauungsplanes Nr.19 Gebiet ,Kdrkwitzer Weg" im beschleunigten
Verfahren nach den Regelungen des § 13aBauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) durchzufihren;

1.2 Technische Grundlage

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen Nachweis des Plangebietes diente ein Auszug
aus der Liegenschaftskarte vom 02. Februar 2010 in digitaler Form des:

Kataster- und Vermessungsamtes

fir die Hansestadt Stralsund

und die Landkreise Nordvorpommern und Riigen
Tribseer Damm 1a

18437 Stralsund

1.3 Anwendung des § 13a BauGB - Bebauungspline der Innenentwickliung
(beschleunigtes Verfahren)

Die Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten fasste in ihrer Sitzung am 09. September 2009
den Beschluss, das Verfahren zur IV. Anderung des Bebauungsplanes Nr.19 Gebiet
~Korkwitzer Weg" im beschleunigten Verfahren nach den Regelungen des § 13a BauGB
durchzufiihren. Von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Absatz 4 BauGB wird abgesehen. Der
§ 4c BauGB ,Uberwachung" ist nicht anzuwenden.

Die Voraussetzungen flir die Anwendung des § 13a BauGB liegen vor, da der
Bebauungsplan sowohl einer Wiedernutzbarmachung von Fléchen als auch einer
Nachverdichtung dient. Die IV. Anderung des Bebauungsplanes Nr.19 unterstiitzt die
Innenentwickiung.

Planungsziel ist die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
~Festwiese®. Dieser Bereich soll in Bezug auf die Austragung von stédtischen Festen
und kulturellen Veranstaltungen die bereits vorhandene Festwiese ,Gé&nsestraBe®
erganzen.

Weiterhin sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung weiterer
Baufldchen geschaffen werden. Damit wird eine Abrundung der vorhandenen
Geschafts- und Wohnbebauung an der ,Rostocker StraBe" erzielt.

Die Festsetzung einer Grundflédchenzahl von 0,4 bzw. 0,6 entspricht einer achtsamen
baulichen Ausnutzbarkeit der Grundstiicke und ist als Nachverdichtung im Sinne des
§ 13a BauGB zu bewerten. Aufgrund der Gebietstypik und der Festsetzungen der
IV. Anderung des Bebauungsplanes wird sich mit der Nachverdichtung die zur
Versiegelung freigegebenen Grundflachen geringfiigig erhéhen.
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Da die Flache selbst von baulicher Nutzung umgeben ist, das heiBt eine entsprechende
bauliche ~ Prégung  des Umfeldes vorliegt und der Tatbestand einer
Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung innerstadtischer Flachen nachgewiesen
wird, ist eine besondere Férderung des Standortes durch die Anwendung des
§ 13a BauGB gerechtfertigt.

Des Weiteren sind die Ubrigen Voraussetzungen des § 13a BauGB gegeben. Die
Grundfldchen im Geltungsbereich der IV.Anderung des Bebauungsplanes Nr.19
betragen zusammen weniger als 20.000,0 m?, der Plangeltungsbereich unterliegt nicht
der Umweltvertraglichkeitspriifung und es liegen keine Anhaltspunkte fiir
Beeintrachtigungen von FFH und Vogelschutzgebieten vor.,

2. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Ein im Sinne des § 6 Absatz 5 BauGB wirksamer Flachennutzungsplan besteht fiir die
Stadt Ribnitz-Damgarten.

Das Plangebiet befindet sich gem&B dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan auf
eine gemischte Baufldche und auf Griinflichen, Zweckbestimmung Parkanlage sowie
mit zwel ausgewiesenen 6ffentlichen Parkflichen.

Im Rahmen der 1II. Anderung des rechtswirksamen Fldchennutzungsplanes erfolgt im
Parallelverfahren (§ 8 Absatz 3 BauGB) die Anderung der Art der baulichen Nutzung,
von Griinflachen, Zweckbestimmung Parkanlage in Fliche fiir den Gemeinbedarf,
Zweckbestimmung Festwiese. Der Aufstellungsbeschluss zur II. Anderung des
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes erfolgte am 06. Mai 2009 durch die
Stadtvertretung. Mit Schreiben vom 05. Januar 2010 wurden die von der Planung
beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaB § 4 I BauGB
beteiligt. Zeitgleich wurde die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 I Satz 1 BauGB vorgenommen.

GemaB § 13a Absatz 2 Nr.2 BauGB kann ein Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren, der von Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder ergdnzt ist. Dabei
darf die geordnete stddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht
beeintrachtigt werden. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung

anzupassen.

3. Baugebiet

Stadt Ribnitz-Damgarten
Gemarkung Ribnitz

o Flur 15
Flurstiick: 19/1, 20/1, 25/4, 25/5, 26, 27, 28/3, 29/1, 29/4, 30/1, 31/1, 32/1,

33/1, 33/6, 33/8, 34/2, 34/3, 35/1, 35/2, 36, 37/1, 37/2, 38, 39, 40/3,
40/4, 130/9, 130/17 tiws., 131/1 tlws.

4. Lage des Plangebietes

Das Planungsgebiet liegt im Stadtteil Ribnitz und wird wie folgt begrenzt:
- im Norden durch die StraBe ,Am See" ;

- im Osten durch den ,Klosterbach®

-im Stiden durch die ,Rostocker StraBe®

- im Westen durch die StraBe ,Am See“v




BEGRUNDUNG zur IV. Anderung des Bebauungsplanes Nr.19 gemaB § 13a BauGB 5
der Stadt Ribnitz-Damgarten, Gebiet ,Kérkwitzer Weg"

5. Boden- und Grundwasserverhiiltnisse und Hoéhenlage

Konkrete Aussagen zur Tragfihigkeit des Bodens iiegen derzeit nicht vor. Durch die
angrenzenden Geschéfts- und Wohnhausbebauungen in der ,Rostocker StraBe™ kann
aber davon ausgegangen werden, dass der anstehende Boden fiir die geplante
Bebauung geeignet ist.

Partiell kénnen aber Sand- oder Torflinsen vorhanden sein, die dann erhéhte
Anforderungen an die Griindungsarbeiten stellen. Dem Bauherren wird empfohlen, ein
Baugrundgutachten erstellen zu lassen.

Geomorphologisch ist der Standortbereich eben und liegt zwischen 5,00 m im Norden
und 6,00 m {ber HN im Sijden.

6. Stddtebauliche Situation, Natur und Landschaft

Das Plangebiet befindet sich auf einer Fliche, die von zwei Seiten durch die ~Rostocker
StraBe™ und StraBe ,Am See" und im Osten durch den ,Klosterbach® umgrenzt wird,
Sie liegt am Stadteingang von Ribnitz und ist aus heutiger Sicht kein Aush&ngeschild
fur die Stadt Ribnitz-Damgarten und entspricht keiner geordneten stddtebaulichen
Situation.

Entlang der ,Rostocker StraBe™ haben sich ein- bis dreigeschossige Wohn- und
Geschéftshéduser in einer Mischung unterschiedlichster Hausformen, Gré8en und
StraBenabsténden gebildet.

Die StraBe ,Am See" hingegen ist weitestgehend ohne begleitende Bebauung
geblieben.

Innerhalb des Gebietes befand sich lber einen langeren Zeitraum die Betriebsstatte
der Stadtwirtschaft, die mit ihren baulichen Anlagen und Nutzungen diesem Gebiet
eine gewerbliche Prédgung gab. Eine Vielzahl der maroden Gebaude ist zwischenzeitlich
bereits abgebrochen worden. Durch Nachnutzung, zuletzt als Stiitzpunkt des Vereins
AfAQ, sind einige Geb&ude jedoch notdlrftig saniert und erhalten geblieben.
Gegenwadrtig gibt es keinen Nutzungsbedarf, die Einrichtungen sind freigezogen und
sollen abgebrochen werden.

Aufgrund der jahrzehntelangen gewerblichen Nutzung ist der zentrale Innenbereich
durch einen hohen Versiegelungsgrad gepragt.

Entlang der StraBe ,Am See" befindet sich eine Baumreihe mit einer
straBenbegleitenden Griinfliche. Der Uferbereich des ~Klosterbaches™ besitzt eine mit
Baumgruppen durchzogene zusammenhéngende Griinfliche. Durch den Naturschutz
gesicherte Fldchen sind nicht vorhanden.

Auf dem Flurstlick 20/1 befindet sich -ein Kleinschépfwerk. Ebenfalls auf dem
Flurstiick 20/1 und dem Flurstiick 28/3 verlduft der Graben 39R1la, ein Gewdsser
II. Ordnung, der zu erhalten ist.

Unter dem Flurstiick 25/5 verlaufen Regen- und Trinkwasserleitungen, die im Zuge der
Grundstiicksbebauung umzuverlegen sind. Im sidlichen Bereich des Flurstiickes 30
liegt eine Druckrohrleitung, die zu erhalten ist und durch Leitungsrechte gesichert
wird. Weitere Leitungsbestidnde der Versorgungstréger befinden sich in den kiinftigen
offentlichen Bereichen und kénnen erhaiten bleiben.

Das Baugebiet ist mit dem éffentlichen Verkehrsnetz {iber die ~Rostocker Strafle* und
die StraBe ,Am See“ direkt verbunden. Der Geltungsbereich stellt sich aufgrund
friherer Nutzungen mit einen geringen Okologischen Wert dar.

Durch den Naturschutz gesicherte Flachen sowie landschaftspragende Elemente gibt es
abgesehen von Einzelbdumen nicht. Weiher oder Teiche sind auf dem Plangebiet nicht
anzutreffen. Der ,Klosterbach® quert an der &stlichen Plangebietsgrenze den
Geltungsbereich.
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7. Planungsziele

Flir das Plangebiet der IV. Anderung weist der wirksame Bebauungspian Nr.19 eine
Grinflache mit Zweckbestimmung Spiel- und Sportplatz sowie Parkplatzflachen aus.
Diese Zielstellung soll grundsétzlich erhalten bleiben.

Planungsziel der IV. Anderung ist es, nach Abbruch des maroden Geb&udebestandes
durch die Ausweisung einer Gemeinbedarfsfliche diesen Bereich wieder zu nutzen und
einer multifunktionalen Verwendung zuzufithren. So ist neben einer Nutzung fiir
Festveranstaltungen und Wettk&mpfe auch eine Einbeziehung dieser Fliche in die
regelmaBig stattfindenden Segelmeisterschaften angedacht und angesichts des
baldigen Wegfalls der bisher genutzten Flichen im Bereich des kiinftigen Hotels am
Hafen Ribnitz dringend notwendig. Weiterhin kénnen hier jéhrliche Veranstaltungen
wie Zirkus, als Ersatzstandort fiir die bisher genutzte Klosterwiese stattfinden und eine
Nutzung als Bedarfsparkplatz erméglicht werden. Im Ubrigen wird dieser Platz als
Grin- und Erholungsflache die Stadteingangssituation aufwerten und durch eine
zusétzliche fuBlaufige Verbindung (ber den ,Klosterbach® zum Stadtzentrum
zentralisiert. Dadurch kann eine effektivere Nutzung fiir die Birger und Giste der
Stadt erreicht werden.

Weiterhin ist geplant, die straBenbegleitende Bebauung entlang der ,Rostocker StraBe"
und in Teilbereichen der StraBe ,Am See" nachzuverdichten und in einer lockeren
Bebauung unter Beriicksichtigung des Erhaltes stadtbildprégender Einzelbdume und
Blickbeziehung zum Altstadtzentrum stédtebaulich aufzuwerten.:

Ein weiteres erklartes Planungsziel der Stadt Ribnitz-Damgarten ist es im
zentrumsnahen Bereich eine Gemeinschaftseinrichtung ,Betreutes Wohnen“ zu
etablieren.

Die Grabenanlage und der ,Klosterbach" werden in die Gesamtgestaltung einbezogen
und durch entsprechende griinordnerischen Festsetzungen aufgewertet.

Die ErschlieBung sowie die verkehrstechnische Anbindung erfolgt von der ,Rostocker
StraBe" Uber die vorhandene Zufahrt und die StraBe ,Am See" {iber die vorhandene
aber nérdlich verschobene Zufahrt.

Zum Stadtzentrum wird direkt eine fuBlaufige Verbindung (iber ein neu zu errichtendes
Briickenbauwerk geschaffen.

8. Inhalt der Planung
8.1 Gestaitung des Baugebietes und Festsetzungen

In offener Bauweise konnen zwei- bzw. dreigeschossige Gebiude entlang der
~Rostocker StraBe"™ und im siidlichen Teil der StraBe ,Am See" errichtet werden. Es
sind ausschlieBlich Einzelhduser zulassig.

Nach § 17 Absatz 1 BauNVO wurde generell als Obergrenze die Grundflachenzahl von
0,4 bzw. 0,6 festgesetzt. Eine Erhohung der zuldssigen GRZ bis zu 50 von Hundert
nach § 19 Absatz 4 BauNVO wird nicht ausgeschlossen.

Bei der Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung wird nun auf die Zahl der
Vollgeschosse zugunsten der Hohe der baulichen Anlagen verzichtet. Fur die Wohn-
und Geschéftshduser wird die maximale Gebaudehéhe mit 7,00 m Traufhdhe sowie
einer Firsthéhe von 12,00 m festgesetzt.

Durch die jeweilige Nutzungsschablone werden konkrete Festsetzungen zum MaB der
baulichen Nutzung und der Bauweise festgesetzt. Dem Planungswillen der Stadt
Ribnitz-Damgarten entsprechend, soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im
Plangebiet durchgesetzt werden.

Durch die baugestalterischen Forderungen, die in den textlichen Festsetzungen Teil B
des Bebauungsplanes ausgewiesen wurden, soll das Ortsbild sinnvoll verdichtet und

stadtebaulich aufgewertet werden.
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So wurden bei der Gestaltung der Geb&ude keine Dachformen festgesetzt aber eine
Dachneigung ab 30 °. Die Dacheindeckung kann ausschlieBlich mit Dachziegel bzw. -
steinen in den kiassischen Farbténen, rot, rotbraun sowie anthrazit erfoigen.

Innerhalb des Plangebietes der IV. Anderung des Bebauungsplanes Nr.19 befinden sich
Bestandsgebdude unmittelbar an den Grundstiicksgrenzen. Die jeweilige
Flurstiicksgrenze bildet gleichzeitig Gebdudekante und kinftige Baugrenze.

Die Baugrenze auf dem Flurstiick 39 verl3uft im riickwértigen Bereich nun nicht mehr
durch ein vorhandenes Gebdude. Die Baugrenze wurde hier, wie auch im
angrenzenden Flurstlick 38 um ca. 40,0 m in Richtung Norden verlagert. So wird ein
weiteres Baufeld geschaffen, um damit kinftig die bereits baulich vorgepragten
Flachen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zu unterziehen.

Uber eine entsprechende Massenbilanz ist durchzusetzen, dass im Rahmen des
Baugeschehens anfallender Bodenaushub einer Wiederverwendung zugefiihrt wird, so
dass kein Bodenaushub zu Abfall wird.

Im nérdlichen Teil des Planungsgebietes befinden sich die Gemeinbedarfsflichen mit
der Zweckbestimmung ,Festwiese®, die einer bereits genannten Vieizahi von
Veranstaltungen zur Verfligung stehen sollen. Gem&B dem Teil B ,Textlichen
Festsetzung™ dienen sie der zeitlich begrenzten Durchfiihrung von
Festveranstaltungen, die der Allgemeinheit dienen.

Um eine Oberflache zu schaffen, die diesen Anforderungen gerecht wird, ist eine
Befestigung mit Schotterrasen vorgesehen. Lediglich die StraBen und Wege sind mit
Betonpflaster zu befestigen.

Eine Offentliche Toilettenanlage befindet sich in unmittelbarer N&he zum
Geltungsbereich der 1V. Anderung des Bebauungsplanes auf dem Platz ,Génsewiese".
Die Errichtung einer weiteren Anlage innerhalb des Plangebietes wird nicht
erforderlich.

8.2 Stéddtebauliche Vergleichswerte

Flachenart m=2 %
Baugebietsflache insgesamt 22.600,0 100,00
Grundsticksflache MI, gesamt 9.100,0 40,27
Bebauungsfléache, GRZ 0,4,

| max. 0,6 laut §19 Abs.4 BauNVO_ | _____ (3.460,0) ______ | ______{ (24,16)_______]
Private Griin- und Gartenfldchen (3.640,0) (16,11)
Offentliche Verkehrsflache, 1.000,0 ‘ 4,43

einschl. Bankett

Fldchen fir den Gemeinbedarf 4.500,0 19,91
Offentlicher Rad- und Gehweg 500,0 2,21
Offentliche Griinflache 4.900,0 21,68
Wasserfldchen, Graben 2.600,0 11,50

8.3, Infrastruktur und Einrichtungen

Im Baugebiet sind keine infrastrukturellen Einrichtungen vorgesehen. Alle
notwendigen Einrichtungen fiir die Versorgung des Plangebietes sind im Zentrum
Ribnitz in ca. 200,0 m Entfernung vorhanden. ‘
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Fir das Plangebiet besteht eine Anbindung an den &ffentlichen Personenverkehr. Die
nachstgelegenen Haltestellen des Stadtverkehres befinden sich in der ~Langen StraBe"
in H6he der Kirche Ribnitz bzw. im ,Korkwitzer Weg®.

8.4 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet liegt direkt an den StadtstraBen ~Rostocker StraBe" und ,Am See". Die
verkehrstechnische Hauptanbindung ist (iber die StraBe ~Am See" vorgesehen. Die
Anbindung im Plangebiet erfolgt iiber die PlanstraBe A. GemaB dem Regelprofil Schnitt
A - A ist die StraBe mit einer Breite von 6,00 m auszubilden.

Im sidlichen Geltungsbereich erschlieBt die PlanstraBe B mit einer Breite von 5,00 m
gemaB dem Regelprofil Schnitt B - B das Gebiet.

Die Fahrbahnen der PlanstraBen A und B sind als Mischfliche mit seitlichen
Grinstreifen vorgesehen.

Ein Rad- und Gehweg gemé&B Schnitt C - C fithrt von der PlanstraBe B entlang des
»Klosterbaches" bis an die nérdliche Plangebietsgrenze. Durch eine geplante
FuBgdngerbriicke Gber den ,Klosterbach® in der Achse der +GénsestraBe™ wird eine
fuBlaufige Anbindung an das Stadtzentrum von Ribnitz geschaffen.

Die PlanstraBe B und der Rad- und Gehweg, Schnitt C - C, sind so zu betreiben, dass
keine Geféhrdung fiir das Gewasser , Klosterbach® von ihnen ausgehen.

Fir die Deckschichten der PlanstraBen A, B sowie des Rad- und Gehweges ist
Betonpflaster vorgesehen.

Ein Befahren der offentlichen StraBen des Plangebietes mit Miulifahrzeugen ist nicht
erforderlich. Um die 14 - tigige Millabfuhr zu gewdhrleisten, kbnnen am
Entsorgungstag die privaten Miilltonnen auBerhalb des StraBenraumes an den
angrenzenden StadtstraOen zum Abtransport bereitgestellt werden.

Die ungehinderte Befahrbarkeit durch Rettungsfahrzeuge ist auf den PlanstraBen A
und B gesichert. Alle Grundstiicke sind gut erreichbar.

Im Plangebiet ist auf der siidlichen Fliche fir den Gemeinbedarf ein Bedarfsparkplatz
vorgesehen. Dieser soll nur zu Veranstaltungszwecken der Stadt Ribnitz-Damgarten
genutzt werden.

GemdB § 48 VVL BauO M-V sind fiir Einfamilienhduser 1 bis 1,5 Stellpldtze je
Wohnung erforderlich. Entsprechende Flachen werden auf den jeweiligen
Grundstlicken angeordnet.

Die erforderlichen Sichtdreiecke wurden gem&B RAS-K-1 (Richtlinien fiir die Anlage
von StraBen, Teil Knotenpunkte, Abschnitt 1: Plangleiche Knotenpunkte) fir die
Anfahrsicht bemessen. Die Sichtflichen sind von Bebauung, Einfriedungen und
Bewuchs héher 0,70 m tiber OK Fahrbahn freizuhalten.

Der unteren StraBenverkehrsbehérde des Landkreises Nordvorpommern ist rechtzeitig
vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten der Beschilderungs- und Markierungsplan in
mindestens zweifacher Ausfertigung zur Bestdtigung und verkehrsrechtlichen
Anordnung vorzulegen.

9. Auswirkungen der Planung

GemaB dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ribnitz-Damgarten sind
die ausgewiesenen Baufelder Teil einer gemischten Bauflache. Die Ausweisung eines
Mischgebietes in diesem Teil des Stadtgebietes ist demnach zweckbestimmend. Die
Planung hat keine Folgen auf die angrenzenden Wohnhausbebauungen.
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Die Léschwasserentnahmestelle der Feuerwehr am »Klosterbach" nahe der , Rostocker
StraBe" ist Bestand. In der Planzeichnung erfolgt lediglich die nachrichtliche

Ha e o b g o

Im Rahmen der Bewirtschaftungsvorplanung ,Klosterbach® wurde gemasn
Wasserhaushaltsgesetz und Landeswassergesetz Mecklenburg-Vorpommern fiir den
Wasserkérper ,Klosterbach das Erreichen des »~guten 6kologischen Zustandes bis zum
Jahr 2015 festgelegt. Ein maBgeblicher Punkt zum Erreichen dieses Zieles ist die
Verbesserung bzw. Wiederherstellung der okologischen Durchgéngigkeit am
FlieBgewasser.

Die geplante FuBgangerbriicke iiber den ,Klosterbach® in der Achse der »Gansewiese"
soll in einer Stahl - Holzkonstruktion errichtet werden. Das Briickenbauwerk wird mit
seiner Griindung und seinen AbmaBen so angelegt, dass die vorhandene 6kologische
Durchgéngigkeit des FlieBgewé&ssers , Klosterbach® nicht beeintrachtigt wird.

Das Hohenniveau des Briickenbelages entspricht der Oberkante der StraBe ,Am
Graben".

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung werden fiir das zu errichtende Bauwerk
«Klosterbriicke™ Detailplanungen erarbeitet. Diese sind mit der unteren Wasserbehérde
des Landkreises Nordvorpommern abzustimmen.

Im Bereich der Bebauungsflichen sind nach dem gegenwadrtigen Kenntnisstand keine
Bodendenkmale bekannt. Sollten arch&ologische Fundstellen entdeckt werden, sind die
Auflagen und Hinweise des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege zu beachten. Der
Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist verbindlich bekanntzugeben (siehe Punkt 11
~Bodendenkmale und Bodenfunde"“).

Sollten bei Tiefbauarbeiten Einzelfunde an kampfmittelverdéchtigen Gegenstinden
oder Munition aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der
Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die
ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Die zu erhaltenen Gehélze miissen gegen negative Auswirkungen durch das Vorhaben
geschiitzt werden. Die einzelnen SchutzmaBnahmen sind gemaB DIN 18920 ,Schutz
von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen"
durchzufiihren. :

Die Darstellung der anzupflanzenden Einzelbdume entlang des ,Klosterbaches" ist eine
Ubernahme aus dem II. Teilbereich des Bebauungsplanes Nr.19, der seit dem
27.09.2004 rechtskréftig ist. Im Zuge dieses Planverfahrens wurden die Standorte in
Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde sowie dem Wasser- und Bodenverband
»Recknitz - Boddenkette" festgelegt.

Von der Umsetzung der vorliegenden Planung sind im Geltungsbereich keine streng
geschiitzten Tierarten oder européischen Vogelarten betroffen. Es gibt keine Hinweise
auf das Vorkommen bzw. eine mogliche Betroffenheit von geschitzten Tierarten.
Damit ist ausgeschiossen, dass die Realisierung der Planung artenschutzrechtliche
Verbotsnormen beriihrt und die Folgen der Bauleitplanung eine
Ausnahmegenehmigung von den Vorgaben des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zur
gesetzeskonformen Realisierung erfordert.

Das gesamte Plangebiet liegt unterhalb des Bemessungshochwassers geméas
Generalplan des Landes M-V zum Kiisten- und Hochwasserschutz (1994) bei 1,90 m
Gber HN zuziiglich Wellenauflauf. Im Bereich des Uberschwemmungsgebietes wird zur
Erstellung der Jahrhunderthochwasserfreiheit innerhalb der Baufelder die
FuBbodenhéhe des Erdgeschosses auf . mindestens 1,90 m HN festgelegt.
Kellergeschosse sind entsprechend gegen Hochwasser zu sichern.

Das Land Mecklenburg-Vorpommern tibernimmt keine Haftung fiir Schaden infolge von
Sturmfluten, unabhéngig davon, ob der Standort durch eine Kistenschutzanlage
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gesichert war oder nicht. Aus der Realisierung des Vorhabens kénnen gegeniber dem
Land Mecklenburg-Vorpommern keine Anspriiche abgeleitet werden, um nachtraglich
die Errichtung von Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen zu fordern.

Die zu erarbeitenden Detailpléne fiir gewerbliche Betriebe und Einrichtungen sind iiber

die zustdndige Genehmigungsbehérde dem LAGuUS M-V, Dezernat Stralsund, im Zuge

der Hochbauplanung zur Stellungnahme zuzuleiten.

Gemeinsam mit dem Bauantrag sind unter anderem folgende Bauunteriagen

einzureichen:

- Bauprojekt, inklusive Baubeschreibung

- lageplan

- Betriebsbeschreibung fiir Arbeitsstétten

- Darstellung der Technologie

- genaue Anlagenbeschreibung, insbesondere beim Einsatz genehmigungsbediirftiger
Anlagen nach § 2 (2a) Geréatesicherungsgesetz.

10. Stadttechnische Ver- und EntsorgungsmaBnahmen
10.1 Elektroenergieversorgung

Die Versorgung mit Strom wird durch den Anschiuss an die Versorgungsnetze der
E.ON edis AG gewédhrleistet.

Im Plangebiet befinden sich Kabel der E.ON edis AG, die bei der ErschlieBung zu
beachten sind.

Solite eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, ist rechtzeitig ein Antrag,
einschlieBlich eines Lageplanes mit der Darstellung der Baugrenzen, an die
E.ON edis AG zu stellen. Bei konkreten Vorhaben ist mindestens 14 Tage vor
Baubeginn die E.ON edis AG zu informieren, um erforderliche Unterlagen zum
Anlagebestand zu erhalten.

Weitere Anlagen der E.ON edis AG diirfen zur Vermeidung der Gefihrdung von
Personen nicht unter- bzw. {iberbaut werden, sind von Bepflanzungen, Anschiittungen
0.a. freizuhalten und bei Erfordernis als BaufreimachungsmaBnahme zu Lasten des
Verursachers zu verlegen.

Eine erforderlich werdende Einweisung durch den Netzmeister ist rechtzeitig vor
Baubeginn anzuzeigen.

Die Verkabelungen erfoigen im offentlichen Bereich. Fiir einen eventuell neu
erforderlichen Trafo sind verschiedene Standorte im &ffentlichen StraBenraum méglich.
Bestehende Trassenflihrungen von Stromversorgungsleitungen der E.ON edis AG sind
bei der kiinftigen Bebauung zu beriicksichtigen. Bei Kreuzungen und N&herungen sind
die DIN VDE 0100, 0210, 0211, 0298 und DIN 1998 einzuhalten.

Grundsaétzlich besteht die Forderung der E.ON edis AG, samtliche
Versorgungsieitungen im &ffentlichen Bereich (Gehweg, Griinstreifen) entsprechend
DIN 1998 zu verlegen. Die Kabelverlegung erfolgt unter Beriicksichtigung der
DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen bei
BaumaBnahmen" sowie der Richtlinie fiir die Anlage von StraBen (RAS). Dabei ist ein
Abstand von mindestens 2,5 m zwischen dem von der E.ON edis AG geplanten Kabel
und der geplanten Begriinung (Einzelbaumpflanzungen) unbedingt einzuhalten. Einer
Uberbauung der Kabel wird nicht zugestimmt. Notwendige Kabelverteiler sind neben
dem Gehweg in Richtung Bebauung einzuordnen. Dazu sind Flachen im éffentlichen
Raum von 1,1 x0,5m erforderlich. Auf privatem Grund sind fir Elektrokabel
Leitungsrechte einzurdumen.

Die notwendige ErschlieBungskonzeption zur Elektroenergieversorgung wird durch die
E.ON edis AG nach Ubergabe des verbindlichen Bauleitplanes und nach Vorlage eines
schriftlichen Antrages auf Anschlussbegehren durch den ErschlieBungstriger unter
Angabe der WE, der Versorgungsstrukturen (Nutzungsliste) und -medien sowie des
geplanten Leistungsbedarfes erarbeitet.
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Im ErschlieBungsprojekt sind folgende Hinweise zu Arbeiten in der Nihe und zum
Schutz von Versorgungsanlagen zu beriicksichtigen:

1. ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen der
E.ON edis AG"

2. ,Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der N&he von
Versorgungsanlagen der E.ON edis AG"

10.2 StraBenbeleuchtung

Die StraBenbeleuchtung wird durch die Stadtwerke Ribnitz-Damgarten GmbH
gesichert. Entsprechend den Erfordernissen ist die StraBenbeleuchtung neu anzulegen.

10.3 Wasserversorgung

Die Bereitstellung von Wasser erfolgt durch die Wasser- und Abwasser GmbH
»~Boddenland®  Ribnitz-Damgarten. Der Anschluss ({ber die vorhandenen
Versorgungsleitungen an das éffentliche Netz sichert die Versorgung. Innerhalb der
neuen StraBen ist ein System zur Wasserversorgung aufzubauen.
Wasserversorgungsanlagen sind nach MaBgabe der ver- und entsorgungspflichtigen
Korperschaft oder ihres beauftragten Dritten auszufiithren.

Eine Loschwasserversorgung kann nur im Rahmen der Kapazitdten des vorhandenen
Trinkwassernetzes erfolgen. Seitens der Wasser- und Abwasser GmbH ~Boddenland*
besteht keine Bereitstellungspflicht von Léschwasser.

Im sldéstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich unmittelbar am ~Klosterbach"
eine Léschwasserentnahmestelle.

10.4 Heizung

Die Erdgasversorgung fiir Heizzwecke ist fiir dieses Gebiet mdglich. Eine Versorgung
wird durch die Stadtwerke Ribnitz-Damgarten GmbH sichergestelit.

Die Vorschriften im Hinweis aus dem DVGW - Regelwerk sind zu berlicksichtigen.
Unter  anderem ist bei Baumpfianzungen im Bereich unterirdischer
Gasversorgungsanlagen ein Abstand von 2,5 m einzuhalten.

Die bauausfiilhrende Firma hat vor Beginn der Arbeiten bei den Stadtwerken eine
Schachtgenehmigung einzuholen.

10.5 Feuerldscheinrichtung

Die Belange des Brandschutzes sind im Rahmen der jeweiligen Hochbau- und
ErschlieBungsplanung zu beriicksichtigen.

In Abhéngigkeit von der Dichte der Bebauung und dem Nutzungscharakter der
Gebdude sind folgende Belange zu beachten:

- Sicherung der Alarmierung der Feuerwehr im Falle eines Brandes bzw. anderer
Notsituationen und der Bevélkerung vor aligemeinen Gefahren,

- ordnungsgemdBe Kennzeichnung der Wege, StraBen, Plitze bzw. Gebiude
(StraBennamen, Hausnummern u.a.),

- Bereitstellung der erforderlichen Léschwassermengen fiir allgemeine Wohngebiete
(WA) von 48 m3/h :

GemaB Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. soll
Léschwasser flir eine Léschzeit von zwei Stunden im Léschbereich zur Verfigung
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stehen. Eine Abstimmung mit der értlichen Feuerwehr und der Brandschutzdienststelle
des Landkreises NVP ist grundséatzlich erforderlich.

10.6 Fernmeldeeinrichtung

Die Versorgung des Gebietes mit Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die Telekom.
Im Planbereich liegen bereits Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG zur
Versorgung vorhandener Gebiude.

Vor Tiefbauarbeiten iber oder in unmittelbarer Ndhe der TK - Linien ist es erforderlich,
dass sich die Bauausfithrenden vorher in die genaue Lage dieser TK - Linien einweisen
lassen, um unter anderem Schiden am Eigentum der Deutschen Telekom AG zu
vermeiden und um aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) jederzeit
den ungehinderten Zugang zur TK - Linie zu gewéhrleisten. Diese Einweisung bezieht
sich auch auf Flachen, die fiir die Durchfiihrung von AusgleichsmaBnahmen, fiir die
Lagerung von Baumaterial wie auch zum Abstellen der Bautechnik benétigt werden.
Die ,Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der Deutschen Telekom AG bei
Arbeiten anderer (Kabelschutzanweisung)* ist zu beachten. Die Einweisung erfolgt

derzeit durch das
Ressort Produktion
Technische Infrastruktur 23 (PTI 23) -
Biestower Weg 20
18198 Kritzmow =
Tel.: 0331/123-79525
Fax: 03 91 / 25 88 43 37

Flr das Errichten und Betreiben der technischen Anlagen zur Telekommunikation auf
den privaten Flachen wird gem&B § 10 Absatz1 der Telekommunikations -
Kundenschutzverordnung (TKV) durch den ErschlieBungstréger gegeniiber der T - Com
eine Grundstiickseigentiimererkldrung (GEE) gem3B Anlage 1 zu § 10 TKV fiir das
gesamte Bebauungsgebiet abzugeben. Die T-Com wird dann gegeniber dem
Eigentimer eine Gegenerkldrung gemaB Anlage 2 zu § 10 Absatz 2 TKV abgeben.

Fir die Telekommunikationsinfrastruktur der T - Com in privaten StraBen und Wegen,
sofern sie zur Versorgung mehrerer fiir einen spateren Zeitpunkt geplanter, privater
Grundstiicke und Gebdude dient, veranlasst der Grundstiickseigentimer die
Eintragung einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit fiir die T - Com. Hierfiir
stellt der Investor der T - Com eine Eintragungsbewilligung aus.

Bei der Einplanung neu zu pflanzender Bdume im Bereich der &ffentlichen Flachen sind
die einschldgigen Normen und Richtlinien (z.B. DIN 1998, DIN 18920, Kommunale
Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von Biumen usw.) ausreichend zu

beriicksichtigen.

10.7 Kommunikation

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich Breitbandkommunikations (BK) -
Anlagen der Kabel Deutschland GmbH. Bei der Bauausfiihrung ist zu beachten, dass
diese Anlagen zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht (berbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen. Bei einer eventuellen Umverlegung der
BK - Anlagen ist ein entsprechender Antrag mindestens drei Monate vor Baubeginn
erforderlich, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie notwendige
Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Zur Vermeidung von Beschadigungen von Anlagen der Kabel Deutschland GmbH ist es
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfithrenden vorher bei:

Netzdokumentation Schwerin

Tel.: 0385759266 - 31
Fax: 03 85/ 59266 - 39

beziiglich der Einweisung in vorhandene Bestandsunterlage Auskunft einholen
(Erkundigungspflicht).
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Im ErschlieBungsprojekt sind folgende Hinweise zu Arbeiten in der Nihe und zum
Schutz von Versorgungsanlagen zu beriicksichtigen:

~Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der Kabel Deutschland Vertrieb
und Service GmbH & Co. KG, Region Hamburg / Schleswig-Holstein /
Mecklenburg-Vorpommern bei Arbeiten anderer (Kabelschutzanweisung)"

10.8 Regen- und Oberflichenentwiisserung

Im offentlichen Bereich ist das Regenwasser der StraBe durch die Lings- und
Querneigung der Fahrbahnoberfldche zu den StraBenablaufen zu fihren.

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers und das unbelastete Regenwasser
der Grundstiicke erfolgt tiber einen Regenwassersammler.

10.9 Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der hé&uslichen Abwé&sser wird in Absprache mit dem
Abwasserzweckverband Kérkwitz (iber das zentrale Abwassersystem dem Klarwerk
Kérkwitz zugefiihrt.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist mit dem Abwasserzweckverband Kérkwitz
ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen. Das ErschlieBungsprojekt Abwasser ist dem
Abwasserzweckverband zur Bestatigung vorzulegen.

Das Rohrleitungssystem wird in DN 200, das der Hausanschliisse in DN 150 mit
Mindestliberdeckung von 1,0 m ausgefiihrt.

Abwasseranlagen sind nach MaBgabe der ver- und entsorgungspflichtigen Kérperschaft
oder ihres beauftragten Dritten auszufiihren.

10.10 Abfallbeseitigung

Die Hausmillbeseitigung erfolgt in geschlossenen GefidBen (ber die zentrale
Millabfuhr und wird durch den Landkreis Nordvorpommern nach dessen Satzung

vorgenommen.
Am Entsorgungstag kénnen auBerhalb des Lichtraumes der vorhandenen StadtstraBen

die Mulitonnen abgestelit werden.
Ein Standort fiir Wertstoffsammelbehélter befindet sich am Ribnitzer Hafen.

Die Entsorgung von Sonderabfall wird durch einen zugelassenen Entsorgungsbetrieb
gesichert.

11. Bodendenkmale und Bodenfunde

Nach dem gegenwértigen Kenntnisstand sind im Gebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Erdarbeiten koénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewé&hrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sind und eventuell auftretende Funde gem&B § 11 DSchG M/V unverziiglich
bergen und dokumentieren k&énnen. Dadurch werden Verzégerungen der
BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Absatz 3).
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2. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemé&B § 11 DSchG M-V (zuletzt gedndert am 22.11.2001 [DSchG M-V])
die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

i2. Altiasten

Altlastenverdachtige Flachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

13. Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

GemaB den Ausfihrungen unter Punkt1.3 ,Anwendung des § 13a BauGB -
Bebauungspléne der Innenentwicklung (beschleunigtes Verfahren)*" dieser Begriindung
ist die Pianung im vereinfachten Verfahren durchzufithren. Ein Ausgleichsplan mit
einer Bilanzierung der Flachen, ein Umweltbericht sowie eine Umweltpriifung sind in
diesem Falle nicht erforderlich.

Bei Erforderlichkeit der Fallung wvon nach § 18 NatschAG M-V (Naturschutz-
ausflihrungsgesetz M-V) geschiitzten Bdumen ist ein gesonderter Fillantrag bei der
Naturschutzbehérde zu stellen. Die geplante Fallung gesunder Biume bedarf einer
Begriindung.

Gegenwartig ist kein Baum in der Planzeichnung als zur ,Fallung vorgesehener Baum®
gekennzeichnet.

Die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Nordvorpommern hat im Zuge der
Beteiligung nach § 13a Absatz 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Absatz 2 BauGB in ihrer
Stellungnahme einen Baumbestandsplan als Ergénzung zum Bebauungsplan gefordert.
Die Bestandserfassung liegt dieser Begriindung als Anlage bei.

Die im Plangebiet zu erhaltenden B&ume sind in der Planzeichnung festgesetzt
worden,

Ein Baum im Eingangsbereich der PlanstraBe A (von der StraBe Am See) wurde als
umzusetzender Baum gekennzeichnet. Alter und Zustand des Baumes erméglichen die
MaBnahme ,Umsetzung®, so dass auch hier derzeit eine Fallung erforderlich ist

14. Immissionsschutz

Eine ,Schallimmissionsprognose®™ wurde durch die Stadt Ribnitz-Damgarten in Auftrag
gegeben. Das Gutachten mit Datum 24. September 2010 wird der zustidndigen
Behérde (Landkreis Nordvorpommern) zur Prifung des Sachverhaltes mit den
Planunterlagen zum Bebauungsplan vorgelegt.

Im Rahmen der Entwurfsplanung zur IV. Anderung des Bebauungsplanes Nr.19 Gebiet
~Korkwitzer Weg" der Stadt Ribnitz-Damgarten waren die Immissionen der von auBen
auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerdusche und die Gerduschimmissionen
durch die innerhalb des Gebietes geplanten Flachennutzungen zu ermitteln.

Von den Untersuchungsergebnissen waren die textlichen und zeichnerischen
immissionsschutzfachlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan abzuleiten.

- Die StraBenverkehrslarmimmissionen bestimmen die Gerduschsituation innerhalb
des Plangebietes. Im Bereich der Baugrenzen, die an den StraBen ,Am See“ und
~Rostocker StraBe® liegen,  erreichen die Verkehrsldrmimmissionen
Beurteilungspegel > 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte fiir
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Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts werden damit teilweise um
mehr als 5 dB(A) Uberschritten. Die héchsten Verkehrsldrmimmissionen entstehen
am Verkehrsknoten ,Rostocker StraBe™ - ,Am See® mit Beurteilungspegeln bis
68,4 dB(A) tags und bis 59,1 dB(A) nachts.

Im Bereich des Planvorhabens ~Gemeinschaftseinrichtung betreutes Wohnen" liegen
die Verkehrslarmimmissionen innerhalb der Orientierungswerte fiir Mischgebiete.
Geringfugige Uberschreitungen der Orientierungswerte bis 1,8 dB(A) entstehen im
Bereich der siidlichen Baugrenze im Tag- und Nachtzeitraum

-Die flir das Plangebiet relevanten Gewerbelarmimmissionen entstehen beim
Veranstaltungsbetrieb der Zirkusse auf dem geplanten Veranstaltungsplatz im
nordlichen Teil des Plangebietes. Die beim Auf- und Abbau der Zirkusse
entstehenden Gerduschimmissionen liegen an nahezu allen Immissionsorten
unterhalb derer, die ein Veranstaltungsbetrieb erzeugt.

Innerhalb des Plangebietes wird beim Veranstaltungsbetrieb der Zirkusse der
Orientierungswert Tag von 60 dB(A) eingehalten. Im Nachtzeitraum wird beim
Abgang der Besucher der Orientierungswert von 45 dB(A) bis 3,1 dB(A)
Uberschritten, wobei eine fiir das Plangebiet sehr ungilinstige Verteilung des

. Besucherstroms zugrunde gelegt wurde.

In der Nachbarschaft zum Plangebiet entstehen an den vorhandenen
Wohngebduden Gerduschimmissionen, die den Orientierungswert Tag bis 2,9 dB(A)
iberschreiten. Die Uberschreitungen entstehen beim Veranstaltungsbetrleb infolge
des Betriebes der Beschallungsanlage und beim Auf- und Abbau der
Zirkuseinrichtungen.

- Die fiir die Gesamtimmissionsbelastung (Verkehrs- und Gewerbeldrm) berechneten
Summenpegel liegen im Plangebiet unter den fiir die Gesundheitsgefahrdung bzw.
fur die erhebliche Beld@stigung angesetzten Schwellenwerte von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts. Die im Rahmen der EU-Umgebungslarmrichtlinie fir die
Aktionsplanung in Anwendung kommenden Auslésewerte von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts werden nicht (iberschritten.

Um bei der hohen Gerduschbelastung in dem Plangebiet gesunde Wohnverhéaltnisse zu
wahren, wurde fir Schlafzimmer und (iberwiegend zum Schlafen genutzte Wohnrdume
in den Larmpegelbereichen III und IV die Verwendung von schallgeddmmten
Liiftungseinrichtungen festgelegt.

‘ . Weiterhin darf bei der Nutzung von Beschallungsanlagen auf dem Veranstaltungsplatz
(Zweckbestimmung Festwiese) der Gesamtschallleistungspegel der Anlagen (LWA,
ges.) den Wert von 108 dB(A) nicht tiberschreiten.

Der Schutz vor Verkehrsldarm (AuBenldrm) hat gemaB DIN 4109 zu erfolgen. Der
Nachweis dariiber ist im Baugenehmigungsverfahren zu fiithren.

Emissionen durch das Betreiben von Heizungsanlagen sind durch die Versorgung mit
dem Heizmedium Erdgas und die Einhaltung der Emissionskennwerte durch die
modernen Heizungsanlagen auf ein umweltvertragliches Minimum beschrankt.

15. Kataster- und Vermessungswesen

Auf die Bestimmungen des Gesetzes (iber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Vermessungs- und
Katastergesetz - VermKatG) vom 21.07.1992 (GVOBI. M-V Seite 390; GS M-V Gl.
Nr. 219-1) in der Fassung vom 22.07.2002 (GVOBI. M-V Seite 524), wird hier
hingewiesen. Folgende Abséatze sind insbesondere zu beachten:

§ 7 (4) Vermessungsmarken dirfen nur von den Vermessungsstellen eingebracht, in
ihrer Lage verdndert oder entfernt werden. Bei Vermessungsmarken des Lage-,
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Hoéhen- und Schwerefestpunktfeldes ist die Zustimmung des
Landesvermessungsamtes erforderlich.

(7) Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der
Vermessungsmarken diirfen nicht gefdhrdet werden, es sei denn, notwendige
MaBnahmen rechtfertigen eine Gefédhrdung der Vermessungsmarken. Wer
notwendige MaBnahmen treffen will, durch die Vermessungsmarken gefihrdet
werden kénnen, hat dies unverziiglich der zustédndigen Behérde mitzuteilen.

(8) Wird den Eigentliimern, Erbbau- oder Nutzungsberechtigten bekannt, dass
Vermessungsmarken verloren gegangen, schadhaft, nicht mehr erkennbar oder
in ihrer Lage verandert sind, so sollen sie dies der zustdndigen Behérde
mitteilen.

§ 14 (3) Wird auf einem Grundstiick ein Gebaude errichtet oder in seinem Grundriss
verandert, so haben die jeweiligen Grundstiicks- oder Gebaudeeigentiimer die fir
die Fortflihrung des Liegenschaftskatasters erforderliche Geb3dudeeinmessung zu
veranlassen und die Kosten fiir die Durchfiihrung zu tragen. Satz 1 gilt auch fir
die seit dem 30.04.1994 nach § 64 Absatz1 der Landesbauordnung
Meckienburg-Vorpommern genehmigungsfreien Wohngebdude. Wird das
Gebdude auf Grund eines Erbbaurechtes errichtet, so tritt an die Stelle des
Grundstiickseigentiimers der Erbbauberechtigte. #

§ 19 (1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

3. entgegen § 7 Absatz4 und § 17 Absatz 5 unbefugt Vermessungs- oder
Grenzmarken einbringt, in ihrer Lage verdndert oder entfernt,

4. entgegen § 7 Absatz 7 den festen Stand, die Erkennbarkeit oder die
Verwendbarkeit von Vermessungsmarken gefdhrdet oder entgegen § 7 Absatz 5
Schutzflachen -von  Vermessungsmarken des Lage-, Hohen- und
Schwerepunktfeldes liberbaut, abtrdgt oder auf sonstige Weise verdndert, es sei
denn, dass die Gefédhrdung der zustédndigen Behorde entsprechend § 7 Absatz 7
unverziglich mitgeteilt wurde.

Fir das Plangebiet wird durch das Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises
Nordvorpommern eine Grenzherstellung durch eine Vermessungsstelle dringend
empfohlen.

16. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden
Bebauungsplan nicht zulassen, werden bodenordnende MaBnahmen nach § 45 BauGB,
bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie zur Vorbereitung der
Nutzung der Grundstiicke das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen.

Die vorgesehenen MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt,
wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt
werden kénnen.

Bodenordnende MaBnahmen nach BauGB und / oder Grundstiicksvereinigungen und
darauf folgenden Flurstiicksverschmelzungen mit anschlieBender Zerlegung infolge der
Gebietsliberplanung werden empfohlen.
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17. Kostenschitzung (ohne Gas, Elektro und Telekom)

01 StraBenbau 82.500,00 €
1.500,0m2x 55,00 €
02 Wasserversorgung - DN 100 2.250,00 €
50,0 m x 45,00 €
03 Regenentwdsserung 10.500,60 €
1500 m x 70,00 €
04 Schmutzentwdsserung - Abwasserbeseitigung 3.250,00 €
50,0 m x 65,00 €
. 05 StraBenbeleuchtung 5.000,00 €
pauschal
06 Griinanlagen 3.000,00 €
pauschal
07 FuBgéngerbriicke 25.000,00 €
pauschal
08 Nebenkosten 5.000,00 €
Summe der Baukosten - ErschlieBung (netto) 136.500,00 €
+ 19 % MwSt. 25.935,00 €
Gesamtsumme (brutto) = 162.435,00 €

Die ErschlieBung wird im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages durch die Stadt
Ribnitz-Damgarten dem ErschlieBungstrager Gbertragen.

Al 0@/,{&""’
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Blrgermeister \’a\ 3 \}é\ ibnitz-Damgarten, 25.Jan. 2010
wg@ gedndert am: 24. Aug. 2010
geandert am: 04. Okt. 2010
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