uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 "Agrarsolaranlage an der Bahn - Louisenfeld”

Satzung der Gemeinde Grabowhofe
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

fur das Gebiet westlich von Grabowhofe

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. |, S.3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertreter vom ...................... folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 "Agrarsolaranlage an der Bahn - Louisenfeld", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Es qgilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Planzeichnung (Teil A)

1:2.500

—
Flur g g, Sravy,
6 9 Lo, Whes
Uisg, 0fs

My

N

Europaisches Vogelschutzgebiet
"Klocksiner Seenkette, Kolpin- und Fleesensee

26

N
Gemeinde Grabowhodg
Gemarkung Louisenfeld «
Flur 6

Gemeinde Grabowhéfe
Gemarkung Grabowhdfe
Flur 9

Gemeinde Grabowhdfe
Gemarkung Grabowhofe
Flur 7

12 . h

15

Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet
(§ 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: "Agrar-Solaranlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

SO AS

2. Mal} der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl, Hochstmal}: 0.6

0,6 (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

OK Oberkante in m, Héchstmal}: 5. Hbhenangabe relativ zum anstehenden Gelande in Meter
Uber NHN des amtlichen Hohenbezugssystems DHHN 2016

5m (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Grunflachen

Private Grinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Abgrenzung von gesetzlich geschitzten Biotopen
(§ 30 BNatSchG)

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache zu Gunsten der Auftragnehmer der
Unterhaltung und Pflege der Gewasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

i T e e o ¥ e T B

Nachrichtliche Ubernahmen

Europaisches Vogelschutzgebiet; hier: "Klocksiner Seenkette, Kdlpin- und Fleesensee
(§ 9 Abs. 6 BauGB, § 32 BNatSchG)

110 m Korridor beiderseits von Schienenwegen fur Freiflachenphotovoltaik
laut Landesraumentwicklungsprogramm MV 2016

Darstellung ohne Normcharakter

———<———  Flurgrenze
———...———  Gemarkungsgrenze
13 Flursticksnummer
Gebaudebestand

15

#——>» Bemalung in Metern

— . 380-kV-Leitung Siedenbriinzow - Putlitz/Siid 513/512/514, Betreiber: 50Hertz

50Hertz Schutzstreifen

50Hertz Freileitungsbereich

Text (Teil B)

GemaR § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben
zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB

SO AS 1, 2, 3 und 4 - Sonstige Sondergebiete Agrar-Solaranlage

Die zeichnerisch festgesetzten Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Agrar-Solaranlage” (SO AS) dienen vorwiegend
der landwirtschaftlichen Nutzung und der erganzenden Nutzung solarer Strahlungsenergie, sofern die i.S.d. § 85¢c EEG
festgelegten Anforderungen an besondere Solaranlagen erfillt sind.

Allgemein zul&ssig sind:

- landwirtschaftliche Nutzung

- die Errichtung von Solarmodulen

- sowie flr den Betrieb erforderliche Nebenanlagen

- Wechselrichter, Verkabelung, Trafoanlagen

- Anlagen fiir die Energiespeicherung und -Verarbeitung
- Zufahrten, Wartungsflachen

- Zaunanlagen

- Kameramasten fiir Uberwachungskameras

- Umspannstation

2.Uberbaubare Fliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die maximale Grundflachenzahl ist auf 0,6 festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Zufahrten, Zaune und
Versorgungsleitungen sind auch aufRerhalb der Baugrenze zuldssig.

3. Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen § 9 Abs 3; § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen innerhalb der Sondergebiete wird wie folgt festgesetzt:
Die maximale Hohe der Solarmodule wird auf 5 m begrenzt, die der Nebenanlagen ebenfalls auf 5 m und die maximale
Héhe der Masten von Uberwachungskameras ist auf 8 m begrenzt.

Als unterer Bezugspunkt gilt das anstehende Geldnde in Meter (Hohenlinien) UGber NHN des amtlichen
Hoéhenbezugssystems DHHN 2016.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Artenschutz - Vermeidungs-und MinimierungsmaRBnahmen

MaRnahmen Avifauna:

Der Start der bauvorbereitenden und direkten Baumafinahmen darf nur in der brutfreien Periode zwischen dem 01.
September und dem 28. Februar eines jeden Kalenderjahres erfolgen. Abweichend vom grundsatzlichen Ausschluss des
Starts der bauvorbereitenden und direkten BaumafRnahmen aulRerhalb der brutfreien Periode, ist der Start innerhalb dieser
Periode in Abstimmung mit der zusténdigen Fachbehorde und einer 6kologischen Baubegleitung zulassig. Die 6kologische
Baubegleitung soll zudem die einzelnen Bauphasen Uberwachen und dokumentieren.

MaRnahmen Kleinsauger:

Die Umz&unung der Anlage muss eine Durchlassigkeit fur Kleintiere gewahrleisten. Die Errichtung von Z&unen ist nur
zulassig, sofern zwischen der Unterkante des Zauns und der Gelandeoberflache ein Abstand in Hohe von mindestens 20 cm
freigehalten wird.

Hinweise

1. Baumschutz

Zu Baumen ist ein Schutzbereich entsprechend dem Kronentraufbereich zuziiglich 1,5 m ringsum zu beachten, der nicht
bebaut werden darf.

2. Externe KompensationsmaRnahme

Der Kompensationsbedarf wird ca. 3 km noérdlich des B-Plangebiets mit der Malknahme Umwandlung von Acker in
Brachflache mit Nutzungsoption als M&hwiese auf den Flurstiicken 66 und 68, der Flur 1, Gemarkung Sophienhof
umgesetzt. Die MalRnahme beinhaltet die Umwandlung von Ackerflache durch spontane Begriinung in eine Brachflache
(Dauergriinland) mit Nutzungsoptions als Mahwiese. Fir die Etablierung, Entwicklungs- und Unterhaltungspflege der
Brachflache gelten spezifische Bestimmungen (s. Umweltbericht).

o

B Legende

Geltungsbereich

Wirkbereich/
Leistungsfaktor

D Wirkbereich | (< 50 m)

- Wirkbereichil (50 -
y 200m)

Kompensationsflache

Ao i 4

Umwandlung von Acker
in Ackerbrache mit
Nutzungsoption als
Mahwiese

Gesetzlich geschiitzte
Biotope (BK MV 1)

- Feuchtbiotop

- Gewasserbiotop
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3. Europaisches Vogelschutzgebiet

Die Geltungsbereiche SO AS 1 - 4 liegen groRtenteils innerhalb des Europaischen Vogelschutzgebietes Klocksiner
Seenkette, Kdlpin- und Fleesensee, mit Ausnahme des nérdlichen Bereichs von SO AS 1 (wie zeichnerisch dargestellt).

4., Brutvégel - Baufeldberdumung

Eine Baufeldraumung muss auf3erhalb der Brutzeit (01.09. bis 28.02.) vorbereitet werden. Sollte sich die Schaffung des
Baufelds auf der Flache bis in die Brutperiode hinein verlangern, sind bereits begonnene Bauarbeiten ohne Unterbrechung
fortzufiihren. Nach 5 Tagen anhaltender Baupause sind VergramungsmaRnahmen (z. B. Schwarzbrache, Flatterbander) zur
Vermeidung von Ansiedlungen erforderlich.

VergramungsmafRnahmen sind nur innerhalb des Baufeldes einschlieRlich der BaustraBen und Zufahrten durchzufiihren.
Sind seit der letzten Bautatigkeit mehr als 5 Tage vergangen bzw. wird die Baufeldfreimachung nur in der Brutzeit (also ab
Marz bis Ende August) mdglich, ist das Baufeld durch die 6kologische Baubegleitung auf eine zwischenzeitliche Ansiedlung
zu Uberprifen. Wenn britende Vogel festgestellt werden, dirfen die Bautatigkeiten erst nach Abschluss des Brutgeschaftes
fortgesetzt werden.

5. Vermeidung von Fallen

Baugruben und Graben, die langere Zeit offengelassen werden sind an den Enden im Winkel von 45° abzuschragen und mit
Ausstiegshilfen zu versehen. Tiefe Baugruben oder Kabelgraben ohne Rampe, die Uber Nacht offenbleiben, sind am
nachsten Morgen durch das Baupersonal zu kontrollieren. Tiere, die sich Gber Nacht in diesen ,Fallen” verirrt habe, sind
umgehend freizulassen. Bei langeren Baustopps sind Baugruben durch Schutzzaune zu sichern.

6. Technisch einwandfreier Zustand von Baufahrzeugen und Geraten

Vor Beginn von erforderlichen Bauarbeiten sind die Baufahrzeuge auf ihren technisch einwandfreien Zustand zu priifen.
Mangel an Fahrzeugen sind umgehend zu beheben. Mangelhafte Fahrzeuge und Gerate sind von der Baustelle zu
entfernen. Verunreinigter Boden ist umgehend ordnungsgemal zu entsorgen und gegen unbelasteten Boden
auszutauschen. Die untere Wasserbehdrde des Landkreises ist unverziglich Uber die Havarie und die eingeleiteten
MafRnahmen zu informieren.

7. Anzeigepflicht fiir Funde o.a.

7.1 Wenn bei Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11 DSchG M-V die
zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

7.2 Altlasten sind derzeit nicht bekannt. Sollten bei den Bauarbeiten Verdachtsflachen bzw. Anzeichen von schadlichen
Bodenveranderungen (abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten und Reste alter
Ablagerungen) aufgefunden werden, sind sie umgehend die untere Abfall- und Bodenschutzbehtrde des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte anzuzeigen.

7.3 Sollten im Zuge von Baugrunduntersuchungen Bohrungen niedergebracht werden, sind die ausfiihrenden Firmen
gegeniliber dem Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Geologischer Dienst, meldepflichtig.

7.4 Ein Auskunftsersuchen tber mogliche Kampfmittelbelastungen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen.

8. DIN-Norm

Die in den Unterlagen des Bebauungsplans in Bezug genommenen Normen und Richtlinien, insbesondere die DIN SPEC
91434:2021-05 "Agri-Photovoltaik-Anlagen - Anforderungen an die landwirtschaftliche Hauptnutzung" werden zur
Einsichtnahme bei der Gemeinde vorgehalten.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Grabowhoéfe vom 16.11.2022.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
............................................................................................................................ am .....cccceeeeeeeeeicieeeeeee. Und im- Internet
unter https://www.amt-slw.de/seite/271503/bauleitplanung.html erfolgt.

Die fir die Raumordnung zustandige Behdrde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom ...........cccccceeiinne beteiligt

worden.

Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch &ffentliche Auslegung und
Veréffentlichung im Internet unter ... erfolgt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) und der Begriindung haben
in der Zeit vom .......cccocoiiiiiiiiis bis zum ... im Amt Seenlandschaft Waren wahrend der Dienst-
und Offnungszeiten und im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden
kdnnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Vorentwurf
unberticksichtigt bleiben kénnen durch Veroffentlichung AM e im
..................................................................................... und im Internet unter
https://www.amt-slw.de/seite/271503/bauleitplanung.html ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auch darauf hingewiesen worden.

Die von der Planung beriihrten Behérden, sonstige Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind nach § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom .........ccccocveiiiiieeeeiins zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung Grabowhéfe hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am ..........cccccocvvviciienennns geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.
Die Gemeindevertretung Grabowhdfe hat in ihrer Sitzung am ... den Entwurf des Bebauungsplanes,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behorden, sonstige Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom ..........ccccocveiiiiieeecnnen. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und der Begriindung
einschlielich Umweltbericht, haben in der Zeit vom ......cceiiiiiiiiiiiiiinnnnn. bis zum ..., im Amt
Seenlandschaft Waren wahrend der Dienst- und Offnungszeiten und im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung (Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kdénnen durch Verdffentlichung am
.................................... im und im Internet  unter
https://www.amt-slw.de/seite/271503/bauleitplanung.html ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auch darauf hingewiesen worden.

Die Gemeindevertretung Grabowhéfe hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am ..........ccccceeevieeiicciieeeenes geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den 6értlichen Bauvorschriften wurde
= 1 I von der Gemeindevertretung Grabowhofe als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom ...........ccoccevvcieinieenen. gebilligt.

Grabowhofe, den ...

Bulrgermeister Malow

Der katastermafRige Bestand an Flursticken am .........ccccoooeiviiieneincinenn. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die
lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepruft. Die vollstindige und lagerichtige Darstellung des
Gebaudebestandes konnte nicht tGberprift werden. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde mit Bescheid des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom
........................................... mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Bulrgermeister Malow

Die Nebenbestimmungen wurden durch den Beschluss der Gemeindevertretung vom .........ccccceevvcivveeviieenens erfillt. Die
Hinweise wurden beachtet. Das wurde mit Bescheid des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom
....................................... Az . Destétigt.

Bulrgermeister Malow

Die Satzung uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Grabowhofe, den ..........oooovvvvveiiiiiiiieeeen.

Bulrgermeister Malow

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Verdffentlichung am ..o 132 RO OO U PO PR P U UPPTUPRTON und im Internet
unter https://www.amt-slw.de/seite/271503/bauleitplanung.html bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bau GB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit der Bekanntmachung
in Kraft getreten.

Grabowhofe, den ...,

Bulrgermeister Malow

Ubersichtskarte
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