Begrindung

Zzum Bebauungsplan Nr. 13, fur das Gebiet Damgarten, Saaler Chausses,
der Stadt Ribnitz-Damgarten, Kreis Ribnitz-Damgarten

1. Allgemeine Situation

Das Bebauungsplangeblet Damgarten, Saaler Chaussee, liegt unmittelbar im Norden
des Stadtteiles damgarten in Richtung Saal. Es wurde bisher als Ackerflache genutzt.
Das Bebauungsgebiet istim Flachennutzungsplan als Mischgebiet ausgewiesen.

Die bebaubare Flache des Grundsticks betragt ca. 29.420,0 m2.

Das Gebiet grenzt im Norden an den Templer Bach, im Osten an private
Grundstiicke, die landwirtschaftlich genutzt werden, Im Stiden an die Ortslage
Damgarten und im Westen an die LandstraBe L Il O und die Siedlung Damgarten.
Bei der geplanten Bebauung handelt es sich aberwiegend um Wohnbebauung.
Auf der groiten Parzelle (Nr. 1) ist ein Gewerbebetrieb vorgesehen.

Die Nahe zum Militarflugplatz POtnitz ist fir das Bebauungsgebiet nicht mehr
relevant,

da dieser im Jahr 1994 aufgegeben wird.

1.1 Topographie

Das groBe Flurstick 1504/2 ist weitesgehend eben, d.h. es ist ein geringes S/N
Gefalle vorhanden (das Gelande fallt nach Norden hin leicht ab).

Unter dem sandigen Mutterboden mit gennger Bodenwertzahl steht Sand und Mergel
in unterschiediicher Machtigkeit an. Im Bereich der Saaler Chaussee gehdrt eine
kleine Flache zum Wassereinzugsgebiet der Wasserschutzzone |l. Dieser Bereich
wird von der Bebauung freigehalten und als Griinfliche angelegt.

1.2 Elgentumsverhéiltnisse

Das Flurst0ck ist Eigentum der evangelischen Kirchgemeinde Damgarten. Fir die
einzelnen Grundstiicke wurden mit den Bauherren Erbbaupachtvertrage abge-
schlossen. Die sffentlichen ErschiieBungsflachen sollen der Stadt durch die Kirch-

gemeinde kostenlos (bertragen werden.

2. Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der Stadt

Auf der Basis des Flachennutzungsplanes tragt die Stadt mit diesem Bebauungsplan
dem wachsenden Baulandbedarf fur Eigenheime Rechnung. Sie beschreitet hiermit
neus, progressive Wege, um die Attraktivitat des Stadtteiles Damgarten zu erhdhen.
Der den Stadtrand von Damgarten pragende Sledlungscharakter wird durch die
vorgesehene groRzligige Bebauung erhaiten.
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3. MaBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Das krelskdrchliche Rentamt in Barth hat der Vermessung des Grundstiickes zur
Schaffung mehrer Erbbaurechte fir Wohngebdude zugestimmt.

Dia Umringherstellung erfolgte zwischenzeitlich bereits. Die Zufahit zum Grundstlick
Nr. 1509/3, Wohnhaus Elfroth, wird erhalten. Die im Randbereich liegenden Grund-
stiicke schlieRen mit der Grenze des Flurstiickes 1504/2 entsprechend der neuen
Vermessung und Grenzfeststellung ab.

4. Versorgungseinrichtungen
4.1 Energieversorgung
4.1.1 Elektroenergieversorgung

In Absprache mit dem Energleversorgungsuntemehmen kann In das vorhandene
Mittelspannungsnetz in unmittelbarer Nihe des Bebauungsplangebietes eine
Trafostation eingeschleift werden.

4.1.2 Gasversorgung

Die Versorgung mit Erdgas Ist 1994 fur dieses Gebiet geplant.

4.1.3. Wasserversorgung

Im Bereich Strale Saaler Chaussee wird an das &4ffentliche Netz der Wasser und
Abwasser GmbH "Boddenland” angeschlossen.

v

4.1.4. Telekom/Post
Geplant ist die Verlegung aller erforderlichen Anschlisse. Die Konzeption wird
durch die Deutsche Bundespost erfolgen.

§. Entsorgungseinrichtungen

6.1 Miillbeseitigung

»

Die Mullbeseitigung erfolgt Uber die zentrale Entsorgung. Jeder Haushalt entsorgt
Uber entsprechende Mulitonnen.

6.2 Abwasserbeseitigung

Fur die Schmutzwasserbeseitigung ist eine Druchleitung geplant. Der Anszhiu
erfolgt an das vorhandene Entsorgungssystem im Gritnen Winkel. '
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Die Regenwasserentsorgung soll durch regenwasserdurchldssige Befestigung
minimiert werden.

6. VerkehrserschlieBung

6.1. StraRenerschliefung

Die Stralen im Bebauungsplangebiet gehtren zum verkehrsberuhigten Bereich, mit
gleichberechtigtem FuBgdanger-, Radfahr- und Kraftfahrverkehr. Alle geplanten
StraBen sind als ErschlieBungsstraen vorgesehen und entspechend den darge-
stellten Querschnitten im B-plan auszufthren. Die Fahrbahn erhalt eine
. Splitteroberflache und die Randstreifen werden begrunt. In den erforderiichen
Abstanden wird eine einzeilige StraBenbeleuchtung angeordnet. Die Grundstlicke
sind unmittelbar von der Strale aus zu erreichen. Die Zufahrten sind so anzuordnen,
daR die Sichtfiachen freigehalten werden und der Verkehr nicht behindert wird.
Die AnschlustraBe C im stiddstlichen Bereich des Bebauungsplanes ist nur fir den
FuRganger und Radfahrverkehr als Anbindung an den nahen Sportplatz bzw.
geplante Sport- und Erholungsstatte vorgesehen. Die Strafte B fur die ErschlieBung
der nérdlichen Grundstlicke. Dieser Bereich Ist gleichzeitig als Wendemdglichkeit
fur Entsorgungs- bzw. Feuerwehrfahrzeuge sowie als Zufahrt zu den &ffentlichen
Parkfiachen geeignet. Am Ende der Stichstrae C ist ein Wendehammer nicht
erforderlich, da die Anlieger der Grundstiicke 4 und 5 ihre Mulltonnen an den Entsor-
gungstagen auf den Randbereich zur Strae A stellen.

7. Ruhender Verkehr

. Eine Mdglichkeit fur den ruhenden Verkehr wird durch die Anordnung von Park-
taschen vor den Grundstilcken gegeben. Die Parktaschen werden mit Rasengitter-

platten ausgebildet.

7.1 Stellpldtze
Grunsitzlich befinden sich die Stellplitze fur private PKWs auf den Grund;tﬂcken.

7.2. Offentliche Parkflichen

Allgemeine Parkflachen far PKW befinden sich auf einer gesonderten Parkflache
hinter dem Kinderspielplatz (7 Stuck).

8. Natur und Landschaftspflege in Form von Pflanzung und Pflege

Die Gringestaltung auf den Grundsticken Obemimmt jeder PAchter sebst auf der
Grundlage des Grinordnungsplanes. Die Anpflanzung von Hecken und Strauchern
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fur die Grenzmarkierung sowie zum Schutz gegen Witterung, Lirm und Immission
sowle deren Pflege erfolgt ebenfalls In eigener Regle der Erbbaupichter.

Es soll ein Kindersplelplatz mit elner Splelgeratekombination angelegt werden.

Die verbleibende Flache wird als Bereich fur die schdpferische Entspannung und
Geselligkeit in Form einer Park- und Grilnanlage gestaltet. Im StraBenbereich werden
an den gekennzeichneten Stellen Baume mit mittlerer Wuchsh&he angepflanzt.

9. Kosten
9.1 ErschlieBung

Die GesamterschlieBungskosten flr alle Grundstiicke im dffentlichen ErschlleBungs-
Bereich werden durch Umlage von den Pachtern antsilig, entsprechend den
zutreffenden Festlegungen der ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt Ribnitz-
Damgarten und den Festlegungen des Gesasilschaftsvertrages, den die Erbbaube-
rechtigten als Gesellschafter zum Zwecke der ErschlieBung, unter Berlicksichtigung
des ErschlieBungsvertrages, abgeschlossen haben, getragen.

9.1.1 Kostenschidtzung

Baustelleneinrichtung 10.500,00 DM
StraBen, Wege, Plitze 130.000,00 DM
Gas- und Wasserversorgung 64.000,00 DM
Abwasserentsorgung, Entwdsserung 255.000,00 DM
Elektroenergieversorgung 65.000,00 DM
unvorhersehbare Leistungen 46.000,00 DM
Bepflanzung ) 50.0C0,00 DM
Kosten fur Planung, Vermessung, Uberwachung 156.000,00 DM
GesamterschlieRungsaufwand Netto 776.500,00 DM
15,0 % MwSt 116.475,00 DM
GesamterschlieBungsaufwand Brutto 892.975.00 DM
9.2 Hochbau

Neben den anteiligen Kosten filr den GesamterschlieBungsaufwand, entsprechend
ErschlieBungsbeitragssatzung und Gesellschaftsvertrag, abztiglich 10 % des
beitragsfahigen ErschileBungsaufwandes, den die Stadt Ribnitz-Damgarten
abernimmt, tragt jeder P4chter die ErschileBungs- und Hochbaukosten auf dem
Grundsttick einschlieBlich Planungskosten und sonstige GebUhren salbst.



10. Planungsverfahren

Der Bebauungsplan wird nach MaRRgabe des § 8 (2) BauGB aus dem Flichen-
nutzungsplan entwickelt. Der Bebauungsplan st aufzustellen und zu beschiieBen,
da er fir die Entwickdung der stidtischen Infrastruktur sowie fir die Auswelisung von
Wohnbauland dringend erforderlich ist

10.1 Planungsbearbeitung

Die stadtplanerischen Arbeiten dleses Bebauungsplanes wurden durch das
Planungsbtro G. Austerhoff, Damgartener Chaussee 53, 18311 Ribnitz-Damgarten,

erbracht.

Ribnitz-Damgarten, den 18.04.1984

(Borbe)
Blrgermeister

Abschrift/Kopie
stimmt mit dem
O‘riginal Uberein.
Ribnitz-Damgarten, den 47, SEP. 054




