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1, Pianungsrechiiiche Grundiagen
1.1 Rechisgrundiage

Grundlage der I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I Seite 2414), zuletzt geéndert durch = Artikel 6  Asylverfahrens-
beschleunigungsgesetz vom 20.Oktober 2015 BGBIl. I Seite 1722) sowie die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I Seite 132) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11, Juni 2013 ( BGB!. I Seite 1548).

Das Planverfahren wurde durch den Aufsteliungsbeschluss vom 24. Februar 2016
eingeleitet. :

1.2 Technische Grundiage

Die Anderungen im Teil B ,Textliche Festsetzungen" des Bebauungsplanes haben keine
Auswirkungen auf den Inhalt der Planzeichnung, Teil A. Damit kann die Darstellung
der Planzeichnung entfallen und somit entfallt auch entsprechend die Angabe zur
Kartengrundlage.

1.3 Erfordernis der I. Anderung

Die Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten hat in ihrer Sitzung am 24. Februar 2016
beschiossen, den mit Ablauf des 20. Mai 1999 in Kraft getretenen Bebauungsplan
Nr.12 der Stadt Ribnitz-Damgarten, ,Siedlung Ribnitz" mit folgender Begriindung zu
andern:

Der Vollzug der Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 12 hat im Laufe seiner
Entwicklung gezeigt, dass die Festsetzungen zur Errichtung von Nebenanlagen und
Garagen nur innerhalb der festgesetzten Baufelder zu eng gefasst war und keine
ausreichende bauliche Entwicklung gestattet. Ziel der Anderung ist nunmehr eine
Erweiterung der Zuldssigkeit zur Errichtung von Steliplatzen, Carports, Garagen und
Nebenanlagen auch auBerhalb der Baufelder zu ermdglichen.

Die Grundziige der Planung werden nicht berthrt.

1.4 Anwendung des § 13 BauGB - Bebauungspldne im vereinfachten
Verfahren

Das Plangebiet liegt in einem rechtskraftigen Bebauungsplan nach § 30 BauGB.

Durch die Anderungen der vorliegenden Planung werden die Grundziige des
Bebauungsplanes Nr.12 der Stadt Ribnitz-Damgarten nicht ber(hrt. Beabsichtigt ist
eine Anderung der Art der baulichen Nutzung. Die bisherigen Festsetzungen zur
Errichtung von Garagen und Nebenanlagen werden erweitert.

Damit besteht die Voraussetzung, die Anderung des Ursprungsplanes im vereinfachten
Verfahren durchzufiihren. Das Planverfahren wird nach den Regelungen des § 13
BauGB aufgestellt. Von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Information verfligbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Absatz 4 BauGB wird abgesehen. Der § 4c
BauGB "Uberwachung” ist nicht anzuwenden.

Die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum
Gesetz ist nicht begriindet.
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2.  Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Ein im Sinne des § 6 Absatz 5 BauGB wirksamer Flachennutzungsplan besteht fiir die

- | SR ¥ B,
Stadt Ribnitz-Damgartern.

Die. Stadt  Ribnitz-Damgarten  entwickelt aus ihrem  rechtswirksamen
Flachennutzungsplan gemas § 8 Absatz 2 BauGB die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.12 ,Siedlung Ribnitz". Fir dieses Areal weist der
Flachennutzungsplan eine Wohnbauflédche aus.

2. Baugebiet

Stadt Ribnitz-Damgarten
Gemarkung Ribnitz .

- Flur 8 Flurstiicke: 149/4 tlw., 156 tlw.

- Flur 8 Flurstiicke: 139/1, 139/2, 140

- Flur 14 Flurstiicke: 1-17/1+42, 19/1+2, 25/4+5, 103-113, 119-126/2, 127/1,
128/2, 129/1, 130/1, 131, 132/4, 133, 134/2, 135/3+4, 136/1,
137-274, 284/1, 285, 286, 286/1, 286/2, 287, 288, 289, 290,
299/34 tlw., 300/20-23, 300/36, 307/2- 307/16

- Flur 15 Flurstiicke: 130 tlw.

4, Lage des Plangebietes

Das Planungsgebiet liegt im Ortsteil Ribnitz und wird wie folgt begrenzt:

-im Norden durch die Rostocker StraBe sowie vorhandenen Bebauung an der
Rostocker StrafBe

- im Westen durch Kleingarten und gewerblich genutzte Flachen
(Rostocker StraBe 72 a) :

- -im Stiden durch vorhandene Bebauung der Neuhofer StraBe und des Hufenweges
sowie durch die Trasse der ehemaligen Betriebsbahn Fa. Bestwood.

- im Osten durch vorhandene Bebauung der Neuhdfer StraBe, der StraBe des Friedens
und der H.-Thomas-Strafe.

5. Boden- und Grundwasserverhéltnisse und Héhenlage

Eine Aussage zu den Boden- und Grundwasserverhéltnissen und zur Héhenlage ist fiir
die I. Anderung entbehrlich, da die Bereiche bereits bebaut sind.

6. Stadtebauliche Situation, Natur und Landschaft

Die Siedlung Ribnitz entwickelte sich in den dreiBiger Jahren. Die vorhandene
Bebauung in diesem Bereich verlduft straBenbegleitend. Sie ist historisch gewachsen
und hat somit den Gesamtcharakter der siidwestlichen Wohnbebauung im Stadtteil
Ribnitz gepragt. Insbesondere die aufgelockerte kleingliedrige Bebauung, die
Uberwiegend dem Wohnen dient, bestimmt das Stadtbild in diesem Bereich. Die
Gebdude sind eingeschossig, mit Putzfassade und Satteldach ausgebildet.

Mit Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 12 setzt sich diese bauliche Entwicklung
fort. Die gute Wohnlage fiihrte zu einer zligigen Besiedelung des Standortes.

Eine Realisierung von Nebenanlagen und Garagen ist nur innerhalb der festgesetzten
Baufelder méglich.
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Der gegenwartige Bestand entspricht dadurch nicht den bisherigen Festsetzungen.
Bauliche Anlagen, die das Landschaftsbild negativ beeintréchtigen, sind nicht
vorhanden,

Der Geltungsbereich stelit sich mit einem durchschnittlichen dkologischen Wert dar, da
vor allem straBenangrenzende Bereiche groBflachig versiegelt sind. Durch den
Naturschutz gesicherte Fldchen sowie landschaftsprdgende Elemente gibt es nicht.
Weiher oder Teiche sind auf dem Plangebiet nicht anzutreffen. ‘

7. Planungszigie

Dem Planungswillen der Stadt Ribnitz-Damgarten entsprechend soll die Zulassigkeit
von Nebenanlagen und Garagen innerhalb des gesamten Bebauungsplangebietes

Nr. 12 der Stadt Ribnitz-Damgarten gedndert werden.

Die im Ursprungsplan festgesetzten Standorte werden erweitert.

Mit der Anderung ist vorgesehen, Stelipldtze, Carports, Garagen und Nebenanlagen
auch auBerhalb der fiir die Bebauung vorgesehenen und durch Baugrenzen bzw,
Baulinien gekennzeichneten Fldchen zu gestatten. Eine Anderung von Baugrenzen und
Baulinien ist nicht beabsichtigt. Die Grundfldchenzahl bleibt ebenfalls unveréndert,

8. Inhalt der Pianung
8.1 Gestaltung des Baugebietes und Festsetzungen

Die Art der baulichen Nutzung wird hinsichtlich der Zul&ssigkeit von Nebenanfagen und
Garagen geéndert. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 trennt die im
Ursprungsplan getroffene Festsetzung in die Titel ,Stellplatze und Garagen" und
.Nebenaniagen®. Diese Anderung sieht vor, Stellpldtze, Carports und Garagen
rickwértig der zur StraBenverkehrsfldche gewandten Baulinien bzw. Baugrenzen und
deren Flucht bis zu den hinteren Baugrenzen und deren Flucht zuzulassen. Die
jeweiligen Zufahrten kénnen jedoch ausnahmsweise als Stellplatz fir einen PKW
genutzt werden, ;
Nebenanlagen in Form von Geb&uden und Nebengeb&duden sind Jedoch ausnahmsweise
rickwértig der zur StraBenverkehrsfliche gewandten- Baulinien bzw. Baugrenze und
deren Flucht bis zur hinteren Grundstiicksgrenze zuléssig.

5., Auswirkungen der Planung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 hat keine Folgen auf die angrenzenden
Wohnhausbebauungen. Die Grundfidchenzahl wird nicht verédndert.

Sollten sich die Planungen im Verfahrensverlauf als anzeigepflichtig herausstellen, so
ist der Wasser- und Bodenverband darliber schriftlich zu unterrichten und bei der
Unteren Wasserbehodrde des LK Vorpommern-Rligen anzuzeigen.

Bei der Planung der zukinftigen Bebauung sind folgende Brandschutzbelange zu
beachten:

= Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemd&glichkeiten fur
Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes.

= OrdnungsgeméBe Kennzeichnung der Wege, StraBen, Platze bzw. Gebaude .
(StraBennamen, Hausnummern usw.) -

a Die Bereitstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung von mindestens
48 m3/h ist in der weiteren Planung zu beachten und in der ErschiieBungsphase
umzusetzen.
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Das L8schwasser ist gemaB dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des DVGW
flir den Zeitraum von 2 Stunden innerhalb eines Radiusses von300 m bereitzustellen.
Dabei ist zu berlicksichtigen, dass dieser Radius die tatséchliche Wegstrecke betrifft
und keine Luftlinie durch Geb&ude bzw. liber fremde Grundstlicke darstellt.

Gemé&B § 2 Abs. 1 (Ziffer 4) des Gesetzes tiber den Brandschutz und die Technischen
Hilfeleistungen durch die Feuerwehr fiir Mecklenburg-Vorpommern vom 31. Dezember
2015, in der derzeit geltenden Fassung, ist die Gemeinde verpﬂlchtet die
Loschwasserversorgung als Grundschutz in ihrem Gebiet sicherzustellen.

10. Stadttechnische Ver- und EntsorgungsmafBnahmen

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr.12 ist vollstdndig erschlossen. Somit hat die
I. Anderung des Bebauungsplanes Nr.12 der Stadt Ribnitz-Damgarten generell keine
Auswirkungen auf die Punkte der LStadttechnischen Ver- und
EntsorgungsmaBnahmen® der Begriindung des rechtskréftigen Bebauungsplanes.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Telekommunikationsanlagen der Kabel M-V
GmbH (Vodafon Kabel Deutschland GmbH). Diese Anlagen sind bei der
Bauausflihrung zu schiitzen bzw. zu sichern und bei Erfordernis einer Umverlegung
mindestens drei Monate vor Baubeginn dem Versorgungstrédger anzuzeigen. Gleichfalls
befinden sich innerhalb des Plangebietes Telekommunikationslinien der Telekom.

ii. Bodendenkmale und Bodenfunde

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich bekannte Bodendenkmale.
Jegliche Erdeingriffe innerhalb dieser Bodendenkmale bedirfen der denkmalrechtlichen
Genehmigung gemaR § 7 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern

(DSchG M-V).

Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem&B§ 11 DSchG M-V die zusténdige-untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

12. Altlasten

Altlastenverdachtige Flachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

13. MNaturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

GemaB den Ausflihrungen unter Punkt1.4 ,Anwendung des § 13 BauGB -
Bebauungspléne im vereinfachten Verfahren" dieser Begriindung ist die Planung im
vereinfachten Verfahren durchzufihren. Ein Ausgleichsplan mit einer Bilanzierung der
Flachen, ein Umweltbericht sowie eine Umweltpriifung smd in diesem Falle nicht
erforderlich.

14. Immissionsschutz
Schallemissionsherde sind nicht erkennbar sind.

Die I. Anderung des Bebauungsplanes Nr.12 hat keine Auswirkungen auf den
Immissionsschutz.
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15. Kataster- und Yermessungswesen

Die Aussagen zu den Bestimmungen des Gesetzes (ber die Landesvermessung und
das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Vermessungs- und
Katastergesetz - VermKatG) vom 21.07:1992 (GVOBI. M-V Seite 390; GS M-V Gl.
Nr. 219-1) in der Fassung vom 22.07.2002 (GVOBIl. M-V Seite 524), sind fir die I.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 entbehrlich.

16. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

‘Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 hat keine Auswirkungen auf
bodenordnende MaBnahmen.
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Frank Ilchmann

Birgermeister Ribnitz-Damgarten, 31.Marz 2016
geandert am: 09.August 2016



