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1. Planungsrechtiiche Grundlagen
1.1 Rechtsgrundlage

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I Seite 2253), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I Seite 132) sowie der §86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 26. April 1994. .

Nach § 233 Absatz 1 Satz 1 BauGB ist es zuldssig das Planverfahren nach den oben
genannten Rechtsvorschriften abzuschlieBen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom 14. Dezember 1994
eingeleitet.

1.2 Technische Grundlage

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen Nachweis des Grundstiickes diente ein Auszug
aus dem Katasterkartenwerk vom 11. Juli 2005 in digitaler Form des:

Landkreises Nordvorpommern
Kataster- und Vermessungsamt
AuBenstelle Ribnitz-Damgarten
Damgartener Chaussee 40, Haus I
18311 Ribnitz-Damgarten

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Ein im Sinne des § 6 Absatz 5 BauGB wirksamer Fldchennutzungsplan besteht fir die
Stadt Ribnitz-Damgarten.

Das Plangebiet befindet sich gemaB dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan auf
Sonderbau- und Wohnbauflichen. Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes (ber
die Anderung der Art der baulichen Nutzung, von Sonderbauflache in Wohnbauflache,
erfolgte im Rahmen der III. Anderung und III. Ergdnzung der I. Anderung des
Fldchennutzungsplanes, die mit Datum vom 09.03.2006 genehmigt wurde.

Die ortslibliche Bekanntmachung der Genehmigung der III. Anderung und
III. Ergénzung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ribnitz-
Damgarten erfolgte mit Datum vom 02. Mai 2006 im ,Amtlichen Stadtblatt".

3. Baugebiet

Stadt Ribnitz-Damgarten
Gemarkung Ribnitz

e Fluri2
Flurstiick: 6/4 tlws., 9/5, 10/1, 14/3,
17 tiws,, 25 tlws.

4. Lage des Plangebietes

Der Bereich des Plangebietes liegt im Stadtteil Ribnitz. Das Planungsgebiet wird wie
folgt eingegrenzt:
- im Norden durch die GemeindestraBe ~Damgartener Chaussee"

- im Osten durch Freiflachen der ehemaligen Gértnerischen Produktionsgenossenschaft
»~Seerose"
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- im Siden durch Freiflachen der ehemaligen Gartnerischen
Produktionsgenossenschaft ,Seerose®

- im Westen durch die vorhandene Bebauung

5. Boden- und Grundwasserverhiltnisse und Héhenlage

Der oberflaichennahe geologische Untergrund besteht im Plangebiet (iberwiegend aus
bindigen Sedimenten, die grundsatzlich einen tragfihigen Baugrund darstellen. Dieser
wird vom Geschiebemergel der pleistozénen Grundmoréne gebildet.

Dem Bauherren wird empfohlen, ein Baugrundgutachten erstellen zu lassen.

Im Plangebiet ist der obere Grundwasserleiter nach der Hydrogeologischen Karte im
wesentlichen unterhalb eines Stauers verbreitet, so dass fiir das Grundwasser keine
unmittelbare Gefdhrdung durch flachenhaften Schadstoffeintrag besteht. Der
Flurabstand des oberen zusammenhéngenden Grundwassers betrdgt nach der
Hydrogeologischen Karte > 10,0 m. Oberflaichennah kann saisonbedingt Schicht-,
Sicker- bzw. Stauwasser auftreten.

Geomorphologisch ist der Standortbereich eben und liegt bei 6,80 m bis 7,00 m {iber
HN.

6. Stadtebauliche Situation, Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt im Ostlichen Bereich des Stadtteiles Ribnitz. Es wird im Norden
durch die GemeindestraBe ,Damgartener Chaussee", im Osten und Siiden durch
stillgelegte Gartenbaugrundstiicke sowie im Westen durch vorhandene Bebauung
umgeben. Bei der westlichen angrenzenden Bebauung handelt es sich um Ein- und
Mehrfamilienhduser in offener Bauweise, die teilweise insbesondere entlang der
»~Damgartener Chaussee" villenartig in Erscheinung treten und von Gartenflachen
umgeben sind. In unmittelbarer N&he zum Wohngebiet befinden sich alle
infrastrukturellen Einrichtungen, wie Einkaufsméglichkeiten, reichhaltige Sport- und
Freizeitangebote und eine Kindertagesstatte. Die Bebauungsflache selbst liegt auf
einem Gelande, auf dem sich mehrere Baracken befanden, die im Zuge des
Planverfahrens bereits in ihrer Gesamtheit abgebrochen wurden. Zuletzt dienten die
Baracken als Ausbildungsstatte, Biiro- und Schulungsréume.

Das Baugebiet hat nérdlich durch die ,Damgartener Chaussee" einen Anschluss an das
Uberértliche Verkehrswegenetz, Von der ,Damgartener Chaussee" flihrt ein
Betonpflasterweg zu einem separaten Wohnhaus, das sich auBerhalb des Plangebietes
an der slidwestlichen Plangebietsgrenze befindet. Als weitere Verkehrsfldche ist ein
Schotterweg, der vom Betonpflasterweg innerhalb bis zur &stlichen Plangebietsgrenze
verl&uft, zu nennen.

Als landschaftsprégende Elemente sind die umgrenzenden Baumreihen, die zum
gréBten Teil aus Birken bestehen, erwdhnenswert, Im nordwestlichen Bereich des
Plangebietes befinden sich durch Wildwuchs entstandene Gehélzfldchen.

Durch den Naturschutz gesicherte Fladchen gibt es nicht. Weiher oder Teiche sind auf
dem Plangebiet nicht anzutreffen. Stehende oder FlieBende Gewdsser sind im
Plangebiet und deren Umgebung nicht vorhanden.

7. Planungsziele

Dem Planungswillen der Stadt Ribnitz-Damgarten folgend, sollen zur Ergédnzung und
Abrundung des Ostlichen Stadtteiles in Ribnitz Wohnbaufldchen ausgewiesen werden.
Vorgesehen ist eine schrittweise Aufflillung des &stlichen Stadtrandes mit
Wohnbaugrundstiicken, von denen das Plangebiet den ersten Abschnitt bildet. An
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diesem gut eingebundenen Standort kénnen insgesamt 23 neue Wohnh&user unter
Berlicksichtigung  einer geordneten und nachhaltigen stadtebaulichen und
gestalterischen Entwicklung ausgewiesen werden. Vorgesehen sind 19 Einzel- und zwej
Doppelh&user mit einem Vollgeschoss. Zur Bereicherung der Lebensqualitat der
Bewohner wird im unmittelbaren Wohnumfeld am Stdrand des Plangebietes ein
6ffentlicher Kinderspielplatz als Treffpunkt und Spielort fiir Kinder und Jugendliche
ausgewiesen,

Die ErschlieBung sowie die verkehrstechnische Anbindung erfolgen (ber die
GemeindestraBe «~Damgartener Chaussee®. Ein entsprechender Anschluss des
Plangebietes wird iiber die «PlanstraBe A" als AnliegerstraBe und weiterfilhrend (iber
die ,PlanstraBe B" geschaffen.

Fir die zukinftig geplante Entwicklung des siidlichen und Gstlichen angrenzenden
Gebietes werden vorsorglich die PlanstraBen B sowie der Rad- und Gehweg bis an die
Plangebietsgrenze herangefiihrt.

8. Inhalt der Planung
8.1 Gestaltung des Baugebietes und Festsetzungen

Zur Aufwertung des seit ca. 10 Jahren brachliegenden ehemaligen ,Medifa" - Geldndes
am 6stlichen Rand des Stadtteiles Ribnitz der Stadt Ribnitz-Damgarten sollen unter
Berlcksichtigung einer stadtebaulichen Verdichtung innerhalb einer Ortslage
Wohnh&user errichtet werden.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflichen des Bebauungsplanes sind als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen. Dje im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zul8ssigen
Nutzungen (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nach § 4 Absatz 3 BauNVO, auBer Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.8 nicht
zugelassen, um somit dem Wohncharakter in diesem Bereich des Stadtteiles Ribnitz
besonders gerecht zu werden. Raume fiir freie Berufe nach § 13 BauNVO sind im
allgemeinen Wohngebiet zuldssig, wenn damit keine erhebliche Verkehrsbeldstigung
verbunden ist.

In offener Bauweise werden eingeschossige Gebiude errichtet. Es sind Einzel- und
Doppelh&user zuldssig. Gemas § 9 Absatz 1 Nummer 6 BauGB wird die
héchstzulassige Zah! der Wohnungen in Wohngeb&uden festgesetzt. Je Wohngebdude

Grundstiickes entspricht eine Einliegerwohnung der zweiten Wohnung.

Die eingemaBten Baugrenzen sind zZwingend.,

Nach § 17 Absatz 1 BauNVO wurde generell als Obergrenze die Grundflichenzahl von
0,3 festgesetzt., Eine Erhdhung der zulassigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach
§ 19 Absatz 4 BauNVO wird ausgeschlossen.

Fir die eingeschossigen Wohngebdude wird die maximale Gebdudehéhe mit 3,80 m
TraufhShe sowie einer Firsthéhe von 9,00 m festgesetzt, Der Bezugspunkt, der fiir dje
jeweiligen Baufelder separat definiert wird, ist eine Hohenangabe in m (ber HN.

Durch die jeweilige Nutzungsschablone werden konkrete Festsetzungen zum MaB der
baulichen Nutzung und der Bauweise festgesetzt, Dem Planungswillen der Stadt
Ribnitz-Damgarten entsprechend, soll eine geordnete stddtebauliche Entwickiung im
Plangebiet durchgesetzt werden.

Durch die baugestalterischen Forderungen, die in den textlichen Festsetzungen Teil B
des Bebauungsplanes ausgewiesen wurden, soll das Ortsbild sinnvoll verdichtet und
stadtebaulich aufgewertet werden.
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So wurden bei der Gestaltung der Gebdude ausschlieBlich Sattel- und
Krippelwalmdédcher mit einer Dachneigung von 25 bis 50° festgesetzt. Die
Dacheindeckung kann ausschlieBlich mit Dachziegel bzw. -steinen in den klassischen
Farbténen, rot, rotbraun sowie anthrazit erfolgen.

Uber eine entsprechende Massenbilanz ist durchzusetzen, dass im Rahmen des
Baugeschehens anfallender Bodenaushub einer Wiederverwendung zugefihrt wird, so
dass kein Bodenaushub zu Abfall wird. Der Fiillboden kann fir weitere geplante
BaumaBnahmen verwendet werden.

Der Bau der Leitungsnetze (Schmutzwasser, Regenwasser, Trinkwasser) ist gemé&gs

§ 38 Absatz 1 LWaG genehmigungspfiichtig. Zustandige Genehmigungsbehérde ist das
Staatliche Amt flir Umwelt und Natur in Stralsund.

8.2 Stidtebauliche Vergleichswerte

Flachenart m= %
Baugebietsflache insgesamt 17.200,0 100,00
Grundstiicksflachen insgesamt 13.520,0 78,60
Max. Bebauungsflache, GRZ 0,3 4.056,0 (23,58)
Private Griin- und Gartenflichen _-—9—.2_6.4-,6 ----------- (55,02)
Offentliche Verkehrsflache, 3.000,0 17,44
einschl. Bankett
Offentlicher Spielplatz 350,0 2,04
Offentliche Griinflache 130,0 0,76
Private Grinfliche 200,0 1,16

8.3 Infrastruktur und Einrichtungen

Im Baugebiet sind keine infrastrukturellen Einrichtungen vorgesehen. Alle
notwendigen Einrichtungen flir die Versorgung des Plangebietes sind im Zentrum
Ribnitz in ca. 1.000,0 m Entfernung vorhanden. Unmittelbar am Plangebiet
angrenzend befindet sich ein Lebensmitteldiscouter.

Fir das Plangebiet besteht eine Anbindung an den éffentlichen Personenverkehr. Die
nachstgelegene Haltestelle des Stadtverkehres befindet sich in der ~Damgartener
Chaussee" in Héhe des ,Stadion am Bodden®.

8.4 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet liegt direkt an der HauptsammelstraBe »~Damgartener Chaussee". Die
Anbindung im Plangebiet erfolgt liber die PlanstraBe A. GemaB dem Regelprofil Schnitt
A - A ist die StraBe mit einer Breite von 8,50 m auszubilden. Als weiterflihrende
gebietserschlieBende AnliegerstraBe mit einer Breite von 6,75 m wird gemaB dem
Regelprofil Schnitt B - B die PlanstraBe B festgesetzt. Der westliche Bereich wird durch
die PlanstraBe C mit einer Gesamtbreite von 5,0 m erschlossen.

Am stdlichen Ende der PlanstraBe B sowie am westlichen Ende der Planstrae C wird
je ein Wendekreis fiir LKW nach EAE 85/95 mit einem Durchmesser von 18,0 m
zuzlglich des erforderlichen Uberhanges ausgewiesen,
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Die Fahrbahnen der PlanstraBen B und C sind ais Mischfliche mit seitlichen
Grlnstreifen vorgesehen. Bei der PlanstraBe A hingegen ist ein separater Rad- und
Gehweg ausgewiesen.

Ein Rad- und Gehweg gemaB Schnitt D - D fiihrt von der PlanstraBe B bis an die
Ostliche Plangebietsgrenze. Damit soll das Plangebiet bei einer Uberplanung der
angrenzenden Flachen fuBl&ufig miteinander verbunden werden kénnen.

Flr die Deckschichten der PlanstraBen A, B, C und der Rad- und Gehwege ist
Betonpflaster vorgesehen. Der straBenbegleitende Gehweg der PlanstraBe A wird
optisch durch Bord und Verlegeart abzusetzen.

Ein Befahren der &ffentlichen StraBen des Plangebietes mit Mdlifahrzeugen st
grundsatzlich méglich. Um Unfille beim Befahren zu verhindern, ist ein ZurlickstoBen
dabei nicht erforderlich.

Um die 14 - tdgige Millabfuhr zu gewdhrleisten, kénnen am Entsorgungstag die
privaten Mllltonnen auBerhalb des StraBenraumes an den PlanstraBen A, Bund C zum
Abtransport bereitgestellt werden.

Die ungehinderte Befahrbarkeit durch Rettungsfahrzeuge ist auf den PlanstraBen A, B
und C gesichert. Alle Grundstiicke sind gut erreichbar,

Im Plangebiet sind verteilt auf zwei Standorte acht &ffentliche Parkfldchen, die
gleichméBig im Geltungsbereich verteilt wurden, ausgewiesen. Der Forderung, dass zu
den privaten Steliplatzen ca. 1/3 Offentliche Parkflache anzuordnen ist, wird gefolgt.
Zudem kénnen Besucher zusétzlich auf den Jeweiligen Grundstiicken parken.

GemdB § 48 VVL BauO M-V sind fir Einfamilienhduser 1 bis 1,5 Stellplatze je
Wohnung erforderlich, Entsprechende Flichen werden auf den jeweiligen
Grundstiicken angeordnet.

Das erforderliche Sichtdreieck wurde gemal EAE 85/95 (Empfehlung fir die Anlage
von ErschlieBungsstraBen) fir die Anfahrsicht bemessen. Die Sichtflichen sind von
Bebauung, Einfriedungen und Bewuchs héher 0,70 m lber OK Fahrbahn freizuhalten,

Der unteren StraBenverkehrsbehérde des Landkreises Nordvorpommern ist rechtzeitig
vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten der Beschilderungs- und Markierungsplan in
mindestens zweifacher Ausfertigung zur Bestdtigung und verkehrsrechtlichen
Anordnung vorzulegen.

9. Auswirkungen der Planung

Nach der erteilten Genehmigung der I1I, Anderung und III. Ergénzung der 1. Anderung
des Fléachennutzungsplanes der Stadt Ribnitz-Damgarten mit Datum vom 09.03.2006
ist die Ausweisung von Wohnhausbebauung in diesem Teij| des Stadtgebietes
zweckbestimmend. Dieses Verfahren wurde notwendig, um die bis dahin festgesetzten
baulichen Nutzung von Sonderbau- und Wohnbaufiichen in ein allgemeines
Wohngebiet zu &ndern. Die Planung hat keine Folgen auf die angrenzenden
Nutzungen.

Die Planung der Wohnbaufliche hat keine negativen Auswirkungen auf die
angrenzenden Nutzungen. Bei der Aufstellung des ,Schalltechnischen Gutachtens®
wurden  die  dstlich  vom Plangebiet  ansidssigen  Gewerbe (Tankstelle,
Lebensmitteldiscounter) als Gerduschquelle mit einbezogen. Entsprechend dem
Gutachten wird es durch die Aufstellung des Bebauungsplanes fiir die Gewerbe keine
Einschrankungen und Auflagen in ihrem téglichen Ablauf geben,

Das separate Wohnhaus (Flurstiick 14/4), das sich auBerhalb des Plangebietes an der
stidwestlichen Plangebietsgrenze befindet, wird derzeit (iber die vorhandene
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Betonpflasterzuwegung von der ~Damgartener Chaussee" erschlossen. Im Zuge der
geplanten ErschlieBung des Plangebietes muss dieses Wohngrundstiick {iber die
PlanstraBe B erschiossen werden.

Im Bereich der Bebauungsfidchen sind nach dem gedgenwartigen Kenntnisstand keine
Bodendenkmale bekannt. Sollten archaologische Fundstellen entdeckt werderi, sind die
Auflagen und Hinweise des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege zu beachten. Der
Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist verbindlich bekanntzugeben.

Sollten bei Tiefbauarbeiten Einzelfunde an kampfmittelverdédchtigen Gegensténden
oder Munition aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der
Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und gaf. die
ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt nérdlich an dem «Nizzepark™. Da
generell ein Abstand zwischen geplanter Bebauung und vorhandenem Baumbestand
von mindestens 30,0 m bestehen wird, gehen keine Gefahren durch Windwurf aus.

10. Stadttechnische Ver- und Entsorgungsmafnahmen
10.1 Elektroenergieversorgung

Die Versorgung mit Strom wird durch den Anschluss an die Versorgungsnetze der
E.ON edis AG gewéhrleistet.

Im Plangebiet befinden sich Kabel der E.ON edis AG, die bei der ErschlieBung zu
beachten sind.

Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, ist rechtzeitig ein Antrag,
einschlieBlich eines Lageplanes mit der Darstellung der Baugrenzen, an die
E.ON edis AG zu stellen. Bei konkreten Vorhaben ist mindestens 14 Tage vor
Baubeginn die E.ON edis AG zu informieren, um erforderliche Unterlagen zum
Anlagebestand zu erhalten.

Weitere Anlagen der E.ON edis AG dirfen zur Vermeidung der Gefshrdung von
Personen nicht unter- bzw. (iberbaut werden, sind von Bepflanzungen, Anschittungen
0.a. freizuhalten und bei Erfordernis als BaufreimachungsmaBnahme zu Lasten des
Verursachers zu verlegen.

Eine erfordertich werdende Einweisung durch den Netzmeister ist rechizeitig vor
Baubeginn anzuzeigen.

Die Verkabelungen erfolgen im 6ffentlichen Bereich. Fir einen eventuell neu
erforderlichen Trafo sind verschiedene Standorte im &ffentlichen StraBenraum mdéglich.
Bestehende Trassenfiihrungen von Stromversorgungsleitungen der E.ON edis AG sind
bei der kinftigen Bebauung zu berlicksichtigen. Bei Kreuzungen und Néherungen sind
die DIN VDE 0100, 0210, 0211, 0298 und DIN 1998 einzuhalten.

Grundsétzlich besteht die Forderung der E.ON edis AG, s&mtliche
Versorgungsleitungen im &ffentlichen Bereich (Gehweg, Griinstreifen) entsprechend
DIN 1998 zu verlegen. Die Kabelverlegung erfolgt unter Berlicksichtigung der
DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzenbestinden und Vegetationsfldchen bei
BaumaBnahmen" sowie der Richtlinie fiir die Anlage von StraBen (RAS). Dabei ist ein
Abstand von mindestens 2,5 m zwischen dem von der E.ON edis AG geplanten Kabel
und der geplanten Begriinung (Einzelbaumpflanzungen) unbedingt einzuhalten. Einer
Uberbauung der Kabel wird nicht zugestimmt. Notwendige Kabelverteiler sind neben
dem Gehweg in Richtung Bebauung einzuordnen. Dazu sind Flichen im éffentlichen
Raum von 1,1x0,5m erforderlich. Auf privatem Grund sind fiir Elektrokabel
Leitungsrechte einzurdumen.

Die notwendige ErschlieBungskonzeption zur Elektroenergieversorgung wird durch die
E.ON edis AG nach Ubergabe des verbindlichen Bauleitplanes und nach Vorlage sines
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schriftlichen Antrages auf Anschlussbegehren durch den ErschlieBungstrager unter
Angabe der WE, der Versorgungsstrukturen (Nutzungsliste) und -medien sowie des
geplanten Leistungsbedarfes erarbeitet.

Im ErschlieBungsprojekt sind folgende Hinweise zu Arbeiten in der Nahe und zum
Schutz von Versorgungsaniagen zu berlicksichtigen:

1. ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der N&he von Kabelanlagen der
E.ON edis AG"

2. ,Hinweise und Richtlinien zu  Baumpflanzungen in der Nihe von
Versorgungsanlagen der E.ON edis AG"

Durch den ErschlieBungstréger ist eine ErschiieBungsvereinbarung abzuschlieBen.

10.2 Strasenbeleuchtung

Die StraBenbeleuchtung wird durch die Stadtwerke Ribnitz-Damgarten GmbH
gesichert. Entsprechend den Erfordernissen ist die StraBenbeleuchtung neu anzulegen,

10.3 Wasserversorgung

Die Bereitstellung von Wasser erfoigt durch die Wasser- und Abwasser GmbH
»~Boddenland" Ribnitz-Damgarten.  Der Anschluss  tiber die vorhandenen
Versorgungsleitungen an das &ffentliche Netz sichert die Versorgung. Innerhalb der
neuen StraBen ist ein System zur Wasserversorgung aufzubauen.
Wasserversorgungsanlagen sind nach MaBgabe der ver- und entsorgungspflichtigen
Kdrperschaft oder ihres beauftragten Dritten auszufiihren,

Der Bau von Wasserversorgungsanlagen mit einen Trinkwasserbedarf von mehr als
20 m3/d  bedarf der Genehmigung  der Wasserbehérde (StAUN).  Die
Genehmigungsantrage  sind  in Form  und Umfang  entsprechend der
Wasserunterlagenverordnung (WalntVO GVOBI. Seite 376 vom 28.07.1995) durch die
Wasser- und Abwasser GmbH ~Boddenland® Ribnitz-Damgarten einzureichen, Dem
Antrag sind die durch den Planer veranlassten Abstimmungen und Verhandlungen mit
anderen an der Planung fachtich Beteiligten beizufligen.

10.4 Heizung

Die Erdgasversorgung fiir Heizzwecke ist fir dieses Gebiet md&glich. Eine Versorgung
wird durch die Stadtwerke Ribnitz-Damgarten GmbH sichergestelit.

10.5 Feuerﬁﬁscheinrichtung

Die Belange des Brandschutzes sind im Rahmen der Hochbau- und
ErschlieBungsplanung Zu beachten und gegebenenfalls mit der Fachabteilung
Katastrophen- und Brandschutz des Lanakreises Nordvorpommern abzustimmen.

Das in den &ffentlichen Verkehrsfldchen zu verlegende Wasserleitungsnetz erhait in
den vorgeschriebenen Abstdnden Hydranten, die eine ausreichende Brandbek&mpfung
sicherstellen. Die erforderliche Feuerléschmenge von 48,0 m3/h Uber zwei Stunden ist
aus dem Versorgungsnetz zu sichern.

Im ErschlieBungsprojekt ist beji der Bemessung der Versorgungsleitungen die
Bereitstellung der erforderlichen Menge an L6schwasser mit zu berlicksichtigen. Bei
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10.6 Fernmeldeeinrichtung

Die Versorgung des Gebietes mit Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die Telekom.
Im Planbereich liegen bereits Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei der
Ausflihrung von StraBenbaumaBnahmen, einschiieBlich Anpflanzungen, ist darauf zu
achten, dass Beschadigungen hieran vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich,

dass sich die Bauausfiihrenden vorher von der: Deutschen Telekom AG
Ressort Produktion
Technische Infrastruktur 23 (PTI 23)
Biestower Weg 20
18198 Kritzmow
Tel.: 0331 /123-79437
Fax: 0331 /123-79439

eine Aufgrabegenehmigung einholen.

Fir den rechtzeitigen Aufbau bzw. der Erweiterung des Fernmeldenetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbauamt und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen

im Planbereich der: Deutschen Telekom AG
Ressort Produktion
Technische Infrastruktur 23 (PTI 23)
Biestower Weg 20
18198 Kritzmow
Tel.:0331/123-79437
Fax: 0331/123-79439

so friih wie mdglich, mindestens aber sechs Monate vor Baubeginn unter Vorlage der
verbindlichen StraBenbaupline schriftlich angezeigt werden, da die Telekom an
bestimmte Fristen, wie z.B. Planfeststellungen und Ausschreibungen, gebunden ist.

Die erforderlichen Unterhaltungs- und ErweiterungsmaBnahmen an dem unterirdischen
Kabelnetz der Deutsche Telekom AG miissen jederzeit méglich sein.

Aus wirtschaftlichen Griinden sind flir eine unterirdische Versorgung gegebene
Forderungen der Deutschen Telekom AG bei den ErschlieBungsplanungen zu
berlicksichtigen. Des weiteren ist es erforderlich, dass der ErschlieBungstréger mit der
Deutschen Telekom AG eine ErschlieBungsvereinbarung unterzeichnet.

10.7 Kommunikation

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich Breitbandkommunikations (BK) -
Anlagen der Kabel Deutschiand GmbH. Bej der Bauausfiihrung ist zu beachten, dass
diese Anlagen zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht Uberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen. Bei einer eventuellen Umverlegung der
BK - Anlagen ist ein entsprechender Antrag mindestens drei Monate vor Baubeginn
erforderlich, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie notwendige
Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Zur Vermeidung von Beschadigungen von Anlagen der Kabel Deutschland GmbH ist es
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vorher bei:

Netzdokumentation Schwerin
Tel.: 0385/59266 - 31
Fax: 0385/5 92 66 - 39

bezliglich der Einweisung in vorhandene Bestandsunterlage Auskunft einholen
(Erkundigungspflicht).

Im ErschlieBungsprojekt sind folgende Hinweise zu Arbeiten in der Nahe und zum
Schutz von Versorgungsanlagen zu bertcksichtigen:

»Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der Kabel Deutschland Vertrieb
und Service GmbH & Co. KG, Region Hamburg / Schleswig-Holstein /
Mecklenburg-Vorpommern bei Arbeiten anderer (Kabelschutzanweisung)"
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10.8 Regen- und Oberﬂéchenentwéisserung

Ein Anschluss an das Leitungsnetz des Abwasserzweckverbandes Kérkwitz ist nicht
maéglich. Der Regenwasserkanal in der «Damgartener Chaussee" |asst sich aufgrund
der Tiefenlage und Dimension nicht bis zum Bereich des Bebauungsplangebietes
veridngern.

Im o&ffentlichen Bereich ist das Regenwasser der StraBe durch die Laéngs- und
Querneigung der Fahrbahnoberfliche zu den StraBenablaufen zu fithren. _

Die Ableitung des anfailenden Niederschlagswassers und das unbelastetes
Regenwasser der Grundstiicke erfolgt (ber einen Regenwassersammler. Der
Regenwassersammler wird unterhalb der «~Damgartener Chaussee" in Richtung Norden
ZU einem vorhandenen Graben im »Nizzepark®, der als Vorflut fungiert, gefiihrt. In
Teilbereichen ist eine Anpassung des Grabenprofiles an die zu erwartende
Wassermenge vorzunehmen. Bej Querung von vorhandenen Rad- und Gehwegen sind
Durchldsse notwendig.

Die Aussagen zur Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in die «Ribnitzer
See" sind durch das beauftragte Ingenieurbiiro im Zuge die ErschlieBungsplanung zu
konkretisieren, Entsprechende Planungsunterlagen sind der unteren Wasserbehdrde
des Landkreises Nordvorpommern zur Genehmigung vorzulegen,

10.9 Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der hauslichen Abwdsser wird in Absprache mit dem
Abwasserzweckverband Koérkwitz Uber das zentrale Abwassersystem dem Klarwerk
Korkwitz zugefihrt,

Der Bau von Abwasseranlagen, die dem Offentlichen Gebrauch dienen, bedarf einer
Genehmigung. Ein entsprechender Antrag muss durch die entsorgungspflichtige
Kérperschaft gestellt werden. Genehmigungsbehérde st geman § 108 Ziffer 1
Buchstabe g LWaG das StAUN Stralsund. Form und Umfang der Antrdge und der
beizufligenden Genehmigungsplanung richten sich nach der Verordnung (iber
Antragsunterlagen fiir wasserbehérdliche Entscheidungen vom 28.07.1995, Den
Antragsunterlagen sind die durch den Planer veranlassten Abstimmungen und
Verhandlungen mit den anderen an der Planung fachlich Beteiligten beizufiigen.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist mit dem Abwasserzweckverband Kérkwitz
n ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen. Das ErschlieBungsprojekt Abwasser ist dem

Abwasserzweckverband zur Bestétigung vorzulegen.

Das Rohrleitungssystem wird in DN 200, das der Hausanschliisse in DN 150 mit

Mindestiiberdeckung von 1,0 m ausgefiihrt.

Abwasseraniagen sind nach MaBgabe der ver- und entsorgungspflichtigen Kérperschaft
oder ihres beauftragten Dritten auszufiihren,

10.19 Abfalibeseitigung

Die Hausmiillbeseitigung erfolgt in geschlossenen GeféBen Uber die zentrale
Mullabfuhr und wird durch den Landkreis Nordvorpommern nach dessen Satzung
vorgenommen,

Am Entsorgungstag kénnen aubBerhalb des Lichtraumes der PlanstraBen die Milltonnen
abgestellt werden. Das Befahren durch Mﬂllentsorgungsfahrzeuge der PlanstraBen A, B
und C sind durch dessen Bemessung sichergestelit.

Ein Standort fiir Wertstoffsammelbehalter ist im Plangebiet an der siidlichen Grenze
des Bebauungsplanes ausgewiesen,

Die Entsorgung von Sonderabfall wird durch einen zugelassenen Entsorgungsbetrieb
gesichert,
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i1. Bodendenlkmale und Bodenfunde

Nach dem gegenwdrtigen Kenntnisstand sind im Gebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Erdarbeiten konnen jedoch jederzeit arch&dologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt flir Bodendenkmalpflege spéatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell auftretende Funde gemaB § 11 DSchG M/V unverziiglich bergen und
dokumentieren koénnen. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahme
vermieden (vgl. § 11 Absatz 3).

2. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemé&B § 11 DSchG M-V (zuletzt geéndert am 22.11.2001 [DSchG M-V])
die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes flir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

12. Altlasten

Altlastenverdachtige Fléachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

13. Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Durch die beabsichtigte Wohnhausbebauung wird ein Eingriff in den Naturhaushalt
vorgenommen. Die Bodenversiegelung ergibt sich aus der Grundfiichenzahl 0,3 sowie
der ausgewiesenen ErschlieBungsfliche.

Beglnstigend flir den Standort ist, dass es sich gréBtenteils um ein ehemaliges
bebautes Geldnde handelt.

Eine Bestandsaufnahme und Bewertung der Plangebietsfliche werden im
Ausgleichsplan behandelt. Durch die Uberplanung des Gebietes wird es erforderlich,
dass in Teilabschnitten die umgrenzenden Baumreihen gelichtet und in Einzelfallen
gemaB Eintragung in der Planzeichnung gerodet werden. Dabei soll das
landschaftsprégende Element des GroBgriins weiterhin bestimmend bleiben.

Die Pflanzung von drei Solitdrb&umen ist in der Satzung Teil A ausgewiesen. Als
Festsetzung im Textteil des B - Planes wurden die KompensationsmaBnahmen
aufgenommen.

Die Anwendung von chemischen Unkrautvernichtungsmitteln ist zu unterlassen.

14. Immissionsschutz

Eine ,Schalltechnische Untersuchung" wurde durch die Stadt Ribnitz-Damgarten in
Auftrag gegeben. Das Gutachten mit Datum 31.08.2005 wurde der zustindigen
Behorde (Landkreis Nordvorpommern) zur Priifung des Sachverhaltes mit den
Planunterlagen vorgelegt.

Die Untersuchungen zeigen, dass die maBgebenden Gerduschquellen flr
schutzbedlrftige Nutzungen innerhalb des Plangebietes der StraBen- und
Schienenverkehr sind. Gewerbegerduschimmissionen liegen im Plangebiet unterhalb
der zuldssigen Werte bzw. in deren GréBenordnung.
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Durch Gerduschimmissionen der ~Damgartener Chaussee" werder im nérdlichen Teil
des Plangebietes die Orientierungswerte im Tag- und Nachtzeitraum bis zu einem
Abstand von 55,0 m zur nérdlichen Plangebietsgrenze (iberschritten.

Durch Gerduschimmissionen der Bahnstrecke wird der Tag - Orientierungswert im
Plangebiet eingehalten bzw. unterschritten. Im Nachtzeitraum kommt es zu
Uberschreitungen des Nacht - Orientierungswertes im gesamten Plangebiet.

Aktive LédrmschutzmaBnahmen (Wélle oder Wande) sind hier auf Grund der &rtlichen
Gegebenheiten schwer oder gar nicht zu realisieren und wiirden auch nicht zu so
hohen Pegelminderungen fGhren, dass der Orientierungswert im Tag- und
Nachtzeitraum eingehalten werden kann. Der Schutz betroffener Nutzungen kann nur
durch passive SchallschutzmaBnahmen  erreicht werden. Das erforderliche
resultierende Schallddmm - MagB R'wres der AuBenbauteile wurde in der Planzeichnung
festgesetzt.

Zuséatzlich ist es erforderlich, in Schlaf- und Kinderzimmern, zur Sicherung einer
ungestorten Nachtruhe bei ausreichender Bellftung, schallgeddmmte
Laftungseinrichtungen vorzusehen. Terrassen und AuBenwohnbereiche  auf
Grundstlicken bis zu einem Abstand von 55,0 m zur nérdlichen Plangebietsgrenze
sollten auf den Sidseiten der Gebdude angeordnet werden. Alternativ wére auch eine
durch bauliche MaBnahmen geschiitzte Terrasse an der Ost- bzw, Westseite méglich.

Fir passive MaBnahmen zum Schutz vor AuBenidrm fur Aufenthaltsrdume in
Wohnungen, Ubernachtungsréume in Beherbergungsstitten, Unterrichtsrdumen u.a.
bedarf es gemaB Einfuhrungserlass der DIN 4109 vom 16. Juli 1999, Ziffer 2.1 fiir die
genannten Raumarten eines Nachweises der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen
vor Li&rm, wenn der »maBgebliche" AuBenldrmpegel 61 dB(A) Ubersteigt. Das
bedeutet, dass fiir Fassaden ab dem Larmpegelbereich III ein rechnerischer Nachweis
flr die ausreichende Luftschalldédmmung der AuBenbauteile zu flihren ist.

Fir das Plangebiet gilt:

Larmpegelbereich Mindest - Schallddmmmage R'w,res der AuBenbauteile fir
Aufenthaltsrdume in Wohnungen
(Wand + Fenster bzw. Wand + Dach + Fenster)

LPB III R'w,res = 35 dB

LPB IV Riw,res = 40 dB

An AuBenbauteijle von Rdumen, bei denen der eindringende AuBeniadrm aufgrund der in
den R&umen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt (u.a. Bader,
Hausarbeitsrgume).

Die Anforderungen an die Schallddmmung gelten auch fiir Decken von
Aufenthaltsrdumen, die zugleich den oberen Gebdudeabschluss biiden sowie fir
Dacher und Dachschragen von ausgebauten Dachrdumen. Bei Decken unter nicht
ausgebauten Dachrdumen und bej Kriechbdden sind die Anforderungen durch Dach
und Decke gemeinsam zu erfiillen.

Fenster von Rdumen, die dem Schlafen dienen (Kinderzimmer, Schlafzimmer) und die
im  Larmpegelbereich  LPB III und IV liegen, sind mit schallddmmenden
Luftungséffnungen zu versehen. Die Einhaltung des erf. R'wres der Gesamt -
AuBenbauteile (Wand + Fenster + Dach + schalldémmende LUftungsdffnung) ist zu
gewahrlejsten.
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Emissionen durch das Betreiben von Heizungsanlagen sind durch die Versorgung mit
dem Heizmedium Erdgas und die Einhaltung der Emissionskennwerte durch die
modernen Heizungsanlagen auf ein umweltvertragliches Minimum beschrankt.

15. Kataster- und Vermessungswesen

Auf die Bestimmungen des Gesetzes (iber die Landesvermessung .und das
Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Vermessungs- und
Katastergesetz - VermKatG) vom 21.07.1992 (GVOBI. M-V Seite 390; GS M-V Gl.
Nr. 219-1) in der Fassung vom 22.07.2002 (GVOBI. M-V Seite 524), wird hier
hingewiesen. Folgende Absétze sind insbesondere zu beachten:

§ 7 (4) Vermessungsmarken dirfen nur von den Vermessungsstellen eingebracht, in
ihrer Lage verandert oder entfernt werden. Bei Vermessungsmarken des Lage-,
Hohen- und Schwerefestpunktfeldes ist die Zustimmung des
Landesvermessungsamtes erforderlich.

(7) Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der
Vermessungsmarken durfen nicht gefédhrdet werden, es sei denn, notwendige
MaBnahmen rechtfertigen eine Gefdhrdung der Vermessungsmarken. Wer
notwendige MaBnahmen treffen will, durch die Vermessungsmarken geféhrdet
werden kénnen, hat dies unverziglich der zustdndigen Behérde mitzuteilen.

(8) Wird den Eigentiimern, Erbbau- oder Nutzungsberechtigten bekannt, dass
Vermessungsmarken verloren gegangen, schadhaft, nicht mehr erkennbar oder
in ihrer Lage verdndert sind, so sollen sie dies der zustadndigen Behérde
mitteilen.

§ 14 (3) Wird auf einem Grundstiick ein Geb&ude errichtet oder in seinem Grundriss
verédndert, so haben die jeweiligen Grundstlcks- oder Gebaudeeigentimer die flr
die Fortfihrung des Liegenschaftskatasters erforderliche Gebdudeeinmessung zu
veranlassen und die Kosten fir die Durchfiihrung zu tragen. Satz 1 gilt auch flr
die seit dem 30.04.1994 nach § 64 Absatz1 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern genehmigungsfreien Wohngebdude. Wird das
Gebdude auf Grund eines Erbbaurechtes errichtet, so tritt an die Stelle des
Grundstuckseigentiimers der Erbbauberechtigte.

§ 19 (1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlgssig

3. entgegen § 7 Absatz4 und § 17 Absatz 5 unbefugt Vermessungs- oder
Grenzmarken einbringt, in ihrer Lage verdndert oder entfernt,

4. entgegen § 7 Absatz 7 den festen Stand, die Erkennbarkeit oder die
Verwendbarkeit von Vermessungsmarken geféhrdet oder entgegen § 7 Absatz 5
Schutzflachen von Vermessungsmarken des Lage-, Hohen- und
Schwerepunktfeldes Gberbaut, abtragt oder auf sonstige Weise veréndert, es sei
denn, dass die Gefahrdung der zustdndigen Behdrde entsprechend § 7 Absatz 7
unverzlglich mitgeteilt wurde.

15. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden
Bebauungsplan nicht zulassen, werden bodenordnende MaBnahmen nach § 45 BauGB,
bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie zur Vorbereitung der
Nutzung der Grundstiicke das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen.

Die vorgesehenen MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann durchgefihrt,
wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt
werden kdénnen.
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17. Kostenschidtzung (ochne Gas, Elektro und Telekom)

01 StraBenbau 165.000,00 €
3.000,0m2x 55,00 €

02 Wasserversorgung - DN 100 12.600,00 €
280,0 m x 45,00 €

03 Regenentwdsserung 24.500,00 €
350,00 m x 70,00 €

04 Schmutzentwdisserung - Abwasserbeseitigung 18.200,00 €
280,00 m x 65,00 €

05 StraBenbeleuchtung 15.000,00 €
pauschal

06 Griinanlagen 1.000,00 €
pauschal

07 Kinderspielplatz 10.000,00 €
pauschal

08 Nebenkosten 20.000,00 €

Summe der Baukosten - ErschlieBung (netto)
+ 16 % MwSt.

Gesamtsumme (brutto)

I

266.300,00 €
42.608,00 €
308.908,00 €

£

/

]y MA——

Jirgen Borbe

Blrgermeister

Ribnitz-Damgarten, 04. Okt. 2005
geandert am:
geandert am:

19. April 2006
18. Mai 2006



