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Ribnitz-Damgarten

Pebauunmngsplanmn RN ©
Gewer-begebiet Siud
Freudenberger Weg
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1. Aufstellungsbeschluf

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte auf der Grundlage des
Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom
24, 10. 1990.

Die Aufstellung erfolgte auf Grund des § 10 des BauGB i.d.F. der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. I S,2253), =zuletzt gedndert
durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.93 (BGBl. I S. 466) sowie nach § 83 der Bauordnung vom
20.07.90 (GBl. I Nr. S0 5. 929).

Es gilt die Baunutzungsverordnung - BauNV0 - in der Bekanntmachung
der Neufassung vom Z3.01.80 (BGBl. I S. 132), =zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.,93
sBowie die Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpline und
die Darstellung des Flaninhalts ({(Planzeichenverordnung 1930) vom
18.12.90 (BGB1l. 1991 I ©&. 58) in Verbindung mit den &§ des
Einigungsvertrages.

2. lLage des Planungsgebietes

Das zu beplanende Gebiet liegti am sidlichen Stadtrand von Ribnitz
und wird begrenzt:

- im Norden durch das Geldnde der Deutschen Bahn AG

- im Siden durch oIfene Feldmark

- im Westen durch Kleingartenanlagen

-~ im Usten durch offene Feldmark.

3. Yerhdltinisse der Stadt

Die Stadt Ribnitz-Damgarten hat gegenwidrtig ca. 17.000 EV.
Ribnitz-Damgarten Jliegt ca. 35 km von Rostock und ca. 40 km von
Stralsund entfernt. Die Stadt hat die Funktion eines
Mittelzentrums.

Der Einzugsbereich der Stadt mit den angrenzenden Gemeinden liegt
bei ca. 40.000 EW.
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4. Planungsziele

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem bereits gewverbliche

Betriebe und Versorgungsbetriebe angesiedelt waren, die jedoch mit

der Wiedervereinigung Deutschlands ihre Zielfunktion verloren
hatten und nicht weitergebaut wurden.
Die zukiinftige Bebauung dieses Gebietes befindet sich zwischen der

vorhandenen Gartenanlage und der vorhandenen Bebauung und schlie8t

sinnvoll die vorhandene Baulicke.

Somit wird durch die Planung und anschliefSende Realisierung dieses
Gewerbegebietes eine geordnete gtiddtebauliche Entwicklung
gesichert und ein &uBerst wichtiger Entwicklungsschritt zur
Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe mit Schaffung von dringend
bendtigten Arbeitspldtzen ermdglicht.

Der ausgeviesene Standort bietet weitere Vorteile:

- vorhandene Strafe mit entsprechenden Versorgungsleitungen,
teilweise erschlossen,

- Nutzung und Umnutzung vorhandener Bausubstanz {ehem.
Heizwerk),

- gptarkes Interesse zur Ansiedlung von einheimischen Betrieben,

- die nérdlich flankierende Bahnstrecke erméglicht bei Bedarf
die Erstellung eines AnschluBgleises. Da gegenvwirtig diese
Entwicklung nicht erkennbar ist, izt dieser Bereich als
Lagerflidche ausgewiesen.

Die Bereitstellung von Bauland fir Gewerbebetriebe entspricht den
Anforderungen der Zeiz.

Dabei sind negative Auswirkungen auf die gesunden
Arbeitsverhidltnisse und die Erhaltung und Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes zur Zeit nicht erkennbar und wird durch
Festsetzungen in der Planung auch nicht zugelassen.

Der Standort entspricht den Anforderungen der mittelstdndischen
Wirtschaft.

Die Belange des Umweltschutzes im erweiterten Sinne werden
beriicksichtigt.

Es wird angestrebt, Gewerbebetriebe, insbesondere fir Baubetriebe,
Biiro- und Verwaltungsgebdude, Feuerwehr und Telekom anzusiedeln.

5. Vorbereitende Bauleitplanung

Die geplante Nutzung ist aus dem Fldchennutzungsplan der BStadt
Ribnitz-Damgarten abgeleitet.
Die GrdBe des Planungsgebietes betr&gt ca. 6,35 ha.

6. GrdBe und Fl3che des Plangebietes

Aus vorher genanntem Anlaf ist folgendes auf der bisher als
Mutterbodenzwischenlagerstitte genutzten Fliche geplant:

a. ca. 5,2 ha Bauland fiir Gewerbebetriebe gem3B8 BauNV0, § 8 Abs.
2 2iff. 1; 2; 4 und § 8 Abs. 3 Ziff.1l.
Ausnahmen gemdB § 8 Abs. 3 Ziffer 2 u. 3 sind nicht zuldssig.
Zur Ansiedlung werden  vor allen Dingen Betriebe mit
produzierendem Charakter gelangen.
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. Cca. 1,1 ha Fl3chen fir verkehrs- und stadttechnische
ErschliefBung

- ca. 0,2 ha fir die Fl&che des Bahnkdrpers {Anschlufigleis)

7. MaB8 der baulichen Nutzung/Art der baulichen Nutzung

7.1

a.
8.1

Die Grundflichenzahlen variieren innerhalb der Baufl3chen von
0,3 bis 0,6. Die Begrenzung der Grundflichenzahl gegeniuber der
Zuldssigkeit wurde aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung
vorgenommern und =so0ll dem Ziel einer aufgelockerten Bebauung
mit begriinten Freiflichen gerecht werden.
Héhe der baulichen Anlagen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen unterliegen
Entscheidungen aus stidtebaulichen Gesichtspunkten und
beziehen sich auf Oberkante StrafSenverkehrsfliche.
Fir das gesamte Plangebiet sind zZwel unterschiedliche
Dachformen vorgesehen. In Angleichung an die bereits
vorhandenen Gebiude sind Produktions- und Lagergebdude mit
Flachdichern ausgewiesen. Im Hinblik auf das angrenzende
Stadtgebiet sind die BGro- und Verwaltungsgebiude mit
Steilddchern mit einer Dachneigung von 37 - 39 Grad
festgesetzt,

Die Geschossigkeit ist far die einzelnen Baufelder
unterschiedlich festgelegt.

Die max. Firsthdhe betr3gt 12 m {iber STVFL.
Die Ausnahme bildet der Fernmeldeturm (FMT 10) mit einer max.
Héhe von 100 m.

Bauweise

Flir das gesamte Plangebiet ist entsprechend der Planzeichnung
(Teil A) die offene Bauweise festgesetzt.
Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist durch das Gewerbegebiet
festgesetzt.

Da sich im nérdlichen Bereich Schallquellen befinden, sind die
nach § 8 (3) Ziffer 1 zugelassenen Wohnungen im sidlichen Teil
der Gebiude zu legen,

Yexrkehr

Fahrverkehr

Die Verkehrserschliefung des geplanten Gewerbegebietes erfolgt
Uber die vorhandene Stadtstrage. Die Situation erfordert

jedoch, diese Strafe in Richtung Osten bis zur Freudenberger
StraBe weiterzufihren. Diese Anbindung befindet sich in der

Vcrbereitung.
Der Westteil wird durch eine in sidlicher Richtung fihrende
StraBenanbindung, mit Wendeméglichkeit erschlossen. Die

PlanstraBen A und C enden bis zur WeiterfGhrung an den Grenzen

. des Plangebietes.

Das vorgesehene System der Strafenerschliefung, der geplanten
Breiten der Planstrafen, der Parkstreifen, der Grinstreifen
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und Geh- und Radwege kann der Planzeichnung (Teil A) entnommen
verden.

8.2 Ruhender Verkehr
Entlang der ErschlieBungsstraBe B werden nach Planzeichnung
Parkstreifen in L&ngsaufstellung =zur Aufnahme des ruhenden
Verkehrs (20 Parkpl&tze) angeordnet.
Die Anzahl resultiert auf Grundlage § 439 Baul.

10.500 gm Gewerbefldche x 0,6 6300 gqm
3. 000 gm " x 0,5 1500 gm
3.500 gqm " x O, 45 15735 qm
bebaute Fliache 9373 gm
6.300 gm x 2 Geschosse 12600 qm
1300 gqm
1710 gm
15810 gm
15.810 gm - 104 Konstruktions- = 14229 gqm NF
fl&che
14,229 gm Nutzfldche : 70 gm = 203 Stellplitze
10% von 203 Stellplétze = 20 Stellplatze

Die Anzahl der ausgewiesenen Stellpldtze reicht £fi4r den =zu
erwartenden Besucherverkehr aus.

Die restlichen Stellpldtze sind auf den privaten Gewerbeflachen
selbst zu realisieren.

9. Natur- und Landschaftapflege

Da das Gewerbegebiet einen Eingriff in die Natur darstellt, wird
durch Festsetzung in der Planzeichnung siidlich und westlich ein 9
m breiter Gehdlzstreifen als Ubergang zur Natur angeordnet.

9.1 Private Flachen
Pro 1000 qm privater Gewerbeflache ist mindestens 1
grofkroniger Laubbaum (Endhdhe ca. 20 m) zu pflanzen (keine
Standortvorgabe) und zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 A BauGB).
Die Grenzen zwischen privaten OGrundsticken (Gewerbefldchen)
sind mit standortgerechten Laubstriuchern geschlossen
abzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2Z3 A BauGh).

9.2 &8ffentliches Griun

Entlang der ErschlieBungsstraden sind standortgerechte,
grofBkronige Laubbdume, wmindestens 1 Stck./25 - 30 m Strafle zu
pilanzen.

Der nordlich vorgesehene Lirmschutzwall ist ebenfalls mit
standortgerechten Laubstrdauchern zu bepilanzen.

9.3 AusgleichsmafBnahmen
Um den Eingrist dieses Gebietes in den Naturhaushalt
auszugleichen, i1ist die Uberplanung bestimmter Bereiche des
Planungsgebietes mit B&umen, Strduchern und sonstigem Grin
sowie die Einordnung eines Regenrickhaltebeckens vorgesehen.
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10. LarmschutzmaSnahmen

Durch das im Norden angrenzende Geldnde der Deutschen Bahn AG ist
mit Immissionen durch den Schienenverkehr =zu rechnen. Auf der

‘nordlichen Seite der Planstrafe A wird ein Larmschutzwall

errichtet. In der Planzeichnung wird dieser Larmschutzwall mit
einer Hdhe von 2,50 m ftestgesetzt.

Aufgrund der Aussage des schallschutztechnischen Gutachtens werden
an allen kritischen Immissionsorten die Orientierungswerte nach
DIN 18005 eingehalten.

11. Bodenordnung -

Das Plangebiet ist Stadteigentum,

12. ErschlieBung

Das Plangebiet wird von verschiedenen unterirdischen
Versorgungsleitungen verschiedener Medien durchkreuzt,

Um eine Bebaubarkeit =zu gevahrleisten, macht sich sowochl die
Umverlegung als auch die generelle Beseitigung erforderlich. Die
einzelnen MaBnahmen kdnnen der Planzeichnung entnommen werden.

12.1 Versorgung mit Elektroenergie
Die HEVAG Rostock kann eine VYersorgung mit Elektroenergie
gewdhrleisten.
Die Energiebereitstellung wird durch die Erweiterung des
Versorgungsnetzes vorgenommen.

12.2 Versorgung mit Gas
Die gastechnische ErschlieBung ist {iber eine Mitteldruckstufe

mdglich.
Deshalb werden innerhalb der StraBenrdume Versorgungsflichen
bereitgestellt.

In der konkreten Planungsphase sind dazu konkrete Absprachen
mit dem Versorgungsunternehmen erforderlich.

12.3 Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung wird durch Telekom
Ubernommen.
FGr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes ist die
Koordinierung zwischen allen Bauleistungstrigern zu sichern.

12.4 Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber das &ffentliche
¥asserversorgungsnetz. Die Trinkwasserleitung wird innerhalb
des Sifentlichen StraBenraumes gelegt.

12.35 Abwasserleitung
Die Ableitung des Schmutzwvassers errolgt Uber die ndérdlich
der PlanstraBe A vorhandenen AnschluBschdchte der zentralen
Entwidsserung.
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12. 6 Regenentwasserung
Die Dimensionierung der ebenfalls ndrdlich der PlanstraBe A
gelegenen AbfluBleitung ist flir die Aufnahme des anfallenden

Regenwassers nicht ausreichend.
Die erforderliche Einordnung des Regenrickhaltebeckens
zwischen der Gleisanlage und der PlanstraBe A erfiillt somit

zwei Funktionen.

13. Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung richtet sich nach den Bestimmungen der
Satzung iiber die Abfallentsorgung im Landkreis.

l14. Belange des Brand- und Katastrophenschutzes

Entsprechend den Anforderungen an den Brand- und
Katastrophenschutz sind die allgemeinen und besonderen Belange in
Abh3dngigkeit der Dichte der Bebauung mit dem Nutzcharakter der

Gebdude zu berilicksichtigen.
Die Bereitstellung von den erforderlichen Lischwassermengen mit

max. Entfernung von 300 m ist gewdhrleistet.

15. Kosten der ErschlieSung

RH_Brutto = .
- Vermessungsleistungen ca. 22. 500, --
- Honorarleistung ca. 114. 200, --
- Baust. -einricht., Hilfsl. ca. 17.300G, -~
StrafSenbau

- Erdbau ca. 52.000, --
- Entw@sserung Strafien ca. 27.000, --
- Tragschichten ca. 49. 000, --
- Pflaster, Platten Borde ca. 146, 500, --
- Schmutzentwisserung ca. 63. 000, --
- Regenentwisserung ca. 177,700, --
- Trinkwasserversorgung ca. 41,700, --
~ Regenriickhaltebecken ca. 113. 000, --
- Erdarb. £. Kabelumverl. ca. i18.700, --
- Drainage Planstr. A ca. 12.700, --
- Erweiterung Planstrafle B ca. 143,700, --
- Begriinung ca. 108. 600, --
- Elt. Strafenbeleuchtung ca. 26. 300, --
- Elt, 20 kV-Umverlegung ca. 39. 400, --
- Gasleitung ca. 48. 300, --

Gepamtkosten ca. 1.222.000, --

Ribnitz-Damgarten, den 25.11.1994
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