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Begriindung zur I. Anderung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 der Stadt Ribnitz-Damgarten, 3
im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB flir das Mischgebiet ,Fritz-Reuter-Stra3e®

i. Planungsrechtliche Grundiagen
1.1 Rechtsgrundlage

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I Seite 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. I Seite 1509) sowie die
Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I Seite 132).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom 20. Februar 2013
eingeleitet.

1.2 Technische Grundlage

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis des
Grundstickes diente ein digitaler Auszug aus der ALK (Automatisierte
Liegenschaftskarte) sowie ein analoger Auszug aus der ALK im Maf3stab 1:500 des:

Landkreis Vorpommern - Riigen
Fachdienst Kataster und Vermessung
Tribseer Damm 1la

18437 Stralsund

vom: 15. Mai 2013

1.3 Erfordernis der Anderung

Die Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten hat in ihrer Sitzung am 20. Februar 2013
beschlossen, die mit Datum vom 01. Marz 2010 in Kraft getretene I. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.3 der Stadt Ribnitz-Damgarten, flir das Mischgebiet ,Fritz-Reuter-
StraBe", die im Norden durch die nérdliche Kante des Gehweges an der ,Fritz-Reuter-
StraBe", im Osten durch die westliche Kante eines Gehweges zwischen dem
~Scheunenweg" und der ,Fritz-Reuter-StraBe", im Slden durch die ndrdliche Kante
des Gehweges am ,Scheunenweg" sowie im Westen durch einen Parkplatz begrenzt
wird, mit folgender Begriindung zu dndern:

Die Plandnderung umfasst im Wesentlichen die Anderung der Art (allgemeines
Wohngebiet) und des MaBes der baulichen Nutzung (Zah! der Voligeschosse -
zwingend) sowie die Erweiterung der (berbaubaren Grundstiicksfldche durch
Verlagerung der Baugrenzen.

Durch die Anderung der Art der baulichen Nutzung werden entsprechend die
Festsetzungen zum Immissionsschutz angepasst.

1.4 Anwendung des § 13a BauGB - Bebauungspliane der Innenentwickiung
(beschleunigtes Verfahren)

Die Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten fasste den Beschluss, das Verfahren zur
I. Anderung der I. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 fiir das Mischgebiet ,Fritz-
Reuter-StraBe" im beschleunigten Verfahren nach den Regelungen des § 13a BauGB
durchzufthren. Von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Absatz 4 BauGB wird abgesehen. Der
§ 4c BauGB ,Uberwachung® ist nicht anzuwenden.
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im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB fiir das Mischgebiet ,Fritz-Reuter-StraBe®

Die Voraussetzungen flir die Anwendung des § 13a BauGB liegen vor, da der
Bebauungsplan sowohl einer Wiedernutzbarmachung von Fléchen als auch einer
Nachverdichtung dient. Die I. Anderung der I. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3
unterstiitzt die Innenentwicklung.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen von Flachen
fur die Weiterfihrung der vorhandenen Wohnbebauung entlang der ,Fritz-Reuter-
StraBe" auf Flachen, die mithin im rechtskréftigen Bebauungsplan als Mischgebiet
ausgewiesen sind.

Die Festsetzung einer Grundfldchenzahl von 0,4 fur das allgemeine Wohngebiet
entspricht einer achtsamen baulichen Ausnutzbarkeit der Grundstiicke und ist als
Nachverdichtung im Sinne des § 13a BauGB zu bewerten.

Da die Flache des Bebauungsplanes selbst von baulicher Nutzung weitestgehend
umgeben ist, das heiBt, eine entsprechende bauliche Pragung des Umfeldes gegeben
ist und der Tatbestand einer Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung
innerstadtischer Fidchen nachgewiesen wird, ist eine besondere Forderung des
Standortes durch die Anwendung des § 13a BauGB gerechtfertigt.

Des weiteren sind die (brigen Voraussetzungen des § 13a BauGB gegeben. Die
Grundflachen im Geltungsbereich der 1. Anderung der I.Anderung des
Bebauungsplanes Nr.3 betragen zusammen weniger als 20.000,0 m2?, der
Plangeltungsbereich unterliegt nicht der Umweltvertraglichkeitspriifung und es liegen
keine Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen von FFH und Vogelschutzgebieten vor.

2. Ubergeordnete und vorbereitende Pianungen
2.1 Landesraumordnungsprogramm und Regionales Raumentwicklungs-
programm

Die im Rahmen der I. Anderung der I. Anderung des Bebauungsplans Nr.3 gednderten
Planinhalte betreffen aufgrund deren geringfligigen rdumlichen Umfanges und in
Anbetracht der angestrebten Nutzung (allgemeines Wohngebiet, zuzliglich zweier
Ferienwohnungen) die Belange der Raumordnung und Landesplanung nicht. Daher
wird an dieser Stelle auf die Darstellung raumordnerischer Vorgaben verzichtet.

2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Ein im Sinne des § 6 Absatz 5 BauGB wirksamer Flachennutzungsplan bestent fiir die
Stadt Ribnitz-Damgarten.

Fiir den Bereich der I. Anderung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 fur das
Mischgebiet ,Fritz-Reuter-StraBe" weist der Flachennutzungsplan eine gemischte
Bauflache aus.

Aufgrund des geringen AusmaBes der geplanten Anderung und laut diverser
Rechtssprechungen ist das Entwicklungsgebot gemaB § 8 Absatz 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan auch ohne dessen Berichtigung eingehalten. Entsprechend wird
auf eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes, die gemaB § 13a Absatz 2
Nr.2 BauGB bei einem Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren méglich ist, in
diesem Planverfahren verzichtet.

2.3 Das Vorhaben tangierende Bebauungsplidne und sonstige Satzungen
Fiir den Geltungsbereich bestehen zwei rechtkréftige Bebauungspléne. Das sind der

Bebauungsplan Nr.3 der Stadt Ribnitz-Damgarten (rechtsverbindlich seit dem
31. Dezember 1994) selbst sowie dessen 1. Anderung, die den gleichen
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Geltungsbereich wie die I. Anderung der I. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3
aufweist.
Weitere stédtebauliche Satzungen gelten fiir das Plangebiet nicht.

3. Baugebiet
Stadt Ribnitz-Damgarten
Gemarkung Ribnitz

e Flur 17
Flurstiick: 57/1, 58, 78/1, 78/2, 79/1, 79/2, 80/1, 80/2, 81/1, 81/2, 82/1, 82/2,
83/1, 83/2, 84/1, 84/2, 85/1, 85/2, 380/36, 380/37

4. Lage und Grofe des Plangebietes

Der Bereich des Plangebietes liegt im Stadtteil Ribnitz. Das Planungsgebiet wird wie
folgt begrenzt:
= im Norden durch die nérdliche Kante des Genweges an der ,Fritz - Reuter - StraBe®

= im Osten durch die westliche Kante eines Gehweges zwischen dem ,Scheunenweg"
und der ,Fritz - Reuter - StraBe"

= im Siliden durch die nérdliche Kante des Gehweges am ,Scheunenweg"®
= im Westen durch einen Parkplatz

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist im Teil A ,Planzeichnung®
zeichnerisch dargestellt. MaBgebend ist die zeichnerische Festsetzung im MaBstab
1:500.

Die GroBe des Plangebietes betrégt ca. 2.300,0 m2,

Ribnitz

GG R AR :rrf‘ag
M
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Ubersichtsplan - ohne MaBstab

© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder):
Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAiV-MV)

5. Boden- und Grundwasserverhaltnisse und Héhenlage

Konkrete Aussagen zur Tragfdhigkeit des Bodens liegen derzeit nicht vor. Durch die
angrenzenden Wohnhaus- und Gewerbebebauungen kann aber davon ausgegangen
werden, dass der anstehende Boden flir die geplante Bebauung geeignet ist.

Partiell kénnen aber Sand- oder Torflinsen vorhanden sein, die dann erhéhte
Anforderungen an die Griindungsarbeiten stellen. Dem Bauherren wird empfohlen, ein
Baugrundgutachten erstellen zu lassen.

Geomorphologisch ist der Standortbereich eben. Wesentliche Hohendifferenzen sind
nicht anzutreffen.

6. Stidiebauliche Situation, Natur und Landschaft

Das Plangebiet der 1. Anderung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 befindet
sich nordéstlich des Stadtzentrums von Ribnitz. Bei der Plangebietsfliche handelt es
sich um eine innerstadtische, zentrumsnahe Vorstadtfléche, die unmittelbar an der
JFritz-Reuter-Strafie® anschlieBt.

Damit liegt der Geltungsbereich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
der Ribnitzer Innenstadt und ist deshalb als Innenbereich im Sinne von § 34 BauGB
anzusprechen.

Der Anderungsbereich liegt im sogenannten ,Scheunenviertel* und ist von zwei- und
dreigeschossigen Wohn- und Bilirogebduden sowie dem Amtsgericht Ribnitz-
Damgarten  umgeben. Die Gebdude, die ausnahmslos Fassaden aus
Verblendmauerwerk aufweisen, entstanden nach der Rechtswirksamkeit des
Bebauungsplanes Nr.3 im Jahre 1994. Unbebaut blieb lediglich das Areal der
I. Anderung der I. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3, auf dem gegenwdértig eine
Scherrasenflache anzutreffen ist.

Bauliche Anlagen, die das Landschaftsbild negativ beeintrdchtigen, sind nicht
vorhanden. Der Geltungsbereich stelit sich mit einem geringen 6kologischen Wert dar,
da vor allem straBenangrenzende Bereiche groBfidchig versiegelt sind.

Landschaftsprdgende Elemente, Solitdrbdume und Kleingehdlze sind im Plangebiet
nicht existent. Durch den Naturschutz gesicherte Biotope gibt es nicht. Weiher oder
Teiche sind auf dem Plangebiet nicht anzutreffen. Stehende Gewadsser sind im
Geltungsbereich und dessen direkter Umgebung ebenfalls nicht vorhanden. Die
LRibnitzer See" ufert etwa 150,0 m nérdlich des Plangebietes.

Das Baugebiet ist mit dem o6ffentlichen Verkehrsnetz direkt verbunden.

7. Planungsziele

Dem Planungswillen der Stadt Ribnitz-Damgarten folgend, sollen mit der I. Anderung
der I.Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 der Stadt Ribnitz-Damgarten die
planerischen Voraussetzungen fiir die Errichtung von Wohngeb&duden geschaffen
werden.
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Durch die geplanten Bebauungen wird ein baulicher Liickenschluss erzielt und somit
das stadtebauliche Bild abgerundet. Dabei ist grundsatzlich der Eingriff in die Natur
auf das Notwendigste zu minimieren.

Hauptplanungsziel ist die Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen flr die
Errichtung von einem zweigeschossigen sowie zwei dreigeschossigen Einzelhdusern
entlang der ,Fritz-Reuter-Strafe®. Die ErschlieBung sowie die verkehrstechnische
Anbindung der Plangebietsflache erfolgen {ber die vorhandene GemeindestraBe
~Scheunenweg®. Im Plangebiet selbst ist eine PlanstraBe nicht erforderlich, da
samtliche geplante Grundstiicke an einer o&ffentlichen StraBe liegen. Der Bereich
zwischen dem Plangebiet und der angrenzenden ,Fritz-Reuter-StraBe™ soll weiterhin
ohne Ein- und Ausfahrt bleiben, um die Nutzung des Gehweges nicht einzuschranken.

8. Inhalt des verbindlichen Bauleitplanes
8.1 Gestaliung des Baugebietes

Zur Auiwertung des Gebietes im zentralen Bereich von Ribnitz sollen unter
Berlicksichtigung einer stadtebaulichen Verdichtung innerhalb des Stadtieiles
ortstypische Einzelhduser errichtet werden.

Planungsziel der Stadt Ribnitz-Damgarten ist eine Besetzung der Bebauungsplanflache
mit stadttypischen, dem Scheunenviertel angepassten Wohnhausern. Durch die Stadt
Ribnitz-Damgarten wird der Verkauf der gemeindeeigenen Grundstiicke gesteuert.

Um ein zusammenhdngendes und gleichmaBiges Siedlungsbild sowie eine hochwertige
Gestaltung baulicher Anlagen zu gewéhrleisten, wurden im rechtskraftigen
Bebauungsplan Aussehen und Farben fiir Dachbekleidungen sowie Dachformen und
Dachneigungen vorgegeben. Diese Festsetzungen bleiben von der I. Anderung der
1. Anderung unberiihrt. Dies gilt ebenso fiir die Gestaltung der Fassaden.

Uber eine entsprechende Massenbilanz ist durchzusetzen, dass im Rahmen des
Baugeschehens anfallender Bodenaushub einer Wiederverwendung zugefihrt wird, so
dass kein Bodenaushub zu Abfall wird. Der Fillboden kann fiir weitere geplante
BaumaBnahmen verwendet werden.

8.2 Art der baulichen Nutzung

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen des Bebauungsplanes sind im Geltungsbereich
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Damit sind nach § 4 Absatz 2 BauNVO
Wohngebdude, die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen flir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuladssig. Zuldssig nach
§ 1 Absatz 4 Nr.2 BauNVO sind weiterhin Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Die im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (sonstige nicht
stérende  Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nach § 4 Absatz 3 BauNVO werden im Geltungsbereich der I. Anderung
der I. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 nicht zugelassen, um somit dem
Wohncharakter in diesem Bereich von Ribnitz besonders gerecht zu werden. Raume
fir freie Berufe nach § 13 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet zuldssig, wenn
damit keine erhebliche Verkehrsbeldstigung verbunden ist.
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8.3 Mafh der baulichen Nutzung

Durch die Nutzungsschablone werden konkrete Festsetzungen zum MaB der baulichen
Nutzung und der Bauweise getroffen. Dem Planungswillen der Stadt Ribnitz-
Damgarten entsprechend, soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im
Plangebiet durchgesetzt werden, die dem Charakter des Stadtquartieres entspricht.
Zur Definition des MaBes der baulichen Nutzung werden fiir alle Nutzungsgebiete
(Baufelder) einheitliche Kennzahlen festgesetzt. Die Festsetzungen zum Maf3 der
baulichen Nutzung im Wohngebiet orientieren sich an der vorhandenen angrenzenden
Bebauung.

Grundfldchenzahl

Nach § 17 Absatz 1 BauNVO wird im allgemeinen Wohngebiet eine Grundfidchenzahl
von 0,4 festgesetzt und damit die nach § 17 BauNVO mdgliche maximale
Grundflachenzah! fir ein allgemeines Wohngebiet erreicht,

Eine Reduzierung der Grundfldchenzahl ist im aligemeinen Wohngebiet aufgrund der
kleinen stddtischen Grundstiicke nicht mdglich, da die vorhandene Bebauung die
maximal mdgliche Grundflachenzahl verlangt.

Eine Erhéhung der zuldssigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach § 19 Absatz 4 BauNVO
wird nicht ausgeschlossen. Das bedeutet, dass die Grundfladchenzahl durch
Grundflachen von Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im
Sinne vom § 14 BaulNVO {berschritten werden darf.

Baulinien / Baugrenzen

Die Lage der Gebdude in den Baufeldern ist durch Baufenster festgelegt. Die
Baufenster werden durch teilweise eingemaBte Baugrenzen, die durch Gebdudeteile
nicht Gberschritten werden dirfen, begrenzt. Innerhalb der Baufenster kdnnen
Gebdude mit den nach LBauO M-V (Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern)
erforderlichen Absténden zueinander errichtet werden.

Hohen

Bei der Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung wird auf die Hohe der baulichen
Anlagen nicht verzichtet, obwohl die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt wurde. Hier
sind aus stadtebaulicher Sicht beide Festsetzungen zwingend notwendig. Planungsziel
der Stadt Ribnitz-Damgarten ist die festgesetzte Geschossigkeit zwingend einzuhalten,
um den Bezug zum ,Scheunenviertel® zu wahren. Die Festsetzung der Traufhdhen
basiert auf der ndrdiich zum Piangebiet angrenzenden kieingiiedrigen Bebauung. Im
Ubrigen gelten die Festsetzungen der vorangegangenen Planungen.

Haustypen / Héhe der baulichen Anlagen / Bauweise

Die Festsetzung zu dem Haustyp wurde aus stadtebaulichen und gestalterischen
Grinden gefasst.

Dem Planungswillen der Stadt Ribnitz-Damgarten folgend, sollen entlang der ,Fritz-
Reuter-StraBe"™ zwei- und dreigeschossige stadttypische Wohnhduser entstehen. Damit
wird dem Bestand im ,Scheunenviertel* Rechnung getragen. Die unterschiedliche
Geschossigkeit gemaf der Planzeichnung soll die Riegelwirkung der mdoglichen
Bebauung entlang der ,Fritz-Reuter-StraBe® unterbinden. Eine niedrige Bebauung zum
Vorplatz des Amtsgerichtes wird hier angestrebt.

Zuldssig ist im gesamten Plangebiet die offene Bauweise. Durch die vorhandenen,
angrenzenden GemeindestraBen werden die Grundflachen der geplanten Wohnhé&user
real begrenzt.

Nebenanlagen

Die Festsetzungen zu den Nebenanlagen bleiben von der I. Anderung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr.3 der Stadt Ribnitz-Damgarten unberiihrt.
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8.4 Stddiebauliche Vergleichswerte

Flachenart m2 %
Baugebietsfléche insgesamt 2.300,0 100,00
Grundstlicksflache WA, gesamt, 1.600,0 69,57
Bebauungsflache, GRZ 0,4,

_max. 0,6 laut 819 Abs.4 BauNVO _ | ______ 960,0 _____ | ... __. (41,74) ______
Private Griin- und Gartenflachen 640,0 (27,83)
Grundstlicksflache WA,;, gesamt, 400,0 17,39
Bebauungsflache, GRZ 0,4,

_max. 0,6 laut §19 Abs.4 BauNvO | 2400 | ... (1043) _____.
Private Griin- und Gartenflachen 160,0 (6,96)
Offentliche Verkehrsflache, 300,0 13,04
Gehweg, einschl, Bankett

8.5 Infrastruktur und Einrichtungen

Im baulich vorgeprdgten Plangebiet sind keine weiteren infrastrukturellen
Einrichtungen vorgesehen. Alle notwendigen Einrichtungen fir die Versorgung des
Plangebietes sind im Stadtteil Ribnitz vorhanden.

Fir das Plangebiet besteht eine Anbindung an den offentlichen Personenverkehr. Die
ndchstgelegene Haltestelle des Linienverkehres befindet sich in der ,Damgartener
Chaussee" unweit des Plangebietes.

8.6 VerkenhrserschiieBung

Das Plangebiet liegt mit der noérdlichen Plangebietsgrenze direkt an der
GemeindestraBie ,Fritz-Reuter-StraBe™ und im slidlichen Bereich am ,Scheunenweg®.
Der Bau einer weiterflhrenden gebietserschlieBenden AnliegerstraBe ist nicht
erforderlich.

Ein Befahren der an das Plangebiet grenzenden oOffentlichen StraBen ist mit
Mlllfahrzeugen grundsatzlich méglich. Die vorhandenen GemeindestraBen sind fiir das
zuldssige Gesamtgewicht (26 t) eines Abfallsammelfahrzeuges ausreichend tragfahig.
Eine lichte Durchfahrtshéhe von 4,00 m wird gewdahrleistet (Dé&cher, Straucher,
Baume, StraBenlaternen usw. diirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen).

Um die 14 - tagige Millabfuhr zu gewdhrleisten, kdnnen am Entsorgungstag die
privaten Milltonnen auBerhalb des StraBenraumes an den GemeindestraBen zum
Abtransport bereitgestellt werden.

Die ungehinderte Befahrbarkeit durch Rettungsfahrzeuge ist auf den GemeindestraBen
gesichert. Alle Grundstiicke sind gut erreichbar.

Fur Stellplatze stehen entsprechende Flachen auf den jeweiligen Grundstiicken hinter
den straflenseitigen Baugrenzen und deren Flucht zur Verfigung. Zudem k&énnen
Besucher unkompliziert auf den Grundstiicken parken.
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9. Auswirkungen der Planung

GeméaB dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ribnitz-Damgarten sind
die ausgewiesenen Flachen Teil einer gemischten Bauflache. GemaB
§ 13a Absatz 2 Nr.2 BauGB ist der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung
anzupassen. Damit wird die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes in diesem
Teil des Stadtgebietes zweckbestimmend sein. Die Planung des Bebauungsplanes mit
einem begrenzten Raumangebot von drei Mehrfamilienhdusern hat keine negativen
Auswirkungen auf die angrenzenden Nutzungen. Die umgebene Bebauung des
Standortes entspricht der Eigenart einer Wohnbaunutzung.

Das Geldnde wird in seiner grundlegenden Topographie nur unwesentlich veréndert.
Gelédndemodulationen sind aufgrund der einfachen Topographie nicht notwendig.

Im Bereich der Bebauungsfldchen sind nach dem gegenwdértigen Kenntnisstand keine
Bodendenkmale bekannt. Sollten archdologische Fundstellen entdeckt werden, sind die
Auflagen und Hinweise des Landesamtes fiir Bodendenkmalpfilege zu beachten. Der
Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist verbindlich bekanntzugeben.

Sollten bei Tiefbauarbeiten Einzelfunde an kampfmittelverddchtigen Gegenstanden
oder Munition aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der
Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die
ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Erarbeitete Detailplédne fiir gewerbliche Betriebe und Einrichtungen sind (ber die
zustdndige Genehmigungsbehdrde dem Landesamt flir Gesundheit und Soziales M-V
(LAGuUS M-V), Dezernat Stralsund, zur Stellungnahme zuzuleiten. Dazu sind
gemeinsam mit dem Bauantrag unter anderem folgende Bauunterlagen einzureichen:

- Bauprojekt, inklusive Baubeschreibung

- Lageplan

- Betriebsbeschreibung flir Arbeitsstatien

- Darstellung der Technologie

- genaue Anlagenbeschreibung, insbesondere beim Einsatz genehmigungs-
bedirftiger Anlagen nach § 2 Absatz 2a Geréatesicherungsgesetz

Nur auf der Grundlage derartiger Angaben ist eine Beurteilung von Entwurfsunterlagen
zu Fragen des Arbeitsschutzes durch das LAGuUS M-V mdglich.

Im Plangebiet stehen die Reinhaltung des Grundwassers und des Oberflachenwassers
im Vordergrund. Die betrachteten Fldchen sind nach den Zielen der Raumordung und
der Landesplanung weder ,Vorranggebiete fir Wassergewinnung® noch ,Gebiete mit
besonderer Bedeutung fir die Wasserversorgung". Eine Gefahrdung des Grundwassers
besteht aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan nicht.

Zur Reinhaltung der Gewdsser darf das anfallende Schmutzwasser nicht ungereinigt
eingeleitet werden. Dies ist nach dem Anschluss des Plangebietes an das zentrale
Abwassersystem des Abwasserzweckverbandes Korkwitz gegeben und gewahrleistet.
Zur Reinhaltung der Gewdsser muss zudem garantiert werden, dass das
Oberfldchenwasser nicht verunreinigt wird.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers (iber vorhandene  Offentliche
Entwésserungsanlagen ist mit dem AWZV Kérkwitz bezliglich der Kapazitdt des
Leitungssystems abzustimmen. Die Anderung der Einleitmenge in die ,Ribnitzer See"
ist mit dem Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern in Stralsund
als zustédndige Erfaubnisbehdrde abzustimmen.

Sofern fiir die BaumaBnahmen WasserhaltungsmaBnahmen / Grundwasser-
absenkungen erforderlich werden, ist bei der unteren Wasserbehoérde des Landkreises
die wasserrechtliche Erlaubnis zur Gewasserbenutzung zu beantragen.
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10. Stadttechnische Ver- und EntsorgungsmafBnahmen

Die I. Anderung der I.Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 der Stadt Ribnitz-
Damgarten hat generell keine Auswirkungen auf die Punkte der ,Stadttechnischen
Ver- und EntsorgungsmaBnahmen® der Begriindung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes. Aus diesem Grunde erfolgen hier keine Angaben zu den Ver- und
Entsorgern.

Fur die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Plangebiet eine
Erweiterung des Telekommunikationsnetzes der Deutschen Telekom AG erforderlich.
Hierflr ist im Vorfeld der ErschlieBung der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages mit
dem ErschlieBungstrager notwendig.

Fuar den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes der
Deutschen Telekom AG sowie die Koordinierung mit den BaumaBnahmen anderer
Leitungstrdger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf eventueller
ErschlieBungsmaBnahmen im Plangebiet der Deutschen Telekom Netzproduktion
GmbH so friilh wie mdglich, mindestens zwei Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Seitens der Wasser- und Abwasser GmbH ,Boddenland® Ribnitz-Damgarten wird
sichergestellt, dass die ErschlieBung mit Trinkwasser von der StraBe ,Scheunenweg"
her erfolgen kann.

Sollte eine Umverlegung der Telekommunikationsanlagen der Kabel Deutschland
GmbH erforderlich werden, benétigt die Kabel Deutschland GmbH mindestens drei
Monate vor Baubeginn einen Auftrag vom ErschlieBungstrédger, um die Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchzufliihren.

11. Bodendenkmale und Bodenfunde

Nach dem gegenwaértigen Kenntnisstand sind im Gebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Erdarbeiten konnen jedoch jederzeit archdologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Landesamt fir Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
eventue!l auftretende Funde geméfB § 11 DSchG M/V unverzlglich bergen und
dokumentieren koénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme
vermieden (vgl. § 11 Absatz 3).

2. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverféarbungen entdeckt
werden, ist geméB § 11 DSchG M-V die zustédndige Untere Denkmalschutzbehérde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fliir Bodendenkmalpflege in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfliir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

12. Altlasten

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altablagerungen im Planungsgebiet
bekannt. Sollten bei Bauausfilhrungen Auffélligkeiten im Untergrund angetroffen
werden, die auf eine Kontamination mit Schadstoffen oder auf eine Altablagerung
deuten, so ist umgehend der Fachdienst Umweltschutz, untere Wasserschutzbehérde,
zu informieren. Die weiteren Mainahmen, insbesondere die zum Schutz der Gewésser,
sind mit der unteren Wasserschutzbehdrde im Vorwege abzustimmen.
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Auffalliger und verunreinigter Bodenaushub ist in einem solchen Fall bis zum Entscheid
Uber die fachgerechte Entsorgung separat und vor Eintrdgen durch Niederschlag und
Austrdgen in den Untergrund geschitzt zur Abfuhr bereitzustellen. Die fachgerechte
Entsorgung ist mit der zustadndigen Abfallbehérde des Landkreises Vorpommern -
Rugen abzustimmen. Entsorgungsnachweise sind der zustandigen Behorde
vorzulegen.

13. Naturschutz '
13.1 Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

GemdB den Ausfihrungen unter Punkt 1.3 ,Anwendung des § 13a BauGB -
Bebauungspléne der Innenentwicklung (beschleunigtes Verfahren)" dieser Begriindung
ist die Planung im vereinfachten Verfahren durchzufiihren. Ein Ausgleichsplan mit
einer Bilanzierung der Flachen, ein Umweltbericht sowie eine Umweltpriifung sind in
diesem Falle nicht erforderlich.

13.2 Artenschutizrechtliche Belange

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich, ist génzlich unbebaut sowie ohne jede
Gehdlzstruktur.

Potentielle Quartiere fir Flederméuse und andere gebdudebewohnende Arten ebenso
wie Arten die in Baumhd&hlen leben, sind nicht bekannt. Vereinzelte Flachen des
Plangebietes kénnen zeitweise als Brut- und Nahrungshabitate flir Végel dienen.
Aufgrund der bereits vorhandenen  Stérungen durch die benachbarte
Wohnhausbebauung sowie die unmittelbar angrenzende ,Fritz-Reuter-StraBe" sind
jedoch Bruten von seltenen und stérungsempfindlichen Vogelarten mit Sicherheit
auszuschlieBen.

Durch den Eingriff werden keine Biotope fiir wild lebende Tiere der streng geschiitzten
Arten gemaB Anhang IV der FFH - Richtlinie und europaische Vogelarten zerstort.
Weiterhin werden Eingriffe in die Lebensstitten der artenschutzrechtlich relevanten
Tiere nicht vorgenommen.

Generell kann also davon ausgegangen werden, dass durch die Satzung gemaiB
§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB kein Konflikt mit dem Artenschutz besteht.

14, Immissionsschutz

Eine ,Schalltechnische Stellungnahme™ wurde durch die Stadt Ribnitz-Damgarten in
Auftrag gegeben. Das Gutachten wird der zustdndigen Behorde (Landkreis
Vorpommern - Rligen) zur Priifung des Sachverhaltes mit den Planunterlagen
vorgelegt.

Gerauschimmissionen des StraBenverkehrs erreichen an den Nordfassaden der
geplanten Geb&ude Beurteilungspegel von maximal 66 dB(A) tags und von maximal
57 dB(A) nachts. An den Siudfassaden der geplanten Gebdude werden
Beurteilungspegel von bis zu 56 dB(A) tags und von bis zu 41 dB(A) nachts erreicht.
Der  Orientierungswert fir ein allgemeines Wohngebiet wird damit an den
Nordfassaden um bis zu 11 dB(A) im Tag- und um bis zu 12 dB(A) im Nachtzeitraum
Uberschritten. An den Siidfassaden der geplanten Gebdude wird der Orientierungswert
flir allgemeine Wohngebiete tags leicht, um 1 dB(A), Uberschritten. Nachts w1rd der
Orientierungswert um mindestens 4 dB(A) unterschritten.
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Die Untersuchungen =zeigen, dass die maBgebenden Gerduschquelien fir
schutzbedirftige Nutzungen innerhalb des Plangebietes der StraBenverkehr ist und es
im Tag- und Nachtzeitraum zu Uberschreitungen der Orientierungswerte kommt.
Gewerbegerduschimmissionen fihren zZu keiner Uberschreitung der
Orientierungswerte.

Fir das Plangebiet gilt:

Ldrmpegelbereich Mindest - SchallddmmmaBe R’y s der AuBenbauteile fir
Aufenthaltsrdume in Wohnungen
(Wand + Fenster bzw. Wand + Dach + Fenster)

LPB III R'ures = 35 dB

-
“C
o
et
<

le,res =40dB

Innerhalb der Baufelder sind durch geeignete Grundrissgestaltung der Gebdude die
Wohn- und Schlafréume an den ldrmabgewandten Geb&udeseiten anzuordnen. Ist die
Anordnung der Wohn- und Schlafrdume an den larmabgewandten Seiten nicht
moglich, muss fiir diese Rdume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche
MaBnahmen an Tlren, Fenstern, AuBenwéande und Dacher geschaffen werden.

Die Anforderungen an die Schalldémmung gelten auch fiir Decken von
Aufenthaltsraumen, die zugleich den oberen Gebdudeabschluss bilden sowie fir
Dacher und Dachschrdgen von ausgebauten Dachrdumen. Bei Decken unter nicht
ausgebauten Dachrdumen und bei Kriechbéden sind die Anforderungen durch Dach
und Decke gemeinsam zu erflllen.

Fenster von Rdumen, die dem Schiafen dienen (Kinderzimmer, Schiafzimmer) und die
im Larmpegelbereich LPBIII und IV liegen, sind mit schallddmmenden
Luftungsoffnungen zu versehen. Die Einhaltung des erf. R, s der Gesamt -
AuBenbauteile (Wand + Fenster + Dach + schallddmmende Liftungséffnung) ist zu
gewahrleisten.

AuBenwohnbereiche (Terrassen und Balkone) sind nur auf der Sidseite zuldssig.
Werden diese auf der Ost-, Nord- oder Westseite der Gebaude angeordnet, sind sie
volistandig zu verglasen.

Im Bereich der I. Anderung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 der Stadt
Ribnitz-Damgarten  wurden innerhalb der Planzeichnung die errechneten
Larmpegelbereiche gemé&B dem Gutachten nachrichtlich aufgenommen.

Emissionen durch das Betreiben von Heizungsanlagen sind durch die Versorgung mit
dem Heizmedium Erdgas und die Einhaltung der Emissionskennwerte durch die
modernen Heizungsanlagen auf ein umweltvertragliches Minimum beschrankt.
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i5. Kostenschdtzung (ohne Gas, Elekiro und Telekom)

01 StraBenbau - Zufahrtsbereich 5.500,00 €
100,0 m2 x 55,00 €
02 Wasserversorgung - DN 100 2.250,00 €
50,0 m x 45,00 €
03 Regenentwésserung 3.250,00 €
50,0 m x 65,00 €
04  Schmutzentwdsserung - Abwasserbeseitigung 3.250,00 €
50,0 m x 65,00 €
05 Nebenkosten 5.000,00 €
Summe der Baukosten - ErschlieBung (netto) = 19.250,00 €
+ 19 % MwSt. = 3.657,50 €
Gesamtsumme (brutto) = 22.907,50 €
/‘]/ /4
Frank Iichmann
Blrgermeister Ribnitz-Damgarten, 14. Mai 2013
geé&ndert am: 05. Nov. 2013
geandert am: 04. Dez. 2013
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