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1. Allgemeines
1.1 Aufstellungsbeschluss

Auf der Grundlage des § 12 Abs. 2 S. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 22
Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-
V) wurde von der Stadtvertretung der Stadt Tribsees in ihrer Sitzung am 17.12.2014 die
Aufstellung desBebauungsplanes Nr. 15 fir das Gebiet ,,Nordquebbe“beschiossen.
Der Beschluss wurde ortsiblichim amtlichen Bekanntmachungsblatt bekannt ge-
macht.

Die frGhzeitige Untemrichtung und Erérterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung sowie ihre Auswirkungen nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgteim Rahmen einer
BUrgerversammlung.

1.2 Kartengrundlage

Die Planzeichnung wurde auf Grundlage des digitalen amtlichen Flurkartenauszugs
der automatisierten Liegenschaftskarte (ALK} des Landkreises Vorpommern-Rigen,
FD Kataster- und Vermessung, Tribseer Damm 1a, 18437 Hansestadt Stralsund erstellt.

Stand Liegenschaftskataster: 10.10.2014

Die Koordinaten der Daten beziehen sich auf das Lagebezugssystem - G/K

3*{Krassowski 4.Meridiansireifen) Gauss-Kriger-Koordinaten, - 3° Streifensysteim, Kras-
sowskiellipsoid, Orientierung in Pulkowo, 4. Meridianstreifen (S 42/83, EPSG:2398)
LadngenmaBe und H6henangaben in Meter.

FUr die NordmauerstraBe liegt eine Lage- und Héhenvermessung des Bestandsgem.
Lageplan WASTRA-PLAN, "StraBenrekonstruktion Tribsees Nord,- OstmauerstraBe, Hei-
liggeist- KnochenhauerstraBe, vom April 1996 vor.Die im B-Plan dargestellten Héhen-
punkte und Hoéhenangaben wurden nachrichtlich aus dieser Vermessung Ubernom-
men und im Planteil des Bebauungsplanes dargestellt.

1.3 Rechisgrundiagen
Grundiagen des Bebauungsplanes Nr. 15 ,,Nordquebbe" sind:

- Baugesetzbuch (BauGB)i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |

S.1722)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548)

- Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI | S. 1509)
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- Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.

Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323)
- Landesbavordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekann-

tmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334)

- Denkmalschuizgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6.
Januar 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 12), neu gefasst durch Artfikel 10 des Gesetzes

vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V §. 383, 392)
- Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Mdérz 1998 (BGBI. | S. 502)

- Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V} vom 04 Juli 20011 (GVOBI. M-V S.
759)

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI.
I.S. 1554)

- Gesetz Uber Naturschuiz und Landschafispflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), gedindert durch Ge-
setz vom 06.10.2011 (BGBI. I S. 1986) m.W.v. 14.10.2011

- Geseiz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnatur-
schuizgesetzes (NaturschutzausfOhrungsgesetz — NatSchAG M-V } vom 23.02.2010
(GVOBLM-V S. 66), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V
383, 395)

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom
30.November 1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt ge@ndert durch Artikel 04 des Ge-
setzes vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759, 765)

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom 31. Juli 2009 (BGBI | S. 2585 (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 06. Ok-
tober 2011 (BGBI. 1 S. 1986)

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V). Verkin-
det als Artikel 1 des Gesetzes Uber die Kommunalverfassung und zur Anderung wei-
terer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777)

- Gestaltungssatzung fir die Altstadt Tribseesvom 17.06.2013, rechtskraftig seit dem
27.06.2013

- Hauptsatzung der Stadt Tribsees

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgUltigen Fassung zum Zeit-
punkt der Aufstellung des Planes.
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1.4 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung desBebauungsplanes besteht aus:

-Teil A: Planzeichnung des Bebauungsplanes Planteil | im MaBstab 1 : 500 mit
der Zeichenerkldrung und

- Teil B: Textliche Festsetzung zum Bebauungspian sowie der

- Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrundung beigefigt, in der Ziele, Zweck und we-
sentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden.

1.5 Geltungsbhereich des Bebauungsplanes

Die Grenze des r&umlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist gem. § 9 Abs. 7
BauGB in der Planunterlage zeichnerisch dargestellt. Begrenzt wird der réumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes wie folgt:

Norden: durch die StraBe Nordquebbe gelegen auf den Flursticken 4/10 und
10/1, Flur 8, Gemarkung Tribsees

Osten: durch die westliche Grenze des Flursticks 4, Flur 6, Gemarkung Tribsees

Siden: durch die NordmauerstraBe, gelegen auf den Flursticken 13/1 und 40/1
sowie OstmavuerstraBe, gelegen auf dem Flurstick 22/1, Flur 8, Gemar-
kung Tribsees

Westen: durch die 6stliche Grenze des Flursticks 4/9, Flur 8, Gemarkung Tribsees

GroBe des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasstteilweisedie  FlurstU-
cke10/1(Bereich OstmauerstraBe) und 13/1 sowie in G&nze die Flursticke 4/11, 4/12,
5/1,5/2,6/1,6/3-6/5,7,8,9/1-9/31, 11/1,11/2, 12/1, 16/1,16/2, 16/4-16/7, 17-20, 21/1,
21/8-21/11, Fur 8, Gemarkung Tribsees und umschlieBt eine Fldche von ca. 11.219 m?

Eigentumsverhdiltnisse

Die Fi&ichen auf dem FlurstGcken 4/11, 6/5, 7, 8, 9/1, 9/3, 9/4, 9/12, 9/15, 9/16, 9/17,
10/1, 11/1, 11/2, 12/1, 13/1 16/7 befinden sich in stadtischem Eigentum.

Die verbleibenden FlurstUcke befinden sich in privatem Eigentum.
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2, Ziele und Rahmenbedingungen der Planung / Planungserfordernis
2.1 Planungserfordernis, Ziele und Zweck des Bebauvungsplanes

Ziel der Stadt ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen zur Entwickiung
eines Gebiets zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung im nérdlichen Bereich
der Tribeeser Innenstadtauf Fléichen zwischen den StraBen Nordquebbe und Nord-
maverstraBe sowie OstmavuerstraBe.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 15,Nordquebbe”sollen die Rechtsgrundlagen fir die
Errichtung von Wohnhd&usern am Standort erméglicht werden.

Die Nutzung wird als Besonderes Wohngebiet gem. § 4a BauNVO im Bebauungsplan
festgesetzt.

Im Aufstellungsverfahren werden insbesondere folgende Probleme betrachtet:

- das EinfOgen von Neubauten bzw. Umbauten (bei Bestandsgebduden) in das
Stadtbild

- Auswirkungen von Nutzungen im nachbarschaftlichen Verhdlinis

- die Umweltauswirkungen der Vorhaben auf umgebende Nutzungen sind zu unter-
suchen und darzustellen

- die Beeintrchtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes, die mit der
Entwicklung des Wohngebiets verbunden ist, ist zu ermitteln.

Das Bebauungsplanverfahren unterliegt dem § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB ,Be-
bauungspldne der Innenentwickiung". Da es sich hierbei ,,um die Wiedernutzbarma-
chung von Fldchen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenent-
wicklung” handelt, kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufges-
tellt werden. Zudem darf er nur im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, in
ihm eine zuldssige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
oder eine GréBe der Grundfléiche von weniger als 20.000 Quadratmetern festgesetzt
wird. Der Bebauungsplan Nr. 15 hat eine Grundfldche von 11.219 m? und liegt somit
deutlich unterhalb des o.g. Wertes.

Derim § 13a Abs. 1 Safz 1 genannte Passus ,,Grundfléchen mehrerer Bebauungspld-
ne, die in einem engen sachlichen, r&dumlichen und zeitlichen Zusammenhang auf-
gestellt werden, mitzurechnen sind" trifft nicht zu.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Es gelten die Vor-
schriften des §13a Abs. 2 und 3 Satz 1.

Die Zuldssigkeit der Vorhaben im Bebauungsplan unterliegt nicht der Pflicht zur
DurchfGhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung. Eine Beeintréchtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b (Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes) ist ausgeschlossen.

Planungsstand: Satzung
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2.2 Einordnung in Ubergeordnete Planungen
22.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Im Landesraumentwicklungsprogramm M-V vom 30.05.2005 wird in Abschnitt 4.1
Siedlungsstruktur, Absatz 6 und 7 begrindet, dass die WohnbauflGcheneniwicklung
auf die zentralen Orte und Siedlungsschwerpunkte zu konzentrieren ist.

Der Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener Splitter-
siedlungen soll entgegengewirkt werden. Wohngebiete sollen sich in einer guten Er-
reichbarkeit zu Arbeitsstdtten, Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen und zu Haltes-
tellen des Offentlichen Personennahverkehrs etablieren (Punkt 4.2 Absatz 4 Stadt-
und Dorfentwickiung). Mit der Entwicklung von bereits erschlossenen Innenstadtbe-
reichsfldchen wird dem LEP M-V entsprochen.

2.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm RREP - Vorpommern

Seit dem 19.08.2010 ist das Regionale Raumentwicklungsprogramm fUr die Planungs-
region Yorpommern rechtskréftig.

GemdB der Karte des RREP liegtTribsees innerhalb eines Tourismusentwicklungsraums
sowie in einem Gebiet fUr FIGdchen fUr die Landwirtschaft. Die Stadt Tribsees selbst
wird als ein Grundzentrum klassifiziert.

2.2.3 Flachennutzungsplanung

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sollen Bebauungspléne aus dem Fléchennutzungsplan ent-
wickeln werden.

Die FlGichen des betreffenden B-Plan-Gebietes sind im wirksamen Fldchennutzungs-
plan vom 24.05.2004 der Stadt Tribsees, als ,,Besonderes Wohngebiet (WB)" ausge-
wiesen (s. Abbildung 1).

Als besonderes Gebiet der Stadtsanierung wurde bei dem relativ alten FNP seinerzeit
die gesamte Altstadt als Besonderes Wohngebiet dargestellt, um den besonderen
Schutzgrad von Nutzung und Gestaltung usw. in der Bauleitplanung zu sichern.

Aus dem Textteil des FIachennutzungsplanes kann Folgendes enthommen werden:

sBesonderes Wohngebiet

Der Bereich der historischen Altstadt wird als Besonderes Wohngebiet dargestellt.
Dies geschieht unter BerUcksichtigung der Ziele der Stadtsanierung, in der Kontinui-
tat des rechtswirksamen F-Planes und der Ber{cksichtigung der besonderen Eige-
nart des Gebietes in der die Wohnnutzung erhalten und fortentwickelt werden soll.
Die gem. BauNVO dallgemein (Wohngebdude, L&den, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Schank und Speisewirtschaften, sonstige Gewerbebetriebe, Ge-
schdéfts- und Birogebdude, Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke) zuldssigen und bis auf Tankstellen ausnahmsweise (An-
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lagen fir zentrale Einrichtungen der Verwaltung, Vergnigungsstétten, Tankstel-
len), zuldssigen Nutzungen eines Besonderen Wohngebiets sind sowohl im Bereich
der historischen Altstadt Tribsees vertreten und sollen auch weiterhin zuldssig sein.*

Abbildung 1: Auszug aus dem Flédchennutzungsplan der Stadt Tribsees

Die festgesetzte zuld@ssige Nutzung in den Baugebieten soll der einesBesonderen
Wohngebiets gem. § 4aBauNVO entsprechen. Der B-Plan Nr. 15 wird somit aus dem
Fldchennutzungsplan entwickelt (Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB).

Das besondere Wohngebiet zeichnet sich dadurch aus, dass es eine ,besondere
Eigenart* aufweisen muss. Das bedeutet, dass die vorgefundene Nutzungsmischung
es nicht erlaubt, diesen Bereich einer der Gebietskategorien der BauNVO eindeutig
zuzuordnen. Weiterhin muss eine Wohnnutzung von eigenem Gewicht bereits vor-
handen sein[5].

Neben dem Wohnen wird ein breiter Raum fUr eine Vielzahl gewerblicher und infrast-
ruktureller Nutzungen zu. Diese Nutzungen mUssen nach der besonderen Eigenart mit
der Wohnnutzung vereinbar sein. Dennoch soll das Wohnen am Standort erhalten
und fortentwickelt werden dirfen[5].

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat sich die gewerbliche und infrastruktu-
relle Nutzung im historischen Kontext nicht entwickelt. Es ist hauptséchlich die Wohn-
nutzung gewachsen mit der Besonderheit, dass aufgrund des eingeschrénkten Platz-
und Raumangebots, eine bauliche Verdichtung stattgefunden hat, welche in Teilen
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einen Versiegelung der Grundsticke von bis zu 80% erreicht (gewichtige Wohnnut-
zungy).

Die ,gewichtige" Wohnnutzung im Vorhabengebiet ist somit nachweisbar bzw. soll in
Zukunft entwickelbar sein, da hier vorwiegend Wohnen stattfindet bzw. sattfinden soll
(s. weiterfUhrend Punkt 4).

Das Gebiet der Tribseeser Altstadt ist ein Bodendenkmal und entsprechend im FNP
als BD 2 dargestellt.

224 Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung

Die Planungsabsicht wurde dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung mit
Schreiben vom 09.04.2015 (Eingang beim Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Vorpommern am 17.04.2015) durch den Verfasser angezeigt.

Das Amt steht dem Vorhaben wie folgt gegeniber:

+Mit der Aufstellung des Bebauungsplans (8-Plan) Nr. 15 als 8-Plan der Innenentwick-
lung nach § 13a BauGB mdéchte die Stadt Tribsees die planungsrechtlichen Grundla-
gen zur Entwicklung und Erhaltung der Wohnnutzung in einem ca. 1,1 ha groBen,
Uberwiegend bebauten Gebiet im nérdlichen Bereich der Tribseer Innenstadt schaf-
fen. Ziel der Planung ist die stadtbildgerechte bauliche Ausnutzung der vorhandenen

Baullcken unter Beachtung der Sanierungsziele fir die Alfstadt und unter Nutzung

der vorhandenen Infrastruktur.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) ist Tribsees als
Grundzentrum ausgewiesen. Mit dem Planungsvorhaben wird den Programmsdtzen
3.2.1 (1) sowie 4.2 (1) und (2) RREP VP entsprochen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Stadt Tribsees ist mit den Erfordernis-
sen der Raumordnung vereinbar."
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3. Bestandsanalyse

Lage der Gemeinde im Raum

Die Stadt Tribsees befindet sich etwa 55 Kilometer sUdlich der Hansestadt Stralsund
(Kreisstadt)im Amtsbereich des Amtes Recknitz-Trebeltal. Die Amtsverwaltung hat
ihren Sitz in Tribsees. Die ndchstgelegenenNachbarstadte sind Grimmen, ca. 23 km
Ostlich sowie Franzburg, ca. 16 km nérdlich von Tribsees.

Zum Amtsbereich gehdren weiterhin die Stadt Bad SUlze sowie die Gemeinden
Dettmannsdorf, Deyelsdorf, Drechow, Eixen, Grammendorf, Gransebieth, Hugold-

sdorf und Lindholz.

Zur Stadt Tribsees gehdren die Ortsteile Landsdorf, Siemersdorf, Stremlow und Reken-
tin. Die Einwohnerzahl betragt 2.549 (Stand 30.06.2013).Das Gemeindegebiet umfasst
ca. 5.475 Hektar. Die Bevdlkerungsdichte ist mit 60 EW/km? gering verglichen mit dem
Landesdurchschnitt von 78 EW/km2.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sichimnérdlichen Teil, also direkt im zusammenh&angend be-
siedelten Bereich der Tribseeser Innenstadt bzw. der historischen Altstadt (s. Abbil-

dung 2).

W\
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Abbildung 2: Lage des Vorhabenbereichs innerhalb des Stadtgebiets, Quelle: GeoPortal. MV, 01.10.2014

Naturrdumliche Gegebenheiten

Die Landschaft um Tribsees ist durch ein flaches bis leicht hUgeliges Relief gepragt.
Tribsees liegt im Verhdlinis zur Umgebung erhéht auf einem Sandsporn an einer einst
strategisch ginstigen Flussbiegung der Trebel.

Planungsstand: Satzung 13/45



Begrindung zur Satzung der Stadt Tribsees Uber den Bebauungsplan Nr. 15, Nordquebbe"

Naturrdumlich gehdért die Stadt in der Landschaftszone ,Nérdliches Flachland” und
dort in die GroBlandschaft ,,Nérdliche Lehmplatten®.

Im Bereich der Fusslaufe der Trebel und der Blinden Trebel existieren einige schit-
zenswerte Landschaftsbestandteile, nationale und internationale Schutzgebiete und
zum Schutz vorgeschlagene Bereiche.

Der Standort ist durch eine relativ stark geneigte Hanglage gepréagt. Das Gelénde
failt von der NordmauerstraBe bis zur StraBe Nordquebbe (SUd nach Nord)von im
Mittel 4,00 Metern auf einer durchschnittlichen Ladnge von 25 Metern. Es sind auch
extreme Hbhenunterschiede von bis zu 6 Metern méglich (s. Anlage 2 Baugrundgu-
tachten).

Nérdlich der Nordquebbe, ca. 100 m entfernt vom Plangebiet verlaufen die Trebel
und die Feuchtwiesen des Trebeltals.

Siedlungsgeschichte

Die Stadt Tribsees wird erstmalig siedlungsgeschichtlich im 6. Jahrhundert erwdhnt. Zu
dieser Zeit siedelten sich die Slawen in Vorpommern an. ,Die Landschaft Tribsees
wurde erstmals im Jahre 1136 urkundlich erwdhnt, eine Burg Tribsees erstmals im Jahr
1140. 1285 bekam Tribsees das Libische Stadtrecht durch First Wizlaw Il. von RUgen
bestdtigt, doch taucht Tribsees bereits zuvor in einer Urkunde aus dem Jahre 1267 als
Stadt auf."[3]

Anfang bis Mitte des 13. Jh. wurde die Stadt mit einer 1,5 km langen Stadtmauer be-
festigt. Der Verlauf der ehemaligen Stadtmauer ist heute noch an den umiaufenden
MavuerstraBen erkennbar.

Auf dem hoéchsten Punkt der Stadt wurde im 14. Jh. Wurde die St. Thomas Kirche er-
richtet. Die Backsteinbasilika ist auch heute noch das dominierende Bauwerk der

Stadt.

Vorhandene Bestandsstrukturen/Gegenwdrtige Nutzungen

Die NordmauerstraBe bzw. die straBenbegleitenden FiGchen sGdlich davon markie-
ren den ehemaligen Verlauf der historischen Stadtmauer. Auf einigen Flur- bzw.
GrundstUcken sind Fragmente der historischen Stadtmauer erhalten. Die Mauerreste
sind denkmalgeschUtzt gem.UNTERRICHTUNGdurch die Landesregierung - Bericht
Uber die Erstellung der Denkmallisten sowie Uber die Verwaltungspraxis bei der Be-
nachrichtigung der EigentUmer und Gemeinden sowie Uberdie Handhabung von
Anderungswinschen, Stand: Juni 1997.

Das Wohnhaus der NordmauerstraBe mit der Hausnummer 40 ist ein geschitztes Ein-
zeldenkmal.

Der Vorhabenbereich befindet sich innerhalb des Bodendenkmals Innenstadt Trib-
sees.

Planungsstand: Satzung
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Begrindung zur Satzung der Stadt Tribsees Uber den Bebauungsplan Nr. 15 ,,Nordquebbe”

Das Plangebiet ist zwischen den beiden ErschlieBungsstraBen innerhalb des Ge-
ltungsbereichs bereits durch Wohnbebauung gekennzeichnet. Die H8user haben
ihren Hauptzugang von der NordmauerstraBe aus. Die Grundsticke sind auch von
der Nordquebbe aus zugdnglich. Wahrend entlang der Nordquebbe Einfriedungen
vorhanden sind, existieren diese nicht entlang der GrundstUcksgrenzen an der

NordmauerstraBe.

Die bebauten Grundsticke werden fUr das Wohnen genutzt. Weiterhin sind Schup-
pen, Garagen oder weitere Nebengebdude vorhanden. Die GrundstUcksparzellen
sind kleinteilig. Stellenweise wurden benachbarte Parzellen fir die private Gartennut-
zung oder als Standort fir Nebengebdude verwendet. Es fand eine hohe bauliche
Verdichtung des Gebiets dar (Gebietscharakteristik) mit einer Versiegelung von bis zu
80%.

Im westlichen Planbereich besteht eine Verkehrsverbindung zwischen den beiden
tangierenden ErschlieBungsstraBen. In etwa mittig des Planbereichs gibt es einen von
Nord nach Sud verlaufenden fuBldufigen Weg durch das Plangebiet. Im &stlichen
Planbereich verlGuft die Trebbinsgasse durch das Vorhabengebiet ausgehend von
der HeiliggeiststraBe bis zur Nordquebbe. Ein Teilbereich der OstmauerstraBe ist eben-
falls im Geltungsbereich des Bebauungsplanes enthalten.

Als wichtige benachbarte Nutzung ist der neu gestaltete Kirchhof sowie das Kirchen-
gebdude, auf dem Katharinenberg, stdlich direkt an die NordmauerstraBe angren-

zend, zu nennen.

Nordlich der Norquebbe befindet sich ein Wasserwanderrastplatz mit gastronomi-
scher Einrichtung.

Schutzgebiete und Landschaft

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 15 befindet sich nicht innerhalb eines nationa-
len oder internationalen Umweltschutzschutzgebiets.

Nordlich, direkt an das Vorhabengebiet angrenzend erstreckt sich das Landschaft-
sschutzgebiet ,Trebeltal" sowie das FFH-Gebiet ,,Recknitz- und Trebeltal mit Zuflis-

sen'.

Etwa 100 m nordwestlich des Plangebiets liegt das SPA — Gebiet ,,Recknitz- und Tre-
beltal mit Seitentdlern und Feldmark SPA 1941-401".

Weitere AusfUhrungen sind in den FFH - Vorprifungen nachzulesen (s. Anlage 1).

Das B-Plangebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Planungsstand: Satzung
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4. Stadtebauliche Idee/ Aussagen aus dem stadtebaulichen Konzept

Das zu betrachtende Bereich ist durch eine Wohnnutzung mit IGckenhafter Bebau-
ung (Einfamilienh&user) in attraktiver Lage charakterisiert. Die Attraktivitt der Lage
wird erreicht durch den Bezug zur Landschaft (nérdliche Richtung), die Ndhe zum
Stadtzentrum und dem damit verbundenen historischen Ambiente.

Die bisherigen Plangrundlagen fUr eine Bebauung der freien Parzellen bilden der § 34
(Bauen im Innenbereich) des BauGB, die Gestaltungssatzung sowie der Stadtebauli-
che Rahmenplan (besonderes Stddtebaurecht). Diese Grundlagen brachten bisher
nicht den gewUnschten Erfolg zur Stabilisierung des Gebietes durch Erhaltung und

Neubau.

Mit dem Bebauungsplan soll das Baurecht im Sinne des § 9 BauGB prézisiert werden.
Unter Beachtung der Sanierungsziele fUr die Altstadt und RUcksichtnahme auf die
Stadtgestalt sollen somit Anreize fUr eine LickenschlieBung gegeben werden.

Dabei sollen die vorhandenen befestigten Verkehrstrassen und ErschlieBungssysteme
genutzt werden.

FUr die zukinftige Bebauung sind die Art und das MaB der baulichen Nutzung aus
der Umgebung und den gem. § 4 BauGB zuldssigen Nutzungsanforderungen maB-
gebend. Das baurechtliche Nutzungsspekirum soll die vorhandenen Wohnnutzungen
ergdnzen und flexibel sein, um auf sich verdndernde Rahmenbedingungen reagie-
ren zu kdnnen und damit zukuniisfanig zu bieiben.

Die Beschré&nkung von Nufzungen hinsichtlich ihres zul&ssigen Stérungsgrades soll in
Anbetracht des zu gewdhrleistenden Immissionsschutzes zur Vertraglichkeit der Nut-
zungsvielfalt beitragen und mégliche Konfliktpotenziale reduzieren.

Der Erlass ortlicher Bauvorschriften sowie Festsetzungen die aus der Gestaltungssat-
zungUbernommen wurden, sollen die Einbindung in das Ortsbild gewdhrleisten und
eine subtile Eingliederung in das Orts- und Landschaftsbild ermdglichen. Eine zeitge-
mé&Be architektonische Gestaltung soll realisierbar sein.

Als besonderes Gebiet der Stadfsanierung wurde bei dem relativ alten FNP seinerzeit
die gesamte Altstadt als Besonderes Wohngebiet dargestellt, um die besondere Ei-
genart bzw. den besonderen Schutzgrad von Nutzung und Gestaltung usw. in der
Bauleitplanung zu sichern.

Diese besondere Wohngebietsnutzung soll weiterhin stattfinden.

Aussagen aus dem stédtebaulichen Konzept

Der Aufstellung des Bebauungsplanes vorangegangen ist eine stGdtebauliche Ana-
lyse als Grundlage eines stadtebaulichen Konzeptes(s. Anlage 2). Diesem Konzept
entsprechend sollen an dem Standort die Wohnfunktion wiederbelebt bzw. gefordert
werden. In dem Konzept wurden verschiedene Bebauungsszenarien dargestellt, dis-
kutiert und gegeneinander abgewogen.

Planungsstand: Satzung
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Weiter verfolgt werden soll die Variante Nr. 4, welche eine Bebauung an der Nord-
maverstraBe oder an der Nordquebbevorsieht. Weiterhin kénnen in dieser Variante
Baukdrper mit Ausnutzung der kompletten GrundstUcksléinge eingeordnet werden.
Die Variante Nr. 4 gibt weiterhin Raum fUr zeitgemdBe bestandsorientierte Architek-
tur. Ziel ist eine optimale Besonnung fUr Haus und Grundstick sowie geringere Ver-

schattung der Nachbarparzellen zu erhailten.

Die Eingliederung der Neubauten soll behutsam und stadtbildgerecht erfolgen. Auf
die Silhouettenwirkung wurde besonders Wert gelegt.

Fldchenpotenzial Wohnbaufléichen

Die fur eine LUckenschlieBung in Frage kommenden unbebauten Grundsticke be-
finden sich im Eigentum der Stadt Tribsees.

Beim GroBteil der innerhalb des Geltungsbereichs befindlichen GrundstUcke handelt
es sich um private Grundsticke, welche aktuell mit Wohngebduden bestanden sind
sowie um Freifldchen, welche als Gartenfldichen genutzt werden oder brach liegen.
Diese Grundsticke stehen erfahrungsgemdaB erst bei einem Besitzerwechsel (Verkauf,

Erbfall) als Bauland zur Verflgung.

Da die Baulandparzellen mit einer durchschnittlichen GréBe von ca. 180 m?2 sehr klein
sind, ist eine zusammenhdngende Bebauung von zwei oder mehreren Parzellen mit
einem Wohnhaus mdglich und sinnvoll.

FOr stadteigene Baufl&chen innerhalb des Geltungsbereichs bestehen bereits einige
Anfragen, so dass davon auszugehen ist, dass die im Bebauungsplan ausgewiesenen
Bauflchen mittelfristig bebaut und somit genutzt werden.

Planungsstand: Satzung
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5. Umweltrechtliche Belange

Entsprechend § 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB wirdder Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren ohne DurchfUhrung einer Umweltprofung nach § 2 Abs. 4 aufgestellf.
GrOnde fUr den Planungsfall des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 ,wenn durch den Be-
bauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur
DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Gber die Um-
weltvertréglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen” bestehen nicht.

5.1 Beschreibung der Schutzgiiter, Konfliktanalyse

Die Stadt Tribsees plant am nérdlichen Innenstadirand ca. 60 m stGdlich derTrebel,
mittels des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 15 ,Nordquebbe", gemdaBn § 13a Abs.
1 Nr. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren die besondereWohngebietsnutzung
(gem. § 4a BauNVO) zu entwickeln. Die derzeit bereits zu Wohnzwecken genutzten
Fiichen werden als Besonderes Wohngebiet (WB) ausgewiesen.

Ziel der Planung ist die stadtbildgerechte bauliche Ausnutzung der vorhandenen
Baulickenunter Beachtung der Sanierungsziele fir die Altstadt und unter Nutzung
der vorhandenen Infrastruktur.

Zuld@ssig sind die im Punkt 7.1 und 7.4 genannten Nutzungen.

auung zu, Dies
entspricht einer GRZ von 0,6 und ermdglicht bei Anwendung des § 19 Abs. 4 BauN-
VOeine maximale Verdichtung/Versiegelungvon 80%. Die maximale Gebdudehdhe

wird durch die Zuldssigkeit von zwei Geschossen festgesetzt.

Die Planuna lAsst eine Rebauuna entsnrechend der Umaehunasheb
S sprechenda ger Umg speD

o THIT OO mav vy 4 4 e iy

Es ist eine beidseitig wechselnde Bebauung mit moderner architektonischer Baukor-
pergestaltung vorgesehen. Diesekann zugunsten einer besseren Besonnung des ei-
genen und des Nachbargrundstickes unter Ausnutzung der kompletten Grund-
stOcksldnge eingeordnet werden.

Mensch

Das Plangebiet befindet sich am ndrdlichen Rand der Innenstadt von Tribsees, ca.
120 m von der Stadtmitte entfernt, inmitten von Wohnbebauung und Verkehrswe-
gen.

Die kleinteiligen Wohngrundsticke mit ihren vielfaltigen Nebengebduden wechseln
sich mit teilweise bebauten Nutzgdrten, Brachen und Grinfldchen ab. Das Plange-
biet unterliegt lediglich den Ladrmimmissionen der Verkehrsfldchen. Hierbei handelt es
sich um die sUdlich verlaufende NordmavuerstraBe, die ndrdlich verlaufende Nord-
quebbe und um die Verbindungstrassen OstmavuerstraBe, Trebbinsgasse und Nord-
mauerstraBe. Alle StraBen sind maximal é bis 7 m breit, mit Katzenkopfpflaster befes-
tigt und nur mit Tempo 30 befahrbar. Die Nordquebbe ist fir den LKW — Verkehr ge-
sperrt die anderen StraBen aufgrund der geringen Breite durch LKW nicht nutzbar. Es
hemscht vorwiegend Anliegerverkehr. Es ist nicht ersichtlich dass derzeit auf das Plan-
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gebiet Larmemittenten wirken die die Orientierungswerte fir ein Besonderes Wohn-
gebiet (Richtwerte wie fir Allgemeines Wohngebiet) laut DIN 18005 (tags 55 dB(A),
nachts 40 dB(A)) Uberschreiten. Die Umsetzung der Planung wird keine Erhéhung der
Immissionen nach sich ziehen.

Richtung Norden schlieBen sich an das Plangebiet Einzelbebauungen, wie z.B. der
Wasserwanderrastplatz sowie Grionland an, welches bis zur Trebel reicht. Vom Plan-
gebiet ist die Trebellandschaft ebenso wie die imposante studliche Stadtkulisse mit
der St. Thomas Kirche erlebbar. FUr die Erholungsfunktion hat das Plangebiet daher
Bedeutung, obwohl es fast vollsténdig privat genutzt wird und daher Uberwiegend
unzugdnglich ist. Wenn die Gebdudeplanungen landschafts- und ortsbildgerecht
erfolgen hat das Vorhaben keine Auswirkung auf die Erholungsfunktion und das

Schutzgut Mensch.

Schutzgebiete

100 m nérdlichdes Plangebiets verlauft ein geschitzter Altwasserarm der Trebel mit
der NummerNVP02450 ohne Bogen. Die Wirkungen des Vorhabens werden dieses
naturrumliche Element nicht erreichen.

Ebenfalls nérdlich erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet , Trebeltal” sowie das
FFH-Gebiet1941-301 ,,Recknitz- und Trebeltal mit Zuflissen” (s. Abbildung 3).

Etwa 100 m nordwestlich liegt das Vogelschutzgebiet SPA 1941-401 ,,Recknitz- und
Trebeltal mit Seitentdlern und Feldmark". Laut den FFH - Vorprifungen, welche der
Begrindung als Anlagen beigefUgten sind, werden die Erhaltungsziele der oben
aufgefUhrten Natura Gebiete durch das Vorhaben nicht beeintréchtigt.

Biotoptypen
Die 1,12 ha groBe Vorhabenfléche besteht aus den Biotoptypen laut Abbildung 4.

Das lockere Einzelhausgebiet (OEL) ist von Nutzgdrten (PGN), Brachen (OBS) und mit
Intensivgrinland (GIM) bestandenen BaulUcken mit heimischen und nichtheimischen
Siedlungsgehdlzen (PHX, PHY) unterbrochen. Jeweils von Nord nach SUd verlaufen
drei StraBen (OVL), welche die NordmauerstraBe mit der Nordquebbe verbinden, im
Osten die OstmaverstraBe und der Trebbinsgasse, im Westen die NordmauerstraBe
(SticherschlieBung) die von einem unbefestigten Streifen begleitet wird (OVU). Eben-
falls von Nord nach Sdd verlauft ein Gehweg (OVP).

Zu einigen der Uberwiegend stark verdichteten und fast vollsténdig versiegelten Ein-
zelhausgebieten gehdren, kleine intensiv genutzte Freifldchen auf welchen spora-
disch Nadel- und Laubziergehélze und wenige BGume zumeist Obstbaumarten ste-
hen. Bdume und Str&ucher befinden sich auch in den Brachfldchen, den Baulicken
und den Nufzgdrten.

Bei den StrGuchern handelt es sich um Pflanzungen zur Zierde wie z.B. Séulen- und
Kriechwacholder, Eibe, Tamariske und Forsythie oder um Nutzstrdlucher wie Johan-
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nisbeere und Stachelbeere sowie um Spontanbesiediungen z.B. mit Holunder.Diese
sind bei entsprechender Ausdehnung in der Bestandskarte gekennzeichnet.

MaBstab 1:6816

I —— —
© 0.0 0.8 0.27 0.3 0.450n

Abbildung 3: Lage des Plangebietes zu den Natura — Gebieten (Quelle © LAIV — MV)

Nach §§ 18 und 19NatSchAG MV geschitzte Bdume sind in der Bestandskarte ver-
zeichnet und zur Erhaltung festzusetzen. Bei den nach §18 geschitzten Einzelb&umen
handelt es sich um zwei Walnuss und 5 Birken. Die nach §19 geschitzten Baume sind
zwei Rotdorn entlang der westlichen Verbindungsstrae, welche nach Art und Alter
zur straBenbegleitenden Bepflanzung der Nordquebbe gehdren.

Als erhaltungswirdige aber nicht geschitzte Bdume sind 4 Obstgehdlze und eine Erle
dstlich der Trebbinsgasse auf der Bestandskarte verzeichnet. Diese wirken durch ihren
exponierten Standort und ihren Erhaltungszustand auf das Ortsbild des Plangebietes.

Keiner der oben beschriebenen B&dume wurde zur Erhaltung festgesetzt.

Die Féllung von 5 Birken wurde mit Schreiben des Landkreises AZ 44.30-2015-165-
Trvom 18.08.15 genehmigt. Diese dUrfen somit gefdlit werden. Auch der Fallung der
erhaltungswirdigen aber nicht geschUtzten B&ume steht rechtlich nichts im Wege.

Die Fallung der 2 Walnuss wurde mit Schreiben des Landkreises AZ 44.30-2015-166-
Trvom 18.08.15 aufgrund eines Fehlers im Antrag abgelehnt. Sollen diese 2 geschitz-
ten Walnuss und ggf. die Rotdorn gefalit werden, ist seitens des Verursachers ein ent-
sprechender Antrag an die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpom-
mern — Rigen zu stellen.

Planungsstand: Satzung
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Abbildung 4:Biotoptypen des Untersuchungsraumes
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Klima

Das Plangebiet liegt im Einfluss gemdBigten Klimas, welches durch geringe Tempera-
turunterschiede zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch Niederschlags-
reichtum gekennzeichnet ist. Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sind
durch den gehdlzarmen Siedlungsstandort gepragt.

Es fehlt eine wirksame Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungsfunkti-
on. Die Luftreinheit ist aufgrund der Siedlungsrandlage vermutlich geringfigig einge-
schrénkt. Die Planung hat keinen Einfluss auf die Klimafunktion.

Boden/Grundwasser/Wasserfldchen/Hochwasserschutz/Gewdisserschutz

Schmutz- und Niederschlagswasser sind im Trennsystem abzuleiten. Bei einer Samm-
lung und Ableitung von eventuell verschmutztem Niederschlagswasser (z. B. der Ver-
kehrsfldchen) in oberirdische Gewdsser bzw. das Grundwasser sind in Abhdngigkeit
vom Grad der Verschmutzung des Niederschlagswassers sowie der hydraulischen
Leistungsf&higkeit der Vorflut ggf. MaBnahmen der RegenrUckhaltung bzw. -kldrung
vorzusehen.

Es ist auszuschlieBen, dass Schadstoffe aus dem Einzugsgebiet in die Trebel gelangen
kénnen. Der Havariefall ist abzusichern. Die technische Ldésung ist im Rahmen der

konkreten ErschiieBungsplanung festzulegen.

Die Anschlussbedingungen an das dffentliche Schmutz- und Regenwasserkanalisati-

onsnetz sowie der Anschluss an das 6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz sind mit
dem Betreiber der wasserwirtschaftlichen Anlagen abzustimmen.

Der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (z. B. Heizdl) ist unter Vorlage der ent-
sprechenden Unterlagen bei der zustdndigen Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Im Plangebiet stehen grundwasserbestimmte durch Nutzung gestérte BodengefUge
an (s. Anlage 3 Baugrundgutachten). Das Grundwasser befindet sich bei weniger als
2,00 m unter Flur. Die Fidche beinhaltet keine Oberfldichengewdsser. Die Trebel ver-
[&uft 60 m noérdlich. Es besteht kein Hochwasserrisiko.

Relief

Das Relief des Plangebietes entstand vor 12.000 bis 15.000 Jahren in der Pommer-
schen Phase der Weichseleiszeit als eine Sandaufschittung zwischen der Franzburger
Staffel im Norden und der Rosenthaler Staffel im SUden am sUdlichen Rande des Tre-
beltalesundndérdlich der darauf folgenden Grundmoréne.

LINFOS ligth (hier unter ,,Landesweiter Analyse und Bewertung der Landschaftspoten-
ziale - Landschaftsbildpotenzial”) weist dem, den Untersuchungsraum betreffenden
Landschaftsbildraum "Trebelniederunglil5 - 20" eine sehr hohe Bewertung zu.

Das Plangebiet ist Siedlungsrandbereich welcher ein starkes Gefdlle von etwa 16%
(ca. 4 m auf ca. 25 m) Richtung Trebelniederung aufweist. Es ergeben sich ein-
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drucksvolle Sichtachsen Richtung Norden in die Landschaft aber auch Richtung SO-
den in die Innenstadt.

Der befreffende Siedlungsrand ist vom Norden her weithin sichtbar und wirkt durch
seine bemerkenswerte Altstadtsilhouette weit in die Landschaft hinein.

Abbildung 5: Silhouette vom Norden

Landschafisbildbewertung

Das Plangebiet befindet sich in keinem Kernbereich landschaftlicher Freirdume. Eine
Beeintrchtigung des Landschaftsbildes erfolgt nicht, wenn die Kubaturen der neu

entstehenden Gebdude dem Ortsbild und der Landschaft angepasst werden.

Bodendenkmale

Der Vorhabenbereich befindet sich innerhalb des Bodendenkmals ,Innenstadt Trib-
sees”. Das Wohnhaus NordmauerstraBe 40 sowie die Mauemeste im Bereich der
NordmauerstraBe sind denkmalgeschitzt. Vor Beginn der Bauarbeiten im Plangebiet
ist die fachgerechte Bergung und Dokumentation von denkmalgeschitzten Frag-
menten sicherzustellen.

Faung

Es ist zu prifen, ob die Inhalte des B- Planes sich auf ggf. vorhandene besonders ge-
schitzte Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG derart auswirken, dass Verbotstai-
bestdnde des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG eintfreten.

Falls die Mdglichkeit der Ausldésung von Verboten des § 44 BNatSchG, Artf. 12, 13 FFH-
RL und/oder Art. 5 VSchRL besteht, sind die Voraussetzungen fUr eine artenschutz-
rechtliche Ausnahme bzw. Befreiung zu prifen.
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Gegenstand der folgenden artenschutzrechtlichen Auseinandersetzung sind die
durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH - Richtlinie streng geschUtzten Pflanzen
und Tierarten sowie die europdischen Vogelarten. Die in Mecklenburg - Vorpommern
lebenden Nichtvogelarten wurden in der "Liste der in Mecklenburg - Vorpommern
streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten (ohne Végel)"' des Landesamtes fir Um-
welf, Naturschutz und Geologie Mecklenburg - Vorpommern vom Oktober 2012 er-
fasst.

Im Plangebiet befinden sich eine Reihe von genutzten Wohngebduden und Neben-
gebduden sowie zwei ungenutzte Ruinen von Nebengebduden.

Die Wohngebdude des Plangebietes sind nach erster Betrachtung fir gebd&udebe-
wohnende Tierarten relativ unzugdnglich. Die Uberwiegend verputzten Fassaden der
Gebdude sind spaltenfrei. Ubergéinge zwischen Sockel und Fassade sowie Dach und
Fassade sind verschlossen.

Es bestehen keine offensichtlichen Einflugmdglichkeiten. Es ist moglich, dass die viele-
rorts vorhandenen Blechdrempel und die ziegelgedeckten D&cher Spalten aufwei-
sen, die Fledermdusen Quartiersmoglichkeiten bieten. Eventuell vorhandene zugéng-
liche Keller sind potenzielle Winterquartiere. Mehlschwalben und andere gebdude-
bewohnende Vdgel finden Brutméglichkeiten an den Ubergéngen von Fassade zum
Dach.

Die Nebengebdude weisen auf Grund der Uberwiegend leichten Holzbauweise oder
der unzureichend verschlossenen Ubergénge zwischen den einzelnen Bauteilen
(Dach/ Wénde/ Ortgang/ Holzdrempel) weiteres Lebensraumpotenzial fUr Fleder-
mavusarten und gebdudebewohnende Vogelarten auf.

Die Ruinen sind bereits derart verfallen, dass kein ausreichender Schutz vor der Witte-
rung mehr besteht. Eine Quartiersfunktion der Ruinen ist unwahrscheinlich.

Die Gehdlze des Plangebietes sind potenzielle Bruthabitate.

Obwohl einige Bdume schon ausgewachsen sind und entsprechende Stamm-
durchmesser aufweisen, konnten keine Hdhlen gefunden werden, die Fledermdausen,
Vogelarten oder den Eremiten als Habitat dienen k&nnten, da alle B&dume sehr vital
sind.

Das gesamte Plangebiet ist maBig besonnt und unterliegt stdndiger Pflege und Nut-
zung. Die Flache ist entsprechend strukturarm. Eine Funktion des Plangebietes als
Zauneidechsenhabitat wird daher ausgeschlossen.

In der Umgebung des Plangebietes im Bereich der 60 m nérdlich verlaufenden Tre-
belbefinden sich potenzielle Laichhabitate fir Amphibien. Uberwinterungsréume fir
Amphibien liegen zwischen der Nordquebbe und der Trebel in den Feuchtwiesen,
den Garten und im Bereich der Gehdlze.

Wegen der intensiven Nutzung der Grundsticke, der ungenigenden Besonnung,
wegen der das Plangebiet im Norden begrenzenden befahrenen Nordquebbe und
der ansteigenden H6hen wird das Vorkommen Uberwinternder und wandernder
Amphibien innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen.
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Streng geschitzten Falterarten stehen keine geeigneten Lebensrdume und Futter-

pflanzen (z.B. Nachtkerze, Weidenrdschen) zur Verfigung.
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Abbildung é:Konflikte mit Biotoptypen
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FUr die Trebel nordlich des Plangebietes liegen keine Information Ober Biber-und Fi-
schotteraktivitéten vor. Wandernde Individuen dieser Artenwerden eher entlang des
Flusses und der Grabenverldufe wandern, anstatt im bebauten, intensiv genutzten
Plangebiet.

Im entsprechenden Messtischblattquadranten wurden zwischen 2008 und 2013 ein
besetzter Brutplatz vom Kranich und ein 2013 nicht besetzter aber zwischen 2007 bis
2012 mindestens einmal besetzter Schreiadlerhorst sowie zwei besetzte Weil3storch-
horste verzeichnet.

Westlichder westlich des Plangebietes verlaufenden L192 in etwa 100 m Entfernung-
befindet sich ein Rastgebiet der Stufe 2 (bei 4 Stufen). Das Plangebiet liegt in keinem
Rastgebiet aber in Zone A (hoch bis sehr hoch) des Vogelzuges Uber dem Land M-V,

In Auswertung der oben stehenden Relevanzprifung muissen in der Bauantragspha-
se, bei zu erwartenden Fdllungen oder bei Abrissarbeiten beziglich der Artengrup-
pen Avifauna und Fiedermduse unten stehende VermeidungsmaBnahmen beachtet
werden, um Verbotstatbestnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu verhindern. Hierzu ge-
hdren Bauzeitenregelungen und Untersuchungen auf Vorkommen avifaunistischer
und Fledermausarten vor Fdllungen oder Abrissarbeiten.

VermeidungsmaBnahmen

Das Plangebiet hat mit 1.12 ha eine GréBe von unter 2 ha zuldssiger Grundfléche im
Sinne des§ 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung und gilt aufgrund der Wiedernutz-
barmachung von Fldchen als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13 a
BauGB, wodurch die mit der Planung im Zusammenhang stehenden Eingriffe im Ver-
fahren so behandelt werden, als wéren diese ,,vor der planerischen Entscheidung
vorgenommen worden”.

So gelten alle méglichen Auswirkungen des B- Planes, wie Fidchenversiegelung, FlG-
chenbeanspruchung, Bodenverdichtung, L&rm, Licht, ErschUtterungen und Ande-
rungen des Landschaftsbildes als bereits erfolgt und nicht durch das Vorhaben verur-
sacht. KompensationsmaBnahmen im Sinne der Eingriffsregelung sind somit nicht er-
forderlich.

Folgende VermeidungsmaBnahmen sind im Textteil des Bebauungsplanes festzuset-
zen:

1. Zum Schutz von Vogelarten sind Fallungen und Abrissarbeiten zwischen dem
01. Oktober und dem 01. Mdrz durchzufUhren.

2. Die Gebdude sind vor Abriss, Umbau- oder SanierungsmaBnahmen zundéchst
auf Vorkommen von Lebensraumpotenzial und bei positivem Ergebnis auf
Vorkommen von Fledermd&usen und Vogelarten mittels Atenaufnahme zu un-
tersuchen. Werden Vorkommen festgestellt, sind Vermeidungs- oder Ersatz-
maBnahmen nach Anweisung des Gutachters durchzufihren. Die MaBnah-
men sind vor Baubeginn im Rahmen einer ékologischen Baubegleitung durch
einen Sachverstandigen durchzufihren. Uber die Potenzialanalyse, die Arten-
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aufnahme und die &kologische Begleitung der MaBnahmenumsetzung ist je-
weils eine Dokumentation zu erstellen und der unteren Naturschutzbehérde

vorzulegen.

3. Die zu fallenden Einzelb&iume sind entsprechend Baumschutzkompensations-
erlass durch die Pflanzung und den dauerhaften Erhalt von heimischen Béu-
men in der Qualitédt Hochstamm:; 2 x verpflanzt; Stammumfang 16 bis 18 cm zu
ersetzen.

4. Die mit Schreiben des Landkreises AZ 44.30-2015-165-Tr vom 18.08.15 geneh-
migten F&llungen von 5 Birken sind entsprechend § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bun-
desnaturschutzgesetzes in der Zeit vom 1. Okt. bis 28. Febr. durchzufGhren. Als
Ersatz fUr die gefdilten B&ume ist auf dem FlurstUck 288/4 der Flur 9 in der Ge-
markung Tribsees (Parkanlage Freilichtbihne am Volkspark) eine Baumgrup-
pe, bestehend aus 5 heimischen Laubb&umen wie z.B. Eiche (Quercus robur,
Qu. petraea) oder Linde (Tilia cordata, T. platyphyllos) in der Qualitét Hoch-
stamm, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von 14-16 cm zu pflanzen. Die
B&ume sind mit einem Dreibock mit Anbindung und Drahthose 3 Jahre zu
schUtzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung ist bis zum 30. 11. des Jah-
res in dem die Fdllung vorgenommen wird, zu redlisieren und der unteren Na-
turschutzbehdérde 14 Tage nach AusfUhrung anzuzeigen (kurzer AusfUhrungs-
bericht mit Fotodokumentation). Nach einer Pflegefrist von mind. drei Jahren
ist der Erfolg der Pflanzung der unteren Naturschutzbehdrde nachzuweisen.
Nicht erfolgreich angewachsene Bdume sind zu ersetzen.

5 einhieimischan B
lurstiick 288/4, der Flur 9. |
iemarkung Tribsees 244

[
4

Abbildung 7: Standort der Ersatzpflanzungen
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é. ErschlieBung und Medien/Baugrundverhdltnisse

6.1 Verkehrliche ErschlieBung

ErschlieBung

Das Gebiet ist durch die parallel zueinander verlaufenden o&ffentlichen StraBen
NordmauerstraBe sowie Nordquebbe erschlossen. Weiterhin bestehen die genann-
ten offentlich nutzbare Querverbindungen der NordmauerstraBe (Flurstick 7 und 8),
und der Trebbinsgasse (Flurstick 12/1). Die Teilfldchen (innerhalb des Geltungsbe-
reichs) der NordmavuerstraBe und des Trebbinsgasse bleiben im Bestand bestehen
und werden nicht verdndert. Die Festsetzung einer Planstrae entfdllt dadurch. Die
StraBenverkehrsfldchen bleiben weiterhin &ffentlich nutzbar.

Die genannten ErschlieBungswege sichern die Emeichbarkeit der bereits bebauten
FlurstUcke sowie der geplanten Baufelder.

Der fuBlaufige Stichweg auf dem Flurstick 9/15 zwischen NordmauerstraBe und
Nordguebbe bleibt im Bestand bestehen und wird nicht veréndert.

Feuerwehrzufahrt

Die Zufahrt fUr die Feuerwehr ist durch die unter Punkt 6.1 genannten StraBen gesi-
chert. Weitere AusfUhrungen s. Brandschutz, S. 32.

—_ L .
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LBauO M-V abzusichern.

6.2 Maedien

Die Kosten zur ErschlieBung des Baugrundsticks sind vom jeweiligen Bauherrn zu tro-
gen. Dazu wird eine vertragliche Vereinbarung (Stddtebaulicher Vertrag)mit der
Stadt geschlossen werden.

Die Bestandsleitungen (LeitungsauskUnfte) der Versorgungsmedien liegen
vor.Aussagen aus den jeweiligen Stellungnahmen der Versorgungsunternehmen
wurden Ubernommen.

Wasserver- und Entsorgung

+FUr das auf versiegelfen FiGchen anfallende Regenwasser sollen, je nach &rtlichen
Bedingungen, im Sinne des Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung m&g-
lichst lokale Loésungen angestrebt werden. Der Minimierung der einzuleitenden Was-
sermengen dienen dabei vu.a. die Minimierung der befestigten Fléichen, die Versicke-
rung von DachflGchenwasser, die Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser (Gar-
tenbewdisserung, Toilettenspilung, Wdsche). Dabei ist zu beachten, dass Nieder-
schlagswasser, das direkt in das Grundwasser versickern oder in ein Oberfldchenge-
wdsser eingeleitet werden soll, nicht mit Stoffen oder Medien belastet sein darf, wel-
che zu nachteiligen Beeintrdchtigungen der Gewdsserbeschaffenheit fihren kén-
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nen. Ggf. sind entsprechende reinigungs- und Rickhalteanlagen vorzusehen. Bei
geplanter Versickerung auf Grundstiicken ist der Nachweis der Versickerungsf&hig-

keit des anstehenden Bodens zu erbringen.

Die Trinkwasser- und Abwasserentsorgung der Stadt gewdhrleistet die REWA GmbH.
Fir die vorhandenen Leitungen der REWA GmbH sind umfangreiche Bestimmungen
zu den Schutzabstdnden bei Bebauung, Anndherung oder Bepflanzung einzuhalten.
Diese werden im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung, der ErschlieBungsplanung
oder im einzelnen Baugenehmigungsverfahren beachtet [1]."

Die an den VerkehrsstraBen emrichteten Hauptgebdude sind an die Regenentwdsse-
rungsleitung der REWA GmbH angeschlossen. Neu zu erichtenden Gebdude an den
Verkehrstrassen sind ebenfalls an das Netz der REWA GmbH anzuschlieBen.

Innerhalb der Verkehrstrassen Nordquebbe und NordmauerstraBe befinden sich Ver-
und Entsorgungsleitungen der REWA GmbH.

Alle Ortslagen der Stadt werden zentral mit Trinkwasser versorgt.Eine normativgerech-
te Versorgung mit Trinkwasser muss gewdhrleistet werden. Bauvorhaben diUrfen nur
emichtet werden, wenn die Wasserversorgung im Sinne des § 40 der Landesbauord-
nung M-V (LBauO M-V) sowie die einwandfreie Beseitigung des Abwassers und Nie-
derschlagswassers im Sinnen des § 41 LBauO M-V dauernd gesichert ist. Die AusfUh-
rung von Anschlussarbeiten ist zugelassenen Firmen zu Ubertragen. Verwendete Mao-
terialien und Ger&te mUssen anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindlichen Dachflé-
chen der Hauptgebd&ude sind an die Regenentwdsserungsleitung der REWA GmbH
angeschlossen. Die Ableitung des Regenwassers erfolgt in Vorflutgréiben und Gra-
bensysteme in Richtung Trebelwiesen, welche sich in der ZustGndigkeit des Wasser-
und Bodenverbands ,,Trebel” befinden.

Die Ableitung des Abwassers der Haushalte erfolgt Uber bestehende Abwasserlei-
tungen.

Der Versiegelungsgrad ist auf das erforderliche MaB zu beschrdnken, um mdgliche
negative Auswirkungen auf die Grundwasserbildungsrate zu vermeiden. Unbelaste-
tes Niederschlagswasser von den Dachfldchen soll entsprechend § 39 LWaG von
demjenigen, bei dem es anfdllt, aufgefangen und als Brauchwasser fUr die Garten-
bewdsserung genutzt, darlber hinaus in geeigneten Fallen am Standort versickert
werden. Dazu ist die Versickerungsfahigkeit am jeweiligen Standort im Einzelfall zu
prifen. Die Versickerungsanlagen sind so herzurichten, dass Nachbargrundstiicke
nicht nachteilig beeintréchtigt werden. Soweit die gemeindliche Satzung eine ge-
nehmigungsfreie Versickerung gestattet, ist darlber gemdaB § 32 Abs. 4 LWaG keine
wasserbehdrdliche Erlaubnis erforderiich.

Der Landkreis Vorpommern-Rigen, SB Wasserwirtschaft gibt mit Stellungnahme vom
01.06.2015/09.12.2015 folgende Hinweise:
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»Das unverschmufzte Niederschlagswasser kann unter der Voraussetzung eines si-
ckerfdhigen anstehenden Bodens entsprechend Arbeitsblatt DWA-A 138 —Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen von Niederschlagswasser- auf dem Grundstuck, auf
dem es anfdllt, versickert werden, soweit Satzungen des Abwasserbeseitigungs-
pflichtigen, Stadt Tribsees, nicht entgegenstehen und der Mindestabstand zum
héchstmdglichen Grundwasserstand von 0,60 m eingehalten wird.

Nachbargrundsticke sind nicht zu beeintrchtigen.
FUr die Benutzung des Gewdssers ist rechizeitig vor Baubeginn die wasserrechtliche

Genehmigung bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen.”

Gasversorgung

Die Stadt selbst ist an das Erdgasnetz angebunden. Es befinden sich Versorgungsan-
lagen aus dem Verantwortungsbereich der HanseWerk AG im Plangebiet.

Die HanseWerk AG gibt mit Stellungnahme vom 14.04.2015 folgende Hinweise:

»Bei einer Bauausfihrung sind durch die ausfihrende Firma aktuelle Planauszige
rechtzeitig vor Baubeginn anzufordern.

Das Merkblatt "Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" ist bei den Planun-
gen zu beachfen.

Zum Schutz der im genannten Bereich befindlichen Niederdruckgasleitungen sowie
der Hausanschlisse unserer Rechtstrgerschaft/ Verwaltung sind folgende Forderun-
gen/Hinweise zu beachten:

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind
die nach dem jeweils glltigen Regelwerk geforderten Mindestabstén-
de/Schutzstreifen einzuhalten.

Keine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder dhnlichen Material, auBer im direkten
Kreuzungsbereich. Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Besché&digung
zu sichern.

Schdden an Gasleitungen/Anlagen sind unverziglich zu melden.
Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich nicht dndern.

Die genave Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist durch Suchschachtungen
zu ermitteln. Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen diUrfen in Lage und
Standort nicht verdndert werden.

Die Flursticksgrenzen wurden zeichnerisch aus den Flurkarten Ubertragen.
Es erfolgte keine Grenzfeststellung in der Ortlichkeit.
Die Bestandsunterlagen werden zurzeit Uberarbeitet.

Der Bauausfihrende hat vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu be-
anfragen. Eventuell notwendige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen sind
nicht in dieser Zustimmung enthalten und bedUrfen einer gesonderten Kidrung.
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Die DurchfGhrung von BaumaBnahmen (z. B.:Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen
oder die Verlegung von Hausanschlissen) im Bereich der Gasleitungen muB gewdhr-

leistet sein.

Eine Erweiterung des vorhandenen Gasleitungsnetzes zur Versorgung des Planberei-
ches mit Erdgas ist bei Wirtschafllichkeit méglich.*

Elektroenergieversorgung

»Im Gemeindegebiet befinden sich Leitungen und Anlagen der e.dis. Im Rahmen
vorhabenkonkreter Planungen missen die vorhandenen Leitungstrassen und Stan-
dorte bericksichtigt und gesichert werden [1].*

Die e.dis AG gibt mit Stellungnahme vom 07.05.2015 folgende Hinweise:

»Eine Versorgung des Gebietes mit Elektroenergie kann durch Erweiterung unseres
vorhandenen Anlagenbestandes abgesichert werden. Erforderlichenfalls muss dazu
eine zusdtzliche Trafostation gestellt werden.Der Fldchenbedarf hierfir wére ca. 3,0
m x 2.0 m zuzUglich 1.0 m allseitiger Umpfiasterung.

Zu gegebenem Zeitpunkt ist der Leistungsbedarf bei der e.dis AG anzumelden. Da-
nach kénnen die technische L&sung festgelegt und entsprechende Kostenangebote
fUr die ErschlieBung oder fir EinzelanschlUsse ausgereicht werden.”

Telekommunikation

Die im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsleitungen der Deutschen Tele-
kom AG.

Die Deutsche Telekom AG gibt mit Stellungnahme vom 29.05.2015 folgende Hinwei-
se:

«FUr die felekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang mit
dem oben genannten Bebauungsplan eine Erweiterung unseres Telekommunikati-
onsnetzes erforderlich.

Im Vorfeld der ErschlieBung ist der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages mit dem
ErschlieBungstrédger (Bautréiger) notwendig.

Eine Entscheidung in welcher Technik (Glasfaser oder Kupfer), der Ausbau im B-Plan
erfolgen soll, kbnnen wir erst nach Prifung der Wirtschaftlichkeit und einer Nutzen-
rechnung freffen. Diese Entscheidung ist eine wesentliche Voraussetzung fir den Ab-
schluss des ErschlieBungsvertrages.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten fir die
telekommunikationstechnische ErschlieBung und gegebenenfalls der Anbindung des
Bebauungsplanes eine Kostenbeteiligung durch den Bautrdger erforderlich ist.

Fir die nicht &ffentlichen VerkehrsfiGchen ist die Sicherung der Telekommunikationsli-
nien mittels Dienstbarkeit zu gewdhrleisten.
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Fir den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrdger ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungs-
plangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie méglich, mindestens 2
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden."

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen der Kabel Deutsch-
land Vertrieb und Service GmbH. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanla-
gen ist derzeit nicht geplant.

Brandschuiz

»im gesamten Geltungsbereich kénnen zur Wahrung der bauhistorischen Eigenart
die AbstandsflGchen zu den seiflichen Nachbargrenzen auf ein MindestmaB von 0,5
m reduziert werden. Die Belange des Brandschutzes bleiben unberihrt, Belichtung
und Beliftung der Rdume sind Uber Vorder- und Rickseite des Gebdudes zu gewdhr-
leisten. Die Nufzung der seitlichen Abstandsfidichen muss Uber ein nachbarschaftli-
ches Wegerecht geregelt werden [2]."

Der Landkreis Vorpommern-Rigen, SB Brand- und Katastrophenschutz gibt mit Stel-
lungnahme vom 01.06.2015 folgende Hinweise:

».--in Abhd&ngigkeit von der zukinftigen Bebauung sind bei der weiteren Planung fol-
gende Belange zu beachten:

o JSchaffung ausreichender Anfahrts,- Durchfahrts- und Wendemdglichkeiten fir
Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes;

o OrdnungsgemdBe Kennzeichnung der Wege, StraBen, Platze bzw. Gebdude
(StraBennamen, Hausnummern, usw.);

o Die Bereitstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung fir das Plange-
biet von mindestens 48 m®/h ist in der weiteren Planung zu beachten, in der Er-
schlieBungsphase umzusetzen und nachzuweisen.

Das Léschwasser ist gem. dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des DVGW fir
einen Zeitraum von 2 Stunden innerhalb eines Radiusses von 300 m bereitzustellen.
Dabei ist zu bericksichtigen das dieser Radius die tatséichliche Wegestrecke betrifft
und keine Luftlinie durch Gebd&ude bzw. Uber fremde Grundsticke darstellt.

GemdB § 2 Abs. 2 Buchstabe c) des Gesetzes (ber den Brandschutz und die techni-
schen Hilfeleistungen durch die Feuerwehr fir Mecklenburg-Vorpommern vom 03.
Mai 2002, in der derzeit geltenden Fassung, ist die Stadt verpflichtet, die Léschwas-
serversorgung in ihrem Gebiet sicherzustellen.

Die Léschwasserbereitstellung wird Ober Entnahmestellen aus der Trebel gesichert. Fir
den Einsatz der Feuerwehr sind Bewegungsfldchen fir Feuerwehrfahrzeuge entspre-
chend der ,Richtlinie Uber FiGchen fUr die Feuerwehr auf Grundsticken — Fassung
August 2006 — in unmittelbarer Néhe der Hydranten anzuordnen.
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Im StraBenzug der NordmawuerstraBe befinden sich Léschwasserhydranten. Die Hyd-
rantenstandorte wurden gem. Lageplan Tribsees, Hydranten NordmauerstraBe,
Nordquebbe der REWA GmbH, Stralsund vom 27.07.2015 nachrichtlich im Be-
bauungsplan gekennzeichnet.

6.3 Baugrundverhdltnisse/Grundwasserstand

Ein Baugrundgutachten der Baugrund Stralsund, Ingenieurgesellschaft mbH fUr Geo-
und Umwelttechnik liegt mit Stand vom 29.01.2015 vor (s. Anlage 2).

Baugrund

Innerhalb des B-Plan Geltungsbereichs wurden drei Sondierungen an unterschiedli-
chen Standorten vorgenommen. Als Schlussfolgerungen der Untersuchung werden
folgende Anmerkungen fUr die BauausfUhrungenaufgenommen [4]:

»Die an den Untersuchungsstandort angetroffenen Auffillungen (Schichten 1a und
1b) und der Torf (Schicht 2} sind als Grindungsschicht fir die geplanten Bauwerke,
wie z. B. Wohnhduser, Ein- oder Mehrfamilienhdéuser nicht geeignet. Die darunter ans-
tehenden Decksande (Schicht 3) und die Geschiebebdden (Schichten 4a und 4b)
sind grundsdtziich tragfdhig und zur Aufnahme von Bauwerkslasten geeignet. Der
weiche Geschiebelehm ist in Abh&ngigkeit der abzutragenden Lasten nur bedingt
fragfdhig.

Die Grindung von Gebduden kann flach auf Streifen- und Einzelfundamenten bzw.
mittels bewehrter Bodenplatte erfolgen.

Liegt die geplante Grindungsebene oberhalb des fragféhigen Baugrundes, sind die
Auffillungen und der Torf unterhalb der Griindungselemente vollsténdig auszukoffern
und durch ein Grindungspolster zu ersefzen. Das Grindungspolster ist lagenweise
und ausgehend von der FundamentauBenkante unter einem Druckverteilungswinkel
von B <45 ° einzubauen und auf DPr = 98 % zu verdichten.

Alternativ kann die Griindung bis auf den anstehenden tragfdhigen Baugrund (Ge-
schiebelehm und -mergel) herunter gefihrt werden. "

Grundwasserstand

Es wurde die Tabelle 3 des Baugrundgutachtens fir die im Geltungsbereich befindli-
chen Sondierungsstandorte Ubernommen.

Aufschluss GWA Wasseran- GWE Wasserstand H&chster gemes-
schnitt, nach Bohrende, sener Wasserstand
Meter unter OK Ge- Meter unter OK Ge- (MNHN)
I&nde l&Gnde
BS 1/15 1.30 1,10 +2,03
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BS 2/15

1,50

1,45

+ 2183

BS 3/15

1,20

0.80

+3.12
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7. Planinhalt und Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 BauGB
7.1 Art und MaB der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB}

Durch das MaB der baulichen Nutzung wird wesentlich die strukturelle Entwicklung
beeinflusst. Dadurch wird die Bebauungsdichte bestimmt und es nimmt vor allem auf
das stdtebauliche Erscheinungsbild Uber Kubatur und Hohe der Bebauung Einfluss.

Die Gestaltung wird dadurch geschitzt, dass die Festsetzungen in enger Anlehnung
an die Gestaltungssatzung festgesetzt wurden, jedoch ebenso auch Anreize zum
Bauen gegeben werden sollen, um eine lebendige zukunftsfGhige Altstadt entwi-

ckeln zu kdnnen.

Die im Folgenden kursiv und farblich abgesetzten Formulierungen gelten als Be-
schreibung bzw. als Begrindung der Festsetzungen.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der geplanten baulichen Nutzung wird gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m.
der BauNVvO festgesetzt.

In den Baugebieten findet tatsGchlich nur Wohnen statt. Der im Bebauungsplan fest-
gesetzte Nutzungskatalog soll auch Nutzungen auBerhalb bzw. zusdtzich zum Woh-

nen zulassen.

Die funf TeilftlGchen werden als Besondere Wohngebiete (WB 1-5) gem. § 4aBauNVO
ausgewiesen.

GemdB § 4a Abs. 1 BauNVQOgilt, dass:

Besondere Wohngebiete sind Uberwiegend bebaute Gebiete, die aufgrund ausge-
Ubter Wohnnutzung und vorhandener sonstiger Anlagen eine besondere Eigenart
aufweisen und in denen unter BerUcksichtigung dieser Eigenart die Wohnnutzung
erhalten und forfentwickelt werden soll. Besondere Wohngebiete dienen vorwie-
gend dem Wohnen; sie dienen auch der Unterbringung von Gewerbebetrieben und
sonstigen Anlagen soweit diese Betriebe und Anlagen nach der besonderen Eige-
nart des Gebiets mit der Wohnnutzung vereinbar sind.

Ausnahmsweise k&nnen Anlagen fir zentrale Einrichtungen der Verwaltung, Vergnu-
gungsstdtten, soweif sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur
in Kerngebieten allgemein zuldssig sind, sowie Tankstellen zugelassen werden.

FUr besondere Wohngebietfe oder Teile solcher Gebiete kann, wenn besondere st&d-
febauliche Grinde dies rechtfertigen (§ 9 Abs. 3 des Baugesetzbuchs), festgesetzt
werden, dass oberhalb eines im Bebauungsplan bestimmten Geschosses nur Woh-
nungen zuldssig sind oder in Gebduden ein im Bebauungsplan bestimmter Anteil der
zuldssigen GeschofBficiche oder eine bestimmte GréBe der GeschoBfliGche fir Woh-
nungen zu verwenden ist (§ 4a Abs. 4 BAuNVO). Von dieser Méglichkeit wird in die-
sem Bebauvungsplan kein Gebrauch gemacht, da Wohnen in allen Geschossen
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moéglich sein soll. GeschossfldchengréBe und Geschossfldchenanteile werden nicht
festgesetzt,

Da sich die in § 4a Abs. 3 Nr. 3. BauNVO aufgefihrten ausnahmsweise zuldssigen
Nutzung fir Tankstellen nicht in diesen Teil des Innenstadigebietes einfigen, sind in
allen Teilgebieten des Besonderen Wohngebietes diese Nutzungen nicht zuldssig.

Weiterhin unzuldssig sind Anlagen zur Gewinnung von Strom aus Windenergie, da
diese dije historische Stadtsithouette beeintrdchtigen wirden.

Luldssig im Besonderen Wohngebiet WB 1 - 5 sind die gemd@B § 4a Abs. 2 Nr. 1. - 3.
BauNvVO Wohngebdude, Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank-
und Speisewirtschaften sonstige Gewerbetriebe, Geschdfts- und Burogebdude, An-
lagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie
die gem. § 4a Abs. 3 Nr. 1. und 2. Anlagen fUr zentrale Einrichtungen der Verwaltung
und Vergnugungsstdtten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind.

Die gemdB § 4a Abs. 3 Nr. 3. BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen sind
nicht zul&ssig.

Windkraftanlagen sind als Haupt- als auch Nebenanlage unzul@ssig.

MaB der baulichen Nutzung

Es wird eine GRZ von 0,6 tur Besondere Wohngebiete gem. Tabelle in § 17 Abs. 1
BauNVO festgesetzt.

Abgesehen von der Kirche, den zwei Stadttoren und dem Speicher in der Neubau-
straBe als stGdtebauliche Dominanten, haben die Gebdude im Stadtkern meist zwei,
in den Randbereichen der MauerstraBen zur StraBe hin ein Geschoss. Dadurch ent-
steht eine ruhige StraBenraumbegrenzung die die StadistraBen pragt und beibehal-
ten werden soll[2].

Im Besonderen Wohngebiet WB 1 - 5 sind gem. § 20 Abs. 1 BauNVO maximal zwei
Vollgeschosse zuldssig.

7.2 Bauweise und Baugrenzen/Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicks-
flachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

7.3 Fldachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]

Gem. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO kann im Bebauungsplan die Zuldssigkeit derin § 14
Abs. 1 Satz 2 genannten Nebenanlagen und Einrichtungen eingeschrdnkt oder qus-
geschlossen werden. Laut Absatz 1 Satfz 1 dieses Paragraphen sind demnach auch
Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung méglich. Der Ausschluss von gréBeren
Anlagen fir die Kleintierhaltung im Geltungsbereich des B-Planes trégt der gewach-
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senen Nutzung (Wohnen) Rechnung. Mit der im Weiteren genannten Festsetzung soll
die Zulassigkeit dieser Anlagen ausgeschlossen werden.

Die Erichtung untergeordneter Nebenanlagen, wie Stdlle, Zwinger und der gleichen
sind nach § 14 Abs. 1Satz 2 BauNVO zugelassen. Unzul@ssig sind jedoch Ausstellungs-
und Zuchtanlagen, wie Hundezwinger fir mehrere Hunde, Anlagen fir Viehhaltung
oder gréBere Taubenschldge fUr Brieftaubenzucht.

7.4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6
BauGB)

Die bestehenden &ffentlichen ErschlieBungsstraBen Nord- und OstmauerstraBe sowie
Trebbinsgasse im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden als StraBenverkehrs-
fldchen festgesetzt. hr Fahrbahnbestand (Material, Querschnitt und Zonierung) bleibt
unverdndert. Die StraBen sind weiterhin &ffentlich nutzbar.

Der fuBlaufige Stichweg auf dem Flurstick 9/15 zwischen NordmauerstraBe und
Nordquebbe bleibt im Bestand bestehen und wird nicht verdndert (kein Fahrzeug-
verkehr). Er wird als Verkehrsfléiche mit besonderer Zweckbestimmung als Sffentlicher
FuBgdangerbereich festgesetzt,

7.5 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft[§ 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB]

Folgende VermeidungsmaBnahmen werden aus dem Punkt 5.1 Ubernommen und
festgesetzt:

1. Zum Schutz von Vogelarten sind Féllungen und Abrissarbeiten zwischen dem 01.
Oktober und dem 01. Md&rz durchzufihren.

2. Die Gebdude sind vor Abriss, Umbau- oder SanierungsmaBnahmen zundchst auf
Vorkommen von Lebensraumpotenzial und bei positivem Ergebnis auf Vorkom-
men von Fledermdusen und Vogelarten mittels Artenaufnahme zu untersuchen.
Werden Vorkommen festgestellt, sind Vermeidungs- oder ErsatzmaBnahmen
nach Anweisung des Gutachters durchzufGhren. Die MaBnahmen sind vor Bau-
beginn im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung durch einen Sachverstén-
digen durchzufUhren. Uber die Potenzialanalyse, die Artenaufnahme und die
Okologische Begleitung der MaBnahmenumsetzung ist jeweils eine Dokumentati-
on zu erstellen und der unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen.

3. Die zu fdllenden Einzelb&ume sind entsprechend Baumschutzkompensationser-
lass durch die Pflanzung und den dauerhaften Erhalt von heimischen B&Gumen in
der Qualitadt Hochstamm; 2 x verpflanzt; Stammumfang 16 bis 18 cm zu ersetzen.
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7.6 Orlliche Bauvorschriften iiber Anforderungen an die duBere Gestaltung der
baulichen Anlagen gemas § 86 Abs. 1 Nr. 1 Abs. 3 Landesbauvordnung Meck-
lenburg- Vorpommern (LBauO M-V) i.V.m. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Mit der Festsetzung von ortlichen Bauvorschriften mdchte die Stadt in erster Linie die
Lul@ssigkeiten der mdglichen Baukdrper (Dachform, Gebdudestellung etc.) regeln.
Grundsatzlich ist die Stadt gewollt diese Neu- sowie Umbauten gestalte-
risch/bauordnungsrechtlich so offen und vielfdltig wie moglich zu halten. Dabei wird
auch festgesetzt was, zur Wahrung der historischen Stadftsilhouette/Bebauung, unzu-
I&ssig sein soll.

Die Gestaltungssatzung der Stadt Tribsees wird durch die im Geltungsbereich des B-
Planes Nr. 15 festgesetzten Festsetzungen ersetzt (s. vgl. Punkt 8.). Dennoch orientie-
ren sich die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gréBtenteils an den Festsetzun-

gen der Gestaltungssatzung.

vom § 86 LBauO M-V abweichendes MaB der Abstandsfléichen

In der historischen StraBenrandbebauung sind die seitlichen Abstandsfldchen auf
einen schmalen (Trauflgang reduziert (Tischen). Dadurch entsteht der Eindruck einer
geschlossenen Bebauung d&hnlich einer Reihenhausbebauung. Zur Wahrung dieser
bauhistorischen Eigenart sollten die seitlichen Abstandsfiichen reduziert werden [2].
Abweichungen bei der seiflichen Abstandsfiiche sind zuldssig, um die charakteristi-
sche Zusammenseizung der Alistadtbebauvung auch fur Neubauten zu gewahrieis-
ten. Die Einhaltung der Brandschutzrichtlinien sind zu beachten.

Im Besonderen Wohngebiet WB 1-5 gilt zur benachbarten Bebauung ein vom
Bauordnungsrecht abweichendes MaB der Tiefe der Abstandsfldéchen von maximal

1,00 m.

Dach, Dachaufbauten, Dachfldchenfenster

Die Dachlandschaft der Altstadt ist geprdgt durch rote, geneigte Dachfidchen.
Flachddcher oder dunkelfarbige Eindeckungen sind meist nur auf Nebengebduden
in den Hofinnenbereichen vorhanden. Durch die Festsetzungen soll dies erhalten
werden. Es werden Dachneigungen von 35-50° festgesetzt.

Ddcher dienen dem Schutz vor Witterungseinflissen. Daher sind sie bei alten Hdusermn
meist nur durch kleine Aufbaufen oder Dachluken unterbrochen, die Ddcher wirken
«Tuhig". Dieses Erscheinungsbild der Dachlandschaft soll durch die Festsetzungen
weitgehend bewahrt werden([2].

FOr giebelsténdige Gebdude sind ausschlieBlich symmetrische Ddcher zuldssig.

Bei fraufstindigen Hd&usern ist eine einheitllich hohe Firstlinie UOber die gesamte
Hauptbaukédrperldnge zu errichten.

Ausnahmsweise sind Flachddcher fUr Garagen und Carports sowie dls begehbare
Dachflachen zuldssig.
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Dachziegel oder Dachsteine sind nur in roten Farbténen zuldssig. Gldnzende oder
gemusterte Dacheindeckungen sind nicht zuldssig.

Bei traufstndigen Gebduden muss der Abstand der Dachaufbauten und Dachfl&-
chenfenster von der Traufe und vom First mindestens 3 Deckldngen des Dachde-
ckungsmaterials betragen.

Der Abstand der Dachaufbauten und Dachfldchenfenster vom Ortgang muss min-
destens 0,8m betragen.

Einfriedungen

Einfiedungen an der Nordmauerstrae sollen eine Mindesthéhe haben, um die Ein-
haltung der Absturzsicherung fUr Passanten zu gewdhrleisten. Die Festsefzung einer
Maximalhéhe soll verhindern, dass vor allem entlang der Nordmavuerstrae unver-
hdltnismdaBig hohe Einfriedungen entstehen, welche zusammen mit der umliegenden
Bebauung und der geringen StraBenbreite, die ,,Schluchtwirkung” verstdrken und die
Besonnung verschiechtern.

Einfriedungen sollten eine Mindesthdhe von 90 cm und eine Maximalhdhe von 200
cm haben.

Antennen

Antennen, besonders Satellitenschisseln stéren die Fassadengliederung und das
Stadtbild allgemein [2].

Antennenanlagen an der StraBenfassade entlang der NordmauerstraBe sind nicht
zuldssig.

Anlagen zur Gewinnung und Nutzung regenerativer Energien

Um eine willkirliche Modulanordnung und somit eine Beeintrichtigung der Gesamt-
erscheinung zu vermeiden, muss eine strukfurelle Entwurfslogik aus den Gebdude-

proportionen heraus entwickelt werden [2].

FiGchige Anlagen (Solarzellen, Sonnenkollektoren) missen in waagrechten (parallel
zu First oder Traufe) oder senkrechten (parallel zum Ortgang) Reihen angeordnet

werden.
Die Module durfen die Dachfléche an keiner Seite Ubemragen.

Der Abstand der Module vom First muss mindestens 3 Deckldngen des Dachde-
ckungsmaterials betragen. Satz 2 gilt nicht fir Indach-Montage.

Anlagen durfen nur angebracht werden, wenn sie in der nérdlichen Stadtansicht
nicht sichtbar sind (z.B. aufgesténderte Module).

Aufgesténderte Module auf Flachddchern sollten von der éffentlichen Fi&iche nicht
sichtbar sein.
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8. Hinweise

Die nachfolgend aufgefthrten Hinweise wurden in die Planzeichnung/textliche Fest-
setzungen Teil B aufgenommen und sind bei der weiteren technischen Planung und
deren Umsetzung zu berUcksichtigen.

8.1 Verhdalinis des Bebauungsplanes zur Gestaltungssatzung

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 ,,Nordquebbe" der Stadt Tribsees ersetzt
mit ihrem Geltungsbereich die Gestaltungssatzung fUr die Alistadt Tribsees vom
17.06.2013, rechtskréftig seit dem 27.06.2013.

8.2 Bodendenkmalpflege
Bodendenkmale

Der Landkreis Vorpommern-RUgen, SB Denkmalschutz gibt mit Stellungnahme vom
08.12.2015 folgende Hinweise:

wJegliche Erdeingriffe innerhalb von Bodendenkmalen bedirfen zuvor der denkmal-
rechflichen Genehmigung gemdB § 7 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-
Vorpommern.

Genehmigungsbehdrde ist die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Vor-
pommern-Rigen.

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverférbungen entdeckt
werden, ist gemdB § 11 DSchG M-V die zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbei-
ten, der Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige."

Bau- und Kunstdenkmale

Im Plangebiet befindet sich das Baudenkmal NordmauerstraBe 40. GemdaB § 6 Abs. 1
DSchG M-V sind Denkmale zu erhalten und pfleglich zu behandeln.

Der Landkreis Vorpommern-Rigen, SB Denkmalschutz gibt mit Stellungnahme vom
08.12.2015 folgende Hinweise:

wJegliche Eingriffe/Verdnderungen an Baudenkmalen und in ihrer Umgebung bedUr-
fen zuvor der denkmalrechtlichen Genehmigung gemdB § 7 Denkmalschutzgesetz
Mecklenburg-Vorpommern.

Genehmigungsbehdrde ist die unfere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Vor-
pommern-Rigen.”
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8.3 Allasten und Bodenschutz

Das Altlastenkataster fUr das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt
fOr Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger Stra-
Be 12, 18273 GUstrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
Oberburgermeister der kreisfreien Stadte gefUhrt. Entsprechende Auskinfte aus dem
Altlastenkataster sind dort erhdltlich.

Soliten sich im Fall von BaumaBnahmen Hinweise auf Alflastverdacht oder sonstige
schadliche Bodenverdnderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit der zustén-
digen Behdrde nach § 13i.V.m. § 14 Gesetz Uber den Schutz des Bodens in Mecklen-
burg-Yorpommern (Landesbodenschutzgesetz — LbodSchG M-V) sowie mit der unte-
ren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-RUgen abzustimmen.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte schddliche Bodenverdnderungen oder Alflas-
ten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit dem
Staatlichen Amt fOor Umwelt und Natur gemdB § 13 BBodSchG die notwendigen
MaBnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung
bzw. Sicherung).

Bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer mineralischer Abféil-
le sind die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststof-
fen/Abfdllen -Technische Regeln- der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschoft
Abfall (LAGA) 20, von 11/1997, 11/2003 und 11/2004 zu beachten.

Die Zielsetzungen und Grundsatze des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom
und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) sind zu berUcksichtigen. Dao-
nach haben alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden
einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenverdnderungen, insbesonde-
re bodensch&digende Prozesse nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist spar-
sam umzugehen. Fl&chenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begren-

zen.

Treten wdhrend der BaumaBnahme Uberschussbéden auf oder ist es notwendig
Fremdbdden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die
Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu tref-
fen. Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) sind zu beachten. Dabei sind insbesondere die Anforderungen der
DIN 19731 (Ausgabe 5/98) einzuhalten.

8.4 Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten bei Erdarbeiten Auffdlligkeiten wie unnatiriche Verférbungen bzw. Gerlche
des Bodens auftreten, ist der Landrat zu informieren. Der GrundstGckbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach §§ 15 und 17 des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft
und Sicherung der umweltvertréglichen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirt-
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schaftsgesetz (KIWG) zur ordnungsgemdBen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Die Grundpflichten sind gemdaB § 7 KrwWG zu wahren.

Zuwege zu Abfallbehdlterstandplatzen sind so anzulegen, dass ein RUckwdrtsfahren
nicht erforderlich ist.

Die Zuwege sollen ohne Gefdhrdung befahrbar sein und Wendemédglichkeiten z.B.
am Ende von Sackgassen bieten.Dieser Hinweis wird bei der technischen AusfUh-
rungsplanung beachtet.

Der Landkreis Vorpommern-RUgen, SB Abfallwirtschaft gibt mit Stellungnahme vom
02.06.2015 folgende Hinweise:

»Grundlage fUr die Abfallentsorgung bilden die derzeit giltige Fassung der Satzung
Uber die Abfallwirtschaft im Landkreis Nordvorpommern vom 28. Oktober 2013 sowie
andere Abfallentsorgungsbedingungen (z.B. Unfallverhitungsbedingungen der Be-
rufsgenossenschaften). Die Abfallbehdlter sind entsprechend § 11 Abs. 6 der Satzung
Uber die Abfallwirtschaft vom Anschlusspflichtigen an den Abfuhrtagen so bereitzus-
tellen, dass die Abfallentsorgungsfahrzeuge auf Sffentlichen oder dem &ffentlichen
Verkehr dienenden StraBen an die Abfallpl&tze heranfahren kénnen und das Entlee-
ren sowie der Abtransport ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust méglich sind.

Die Abfallbehdlterstandpldtze sind so anzulegen, dass ein Rickwdrisfahren nicht er-
forderlich ist.

In Sackgassen ist am Ende der StraBe eine ausreichende Wendemdglichkeit fir drei-
achsige Entsorgungsfahrzeuge vorzuhalten. Alternativ ist ein Stellplatz an der néch-
sten DurchfahrisstraBe einzurichten.

Die Satzung Uber die Abfallwirtschaft im Landkreis enthdlt hierzu im § 12 Abs. 2 die
Regelung, dass StraBen und Wege durch die Entsorgungsfahrzeuge nur befahren
werden, wenn dies ohne Gefdhrdung der eingesetzten Fahrzeuge, ihrer Besatzung
oder anderer Personen oder Sachen mdéglich und eine ausreichende Wendemdég-
lichkeit fUr die Fahrzeuge vorhanden ist.

Die bestehende VerkehrserschlieBung Iésst kein durchgdngiges Befahren der Nord-
mauverstraBe, der OstmavuerstraBe und der Trebbinsgasse mit Abfallsammelfahrzeu-
gen zu. Kinftige Anschlusspflichtige haben die bereits vorhandenen Sammelstellplct-
ze fUr die Bereitstellung der Abfallgef&Be, - s¢icke und ggf. Spemrmill zu nutzen."

8.5 Festpunkte der amtilichen geodadtischen Grundlagennetze in M-V und Vermes-
sungsmarken

FUr weitere Planungen und Vorhaben sind die Informationen im Merkblatt Uber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte der amtlichen geodétischen Lage-, Hohen-
und Schwerenetze zu beachten.

Das geoddtische Festpunkifeld und Grenzmerkmale aller Art dUrfen nicht beschdadigt
und beeintréchtigt werden. Notwendige Sicherungen bzw. Verlegungen sind rech-
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tzeitig zu beantragen. Das unberechtigte Entfernen bzw. Beschadigung ist nach § 37
des Gesetzes Uber die amiliche Geoinformations- und Vermessungsgesetz - (Geo-
VermG M-V} in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Dezember 2010 (GVOBI).
M-V Nr. 23 §. 713) eine Ordnungswidrigkeit, die mit einer GeldbuBe geahndet werden

kann.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und
das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommermn gesetzlich ge-
schotzt. Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geoddatische Festpunkte
gefdhrdet werden kd&nnen, hat dies unverziglich dem Landesvermessungsamt
Mecklenburg Vorpommern mitzuteilen.

8.6 Verkehr

Bei der Anbindung an das 6ffentliche StraBennetz und bei Bauarbeiten im dffentli-
chen Verkehrsraum (Gehweg, StraBen, usw.) durch den Bau ausfUhrenden Betrieb ist
entsprechend § 44 Abs. 1 und § 45 Abs. 1 StVO die Genehmigung auf Verkehrs-
raumeinschrnkung beim StraBenverkehrsamt des Landkreises Vorpommern-Rigen
einzuholen. Der Antrag ist mind. 14 Tage vor Baubeginn einzuholen.

Der Landkreis Vorpommern-Rigen, SB Tiefbau gibt mit Stellungnahme vom
08.12.2015 folgende Hinweise:

wJolliten BaumaBnahmen an &ffentlichen Verkehrsfidchen im Sinne des SHWG-MV
durchgefihrt werden, ist dafir eine Genehmigung nach § 10 S‘tWG-MV einzuholen.

Der Trager der StraBenbavulast hat dafir einzustehen, dass die allgemein anerkann-
fen Regeln der Baukunst und der Technik eingehalten werden und ihre Bauten tech-
nisch allen Anforderungen der Sicherheit und Ordnung genigen.

Die festgesefzten Verkehrsficichen sind ausreichend zu bemessen, um die Verkehrs-
flachen entsprechend der vorgenannten Verpflichtung zu planen und herzustellen.”
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9.

9.1

Sonstige Hinweise

Immissionsschutz

Wdahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur DurchfUhrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenl@rmschutzverordnung
- 32. BImSchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Schutz gegen Bauldrm in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.

9.2 Kampfmittelbelastungsauskunft

Es wird empfohlen konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Fiiche beim Munitions-
bergungsdienst des LPBK gebuhrenpflichtig einzuholen.
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