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1. Planungsrechtliche Grundlagen
1.1 Rechtsgrundlage

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I Seite 3634), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. I Seite 3786), die Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern  (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V Seite 344), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V Seiten 221, 228) sowie die
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I Seite 58),
geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I Seite 1057).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom 06. Juli 2017
eingeleitet.

1.2 Technische Grundlage

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis des
Grundstlickes diente ein ,Lage- und Hohenplan" vom 01. November 2017 im MaBstab
1:500 des:

Vermessungsbiro Dipl.-Ing. Stefan Reiche
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Fritz-Reuter-StraBe 13

18190 Sanitz

Tel.: 038209/ 8 04 80

1.3 Anwendung des § 13a BauGB - Bebauungspline der Innenentwicklung
(beschleunigtes Verfahren)

Die Gemeindevertretung Lindholz fasste den Beschluss, das Verfahren zum
Bebauungsplan Nr.6 fiir das Gebiet ,Wohnbebauung Waldsiedlung", Ortsteil
Boéhlendorf im beschleunigten Verfahren nach den Regelungen des § 13a BauGB
durchzufiihren. Von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Absatz 4 BauGB wird abgesehen. Der
§ 4c BauGB ,Uberwachung" ist nicht anzuwenden.

Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13a BauGB liegen vor, da der
Bebauungsplan sowoh! einer Wiedernutzbarmachung von Fldchen als auch einer
Nachverdichtung dient. Der Bebauungsplan Nr.6 unterstiitzt die Innenentwicklung.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
von Einfamilienhdausern entlang der GemeindestraBe ,Waldsiedlung". Gerade in zentral
landlich gelegenen Orten besteht nach wie vor ein Bedarf an Wohnraum, dem dieses
Vorhaben Rechnung tragt. Der Stellplatzbedarf flir PKW kann durch die aufgelockerte
Bebauung auf dem Grundstilick grundsétzlich realisiert werden.

Die Festsetzung von (iberbaubaren Grundstiicksflaichen entspricht dem Niveau einer
landlichen Lage und ist damit als Nachverdichtung im Sinne des § 13a BauGB zu
bewerten. Dies wird untersetzt durch eine Vielzahl von Nebengebduden, die im
Plangebiet vorhanden sind und der zu erwartenden Wohnbebauung weichen miissen.
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Eine Kennzeichnung in der Planzeichnung von abzubrechenden Nebengeb&duden wird
nicht vorgenommen, da dies eine Entscheidung eines jeden Grundstlickseigentiimer
selbst ist. Sofern ein Neubau geplant wird, muss entsprechend die Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern Beachtung finden.

Da die Flachen des Bebauungsplanes selbst bebaut sind und von baulicher Nutzung
weitestgehend umgeben sind, das heiBt, eine entsprechende bauliche Pragung
unmittelbar vorhanden ist und der Tatbestand einer Wiedernutzbarmachung und
Nachverdichtung innerértlicher Flachen nachgewiesen wird, ist eine besondere
Férderung des Standortes durch die Anwendung des § 13a BauGB gerechtfertigt.

Des Weiteren sind die (ibrigen Voraussetzungen des § 13a BauGB gegeben. Die
Grundflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.6 betragen zusammen
weniger als 20.000,0 m2, der Plangeltungsbereich unterliegt nicht der
Umweltvertraglichkeitspriifung und es liegen keine  Anhaltspunkte  fiir
Beeintrachtigungen von FFH und Vogelschutzgebieten vor.

2. Ubergeordnete und vorbereitende Planungen
2.1 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsédtzen der Raumordnung. Dabei sind
die einzelnen Bundeslédnder gebunden, (ibergeordnete und zusammenfassende Pldne
oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemdB § 3 Absatz 1 Nr.2 ROG (Raumordnungsgesetz)
verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder
bestimmbaren, vom Trdger der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen
oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplédnen zur Entwicklung, Ordnung
und Sicherung des Raumes. Fir gemeindliche Bauleitplanverfahren besteht eine
Anpassungspflicht.

Bei den Grundsdtzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemas
§ 3 Absatz 1 Nr.3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raumes als Vorgaben fiir nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen.
Fur nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Beriicksichtigungspflicht.

Der Bebauungsplan Nr.6 der Gemeinde Lindholz, im beschleunigten Verfahren geman
§ 13a BauGB flir das Gebiet ,Wohnbebauung Waldsiedlung®, Ortsteil Bohlendorf
befindet sich mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung in
Ubereinstimmung.

2.2 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) wurde
am 27. Mai 2016 fir verbindlich erklart. Es ist Rechtsgrundlage fiir eine Raumordnung
im Lande Mecklenburg-Vorpommern und regelt Aufgaben, Grundsdtze und
Organisation der Raumordnung und Landesplanung im Land Mecklenburg-
Vorpommern und in den Planungsregionen. Auf Grundlage des
Landesraumordnungsprogrammes werden die Regionalen Raumordnungsprogramme
der einzelnen Regionen des Landes entwickelt.

2.3 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern wurde am 19. August 2010
durch die Landesverordnung fiir verbindlich erklart.
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Die Gemeinde Lindholz liegt im Planungsgebiet des regionalen
Raumentwicklungsprogrammes Vorpommern. Entsprechend gelten die Vorgaben des
regionalen Raumentwicklungsprogrammes Vorpommern (RREP VP) in seiner giiltigen
Fassung vom August 2010.

Gesamtraumliche Entwicklung

Die Gemeinde Lindholz mit den Ortsteilen Béhlendorf, Breesen, Carlsthal, Eichenthal,
Langsdorf, Niitschow, Schabow und Tangrim gehért zum Amt Recknitz-Trebeltal und
grenzt stdlich an die Staddte Bad Siilze und Tribsees. Als natlirliche Grenze verlauft im
Osten das Trebeltal.

Infrastrukturell ist die Gemeinde durch die Autobahn A20, die mittig durch das
Gemeindegebiet verlauft, sehr gut an das StraBennetz angebunden.

Das Plangebiet geh6ért damit zum landlichen Raum mit glinstiger wirtschaftlicher Basis
(Differenzierung der raumlichen Entwicklung und Zentrale Orte). Die landlichen Rdume
sind nach Ziffer 3.1.1(1) des RREPVP bei Foérderung der gleichwertigen
Lebensverhaltnisse als Wirtschafts-, Sozial-, Kultur- und Naturraum zu sichern und
weiter zu entwickeln. Nach Ziffer 3.1.1(2) sollen die vorhandenen Potenziale
mobilisiert und genutzt werden.

Nach Ziffer 3.1.1(4) sind die Gemeinde Lindholz und das Plangebiet als
strukturschwacher Raum eingestuft. Nach Ziffer 3.1.1(5) sollen in den
strukturschwachen landlichen R&umen die vorhandenen Entwicklungspotenziale
gestarkt werden. Mit der Entwicklung zusatzlicher wirtschaftlicher Funktionen fiir die
Orte in diesen Raumen sollen die Raume so stabilisiert werden, dass sie einen
attraktiven Lebensraum fiir die Bevolkerung bieten. Nach Ziffer 3.1.1(6) sollen als
wirtschaftliche Grundlagen fiir die strukturschwachen landlichen Rdume zum Beispiel
die Bereiche Tourismus, Gesundheitswirtschaft, Land- und Forstwirtschaft,
Lebensmittelwirtschaft, nachwachsende Rohstoffe und erneuerbare Energien
unterstiitzt werden.

Tourismusraume

Die Gemeinde Lindholz liegt in einem Tourismusentwicklungsraum. Nach Ziffer
3.1.3(6) sollen die Tourismusentwicklungsrdume unter Nutzung ihrer spezifischen
Potenziale als Ergdnzungsraume filr die Tourismusschwerpunktraume entwickelt
werden. Der Ausbau von weiteren Beherbergungseinrichtungen soll méglichst an die
Schaffung bzw. das Vorhandensein touristischer Infrastrukturangebote oder
vermarktungsfahiger Attraktionen und Sehenswiirdigkeiten gebunden werden.

Nach Zziffer 3.1.3(10) ist das kulturelle und kulturhistorische Potenzial der Region
gezielt flr die Entwicklung des Kultur- und Stadtetourismus und die Gestaltung der
Kulturlandschaft zu nutzen.

Landwirtschaftsraume

Die an der Ortslage angrenzenden Freilandfléchen sind als Vorbehaltsgebiete
Landwirtschaft eingeordnet. In diesen soll nach Ziffer 3.1.4(1) dem Erhalt und der
Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten, auch in den vor-
und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist
bei der Abwdgung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und
Vorhaben besonders zu beriicksichtigen.

Auch auBerhalb der Landwirtschaftsrdaume sollen nach Ziffer 5.4(3) landwirtschaftliche
Betriebe erhalten und entwickelt werden. Ein Entzug landwirtschaftlicher Nutzflache
soll soweit wie mdoglich vermieden und die Wiedernutzbarmachung von Flachen fir die
Landwirtschaft soll geférdert werden. Bei einem notwendigen Entzug von Fléchen soll
die Existenz betroffener Betriebe mdglichst nicht gefdahrdet werden.
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Zentrale Orte, Siedlungsentwicklung

Die Stadte Bad Siilze und Tribsees werden nach Ziffer 3.2.4(1) als Grundzentrum
eingestuft. Grundzentren sollen vor allem Versorgungsaufgaben fiir ihre
Verflechtungsbereiche erfiillen. Sie sind neben den Mittelzentren die wirtschaftlichen
und gesellschaftlichen Zentren in den léandlichen Raumen. Jedem Grundzentrum wird
ein Nahbereich zugeordnet.

Als Grundzentrum haben Bad Siilze und Tribsees nach Ziffer 3.2.4(2) die Aufgabe, die
Bevdlkerung ihres Nahbereiches mit Leistungen des qualifizierten Grundbedarfs zu
versorgen. Deshalb sollen Bad Siilze und Tribsees nach Ziffer 3.2.4(2) als (iberértlich
bedeutsame Wirtschaftsstandorte gestérkt werden und Arbeitsplatze fir die
Bevdlkerung ihres Nahbereiches bereitstellen.

2.4 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern 2009

Die Ortslage Béhlendorf liegt laut Gutachterlichem Landschaftsrahmenplan in deren
ersten Fortschreibung vom Oktober 2009 in der Planungsregion Vorpommern und wird
der GroBlandschaft ,Grenztal und Peenetal* zugeordnet.

Zum Plangebiet selbst werden keine speziellen Aussagen getroffen bzw. MaBnahmen
benannt.

Weiterhin liegt die Ortslage auf der Grenze zwischen den Landschaftszonen
~Vorpommersches Flachland" und ,Riickland der Mecklenburgischen Seenplatte".

2.5 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Ein im Sinne des § 6 Absatz 5 BauGB wirksamer Flachennutzungsplan besteht fiir die
Ortslage Boéhlendorf. Fiir den Flachennutzungsplan der Gemeinde Lindholz erfolgte mit
Beschluss der Gemeindevertretung am 06. September 2004 die Bekanntmachung.

Die Gemeinde Lindholz entwickelt aus ihrem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan
gemafl § 8 Absatz 2 BauGB den Bebauungsplan Nr.6 fiir das Gebiet ,,Wohnbebauung
Waldsiedlung®, Ortsteil Béhlendorf. Fir dieses Areal weist der Flachennutzungsplan
eine Wohnbauflache aus.

2.6 Das Vorhaben tangierende Bebauungspldne und sonstige Satzungen

Fir den Geltungsbereich bestehen bisher keine Bebauungspldne oder sonstige
stadtebauliche Satzungen.

3. Baugebiet

Gemeinde Lindholz
Gemarkung Bdéhlendorf

e Flur1
Flurstiick: 68/1 tlws., 145/5, 145/6 tlws., 145/7 tlws., 145/8 tlws.,
145/9 tlws., 145/10, 145/11, 145/12
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4, Lage und GroBe des Plangebietes

Der Bereich des Plangebietes liegt am nérdlichen Rand des Ortsteiles Béhlendorf der
Gemeinde Lindholz. Das Planungsgebiet wird wie folgt begrenzt:

= im Norden durch die offene Flur
« im Osten durch die Landesstrafle L23
= im Siuden durch die GemeindestraBe ,Waldsiedlung"

= im Westen durch die vorhandene Wohnbebauung

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist im Teil A ,Planzeichnung"
zeichnerisch dargestellt. MaBgebend ist die zeichnerische Festsetzung im MaBstab
1:500.

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 9.800,0 m2,

o

Ubersichtsplan - ohne MaBstab

© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder):
Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAIV-MV)

5. Boden- und Grundwasserverhiltnisse und Hohenlage

Konkrete Aussagen zur Tragfahigkeit des Bodens liegen derzeit nicht vor. Durch die im
Geltungsbereich sowie angrenzende vorhandene Bebauung kann aber davon
ausgegangen werden, dass der anstehende Boden fiir die geplante Bebauung geeignet
ist.

Partiell kénnen aber Sand- oder Torflinsen vorhanden sein, die dann erhohte
Anforderungen an die Griindungsarbeiten stellen. Dem Bauherren wird empfohlen, ein
Baugrundgutachten erstellen zu lassen.

mail: planuﬁg@ax—wa.de
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Geomorphologisch ist der Standortbereich leicht geneigt und fallt von 25,75 m Uber
NHN (Normalhéhennull) im nordwestlichen Bereich bis auf etwa 23,50 m tiber NHN an
der slidostlichen Plangebietsgrenze ab.

6. Stddtebauliche Situation, Natur und Landschaft

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.6 liegt am nérdlichen Rand des Ortsteiles
Béhlendorf der Gemeinde Lindholz. Es wird groBtenteils begrenzt in westlicher
Richtung durch Wohnbauflache und gewerblich genutzte Baufldchen sowie in 6stlicher
Richtung durch landwirtschaftlich genutzte Flachen. Es liegt innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles Bohlendorf und ist deshalb als Innenbereich im
Sinne von § 34 BauGB anzusprechen.

Das Plangebiet selbst liegt auf baulich vorgepréagten Flachen, die mit Wohngeb&uden
und diversen Nebengebduden bestanden sind. Weitere Bereiche fungieren als
Zufahrtsbereich, Hofflachen sowie Griin- und Grabelandflachen.

Fiir die Ortslage Bohlendorf und damit auch fiir das Plangebiet besteht eine Anbindung
an den offentlichen Personennahverkehr. Die nachstgelegene Haltestelle des
Linienverkehres befindet sich an der LandesstraBe L23, hier ,DorfstraBe", stidwestlich
des Plangebietes.

Der Geltungsbereich stellt sich mit einem nicht nennenswerten 6kologischen Wert dar,
da die Fldche bebaut bzw. als Hoffladche sowie zum Parken genutzt wurde.

Landschaftsprédgende Elemente gibt es im Plangebiet nicht. Durch den Naturschutz
gesicherte Biotope gibt es ebenfalls nicht. Weiher, Teiche oder sonstige stehende oder
flieBende Gewésser sind im Geltungsbereich und dessen direkter Umgebung nicht
anzutreffen.

Der Geltungsbereich liegt nicht in Landschaftsschutzgebieten und auch nicht in
weiteren Schutzgebieten, wie im FFH (Flora Fauna Habitat) - Gebiet, im
Naturschutzgebiet gemaB § 23 BNatSchG, im Nationalpark gemaB § 24 BNatSchG
oder im europaischen Vogelschutzgebiet geman § 33 i.v.m.
§ 10 Abs. 6 Nr. 1 BNatSchG. Das Plangebiet liegt in einem Wasserschutzgebiet geman
§ 51 WHG.

7. Planungsziele

Dem Planungswillen der Gemeinde Lindholz folgend, sollen mit dem Bebauungsplan
Nr.6 weitere Wohnbauflachen im Ortsteil Béhlendorf zur Erganzung und Abrundung im
nérdlichen Bereich der Ortslage ausgewiesen werden. Durch die geplanten
Bebauungen soll die Moéglichkeit geschaffen werden, nahe der LandesstraBe L23 in
Teilbereichen in zweiter Reihe Wohngebdude zu errichten. Fortfiihrend Richtung
Nordwesten soll der Bestand geschiitzt und festgesetzt werden. Damit wird im
Plangebiet eine maBige bauliche Aufwertung erzielt und somit das stadtebauliche Bild
abgerundet. Dabei ist grundsatzlich der Eingriff in die Natur auf das Notwendigste zu
minimieren. Eine dritte Reihe von Wohngebduden ist nicht Planungsziel der Satzung
und geman den Festsetzungen auch gar nicht méglich.

Wie Dbereits erldutert, wird in Teilbereichen entlang der GemeindestraBe
~Waldsiedlung" eine zweite Uberbaubare Grundstiicksflaiche durch Festsetzung von
Baugrenzen geschaffen. Eine Parzellierung bzw. Teilung der Grundstiicke ist nicht
Gegenstand der vorliegenden Planung. Damit ist die verkehrliche Anbindung an die
GemeindestraBe gegeben.
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Weiterhin miissen auf jedem Grundstiick die Abstandsflichen nach LBauO M-V
(Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern) eingehalten werden. Dies gilt fur
Wohn- und Nebengebdude gleichermaBen. Entsprechend muss bei einer
hinzutretenden Bebauung im Bereich des jeweiligen hinteren Baufeldes, vorerst
eventuell, je nach Lage, ein Nebengebdude weichen.

Hauptplanungsziel ist die Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung von bis zu drei Einfamilienhdusern mit groBziigig geschnittenen
Grundstiicken. Die ErschlieBung sowie die verkehrstechnische Anbindung der
Plangebietsflache erfolgen liber die angrenzende GemeindestraBe ,Waldsiedlung®.

Die landschaftsgebundene rdumliche Struktur bietet den zukiinftigen Bewohnern einen
unverwechselbaren Rahmen fiir ihre Vorstellungen vom individuellen Wohnen und
nachbarschaftlichen Miteinander.

8. Inhalt des verbindlichen Bauleitplanes
8.1 Gestaltung des Baugebietes

Zur Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung des Gebietes im nordlichen Bereich
der Ortslage Boéhlendorf sollen unter Beriicksichtigung einer stadtebaulichen
Verdichtung maximal drei Einfamilienh&user errichtet werden.

Um ein zusammenhéngendes und gleichméaBiges Stadtbild sowie eine hochwertige
Gestaltung der baulichen Anlagen zu gewahrleisten, werden im Bebauungsplan
konkrete Festsetzungen getroffen. Augenmerk wurde hier vor allem auf die bauliche
Hohe der moéglichen hinzutretenden Wohnhéuser gelegt. Diese orientiert sich an dem
Gebaudebestand im Geltungsbereich.

Ferner werden im Bebauungsplan Aussehen und Farben fiir Dachbekleidungen
vorgegeben. Die =zuldssige Optik und die Farben sind im Teil B ,Textliche
Festsetzungen™ aufgefiihrt. Des Weiteren sind im Bebauungsplan zul3ssige
Dachformen sowie zulédssige Dachneigungen vorgegeben. Durch diese Festsetzungen
soll eine méglichst homogene Dachlandschaft im Plangebiet geschaffen werden. So
wurden bei der Gestaltung der Gebaude im Baufeld 1 ausschlieBlich Satteldacher mit
einer Dachneigung von 35° bis 45° sowie im Baufeld 2 ausschlieBlich Sattel- oder
Krippelwalmdéacher mit einer Dachneigung von 25° bis 45° festgesetzt. Die
Dacheindeckung kann ausschlieBlich mit Dachziegeloptik in den klassischen Farbténen
rot, rotbraun sowie anthrazit erfolgen.

Die H6éhe der Einfriedungen darf zur angrenzenden offentlichen StraBenverkehrsflache
maximal 1,20 m betragen. Damit soll dem dérflichen Charakter Rechnung getragen
werden und mit der geringen Zaunhdhe die aufgelockerte offene Bebauung in ihrer
Wirkung unterstiitzen.

Uber eine entsprechende Massenbilanz ist durchzusetzen, dass im Rahmen des
Baugeschehens anfallender Bodenaushub einer Wiederverwendung zugefiihrt wird, so
dass kein Bodenaushub zu Abfall wird. Der Fiillboden kann fiir weitere geplante
BaumaBnahmen verwendet werden.

8.2 Art der baulichen Nutzung

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen des Bebauungsplanes sind im Geltungsbereich
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die im allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nach
§ 4 Absatz 3 BauNVO, auBer Betriecbe des Beherbergungsgewerbes, werden im
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.6 nicht zugelassen, um somit dem
Wohncharakter in diesem Bereich der Ortslage Boéhlendorf besonders gerecht zu
werden. Raume fir freie Berufe nach § 13 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet
zuléssig, wenn damit keine erhebliche Verkehrsbelastigung verbunden ist.

8.3 MabB der baulichen Nutzung

Durch die Nutzungsschablone werden konkrete Festsetzungen zum MaB der baulichen
Nutzung und der Bauweise getroffen. Dem Planungswillen der Gemeinde Lindholz
entsprechend, soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet
durchgesetzt werden, die dem Charakter der vorhandenen Bebauung der Ortslage
Béhlendorf entspricht.

Zur Definition des MaBes der baulichen Nutzung werden fir alle Nutzungsgebiete
(Baufelder) einheitliche Kennzahlen festgesetzt. Die Festsetzungen zum MaB der
baulichen Nutzung im Wohngebiet orientieren sich an der vorhandenen Bebauung der
Ortslage Boéhlendorf.

Je Wohngebdude ist eine Wohnung zuldssig. Ausnahmsweise sind maximal zwei
Wohnungen zuldssig. Damit soll die Moglichkeit gegeben werden, dass zum Beispiel
eine Einliegerwohnung zuldssig ist, um so mehreren Generationen innerhalb eines
Wohngeb&udes das Zusammenleben zu gestatten.

Grundflachenzahl

Nach § 17 Absatz 1 BauNVO wird im allgemeinen Wohngebiet eine Grundflachenzahl
von 0,4 festgesetzt. Dabei wird die nach § 17 BauNVO mdgliche maximale
Grundflédchenzahl fiir ein allgemeines Wohngebiet erreicht.

Eine Erhéhung der zuldssigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach § 19 Absatz 4 BauNVO
wird nicht ausgeschlossen. Das bedeutet, dass die Grundflaichenzahl durch
Grundfldchen von Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im
Sinne § 14 BauNVO lberschritten werden darf.

Baugrenzen

Die Lage der Gebadude in den Baufeldern ist durch Baufenster festgelegt. Die
Baufenster werden durch teilweise eingemafBte Baugrenzen, die durch Geb&udeteile
nicht Gberschritten werden dirfen, begrenzt. Innerhalb der Baufenster kénnen
Gebdude mit den nach LBauO M-V (Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern)
erforderlichen Absténden zueinander errichtet werden.

Hohen

Die neu zu errichtenden Gebdude im Plangebiet diirfen eine maximale Firsthéhe nicht
liberschreiten. Die Festsetzungen der H6hen verfolgen das Ziel, innerhalb des
Plangebietes eine Anpassung an die vorhandenen Wohnhduser vorzunehmen, um so
ein zusammenh&ngendes Ortsbild zu erhalten.

Fur die eingeschossigen Wohngebdude im allgemeinen Wohngebiet wird die maximale
Firsthéhe generell mit 9,50 m bzw. die Traufhéhe mit 4,00 m (ber dem Bezugspunkt
im Baufeld 1 sowie 8,50 m bzw. 3,75 m Uber dem Bezugspunkt im Baufeld 2
festgesetzt. Der Bezugspunkt liegt mittig der angrenzenden StraBenverkehrsflache.
Der Traufpunkt definiert sich aus dem gedachten Schnittpunkt der aufgehenden
AuBenwand mit der Dachhautebene.

Durch die Kombination der Festsetzungen von H&hen und Dachneigungen wird die
Geschossigkeit auf ein Vollgeschoss definiert.

Haustypen / Hohe der baulichen Anlagen / Bauweise

Die Festsetzung zu dem Haustyp wurde aus stddtebaulichen und gestalterischen
Griinden gefasst. Dem Planungswillen der Gemeinde Lindholz folgend, sollen moderne
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Wohnhé&user in direkter Nachbarschaft zu anndhernd gleich hohen Geb&uden
entstehen. Zuldssig ist im Plangebiet die offene Bauweise. Damit wird zum einen dem
Bestand und zum anderen einer transparenten sich unterordnenden Architektur
Rechnung getragen.

Nebenanlagen

Im gesamten Plangebiet sind (iberdachte Stellpldtze und Garagen gemaB
§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden gemaB § 14 BauNVO nur
rickwértig der zur StraBenverkehrsflaiche gewandten Baugrenze und deren Flucht
zuldssig, mindestens aber 5,0 m hinter der Grundstlicksgrenze, die an die jeweilige
Verkehrsfidche grenzt. Es soll sichergestellt werden, dass die Vorgéarten von jeglicher
Bebauung freigehalten werden, um die GleichméaBigkeit innerhalb des Plangebietes
nicht zu stéren.

8.4 Stddtebauliche Vergleichswerte

Flachenart m?2 %
Baugebietsflédche insgesamt 9.800,0 100,00
Grundstiicksflache WA, gesamt, 8.550,0 87,25

Bebauungsflache, GRZ 0,4,

_max. 0,6 laut §19 Abs.4 BauNvO _ | 5.1300______ | ______ (32,33) ______.
Private Grin- und Gartenflachen 3.420,0 (34,90)
Offentliche Verkehrsflache, 650,0 6,63
einschl. Bankett
Offentliche Griinfliche 300,0 3,06
Private Grinflache - Feldhecke 300,0 3,06

8.5 Infrastruktur und Einrichtungen

Im Baugebiet sind keine infrastrukturellen Einrichtungen vorgesehen. Alle
notwendigen Einrichtungen fiir die Versorgung des Plangebietes sind in der Stadt Bad
Siilze vorhanden.

Die néchstgelegene Haltestelle des Linienverkehres befindet sich an der LandesstraBe
L23, hier ,DorfstraBe", stidwestlich des Plangebietes.

8.6 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet liegt mit der westlichen bzw. siidwestlichen Plangebietsgrenze in voller
Lange direkt an der GemeindestraBe ,Waldsiedlung".

Der Bau einer weiterfihrenden gebietserschlieBenden AnliegerstraBe ist nicht
erforderlich.

Die eventuell hinzutretenden Wohngebaude in der zweiten Reihe werden iiber das
Grundstiick selbst, welches direkt an der GemeindestraBe liegt, erschlossen. Hier
muss der Grundstiickseigentiimer eine privatrechtliche Regelung, u.a. durch ein
Wegerecht, bei Baubegehren treffen.

Ein Befahren der offentlichen StraBe, die an das Plangebiet angrenzt, ist mit
Millifahrzeugen grundsatzlich méglich. Um Unfélle beim Befahren zu verhindern, ist ein
ZurickstoBen dabei nicht erforderlich.
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Um die 14 - tagige Millabfuhr zu gewahrleisten, kénnen am Entsorgungstag die
privaten Milltonnen auBerhalb des StraBenraumes an der GemeindestraBe zum
Abtransport bereitgestellt werden.

Die ungehinderte Befahrbarkeit durch Rettungsfahrzeuge wird im Plangebiet gesichert.
Alle Grundstiicke sind gut erreichbar.

GemdB § 48 VVL BauO M-V sind fiir Einfamilienhduser 1 bis 1,5 Stellpldatze je
Wohnung erforderlich. Entsprechende Flachen stehen auf den jeweiligen Grundstiicken
hinter den straBenseitigen Baugrenzen und deren Flucht zur Verfiigung.

Zudem kénnen im landlichen Bereich Besucher unkompliziert auf den Grundstiicken
parken.

9. Auswirkungen der Planung

GemdaB dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lindholz fiir die
Ortslage Bohlendorf sind die ausgewiesenen Flachen Teil einer Wohnbaufldche. Die
Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes in diesem Teil der Ortslage Béhlendorf
ist demnach zweckbestimmend. Die Planung hat keine Folgen auf die angrenzenden
Nutzungen. Die angrenzende Bebauung im Siiden bzw. Siidwesten entspricht der
Eigenart einer gewerblichen Nutzung sowie Westen bzw. Nordwesten einer
Wohnbaunutzung.

Das Geldande wird in seiner grundlegenden Topographie nur unwesentlich verandert.
Gelandemodulationen sind aufgrund der einfachen Topographie nicht notwendig.

Im Bereich der Bebauungsflachen sind nach dem gegenwartigen Kenntnisstand keine
Bodendenkmale bekannt. Sollten archaologische Fundstellen entdeckt werden, sind die
Auflagen und Hinweise des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege zu beachten. Der
Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist verbindlich bekanntzugeben.

Sollten bei Tiefbauarbeiten Einzelfunde an kampfmittelverddchtigen Gegensténden
oder Munition aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der
Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die
ortliche Ordnungsbehdérde hinzuzuziehen.

Im Plangebiet sind keine geschiitzten Solitarbdume vorhanden. Unmittelbar am
Geltungsbereich angrenzend beginnt aber entlang der LandesstraBe L23 eine
geschiitzte Allee.

Die zu erhaltenen Gehélze miissen gegen negative Auswirkungen durch das Vorhaben
geschiitzt werden. Die einzelnen SchutzmaBnahmen sind gemaB DIN 18920 ,Schutz
von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflaichen bei BaumaBnahmen®
durchzufiihren.

Im Plangebiet stehen die Reinhaltung des Grundwassers und des Oberflaichenwassers
im Vordergrund. Das Vorhabengebiet liegt in der Schutzzone III der Wasserfassung
Bad Siilze (Recknitztal-Kaserne). Erdaufschliisse, wie Bohrungen zur
Erdwdrmenutzung oder Brunnen sind damit nicht erlaubt. Eine Gefahrdung des
Grundwassers besteht aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan nicht.

Zur Reinhaltung der Gewasser darf das anfallende Schmutzwasser nicht ungereinigt
eingeleitet werden. Dies ist bereits durch den Anschluss des Plangebietes an das
zentrale Abwassersystem des Abwasserzweckverbandes ,Marlow - Bad Siilze" gegeben
und gewéhrleistet. Hinzutretende Gebaude sind ebenfalls anzuschlieBen.

Zur Reinhaltung der Gewdsser muss zudem garantiert werden, dass das
Oberflachenwasser nicht verunreinigt wird.
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Durch die angrenzenden, landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen kénnen zu jeder
Jahreszeit zeitweilig Larm- und Geruchsemissionen ausgehen.

Notwendige Grundwasserabsenkungen oder WasserhaltungsmaBnahmen sind der
unteren Wasserbehérde des Landkreises Vorpommern - Riigen anzuzeigen.

Die Versickerung stellt eine Gewasserbenutzung dar, welche gemaB § 8 WHG einer
Erlaubnis durch die untere Wasserbehdérde des Landkreises Vorpommern - Riigen
bedarf.

Anlagen zur Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizol) sind
gemaB § 20 Absatz 1 LWaG der unteren Wasserbehérde des Landkreises anzuzeigen.

Vorliegende Bauantrége von Antragstellern fiir gewerbliche Betriebe und Einrichtungen
kénnen dem LAGUS M-V, Dezernat Stralsund, vor Beginn der BaumaBnahme durch
den Antragsteller oder deren Beauftragte zur Stellungnahme zugeleitet werden.

Wahrend der Vorbereitungs- und Ausfilhrungsphase des Bauvorhabens sind vom
Bauherrn die Anforderungen aus der Baustellenverordnung einzuhalten bzw.
umzusetzen.

In diesem Zusammenhang ist insbesondere fiir den Fall, dass an diesem Vorhaben
mehrere Arbeitgeber gleichzeitig oder nacheinander tatig werden, ein geeigneter
Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordinator zu bestellen sowie durch diesen eine
Unterlage fiir spatere Arbeiten an der baulichen Anlage zusammenzustellen.

Eine damit erforderlichenfalls verbundene Vorankiindigung der BaumaBnahmen ist
spatestens 14 Tage vor Baubeginn an das Landesamt fiir Gesundheit und Soziales
Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit,
Dezernat Stralsund zu (ibersenden (Baustellenverordnung vom 10. Juni 1998).

10. Stadttechnische Ver- und EntsorgungsmaBnahmen
10.1 Elektroenergieversorgung

Die Versorgung mit Strom wird durch den Anschluss an die Versorgungsnetze der
E.ON edis AG gewahrleistet.

Im Plangebiet befinden sich Kabel der E.ON edis AG, die bei der ErschlieBung zu
beachten sind.

Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, ist rechtzeitig ein Antrag,
einschlieBlich eines Lageplanes mit der Darstellung der Baugrenzen, an die
E.ON edis AG zu stellen. Bei konkreten Vorhaben ist mindestens 14 Tage vor
Baubeginn die E.ON edis AG zu informieren, um erforderliche Unterlagen zum
Anlagebestand zu erhalten.

Weitere Anlagen der E.ON edis AG diirfen zur Vermeidung der Gefdhrdung von
Personen nicht unter- bzw. (iberbaut werden, sind von Bepflanzungen, Anschiittungen
o0.4. freizuhalten und bei Erfordernis als BaufreimachungsmaBnahme zu Lasten des
Verursachers zu verlegen.

Eine erforderlich werdende Einweisung durch den Netzmeister ist rechtzeitig vor
Baubeginn anzuzeigen.

Die Verkabelungen erfolgen im offentlichen Bereich. Fiir einen eventuell neu
erforderlichen Trafo sind verschiedene Standorte im o&ffentlichen StraBenraum
moglich. Bestehende Trassenfiihrungen von Stromversorgungsleitungen der
E.ON edis AG sind bei der kiinftigen Bebauung zu beriicksichtigen. Bei Kreuzungen
und Naherungen sind die DIN VDE 0100, 0210, 0211, 0298 und DIN 1998
einzuhalten.

Grundsétzlich besteht die Forderung der E.ON edis AG, samtliche
Versorgungsleitungen im offentlichen Bereich (Gehweg, Griinstreifen) entsprechend
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DIN 1998 zu verlegen. Die Kabelverlegung erfolgt unter Beriicksichtigung der
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen" sowie der Richtlinie fliir die Anlage von StraBen (RAS). Dabei ist ein
Abstand von mindestens 2,5 m zwischen den von der E.ON edis AG geplanten Kabeln
und der geplanten Begriinung (Einzelbaumpflanzungen) unbedingt einzuhalten. Einer
Uberbauung der Kabel wird nicht zugestimmt. Notwendige Kabelverteiler sind neben
dem Gehweg in Richtung Bebauung einzuordnen. Dazu sind Fldachen im &ffentlichen
Raum von 1,1 x0,5m erforderlich. Auf privatem Grund sind fiir Elektrokabel
Leitungsrechte einzurédumen.

Die notwendige ErschlieBungskonzeption zur Elektroenergieversorgung wird durch die
E.ON edis AG nach Ubergabe des verbindlichen Bauleitplanes und nach Vorlage eines
schriftlichen Antrages auf Anschlussbegehren durch den ErschlieBungstrager unter
Angabe der WE, der Versorgungsstrukturen (Nutzungsliste) und -medien sowie des
geplanten Leistungsbedarfes erarbeitet.

Im ErschlieBungsprojekt sind folgende Hinweise zu Arbeiten in der N&he und zum
Schutz von Versorgungsanlagen zu beriicksichtigen:

1. ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der N&he von Kabelanlagen der
E.ON edis AG"

2. ,Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Nahe von
Versorgungsanlagen der E.ON edis AG"

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln der E.ON edis AG sind grundsétzlich
Absténde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch lberbaut
werden. Zur Gewadhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen
der Oberflache nicht zuldssig. In Kabelnahe ist Handschachtung erforderlich.

Fir den Ausbau des Leitungs- und Anlagenbestandes der E.ON edis AG sowie die
Koordinierung mit den BaumaBnahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf eventueller ErschlieBungsmaBnahmen im Plangebiet der
E.ON edis AG rechtzeitig schriftlich angezeigt werden.

10.2 StraBenbeleuchtung

Eine ausreichendg StraBenbeleuchtung ist entlang der GemeindestraBe ,Waldsiedlung"
vorhanden, eine Uberplanung dementsprechend nicht notwendig.

10.3 Wasserversorgung

Die Bereitstellung von Wasser erfolgt durch die Wasser- und Abwasser GmbH
»Boddenland" Ribnitz-Damgarten. Der Anschluss (iber die vorhandenen
Versorgungsleitungen an das offentliche Netz sichert die Versorgung und kann von der
GemeindestraBe ,Waldsiedlung™ her erfolgen.

Eine Ldschwasserversorgung kann nur im Rahmen der Kapazitdten des vorhandenen
Trinkwassernetzes erfolgen. Seitens der Wasser- und Abwasser GmbH ,Boddenland®
besteht keine Bereitstellungspflicht von Loschwasser.

10.4 Heizung
Die Erdgasversorgung fiir Heizzwecke ist fiir das Plangebiet nicht mdglich. In der

Ortslage Bohlendorf gibt es keine Versorgungsleitungen regionaler bzw. iiberregionaler
Versorger.
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Die Versorgung fir Heizzwecke kann durch Flissiggas oder Alternativenergien (u.a.
Erdwarme) sichergestellt werden.

10.5 Feuerloscheinrichtung

Die Belange des Brandschutzes sind im Rahmen der Hochbau- und
ErschlieBungsplanung zu beachten und gegebenenfalls mit der Fachabteilung
Katastrophen- und Brandschutz des Landkreises Vorpommern - Riigen abzustimmen.
Dabei sind unter anderem folgende Belange zu beachten:

- Sicherung der Alarmierung der Feuerwehr im Falle eines Brandes bzw.
anderer Notsituationen und der Bevdlkerung vor allgemeinen Gefahren,

- ordnungsgeméBe Kennzeichnung der Wege, StraBen, Platze bzw. Gebaude
(StraBennamen, Haushummern u.a.)

- Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemdglichkeiten
fiir Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes

Das Ldschwasser von 48 m3/h ist gemaB Arbeitsblatt W405 des DVGW, Stand:
Februar 2008, fiir den Zeitraum von zwei Stunden innerhalb eines Radius' von
300,0 m bereitzustellen.

Das in den offentlichen Verkehrsflachen verlegte Wasserleitungsnetz der Ortslage
Bohlendorf erhielt in den vorgeschriebenen Abstdnden Hydranten, die eine
ausreichende Brandbekampfung sicherstellen. Die erforderliche Feuerléschmenge von
48,0 m3/h uber zwei Stunden kann im vorliegenden Fall aus dem Versorgungsnetz
gesichert werden.

10.6 Fernmeldeeinrichtung

Die Versorgung des Gebietes mit Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die Telekom.
Im Planbereich liegen bereits Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei der
Ausfiihrung von StraBenbaumaBnahmen, einschlieBlich Anpflanzungen, ist darauf zu
achten, dass Beschadigungen hieran vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfilhrenden vorher von der Deutschen Telekom AG eine
Aufgrabegenehmigung einholen.

Fiur den rechtzeitigen Aufbau bzw. der Erweiterung des Fernmeldenetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbauamt und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen
im Planbereich der Deutschen Telekom AG so frith wie mdglich, mindestens aber zwei
Monate vor Baubeginn unter Vorlage der verbindlichen StraBenbaupldne schriftlich
angezeigt werden, da die Telekom an bestimmte Fristen, wie z.B. Planfeststellungen
und Ausschreibungen, gebunden ist.

Die erforderlichen Unterhaltungs- und ErweiterungsmaBnahmen an dem
unterirdischen Kabelnetz der Deutsche Telekom AG miissen jederzeit moglich sein.
Aus wirtschaftlichen Griinden sind fiir eine unterirdische Versorgung gegebene
Forderungen der Deutschen Telekom AG bei den ErschlieBungsplanungen zu
beriicksichtigen.

Fur die MaBnahme des Bebauungsplanes Nr.6 fiir das Gebiet ,Wohnbebauung
Waldsiedlung®, Ortsteil Bohlendorf ist der Abschluss einer ErschlieBungsvereinbarung
zwischen dem ErschlieBungstrdger und der Deutschen Telekom AG, T- Com
erforderlich. In diesem Zusammenhang bendétigt die Deutsche Telekom AG folgende
Angaben oder Unterlagen:
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Name, Anschrift, Telefon, Fax, ggf. E-Mail, Geschaftsfiihrer oder
Bevollméchtigter, ggf. verantwortlicher Bearbeiter des ErschlieBungstréagers

Name, Anschrift, Telefon, Fax, ggf. E-Mail, verantwortlicher Bearbeiter des
beauftragten Ingenieurbliiros

Geografische Darstellung des Bebauungsplangebietes mit Markierung der
Teilflachen

Aussagen zur Bebauung und zur zeitlichen Fertigstellung

Aussagen zur geplanten Koordinierung

Koordinierter Leitungsfiihrungsplan

Vollmacht ber die Verfligungsberechtigung tiber die private Flache
Handlungsvollmacht durch den Trager der StraBenbaulast
Informationen zur spateren 6ffentlichen Widmung

Detailangaben zu den Flurstiicken (Nummer, Flur, Gemarkung)

Fur das Errichten und Betreiben der technischen Anlagen zur Telekommunikation auf
den privaten Flachen wird gemaB § 10 Absatz1 der Telekommunikations -
Kundenschutzverordnung (TKV) durch den ErschlieBungstrager gegentiber der T - Com
eine Grundstickseigentimererklarung (GEE) gemé&B Anlage 1 zu § 10 TKV fur das
gesamte Bebauungsgebiet abzugeben. Die T-Com wird dann gegeniiber dem
Eigentiimer eine Gegenerkldrung gemaB Anlage 2 zu § 10 Absatz 2 TKV abgeben.

Fur die Telekommunikationsinfrastruktur der T - Com in privaten StraBen und Wegen,
sofern sie zur Versorgung mehrerer fiir einen spéateren Zeitpunkt geplanter, privater
Grundstiicke und Gebdude dient, veranlasst der Grundstiickseigentiimer die
Eintragung einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit fiir die T - Com. Hierfiir
stellt der Investor der T - Com eine Eintragungsbewilligung aus.

Im Zuge der ErschlieBung des Bebauungsplangebietes wird die Deutsche Telekom AG
eine detaillierte Stellungnahme abgeben.

Die Leitungen der Deutschen Telekom AG sind in der Regel mit einer Uberdeckung von
ca. 60,0 cm verlegt. Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer
Anlagen, infolge nachtrdglicher Veranderung der Deckung durch StraBenumbauten
und dergleichen mdglich. In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist
die genaue Tiefenlage durch Querschlag zu ermitteln.

Ein Uberbauen der Anlagen und MaBnahmen, die zu einer Verringerung der
Uberdeckung fiihren, ist nicht gestattet. Es ist eine Originaliiberdeckung von 60,0 cm
wieder herzustellen. Die Trassenbdnder sind 30,0 cm (iber den Anlagen neu zu
verlegen. Bei Freilegung der Telekommunikationslinien wadhrend der BaumaBnahme
sind diese durch geeignete MaBnahmen zu schiitzen und zu sichern.

10.7 Kommunikation

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich derzeit keine
Breitbandkommunikations (BK) - Anlagen der Kabel Deutschland GmbH.

Bei der Bauausfilhrung ist zu beachten, dass angrenzende Anlagen der Kabel
Deutschland GmbH zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht iberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen. Bei einer eventuellen Umverlegung
der BK - Anlagen ist ein entsprechender Antrag mindestens drei Monate vor Baubeginn
erforderlich, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie notwendige
Arbeiten durchfiihren zu kénnen.
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Zur Vermeidung von Beschddigungen von Anlagen der Kabel Deutschland GmbH ist es
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vorher bei der Kabel Deutschland
GmbH beziglich der Einweisung in vorhandene Bestandsunterlagen Auskunft einholen
(Erkundigungspflicht).

Im ErschlieBungsprojekt sind folgende Hinweise zu Arbeiten in der Nahe und zum
Schutz von Versorgungsanlagen zu beriicksichtigen:

~Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der Kabel Deutschland Vertrieb
und Service GmbH & Co. KG, Region Hamburg / Schleswig-Holstein /
Mecklenburg-Vorpommern bei Arbeiten anderer (Kabelschutzanweisung)*

10.8 Regen- und Oberflichenentwdsserung

Eine Anschlussmdglichkeit an eine Regenwasserleitung besteht nicht. Daher sind im
Geltungsbereich das anfallende Niederschlagswasser und das unbelastete
Regenwasser der Dachentwéasserung auf dem Grundstiick schadlos zu versickern. Die
Versickerungsanlagen sind auf dem Grundstiick so vorzusehen, dass benachbarte
Grundstiicke nicht beeintrachtigt werden.

Die Herstellung der Rickhalte- und Versickerungsanlagen hat nach DWA -
Arbeitsblatt 138 zu erfolgen. Einleitungen in ein Gewdsser stellt eine
Gewadsserbenutzung dar und ist erlaubnispflichtig. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist
bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen. Der Nachweis zur
Versickerungsfahigkeit des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken ist zur
Priifung der Erlaubnisfahigkeit einzureichen.

10.9 Abwasserbeseitigung

Die hé&uslichen Abwéasser werden in Absprache mit dem Abwasserzweckverband
~Marlow - Bad Siilze" an die zentrale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist mit dem Abwasserzweckverband ,Marlow -
Bad Silze® ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen. Das ErschlieBungsprojekt
Abwasser ist dem Abwasserzweckverband zur Bestatigung vorzulegen.

Das Rohrleitungssystem wird in DN 200, das der Hausanschliisse in DN 150 mit
Mindestiiberdeckung von 1,0 m ausgefiihrt.

Abwasseranlagen sind nach MaBgabe der ver- und entsorgungspflichtigen Kdrperschaft
oder ihres beauftragten Dritten auszufiihren.

10.10 Abfallbeseitigung

Die Hausmiullbeseitigung erfolgt in geschlossenen GefédBen (ber die zentrale
Millabfuhr und wird durch den Landkreis Vorpommern - Riigen nach dessen Satzung
vorgenommen.

Am Entsorgungstag koénnen auBerhalb des Lichtraumes der angrenzenden
GemeindestraBe die Miilltonnen abgestellt werden.

Nach Vereinbarung mit dem Entsorgungsbetrieb kann bei Bedarf Sperrmiill ebenfalls
auBerhalb des Lichtraumes der GemeindestraBe zur Abholung deponiert werden.

Ein Standort flir Wertstoffsammelbehalter befindet sich in der Ortslage Béhlendorf.

Die Entsorgung von Sonderabfall wird durch einen zugelassenen Entsorgungsbetrieb
gesichert.
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11. Bodendenkmale und Bodenfunde

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Gebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Erdarbeiten kdénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt flir Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell auftretende Funde gemdaB § 11 DSchG M/V unverzliglich bergen und
dokumentieren koénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme
vermieden (vgl. § 11 Absatz 3).

2. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die zustédndige Untere Denkmalschutzbehorde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

12. Altlasten

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altablagerungen im Planungsgebiet
bekannt. Sollten bei Bauausflihrungen Aufféalligkeiten im Untergrund angetroffen
werden, die auf eine Kontamination mit Schadstoffen oder auf eine Altablagerung
deuten, so ist umgehend der Fachdienst Umweltschutz, untere Wasserschutzbehérde,
zu informieren. Die weiteren MaBnahmen, insbesondere die zum Schutz der Gewaésser,
sind mit der unteren Wasserschutzbehérde im Vorwege abzustimmen.

Auffalliger und verunreinigter Bodenaushub ist in einem solchen Fall bis zum Entscheid
tber die fachgerechte Entsorgung separat und vor Eintrédgen durch Niederschlag und
Austragen in den Untergrund geschiitzt zur Abfuhr bereitzustellen. Die fachgerechte
Entsorgung ist mit der zustdndigen Abfallbehérde des Landkreises Vorpommern -
Rilgen abzustimmen. Entsorgungsnachweise sind der zustidndigen Behdrde
vorzulegen.

13. Naturschutz
13.1 Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

GeméB den Ausfihrungen unter Punkt 1.3 ,Anwendung des § 13a BauGB -
Bebauungspline der Innenentwicklung (beschleunigtes Verfahren)" dieser Begriindung
ist die Planung im vereinfachten Verfahren durchzufiihren. Ein Ausgleichsplan mit
einer Bilanzierung der Flachen, ein Umweltbericht sowie eine Umweltpriifung sind in
diesem Falle nicht erforderlich.

Nennenswerte Kleingehdlze oder ein Baumbestand sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

13.2 Artenschutzrechtliche Belange

Da durch diese Planung eventuell nach nationalem oder europdischem Recht streng
geschiitzte Tierarten betroffen sein konnten, ist die Erstellung einer speziellen
artenschutzrechtlichen Priiffung (saP) erforderlich. Die saP hat zum Ziel, die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG beziglich der
gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle européischen Vogelarten und Arten des
Anhangs IV der FFH - Richtlinie), die durch das Vorhaben erfiillt werden kénnen, zu
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ermitteln und darzustellen. Ebenso wird festgestellt, ob die naturschutzrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine Befreiung von den Verboten gemaB § 45 BNatSchG gegeben
sind.

Durch den Bebauungsplan Nr.6 werden keine Biotope gemaB § 20 LNatG sowie
geschiitzte Landschaftsbereiche oder einzelne Naturdenkmale beriihrt.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um Verdichtung bzw. Wiedernutzung von
bereits stark bebauten Flachen. Im gesamten Geltungsbereich sind Gebdude und
versiegelte Verkehrsflachen vorhanden. Nennenswerte Kleingehdlze sowie ein
Baumbestand sind nicht anzutreffen.

Potentielle Quartiere fiir Fledermause und andere gebdudebewohnende Arten ebenso
wie Arten die in Baumhohlen leben, sind nicht bekannt. Vereinzelte Fldchen des
Plangebietes kénnen zeitweise als Brut- und Nahrungshabitate fir Végel dienen.
Aufgrund der bereits vorhandenen Stérungen durch die im Plangebiet vorhandene und
angrenzende Wohnhausbebauung sowie die intensive landwirtschaftliche Nutzung sind
jedoch Bruten von seltenen und stérungsempfindlichen Vogelarten mit Sicherheit
auszuschlieBen.

Durch den Eingriff werden keine Biotope fiir wild lebende Tiere der streng geschiitzten
Arten gemaB Anhang IV der FFH - Richtlinie und europédische Vogelarten zerstért.
Weiterhin werden Eingriffe in die Lebensstdtten der artenschutzrechtlich relevanten
Tiere nicht vorgenommen.

Generell kann also davon ausgegangen werden, dass durch die Satzung kein Konflikt
mit dem Artenschutz besteht.

Die notwendige Baufeldfreimachung hat nur in der Zeitspanne auBerhalb der Brutzeit
(Marz bis August) zu erfolgen.

14. Immissionsschutz

Eine ,Gerdauschimmissionsprognose™ wurde durch die Gemeinde Lindholz in Auftrag
gegeben. Das Gutachten mit Datum 07. Dezember 2018 wird der zustdndigen Behorde
(Landkreis Vorpommern - Riigen) im Zuge des Planverfahrens zur Priifung des
Sachverhaltes vorgelegt.

Durch den Straenverkehrsléarm kommt es im straBennahen Bereich an der
LandesstraBe L23 zu geringfiigigen Uberschreitungen der schalltechnischen
Orientierungswerte. LarmminderungsmaBnahmen, wie z.B. ein Larmschirm entlang
der StraBe, sind hier wegen der Geringfiigigkeit der Uberschreitungen nicht
zweckmaBig. Die etwas héheren Beurteilungspegel filhren zum Larmpegelbereich III in
der Nahe der LandesstraBe L23, die durch einen entsprechenden passiven Schallschutz
an den Gebduden im Plangebiet kompensierbar sind.

Die lbrigen Baufelder im Geltungsbereich liegen in den Larmpegelbereichen I und II.
Damit ergeben sich nur geringe Anforderungen an die resultierenden Schallddmm-
MaBe der AuBenbauteile, die mit den iblichen Bauweisen zu erfiillen sind.

Durch den Gewerbelarm vom benachbarten Saatzuchtbetrieb werden keine
Immissionsrichtwerte an den maBgeblichen Immissionsorten an den duBeren Grenzen
der Baufelder im Geltungsbereich (iberschritten.

Emissionen durch das Betreiben von Heizungsanlagen sind durch die Versorgung mit
dem Heizmedium Fliissiggas und die Einhaltung der Emissionskennwerte durch die
modernen Heizungsanlagen auf ein umweltvertragliches Minimum beschrankt.
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15.

Kataster- und Vermessungswesen

Auf die Bestimmungen des Gesetzes iliber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V Seite
713), wird hier hingewiesen. Folgende Absatze sind insbesondere zu beachten:

§ 26 (4) Vermessungs- oder Grenzmarken diirfen nur von den Vermessungsstellen

§ 28

§ 37

eingebracht, in ihrer Lage verdandert oder entfernt werden. Bei
Vermessungsmarken des Lage-, Hohen- und Schwerefestpunktfeldes ist die
Zustimmung des Landesamtes fiir innere Verwaltung erforderlich.

(8) Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der
Vermessungs- und Grenzmarken dirfen nicht gefahrdet werden, es sei denn,
notwendige MaBnahmen rechtfertigen eine Gefdhrdung. Wer notwendige
MaBnahmen treffen will, durch die Vermessungs- und Grenzmarken gefdhrdet
werden kénnen, hat dies unverziiglich der zustdndigen Vermessungs- und
Geoinformationsbehérde mitzuteilen.

(9) Wird den Eigentiimern, Erbbau- oder Nutzungsberechtigten bekannt, dass
Vermessungs- oder Grenzmarken verloren gegangen, schadhaft, nicht mehr
erkennbar oder in ihrer Lage verdndert sind, so ist dies der zustdndigen
Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde mitzuteilen.

(2) Wird auf einem Grundstiick ein Gebdude errichtet oder in seinem Grundriss
verandert, so haben die jeweiligen Grundstiicks- oder Gebdudeeigentiimer die
far die Flihrung des Liegenschaftskatasters erforderliche
Liegenschaftsvermessung im Anschluss daran zu veranlassen und die Kosten fiir
deren Durchfiihrung zu tragen. Die Gebaudeeinmessungspflicht besteht fiir alle
Gebdude, die seit dem 12. August 1992 errichtet oder in ihrem Grundriss
verandert worden sind. Sie entsteht unabhéngig davon, ob die MaBnahme nach
Satz 1 genehmigungspflichtig oder genehmigungsfrei ist. Wird das Gebdude
aufgrund eines Erbbaurechtes errichtet oder in seinem Grundriss verandert, so
tritt an die Stelle des Grundstiickseigentiimers der Erbbauberechtigte.

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

3. entgegen § 26 Absatz 4 unbefugt Vermessungs- oder Grenzmarken einbringt,
in ihrer Lage verandert oder entfernt,

4. entgegen § 26 Absatz 6 Schutzflachen von Vermessungsmarken (berbaut,
abtragt oder auf sonstige Weise verandert oder entgegen § 26 Absatz 8 den
festen Stand, die Erkennbarkeit oder die Verwendbarkeit von
Vermessungsmarken gefahrdet, es sei denn, dass die Gefdhrdung der
zustandigen Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde unverziiglich mitgeteilt
wurde.
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16. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden
Bebauungsplan nicht zulassen, werden bodenordnende MaBnahmen nach § 45 BauGB,
bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie zur Vorbereitung der
Nutzung der Grundstiicke das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen.

Die vorgesehenen MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt,
wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt
werden kdnnen.

17. Kostenschidtzung (ohne Gas, Elektro und Telekom)

01 Grinanlagen 3.000,00 €
pauschal

02 Nebenkosten 8.000,00 €
Summe der Baukosten - ErschlieBung (netto) = 11.000,00 €
+ 19 % MwSt. = 2.090,00 €
Gesamtsumme (brutto) = 13.090,00 €

#artmut Kolschewski

Lindholz, 25. Jan. 2018
gedndert am: 15, April 2019
gedndert am: 11. Sept. 2019

Blrgermeister
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