12. Anderung F lichennutzungsplan
Bereich Weddeort

der Gemeinde Glowe

umweltrelevante Stellungnahmen

Diese Unterlagen wurden in der Zeit vom 13.2.2025 bis 18.3.2025 (iber das Bau-
und Planungsportal M-V zugénglich gemacht.

Diese Unterlagen wurden in der Zeit vom 13.2.2025 bis 18.3.2025 im Internet
eingestellt (B-Plan-Services).

Diese Unterlagen haben in der Zeit vom 13.2.2025 bis 18.3.2025 éffentlich
ausgelegen (im Amt Nord-Riigen).
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Aufstellung der 12. Anderung des Flachenutzungsplanes der Gemeinde Glowe
hier: AuBerung gemah § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 4. Januar 2024 (Posteingang: 9. Januar 2024) wurde ich um AuBerung
gemal § 4 Abs. 1 BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewertungsgrundlage
haben dazu vorgelegen:

- Planzeichnung (Vorentwurf) im MaBstab 1 : 5000 mit Stand vom 4. Oktober 2023
- Begriindung mit Stand vom 4. Oktober 2023

Nach erfolgter Beteiligung ergeht hierzu folgende AuBerung:

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Die Gemeinde andert parallel zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ihren Flichennut-
zungsplan im Bereich Weddeort zu Gunsten der Ausweisung eines der Erholung dienenden
Sondergebietes nach § 10 BauGB. Dabei nimmt die Gemeinde hinsichtlich der Dimensionie-
rung des Baugebietes eine sehr detaillierte und bestandsorientierte Darstellung vor, wel-
che einen sehr geringen Entwicklungsspielraum lésst. Innerhalb der Begriindung sollte
nochmals eingehend dieser gewollte Entwicklungsspielraum dargestellt (u. a. warum wurde
dieser Mafstab gewdhlt?) und auf mdgliche Alternativen hin gepriift werden (z. B. verbin-
dende Darstellung der beiden Sondergebiete). Der Punkt 2.2 ,,anderweitige Planungsmog-
lichkeiten“ sollte auf verschiedene Planungsvarianten eingehen (Nullvariante, aktueller
Entwurf, Sondergebiet auf Komplettflache 1,3 ha). Die Aussagen innerhalb der Begriindung
sind auf die Ebene und die Anforderungen des Flachennutzungsplanes abzustellen. Derzeit
bezieht sich die Begriindung inhaltlich stark auf den parallelen Bebauungsplan (planerische
»Festsetzungen”).

Die Planzeichnung sollte auf folgende Belange hin gepriift werden:

Warum alle Bestandssymbole eingehend und ausfiihrlich mit Teiliiberschrift und Paragra-
phenverweis erklart werden, obwohl davon einige teilweise nicht mehr aktuell sind oder
gar nicht das Plangebiet betreffen ist unklar. Insbesondere da die Darstellungen der darun-
ter befindlichen Planung keinen Bezug zu § 5 BauGB nehmen, ist hier die tatsdchliche Be-
deutung der Plandarstellung etwas verschoben.
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Es ist zu priifen, ob eine Darstellung des sehr differenziert und kleinteilig dargestellten
Sondergebietes als Ubertragung in den Ursprungsplan und damit in die gemeindliche Ge-
samtplanung Uberhaupt moglich ist (MaBstab des wirksamen FNP - , iiberschieBende Genau-
igkeit“).

Welche ,,Konzentrationszone“ ist mit der Uberschrift auf der Planzeichnung gemeint? Wel-
che ,Ableitung” (Begriindung Seite 1.6.2) soll aus dem Flachennutzungsplan vorgenommen
werden?

Ich gebe dabei zu bedenken, dass vor dem Hintergrund des Entwicklungsgebotes nach § 8
Abs. 2 BauGB der Flachennutzungsplan die stadtebaulichen Zielstellungen der Gemeinde
hinreichend beschreiben muss.

Umweltschutz

In dem Umweltbericht sind die Bodenschutzbelange wie:

e Bestandsbeschreibung und Bestandsbewertung der Boden unter Beriicksichtigung aller
relevanten Bodenfunktionen nach BBodSchG.

o Ermittlung der Erheblichkeit und Prognose der Auswirkungen des Planvorhabens auf die
relevanten Bodenfunktionen.

« Ermittlung von MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Kompensation von Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen nachvollziehbar darzulegen.

Flachenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen. Treten wihrend der
Baumaknahme Uberschussbéden auf oder ist es notwendig, Fremdbdden auf- oder einzu-
bringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Im Geltungsbereich des Planes befinden sich nach derzeitigem Kenntnistand keine Altlast-
verdachtsflachen, die im Kataster des Landkreises Vorpommern-Riigen erfasst sind. Sollten
wahrend der Bauarbeiten organoleptische Auffalligkeiten im Baugrund festgestellt werden,
die auf eine schadliche Bodenveranderung hinweisen, so ist gemaB Bundes-
Bodenschutzgesetz die untere Bodenschutzbehdrde zu verstandigen.

Wasserwirtschaft
1. TWSG und Gewasser Il. Ordnung sind nicht beriihrt.

2. Wasser- und abwassertechnische ErschlieBung

Die Pflicht zur Wasserversorgung und zur Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Nieder-
schlagswasser) obliegt grundsatzlich dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasser-
behandlung Rigen (ZWAR). Am Standort erfolgt die Trinkwasserversorgung derzeit durch
eine Eigenwasserversorgungsanlage und die Schmutzwasserbeseitigung iiber eine Objekt-
klaranlage.

2.1. Wasserversorgung:

Die Eigenwasserversorgungsanlage basiert auf einer Grundwasserentnahme, fir die die
wasserrechtliche Erlaubnis WE 30/Br/07/1997 am 20. Mai 1997 befristet bis zum 31. De-
zember 2028 erteilt wurde. Sie kann daher nicht als Nachweis einer dauerhaft gesicherten
Trinkwasserversorgung gelten.

Inwiefern die Beschaffenheit des Trinkwassers den Anforderungen der Trinkwasserverord-
nung entspricht, ist durch die zustandige Behorde (Gesundheitsamt) zu beurteilen.

2.2. Abwasserbeseitigung

Fur die Abwasserbeseitigung wurde der ZWAR bis zum 31. Dezember 2027 von seiner
Pflicht befreit und fir die Gewasserbenutzungen durch Einleitung von Schmutz- und Nie-
derschlagswasser die wasserrechtliche Erlaubnis WE 15/KK+RW/47/97 am 16. Juni 1997
erteilt. Sie ist befristet bis 31. Dezember 2027. Sie kann daher nicht als Nachweis einer
dauerhaft gesicherten Schmutzwasserentsorgung gelten.
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Durch die Uberplanung des Gebietes bedarf es einer Neuerteilung der wasserrechtlichen
Erlaubnis. Um iiber eine Neuerteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis (auch iiber die be-
stehende Befristung hinaus und somit die weitere Befreiung des ZWAR) zu entscheiden,
bedarf es einer wassertechnischen Priifung. In diesem Zusammenhang ist durch den Vorha-
benstrager nachzuweisen, dass die bestehende Kleinkldranlage geeignet ist, dass anfallen-
de hausliche Abwasser, das auf dem erweiterten Gebiet anfillt, so zu behandeln, dass die
Anforderungen an die Einleitung eingehalten werden, ansonsten ist eine neue Kleinkliran-
lage zu errichten bzw. die vorhandene zu erweitern. Insofern ist die Beseitigung prinzipiell
gesichert. Fiir den Nachweis ist mit der unteren Wasserbehérde abzustimmen, welche An-
forderungen an die Einleitung gestellt werden. Im weiteren Verfahren sind die Aussagen
zur Abwasserbeseitigung bezogen auf die ergangenen Hinweise zu qualifizieren.

Das zur Bebauung geplante Flurstiick (Gemarkung Glowe, Flur 4, Flurstiick 8/8) ist in der
Niederschlagswasserversickerungssatzung des ZWAR erfasst. Somit ist eine erlaubnisfreie
Beseitigung des auf diesem Flurstiick anfallenden unverschmutzten Niederschlagswassers
durch Versickerung moglich. Fiir die dort geplante Niederschlagswasserversickerung gilt,
dass eine solche Méglichkeit grundsatzlich auch nachweislich gegeben sein muss (Unter-
grundverhaltnisse, GrundstiicksgroBe usw. sind zu beachten!).

Naturschutz

Die konkrete Auseinandersetzung mit Belangen des Biotopschutzes, des Landschaftsschut-
zes sowie der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und weiterer naturschutzrechtlicher
Belange erfolgt auf Ebene des VE-Plans , Weddeort“.

Gemab § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB kann der Ausgleich u. a. durch geeignete Darstellung im
FNP erfolgen. Ich empfehle, auf der Ebene des FNP die Lage der etwaig notwendigen Kom-
pensationsflachen zu bestimmen und kartografisch darzustellen.

Artenschutz

Aus Sicht der UNB ist die Erstellung eines Artenschutzfachbeitrags im Rahmen des B-
Planverfahrens zu erarbeiten, um die mehr als geringfiigigen Belange des Artenschutzes im
Rahmen der B-Planerstellung entsprechend der gesetzlichen Vorgaben zu beriicksichtigen.
Hierbei konnen die Ergebnisse des Gutachtens - zusammen mit der Stellungnahme der UNB
- dann auch fiir das Anderungsverfahren im Flachennutzungsplan genutzt werden.

Aus der Sicht der UNB sind mindestens Artengruppen der Fledermause, Vogel, Reptilien,
Amphibien, ggfs. aufgrund der konkreten Gegebenheiten vor Ort weitere Arten relevant
(artspezifische Wirkraume sind zu beriicksichtigen).

Denkmalschutz
Im o.g. Gebiet sind keine eingetragenen Baudenkmale vorhanden und keine Bodendenkma-

le bekannt.

Brand- und Katastrophenschutz
Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes sind folgende Grundsitze einzuhalten:

= Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendeméglichkeiten fiir Fahr-
zeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes;
* OrdnungsgemaBe Kennzeichnung der Wege, StraBen, Platze bzw. Gebiude (StraBen-

namen, Hausnummern usw.),
* Die Bereitstellung der erfordertichen Loschwasserversorgung von mindestens 48 m3/h
ist in der weiteren Planung zu beachten und in der ErschlieBungsphase umzusetzen.

Das Loschwasser ist gemaB dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des DVGW fiir
den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen. Dabei ist zu
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beriicksichtigen, dass dieser Radius die tatsdchliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie
durch Gebdude bzw. iiber fremde Grundstiicke darstellt.

Gemal § 2 Abs. 1 Ziffer 4 des Gesetzes tiber den Brandschutz und die Technischen Hilfelei-
tungen durch die Feuerwehren fiir Mecklenburg- Vorpommern vom 31. Dezember 2015, in
der derzeit geltenden Fassung, ist die Gemeinde verpflichtet die Loschwasserversorgung,
als Grundschutz, in ihrem Gebiet sicherzustellen.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

=y ¢ e
Frank-Peter Lender
Fachbereichsleiter 4
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich des sich in Aufstellung
befindenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 41 ,Weddeort* der
Gemeinde Glowe, lhre Unterlagen vom 4. Januar 2024, Frithzeitige Beteiligung
gemaB § 4 Abs. 1 Satz 1und § 2 Abs. 2 BauGB

Hier: Stellungnahme des Forstamtes Riigen

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Abstand von 30 m um den Anderungsbereich des F-Planes befindet sich Wald im
Sinne des § 2 Landeswaldgesetz M-V'. Die angrenzenden Waldflachen wurden Ihnen
bereits mitgeteilt (Waldfeststellung 07.12.2022) und sind im F-Plan entsprechend
dargestellt. In der Begriindung heift es, dass in der verbindlichen Bauleitplanung der
Waldabstand auf Basis der vorliegenden Walddarstellung darzustellen und zu beachten
ist.

Das forstbehdrdliche Einvernehmen wird unbeschadet privater Rechte Dritter erteilt. Die
Stellungnahme ist positiv zu werten.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Pries
Forstamtsleiterin

' Waldgesetz flir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgeselz - LWaldG) in der Fassung der Bekannimachung vom 27. Juli 2011 {GVOB!. M-V 2011, S. 870), letzle
berticksichtigte Anderung: geéinder! durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 794).

* Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbDstVO M-V} vom 20. April 2005
(GVOBI. M-V 2005, S. 166), die zuletzt geéndert worden ist durch Verordnung vom 1. Dezember 2019 {GVOBI. M-V S. 808)

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstait Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet; www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058
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