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Satzung der Gemeinde Klein Belitz

[ [ [
S atz u n g d e r G e m e I n d e KI e I n B e I Itz tiber die Klarstellung und Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Neukirchen
gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
- a o~ - - - Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
u ber d Ie KlarSteI I u n g u nd E rga nzu ng des I m Zusam me n han g be ba Ute n OrtStel Is N e u kl rChe n Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Klein Belitz vom 09.09.2025 die folgende Satzung Uber die Klarstellung und Ergdnzung des im

[ B |
Zusammenhang bebauten Ortsteils Neukirchen erlassen. Diese tritt an Stelle der Satzung nach § 34 Abs. 4
g e m a B § 34 Abs ] 4 Satz 1 N r- 1 u n d 3 Ba u G B Satz 1 Nr. 1 und 3 vom 14.03.1997 (Datum der Rechtsverbindlichkeit).
§1

Réaumlicher Geltungsbereich

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Neukirchen umfasst das Gebiet innerhalb des in der Zeichnung
festgelegten Geltungsbereiches. Die Zeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege oder zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 (1a) BauGB
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(1) Fur den Ausgleich der durch die Einbeziehung einer Aufenbereichsflache vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft im Ortsteil Neukirchen (Ubernahme aus der Satzung vom 14.03.1997) wird festgesetzt:
Je 50 m? (versiegelter) Grundflache ist mindestens ein einheimischer und standorttypischer Laubbaum in
der Qualitdt Hochstamm, mit durchgehendem Leittrieb, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen,
zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
Pro Baum sind > 6 m? an Vegetationsflache zur Verfligung zu stellen. Eine zweijahrige Entwicklungspflege
ist wahrend dieser Zeit zu garantieren. Ausfallende Exemplare sind in der nachstfolgenden Pflanzperiode
(Herbstpflanzung) zu ersetzen.
Der erste zu pflanzende Baum ist aus der Liste Gehdlzvorschlage grof3kronige Baume auszuwahlen. Alle
weiteren zu pflanzenden Baume kénnen aus der Liste des Hochstammobstes ausgewahlt werden und sind
an der Grundstlicksauflengrenze zur Landschaft, auflerhalb der anzulegenden Hecke, zu pflanzen.

lee/e

Gehdlzvorschlage grokronige Baume:

Spitzahorn, Bergahorn, Gemeine Esche, Sommerlinde, Winterlinde Walnuss, Stiel-Eiche,
Trauben-Eiche, RolRkastanie, Robinie

Hochstammobst:

Apfel: Ddlmener Herbstrosenapfel, Danziger Kantapfel, Gascoynes Scharlachroter,
GrahamsdJubilaumsapfel, Landsberger Renette, Jakob Lebel, Goldrenette von Blenheim, Schéner von
Boskoop, Winterprinzenapfel, Boikenapfel,

Birne: Gute Graue, Gellerts Butterbirne,
Kirsche: Blttners Rote Knorpelkirsche,

Neukirchen
Flur 1
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11/1

119/2 Pflaume: Mirabelle von Nancy, Hauszwetschge.
. \ Die Verwendung von Wildobst oder alten lokale Sorten ist zulassig.
Neukirchen —2 118/3 . ) . i )
_ Der Anteil der Pflanzung von Straduchern und Hecken wird auf 10% der GrundstiicksgroRRe festgesetzt. Es
— —_— Ik sollen vorwiegend standorttypische Laubgehdlze angepflanzt werden. Die Flache ist mit diesen
Pflanzungen zum offenen Landschaftsraum hin in Form einer dichten Wildhecke abzugrenzen. Diese
s - S K15 Wildhecke sollte als 2-3 m breiter Streifen an der Grundstlicksgrenze angelegt werden, die aus Strauchern
- besteht, in der aber auch Baume gepflanzt werden kénnen.

Sie
Gehdlzvorschlage Straucher:

dlung an der Beke = ‘ ‘
= y &
\l"’ é:’g / WeiRdorn Crataegus monogyna

\.':54 S Gem. Schneeball Viburnum opulus

ted/e = ) = _ Hasel Corylus avellana
‘ Eberesche Sorbus ancuparia

Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
[ 7 | _ Sal-Weide Salix caprea
' .

l

122/5
Gemeine Heckenrose Rosa canina
Holz-Apfelbaum Malus silvestris
Pfaffenhltchen Enonymus europaea

§3

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit Ablauf des Erscheinungstages des amtlichen Bekanntmachungsblattes in Kraft.

Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz
Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind diese
gemall § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer
Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M V).
Trinkwasserschutz

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerks Rostock.
Die sich aus der Wasserschutzgebietsverordnung (TWSZ-VO 1982) ergebenden Verbote und
Nutzungsbeschrankungen der Schutzzone sind zu beachten.
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6/1

Hinweise

Artenschutz

1 Als vorbeugende MalRnahme ist auf den Erganzungsflachen der Beginn der Baufeldfreimachung aulerhalb
der Frihjahr- und Herbstrastzeit der Voégel in der Zeit von Mai bis September vorzunehmen.

2 Als AuBenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insektenfreundlichen,
energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweif3en Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum von
2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig. Die Lampen sind mdglichst niedrig zu installieren.
Schutzgebiete und Rastgebiete dirfen nicht angestrahlt werden.

3 Aus artenschutzrechtlichen Grinden ist eine Rodung von Gehdlzbestdnden nur im Zeitraum vom
1. Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

4 Amphibien: Unmittelbar vor weiterem Baubeginn missen alle Versteckmoéglichkeiten flr
Reptilien/Amphibien kontrolliert werden, insbesondere gro3e Steine, Platten usw. Bei Funden sind die
gefundenen Tiere in geeignete Grlnlandbiotope auszusetzen, die Bauflache mittels Amphibienzaun
auszugrenzen und es hat eine Nachsuche zu erfolgen.

5 Bei moéglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden werden bzw. die
Gruben/Graben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere
(Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.
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Baumschutz

1 Baume dirfen auch im Traufbereich (Kronentraufe zzgl. 1,5 m) nicht geschadigt werden. Dies ist
insbesondere bei Baumallnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen
Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu berucksichtigen.
Befestigungen, Erdbauarbeiten u. &. im Traufbereich der geschitzten Baume missen grundsatzlich
vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedurfen der vorherigen Genehmigung der zustandigen
Naturschutzbehérde.

2 Baume Uber 1,0 m Stammumfang sind nach § 18 NatSchAG M-V geschutzt. Der Ausgleich wird nach
Baumschutzkompensationserlass berechnet.

3 Fur die Erganzungsflache Neukirchen (Siedlung an der Beke) ist die Einhaltung des Alleebaumschutzes
(keine Bebauung in der Kronentraufe + 1,5 m Wourzelschutzraum) auf Grundlage einer aktuellen
Vermessung im Bauantrag nachzuweisen.

Neukirchen
Flur 2

50/1

49/1 Bodenschutz

1 Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu berucksichtigen. Der
kulturfahige Oberboden (teilweise ca. 0,2 m starke Oberbodenschicht) ist vor der Herstellung der
Baukérper zu berdumen, auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und soweit im Umfang mdglich zum
Wiedereinbau als Vegetationstragschicht auf den zu begrinenden Flachen oder zum Ausgleich der
Bodenbewegungen zu verwenden.

2 Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, dafiir sind die spateren Gartenflichen vor dem Befahren mit
Baumaschinen zu sichern oder es sind Bodenschutzmatten vorzusehen.

Verfahrensvermerke PLANZElCHENERKLARUNG 3 Befestigte Flachen sind soweit mdglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufilhren. Oberflachlich

anfallendes Niederschlagswasser u. a. Abwasser darf ungereinigt/verschmutzt nicht in Gewasser

1. Die Gemeindevertretung Klein Belitz hat in der o6ffentlichen “Sitzung am 22.06.2021 den 8. Der katastermafRige Bestand im Geltungsbereich der Kla}?tellém s- und Ergdnzungssatzung der Festsetzungen eingeleitet oder abgeschwemmt werden.
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Gemeinde Klein Belitz fiir den Ortsteil Neukirchen am .. 0‘92‘3/ wird als richtig dargestellt Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 4 Sollte bei den BaumaRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfélle
Aufstellungsbeschlusses erfolgte im amtllc'hen Bekanntm?chungsblatt .Bltzower Landkurier” befcheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine der Klarstellungs- und Erganzungssatzung Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfille vom Abfallbesitzer bzw. vom
Nr. 08/2021 am 04.08.2021 und auf der Website des Amtes Butzow-Land http://www.buetzow.de/. I(::ot:lggp ) n:th' grobb | ra;nlha’;de der richit(sverbin:lichen htLlsger::r:aﬂs!;ane Grundstiickseigentiimer einer ordnungsgemaRen Entsorgung zuzufilhren. Diese Abfalle diirfen nicht zur
-Prisentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden erneuten Bodenverfillung genutzt werden.
2. Die fiur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 Abs. 1 des LPIG , 0 2 2 9 4 . Erganzungsflachen . o 99 - . .
M-V mit Schreiben vom 19.10.2023 beteiligt worden _54@( ?. 01. {0‘202\5/ 5 Soweit weiterhin im Rahmen von Baumafinahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
0. ~ e e e . Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, sind die Anforderungen der §§6 bis 8 der aktualisierten
3. Die Gemeindevertretung hat am 07.05.2024 beschlossen, den Entwurf der Satzung mit Begriindung Sy Nachrichtliche Ubernahme pRodSenY vom 09.07.2021 (BGBIL S, 2696) 2u beachien.
geman § 3 Abs. 2 BauGB zu veréffentlichen. r m’/ I 0 11 Umgrenzung von Schutzgebieten und PflanzmaRnahmen
....................... L V0 PN . R <. ool AN ool orire oo = = Schutzobjekten im Sinne des Die festgesetzten PflanzmaBnahmen sind spatestens in der auf den Beginn der BaumaBnahmen folgenden
s = = ” : i < . & : : (T[T Nat hut ht
4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sind gemaf Siegelabdruck® [ By ——— aturschutzrechtes herbstlichen Pflanzperiode vorzunehmen. Folgende Qualititsvorgaben fiir die Pflanzung und die Pflege sind

§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.06.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert \ bei der Ausfihrungsplanung zu Gbernehmen / zu beachten:
worden. Dabei wurden sie Uiber die Veréffentlichung des Entwurfs informiert. Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
1 Das Pflanzgut der Gehoélze muss den BdB- Gitebestimmungen entsprechen. Es sind ausschlief3lich

5. Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung, dem Text und der Begriindung, wurde D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die gebietsheimische Gehdlze mit Herkunftsnachweis zu pflanzen.
vom 17.06.2024 bis zum 19.07.2024 im Internet unter https://www.bauportal-mv.de/bauportal und dem Denkmalschutz unterliegen 2 Die Kompensationspflanzungen sind drei Jahre zu pflegen, in dieser Zeit ausreichend nach Bedarf zu
https://www.buetzow.de/ veréffentlicht sowie im Blitzower Rathaus, Am Markt 1, 18246 Biitzow zur wassern und dauerhaft zu erhalten.

9. Die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung der Gemeinde Klein Belitz fir den Ortsteil Neukirchen

Einsichtnahme wahrend der Dienststunden sowie nach vorheriger Vereinbarung zu anderen Zeiten e Gewdsser 2. Ordnung Graben 3 Die Standsicherheit der Baume ist durch Setzen von zwei Baumpfahlen je Baum bzw. drei Baumpfahlen ab
und unter https://www.buetzow.de/ &ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung der Veréffentlichung / Klein Bemz‘_zzhgs. 2025 Darstellung ohne Normcharakter Qualitat Hst STU 16-18 cm je Baum / 1 Schragpfahl je Heister zu gewahrleisten. Die Pflanzscheibe sollte
offentlichen Auslegung des Entwurfs erfolgte am 05.06.2024 im amtlichen Bekanntmachungsblatt N B Wohn-/Neb biude und B K eine Grofie von einem Quadratmeter haben und mit 5 cm Rindenmulch oder Schreddermaterial abgedeckt
,Biitzower Landkurier* Nr. 06/2024 mit folgenden Hinweisen: 7 ' i ehn-iebengebaude Und Bauwerke / werden.
/ &) \ TP A s / / y // 1 T T - ’,'/“\"——~ o r P ] / . . TRt . _ . . . .
- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur A f"\"}-\l'.'Jbersichts Iar? ) 0 A~ N A 4 Ein wwksamgr Sphutz gegen Besc.:ha@gung durch -W|Id und Nutztiere ist vorzusehen. Bei gréReren
Niederschrift vorgebracht werden kbnnenund CEm iz ( : ............................................................... S T T T T TP Flursticksgrenzen \"-, o / E >/ '/’/77‘ 3 } g /; B T Wil ‘\\\ ‘\ ~ / ‘ 5 Zﬂi:zun(g;e:l-l-?t dies nlg Ube': Tmet Emzaur:ung - irrtelcgen. d | h rt t d d

= : s e . = ; { / o : / o—% ' : oliten Geholze im Gewahrleistungszeitraum absterben, sind sie gleichwertig zu ersetzen un ie
- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen. Slegelabd_r%; / Der Burgermeister —_— Flurgrenzen 2 \ % G n g Gewahrleistung verlangert sich entsprechend.
Klein Bellt‘z,;}\s 09‘2025 / s Flursticksnummer :\1:_{/ Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 der Satzung festgesetzten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB. Fur die Erganzungsflache sind zusatzlich die
Festsetzungen nach § 2 mafigeblich.

 E— Bemallung

v

\ 10. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden TP et . 3 I~ / R : v
el s e T W dor jfdiermann eingesehen werden kann und {ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am —O——O—— Trinkwasserleitungen (ungefahrer Verlauf) g 4 L), e o r MY TS i B| Flu
. Der Birgermeister ool AR .20259emé& Hauptsatzung im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Biitzower Landkurier” - W ' ' e
/ Nr.79/25und auf der Website des Amtes auf der Website des Amtes Bitzow-Land

hitps://www.buetzow.de/ und auf dem zentralen Bauleitplanungsserver des Landes MV unter
e https://bplan.geodaten-mv.de bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwégung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter
auf die Falligkeit und das Erldschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen

6. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie

die Stollngnahimeh ger Betider l_J,nd sonstigen T.rager o.ffentlllcher Belpage geméb §'9 Abs. 2, 54 worden. Mit Ablauf der Bekanntmachung tritt die Satzung der Gemeinde Klein Belitz {iber die rechtsverbindlich: 02.10.2025
Abs. 2 BauGB am 09.09.2025 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. .. . . . . .
Klarstellung und Ergédnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Neukirchen in Kraft. Endfassung: April 2025
7. Die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung wurde am 09.09.2025 von der Gemeindevertretung als Entwurf: Marz 2024
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit gleichem Datum gebilligt. N Planungsstand Datum
' 2, | RN ¢ A\ Neuaufstellung
; s ' et \ ) [ et SR S TN Y Satzung der Gemeinde Klein Belitz
Sieéiabdfuck : Der Burgermeister e O\ AA NV PLE i, Bow e X || Uber die Klarstellung und Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten
" P e " ; W Ortsteils Neukirchen gemiR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

Der Biirgermeister

Kartengrundlage:

Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS
mit Stand vom 08.09.2025)

Gemarkung Neukirchen, Flur 1 und 2

Lagesystem: ETRS89/UTM zone 33N (EPSG-Code 5650)

BlUrogemeinschaft Stadt & Landschaftsplanung

Ziegeleiweg 3
19057 Schwerin
info@buero-sul.de
www.buero-sul.de
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