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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

11

Planungsgegenstand

Anlass der Aufstellung und Ziele des Bebauungsplanes

Es besteht die Absicht, die Zielsetzungen im Bereich der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Testorf-Steinfort und die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Testorf-Steinfort fir das Gebiet ,Am
Park® nordlich der Ortslage Testorf-Steinfort zu ergénzen und redaktionell zu
anzupassen. Es ist beabsichtigt, den Bebauungsplan nach Norden zu
erweitern. Bisher realisierte Vorgaben zu Anpflanzungen und zur Abgrenzung
sind zu erganzen.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort verfligt seit dem Jahr 2003 (Uber den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1 sowie die rechtsverbindliche 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1. Die Realisierung der Vorhaben gemaR
Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist erfolgt. Die
offentlichen Verkehrsflachen wurden hergestellt. Die Grundstiicke sind bebaut.
Nunmehr bietet es sich an zur Arrondierung eine Erweiterung des Gebietes
nach Norden vorzusehen. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen sollen
sinnvoll genutzt werden. Es ist auch eine MalRnahme des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden. Aus Sicht der Gemeinde Testorf-Steinfort sind die
Grundzige der stadtebaulichen Entwicklung fur den Ortsteil Testorf-Steinfort
nicht berthrt.

Die Gemeinde hat den Antrag eines Privaten zum Anlass genommen, die
Einleitung des Planverfahrens mit ihren gemeindlichen und stadtebaulichen
Zielsetzungen zu Uberprifen und entschieden, dass die Arrondierung der
Ortslage unter Bertcksichtigung der bereits realisierten ErschlieBungsanlagen
ihren stadtebaulichen Zielsetzungen entspricht, insbesondere unter der
Nutzung der bereits hergestellten ErschlieBungsanlagen.

Unter Beriicksichtigung des in der Gemeinde weiterhin bestehenden
dringenden Bedarfs an Wohnraum fir die einheimische Bevélkerung und fur
Arbeitskréfte in der Landwirtschaft und fur die landwirtschaftlichen Betriebe
besteht die Absicht darin, den Bebauungsplan zu ergénzen. Um ein optimales
Verhéltnis von Erschlieungsaufwand und Nutzen fir die Besiedlung zu
erhalten, besteht die Absicht ndérdlich der bisherigen ErschlieBungsstral3e
weitere Bauflachen vorzubereiten. Es sind keine zusatzlichen und weiteren
ErschlieBungsanlagen erforderlich. Die Gemeinde beabsichtigt den
Bebauungsplan zu ergénzen und dies ist im Regelverfahren vorgesehen. In der
Gemeinde besteht derzeit keine andere Mdoglichkeit, Grundstiicke effizient flr
eine Bebauung vorzubereiten. Da sich diese Flachen als Arrondierungsflachen
darstellen, wird die MalBnhahme des Antrages uneingeschrankt unterstitzt.

Die Gemeinde hat zuletzt den Bebauungsplan Nr. 3 fiir den Bereich am Gutshof
im Ortsteil Testorf aufgestellt. Wegen des sehr hohen ErschlieBungs- und
Vorbereitungsaufwandes (schwierige Baugrundverhaltnissen und vorhandene
Altlasten) kann eine Nachnutzung von Flachen nicht kurzzeitig realisiert werden
Es konnen kurzfristig keine Flachen fir eine Wohnbebauung bereitgestellt

Planungsstand: Entwurf 26.06.2025 6
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1.2

werden. Deshalb entscheidet die Gemeinde, den Bebauungsplan zu &éndern
und um Flachen nérdlich des Schwalbenweges zu erganzen und sieht die
Planung in Ubereinstimmung mit dem gemeindlichen Entwicklungskonzept und
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Es handelt sich um eine
Arrondierung der Bebauung im Norden des Ortsteils Testorf-Steinfort. Die
ErschlielBungsstral3e ist bereits realisiert und dient der ErschlieRung der sudlich
bebauten Grundstiicke gemaR der Satzung uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1.

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich in nordlicher Ergénzung der Verkehrsanlagen, die
im Zusammenhang mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 1 hergestellt
wurden, somit in nordlicher Erganzung der Satzung tber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1.

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 1 wird begrenzt:

- im Osten:
- im Suden:

- im Westen:
- im Norden:

durch die Lindenallee (K 54),

durch die ErschlieBungsstral3e, die in die Lindenallee einmundet
(Schwalbenweg),

durch Flachen fir die Landwirtschatt,

durch Flachen fur die Landwirtschatft.

Geltungsbereich der

3. Anderung und Erginzung !.
des Bebavungsplanes Nr. 1 }
der Gemeinde Testorf-Steinfort
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Abb. 1: Geltungsbereich der 3. Anderung und Erginzung des B-Planes Nr. 1 (Vorentwurf)
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Der Geltungsbereich der Satzung tber die 3. Anderung und Ergéanzung des
Bebauungsplanes Nr. 1 wird um die realisierte ErschlieBungsstralle
Schwalbenweg ergéanzt wie folgt neu begrenzt:

- im Osten:  durch die Lindenallee (K 54),

- im Suden: durch die Wohnbebauung sudlich der ErschlieBungsstralie, die
in die Lindenallee einmiindet (Schwalbenweg),

- im Westen: durch Flachen fir die Landwirtschatft,

- im Norden: durch Flachen fur die Landwirtschatt.

Geltungsbereich der

3. Anderung und Ergénzun
des Bebauungsplanes Nr.

der Gemeinde Testorf-Steinfort
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Abb. 2: Geltungsbereich der 3. Ande

rung und Erganzung des B-Planes Nr. 1 (Entwurf)

Plangrundlage

Plangrundlage ist ein Lage- und Ho6henplan vom Vermessungsbiiro Schubert,
Langer Steinschlag 7, 23936 Grevesmiuhlen, mit Stand vom 12.07.2022, mit
Lagebezug ETRS89 und im Hohenbezugssystem DHHN 92.

Wahl! des Planverfahrens

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Testorf-Steinfort hat am 02.12.2021
den Beschluss zur Einleitung des Verfahrens fir die 3. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1 beschlossen.

Nach Beschluss vom 02.12.2021 ist die Planungsabsicht mit den Vertretern des
Amtes fir Raumordnung und Landesplanung abgestimmt worden. Das Amt fur
Raumordnung und Landesplanung hat mitgeteilt, dass die Entwicklung des
Plangebietes mitgetragen wird. Die Stellungnahme vom 23.09.2022 gilt auch fir
das weitere Verfahren.

Nordlich der zukunftigen ErschlieBungsstrale des Plangebietes, die zum
Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses (2021) fachtechnisch vorbereitet wurde,
ist die Vorbereitung von weiteren Grundsticken vorgesehen. Um die

Planungsstand: Entwurf 26.06.2025 8
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planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Neubebauung zu schaffen, hat
die Gemeinde Testorf-Steinfort in ihrer Sitzung am 08.12.2022 den Beschluss
zur Aufstellung der Satzung tber die 3. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 1 fur einen Teilbereich des Gebietes ,Am Park® im
Norden der Ortslage im beschleunigten Verfahren nach § 13b gefasst.

Nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 18.07.2023 - 4 CN 3.22
ist die Aufstellung von Bebauungsplanen im Verfahren nach § 13b BauGB nicht
mehr zulédssig. Deshalb ist das Planverfahren im zweitstufigen Regelverfahren
durchzufiihren. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Testorf-Steinfort hat in
ihrer Sitzung am 14.03.2024 beschlossen, dass nach § 13b BauGB begonnene
Planverfahren auf ein zweistufiges Regelverfahren umzustellen.

Um Planungsrecht zu schaffen, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes im
zweistufigen Regelverfahren erforderlich. Die Gemeinde verfiigt tber einen
Flachennutzungsplan. Die Gemeinde geht davon aus, dass die Grundziige der
Flachennutzung der Gemeinde Testorf-Steinfort nicht berihrt sind. Die
geringfiigige Uberschreitung der Flachen im Flachennutzungsplan ist aus Sicht
der Gemeinde Testorf-Steinfort vernachlassigbar. Die Begrindung sieht die
Gemeinde darin, dass eine Erweiterung der Ortslage im Bereich nérdlich des
Schwalbenweges vorgesehen ist und durch die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 bereits vorbereitet wurde. Es handelt sich hier um die
Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 1 um Teilflachen. Diese Teilflachen
schlieRen sich noérdlich an die bereits vorhandene ErschlieBungsstral3e an und
sind als sinnvolle stadtebauliche Erganzung unter ressourcensparendem
Umgang zu beurteilen. Die Anpassung des Flachennutzungsplanes im Detail
soll im Zuge einer weitergehenden Anderung des Flachennutzungsplanes mit
anderen Anderungen durchgefiihrt werden. Die Gemeinde geht davon aus,
dass die Grundzige der baulichen Entwicklung im Gemeindegebiet unter
Berticksichtigung bisheriger Zielsetzungen nicht berihrt sind.

Im Rahmen der Aufstellung der Planung ist aufgrund der Geringfugigkeit der
betroffenen Flachen eine Anderung des Flachennutzungsplanes nicht
vorgesehen. Die Gemeinde beabsichtigt, den Flachennutzungsplan in einem
spateren Verfahren durchzufiihren und anzupassen. Die Gemeinde geht davon
aus, dass bei einer Inanspruchnahme der Bauflachen mit einer Grof3e von etwa
6.000 m2 die Grundzige der baulichen Entwicklung im Gemeindegebiet nicht
bertihrt werden. In der Stellungnahme zum Vorentwurf wurde nochmals
dargestellt, dass dem Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan
Rechnung zu tragen ist.! Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im
Parallelverfahren. Hier folgt die Gemeinde dem Landkreis
Nordwestmecklenburg und stellt die Anderung des Flachennutzungsplanes im
vereinfachten Verfahren nach 8§ 13 BauGB auf.

1 Landkreis Nordwestmecklenburg, FD Bauordnung und Planung, Stellungnahme zum Vorentwurf
vom 11.11.2024
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Satzung lber die 3. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Testorf-Steinfort
fur einen Teilbereich des Gebietes ,Am Park® im Norden der Ortslage

Geltungsbereich der _
3. Anderung und Erganzung B
des B-Planes Nr. 1

Abb. 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Testorf-Steinfort Stand:
05.12.2003 mit Abgrenzung des Bereiches der 3. Anderung und Ergadnzung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Testorf-Steinfort

3. Einordnung in Ubergeordnete und ortliche Planungen

3.1 Landesraumentwicklungsprogramm M-V

Die Stadte und Gemeinden haben ihre Bauleitplane gemalR § 1 Abs. 4 BauGB
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Im
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27.05.2016
(LEP M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestellt.
Fiur die Gemeinde Testorf-Steinfort gelten folgende Ziele und Grundséatze der
Raumordnung und Landesplanung:

Die Gemeinde Testorf-Steinfort ohne zentralortliche Funktion ist dem
Nahbereich des zentralen Ortes und Mittelzentrums Grevesmihlen zugeordnet.
Die Gemeinde befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschatft.

Planungsstand: Entwurf 26.06.2025 10
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3.2

Zur Siedlungsentwicklung legt das LEP M-V folgende Ziele fest:

Konzepte zur Nachverdichtung, RickbaumafRnahmen und flachensparende
Siedlungs-, Bau- und ErschlieBungsformen sollen unter Bertcksichtigung der
Ortsspezifik der Gemeinden die  Grundlage fur die  kinftige
Siedlungsentwicklung bilden. Dabei sollen in angemessener Weise Freiflachen
im Siedlungsbestand bertcksichtigt werden.

In Gemeinden ohne zentral6rtliche Funktion ist die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen auf den Eigenbedarf zu beschranken Programmsatz 4.2 (2)
(2) Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebaute
Ortslagen zu erfolgen (Prorammsatz 4.1.(5) (2)).

Die Zersiedlung der Landschaft, die bandartige Entwicklung der
Siedlungsstruktur sowie die Verfestigung von Siedlungssplittern sind zu
vermeiden. (Prorammsatz 4.1.(6) (2)).

Gemal dem Programmsatz 4.5 (2) (Z) LEP M-V dirfen die landwirtschaftlichen
Flachen ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden.

Die vorliegende Planung entspricht diesen Zielsetzungen.

Die Ausweisung der Wohnbauflache in einer Grof3e von 0,6 ha schlief3t an den
einseitig bebauten Schwalbenweg an und rundet den kompakten
Siedlungskdrper entsprechend ab. Es handelt sich bei dem Ortsteil Testorf-
Steinfort nicht um einen Siedlungssplitter und nicht um eine bandartige
Entwicklung der Siedlungsstruktur entlang der Lindenallee, sondern um die
Abrundung des Siedlungskorpers. Mit der vorliegenden Planung wird 0,6 ha
landwirtschaftliche Flache in Anspruch genommen, die weit unter dem
Schwellenwert von 5 ha liegt.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Im Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom
31. August 2011 und der Teilfortschreibung der Kapitel 4.1
Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwicklung (RREPWM (TF SE)
vom 07.06.2024 werden folgende Aussagen getroffen.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm werden folgende Darstellungen fir
den Bereich der Gemeinde Testorf-Steinfort getroffen:

Die Gemeinde Testorf-Steinfort liegt in einem strukturschwachen landlichen
Raum und ist dem Nahbereich Grevesmiuhlen zugeordnet. In
strukturschwachen l&ndlichen Raumen  sollen die  vorhandenen
Entwicklungspotenziale gestarkt und der Gesamtraum so stabilisiert werden,
dass sich ein attraktiver Lebensraum fir die hier lebende Bevdlkerung bietet
(RREP WM 3.1.1.(5) (G)).

Das Gemeindegebiet ist als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt. Im
sudostlichen Teil des Gemeindegebietes ist ein  Vorbehaltsgebiet
Rohstoffsicherung (Nr. 48 Ton) ausgewiesen. Innerhalb des Gemeindegebietes
befindet sich das Eignungsgebiet Windenergieanlage Nr. 9.

Die Siedlungsentwicklung ist gemafd Programmsatz 4.1 (5) (Z) RREP (TF SE)
vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen durch Nutzung erschlossener
Standortreserven sowie durch Neugestaltung und Verdichtung abzudecken. Mit
dem Freiraum ist schonend umzugehen, sodass auf3erhalb der bebauten
Ortslagen Bauflachen nur dann auszuweisen sind, wenn nachweislich
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Satzung lber die 3. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Testorf-Steinfort
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insbesondere die innerértlichen Baulandreserven ausgeschopft sind, ein
Flachenzugriff nicht moglich ist oder besondere Standortanforderungen dies
rechtfertigen. Stehen innerdrtliche Flachen nachweislich nicht zur Verfugung,
sind neue Siedlungsflachen an die bebaute Ortslage anzulehnen.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort hat auf der Ebene des wirksamen
Flachennutzungsplanes in den einzelnen Ortsteilen die Vorbereitung von im
Flachennutzungsplan ausgewiesenen  Wohnbauflachen  Uberpruft. Die
verschiedenen innergemeindliche Nachverdichtungsflachen scheitern neben
der Flachenverfugbarkeit an dem vorhandenen naturraumlichen Bestand und
Immissionsvorbelastungen. Die Planung der Wohnbauflache erfolgt in
Angrenzung an eine vorhandene Erschlielungsstrale und in Angrenzung an
den bebauten Ortsteil Testorf-Steinfort und rundet diesen ab. Die Abrundung
des kompakten Ortsteils-Testorf-Steinfort flhrt nicht zur Entstehung eines
Siedlungsbandes und erhoht das Eigengewicht des Ortsteils.

In Gemeinden ohne zentraldrtliche Funktion ist die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen grundsatzlich gemall RREP WM (TF SE) Programmsatz 4.2
(5) (2) auf den kommunalen Entwicklungsrahmen zu beschréanken. Innerhalb
des kommunalen Entwicklungsrahmens ist eine Wohnbauflachenentwicklung
mit einem Umfang von bis zu 0,6 Hektar (netto) / 500 Einwohner mdglich. In der
landesplanerischen Stellungnahme zur 3. Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 1 wird fir die Gemeinde Testorf-Steinfort von einem
kommunalen Entwicklungsrahmen von 0,8 ha ausgegangen.? Die Zielsetzung
des RREP WM (TF SE) wird bei der Wohnbauflachenausweisung von 0,6 ha
erfullt.
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Abb. 4: Auszug aus dem Reg|onalen RaumentW|ckIungsprogramm Westmecklenburg,
Gemeinde Testorf-Steinfort

2 Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg, Stellungnahme vom 19.10 2024
zum Vorentwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
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3.3

3.4

3.5

3.6

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan fir die Region Westmecklenburg

Die  Ubergeordneten Ziele und Grundsatze des  Gutachtlichen
Landschaftsprogramms Mecklenburg-Vorpommerns (GLP, 2003) werden durch
den Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan  Westmecklenburg, Erste
Fortschreibung vom September 2008 (GLRP WM, 2008) ausgeformt. Im
Zusammenhang mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den
verbindlichen Plangeltungsbereich ergeben sich keine Anforderungen die aus
dem gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg zu beachten
sind.

Landschaftsplan

Die Gemeinde Testorf-Steinfort verflgt nicht Uber einen Landschaftsplan. Fur
die landschaftliche Entwicklung des Gemeindegebietes werden die
Darlegungen und Darstellungen des Flachennutzungsplanes als hinreichend
betrachtet.

Flachennutzungsplan

Mit der Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
wird dem Entwicklungsgebot Rechnung getragen. Damit werden die
Voraussetzungen geschaffen, dass der Bebauungsplan als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet werden kann.
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Abb. 5: Darstellung des Plangebletes auf dem rechtswwksamen Flachennutzungsplan mlt der
bisherigen und geplante Flachenausweisung
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Im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes hat die Gemeinde die
Standortalternativen zur Ausweisung von Flachen fir eine Wohnbebauung zur
Versorgung der Bevoélkerung mit Wohnraum, gepruft. Hierzu wurden die
einzelnen Ortsteile auf ihre Innenentwicklungsmdglichkeiten Uberpruft.
Innerhalb der bebauten Ortsteile verfliigt die Gemeinde derzeit nur noch Uber
vereinzelt fur die Wohnnutzung geeignete Baugrundstiicke. Im Ergebnis ist die
Flache im Ortsteil Testorf-Steinfort fuir die gemeindliche Entwicklung geeignet.
Die Wohnbauflache befindet sich in Angrenzung an die bebaute Ortslage von
Testorf-Steinfort und ist bereits vollstdndig verkehrlich und medientechnisch
erschlossen.

Schutzgebiete-Schutzobjekte

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
liegt aulRerhalb von Natura 2000-Gebieten. Die nachstgelegenen Schutzgebiete
GGB ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen“ (DE 2132-303) und
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4.1

4.2

VSG ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Radegast-Maurine® (DE 2233-401)
befinden sich in ca. 1,7 km Entfernung von dem Anderungsbereich. Aufgrund
der geringen GréRe der Anderungsbereiches, der geplanten Nutzung und den
bereits dazwischenliegenden baulichen Nutzungen ist eine Beeintrachtigung
der Schutzziele und Schutzzwecke der Natuar-2000 Gebiet nicht darstellbar.

Beschreibung des Plangebietes und der Umgebung

Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Nordlich des Plangebietes setzt sich die Ackerfliche des Plangebietes fort. Im
Osten grenzt die Stralle ,Lindenallee” mit begleitender Allee und begleitendem
Fahrradweg an das Plangebiet der 3. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 1. An die Stral3e schlief3t sich in 6stliche Richtung eine
weitere landwirtschaftlich genutzte Ackerflache an. Im Suden verlauft die Stral3e
,Schwalbenweg®. Stidlich an die Strale grenzt die im Rahmen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Testorf-Steinfort realisierte
Bebauung. In westliche und nérdliche Richtung grenzen landwirtschaftlich
genutzte Flachen an das Plangebiet. Nordlich in ca. 260 m Entfernung befindet

sich die nach Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigte
Rinderanlage/Glulleanlage. Die Anlage ist in Betrieb und unterliegt dem
Bestandsschutz. Die an die Erganzungsflache angrenzende

Umgebungsbebauung dient lberwiegend dem Wohnen mit Einsprengseln von
der Kleintierhaltung. Die stdlich direkt an den Schwalbenweg angrenzende
Wohnbebauung ist traufstandig. Die rickwartigen Grundsticksbereiche sind
grundstiicksbezogene Freiflachen teilweise mit Nebengebauden bestanden.

Abb. 6: BIickrichfung: SUd-Weéten, R Abb. 7: Foto 1: Blickrichtung: Nord-Westen,
Quelle: www.google.de, Zugriff: 28.02.2024 Quelle: www.google.de, Zugriff: 28.02.2024

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die von der Gemeindevertretung der Gemeinde Testorf-Steinfort beschlossene
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1 nérdlicher Teil der Ortslage Testorf-
Steinfort Gebiet ,Am Park® wurde durch Bescheid des Landkreises
Nordwestmecklenburg genehmigt und ist mit der ortstiblichen Bekanntmachung
am 25.03.2003 in Kraft getreten. Die Satzung iber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ist mit der der ortsiblichen Bekanntmachung am
25.07.2003 in Kraft getreten.
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4.3

4.4

44.1

4.5

4.6

4.7

Naturrdumlicher Bestand

Bei der Flache der 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1
handelt es Uberwiegend um landwirtschaftlich genutzte Ackerflache. Bei dem
sudlichen Drittel der Flache um ehemals Ilandwirtschaftlich genutzte
Ackerflache, welche sich aktuell als Freiflache mit Spontanvegetation
auszeichnet. Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze verlauft eine Baumreihe
aus Jungbaumen, die im Zusammenhang mit der Realisierung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 und der Herstellung der ErschlieBungsstralle
angepflanzt wurde.

Technische Infrastruktur

Verkehrsinfrastruktur

Das Plangebiet ist durch die vorhandene Strale ,Schwalbenweg"
verkehrstechnisch erschlossen und bindet in die Lindenallee (54) in das drtliche
Verkehrsnetz ein.

Im Ortsteil Testorf-Steinfort befindet sich ca. 300 m von Anderungsbereich eine
Bushaltestelle des OPNV mit Anbindungen an Grevesmihlen, Gadebusch und
die Umlandgemeinden.

Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet befindet sich nordlich der Strale ,Schwalbenweg® und ist Uber
diese medientechnisch vollstandig erschlossen.

Immissionsschutz

In ca. 300 m Entfernung noérdlich des Anderungsbereiches befindet sich ein
Landwirtschaftsbetrieb zur Haltung von Rindern. Die Immissionsbelastungen
auf den Anderungsbereich wurden insgesamt gutachterlich bewertet. In den
erstellten Gutachten wurde dargestellt, dass keine Immissionskonflikte mit der
heranriickenden Wohnbebauung entstehen.

Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich im Besitz eines privaten
Eigentimers. Die ErschlieBungsstralRe ist eine offentliche Verkehrsflache im
Eigentum der Gemeinde.

Planungsziele

Mit der Satzung uber die 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 1 werden Vorgaben aus der bereits realisierten 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 bericksichtigt und erganzt. Die vorhandenen Baume
und Grundstiickszufahrten, die im Zuge der Realisierung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 umgesetzt wurden, werden lagegetreu in der Satzung
uber die 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1 beachtet. Die
vorhandene ErschlieBungsstralle mit den Baumstandorte und
Grundstiickszufahrten wird in den Geltungsbereich der 3. Anderung mit
einbezogen, um den genehmigten Bestand der realisierten offentlichen
ErschlieBungsstral3e klarzustellen.
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6.1

6.1.1

Innerhalb des Erganzungsbereiches wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO festgesetzt, um den Bedarf von dringend bendétigtem Wohnraum fir
die Bevidlkerung in der Gemeinde wund fiar Arbeitskrdfte in den
landwirtschatftlichen Betrieben abzusichern.

Die mal3gebliche Zielsetzung besteht darin, die vorhandene Verkehrs- und Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur zu nutzen und unter dem Gesichtspunkt des
sparsamen Umgangs mit Ressourcen eine beidseitige Bebauung entlang einer
vorhanden Erschlie3ungsstral3e zu ermoglichen.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(8 4 BauNVO und 8 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

Textliche Festsetzungen 1.1
Das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet (WA) dient gemald 8§ 4 Abs. 1
BauNVO vorwiegend dem Wohnen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO

Nr. 3 — Anlagen fiir Verwaltungen,

Nr. 4 — Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 — Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit ausgeschlossen.

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind gemal3 8 1 Abs. 5 BauNVO
Gebaude, die einem standig wechselnden Kreis von Gasten gegen Entgelt
vortbergehend zur Unterkunft zur Verflgung gestellt werden und die zur
Begriindung einer eigenen Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind
(Ferienwohnungen im Sinne des 8§ 13a Satz 1 BauNVO) unzuldssig.
Abweichend davon sind Raume, die einem standig wechselnden Kreis von
Gasten gegen Entgelt voribergehend zur Unterkunft zur Verfliigung gestellt
werden und die zur Begrindung einer eigenen Hauslichkeit geeignet und
bestimmt sind und der im Gebaude vorherrschenden Hauptnutzung baulich von
untergeordneter Bedeutung sind (Ferienwohnungen im Sinne des § 13a Satz 2
BauVNO), ausnahmsweise zulassig.

Begrundung
Das allgemeine Wohngebiet wird in Umsetzung der Planungsziele, Entwicklung

von Grundsttcken fir eine Wohnbebauung, festgesetzt. Die bereits vorhandene
Wohnbebauung stidlich des Schwalbenweges wird hierdurch fortgesetzt und
durch die Abrundung der Ortslage stadtebaulich erganzt. Unter Beachtung des
angrenzenden Bestandes sind Wohnnutzungen mit Kileintierhaltung und
Kleingewerbe vorhanden. Demzufolge wurden die ausnahmsweise zulédssigen
sonstigen  nicht storende  Gewerbebetriebe nicht  ausgeschlossen.
Flachenintensive Nutzungen hingegen wurden unter Bericksichtigung des
Planungsziels und der begrenzt vorhandenen Baugrundstick und deren
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6.2

6.2.1

6.2.2

FlachengrélRe ausgeschlossen. Die Gliederung des allgemeinen Wohngebietes
entspricht insgesamt den Anforderungen eines landlich gepragten
Wohnstandortes.

Eine spezielle Regelung wurde zu Ferienwohnungen getroffen. Unzul&ssig ist
die Errichtung und Nutzung ganzer Gebaude als Ferienwohnungen. Eine der
Hauptwohnung untergeordnete Ferienwohnung soll jedoch ausnahmsweise
zulassig sein. Diese kann im Ausnhahmefall eine zuséatzliche Einnahme- und
Finanzierungsmdglichkeit fir die Bauwilligen darstellen.

Malf der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Um das Einfigen der geplanten Wohnbebauung in die bestehende
Bebauungsstruktur zu gewahrleisten, wird fir die Ergdnzung der Bebauung
nordlich des Schwalbenweges die Grundflachenzahl (GRZ) und die maximal
zulassige Trauf- und Firsthohe festgesetzt. Weitere Festsetzungen zum Mal
der baulichen Nutzung sind zur Umsetzung der Planungsziele unter
Bertcksichtigung der Planungsziele nicht erforderlich.

Grundflachenzahl
(8 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO)

Zeichnerische Festsetzung

Zur Begrenzung der zusatzlichen Bodenversiegelung wird im Sinne des
schonenden Umgangsmit Grund und Boden fur das allgemein Wohngebiet eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Die Grundflachenzahl sichert die
in den Planungszielen vorgesehene locker Bebauung in Weiterfihrung der
vorhandenen Bebauung. In Verbindung mit grof3en Grundstiicken kdnnen die
Planungsziele mit ausreichendem Gestaltungsspielraum umgesetzt werden.
Dabei bleibt die festgesetzte Grundflachenzahl hinter der Obergrenze des § 17
Abs. 1 BauNVO zuriick. Eine Uberschreitung der GRZ richtet sich nach den
Regelungsinhalten des § 19 Abs. 4 BauNVO.

Hohe der baulichen Anlagen
(8 16 Abs. 2, 8 18 und 20 BauNVO)

Textliche Festsetzungen 2.1
Der festgesetzte Erdgeschossfuzboden (Fertigfu3boden) dient als Bezugshéhe
fur die Festsetzungen der Hohen baulicher Anlagen.

Die Traufhthe als oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuRenseite der
AuBenwand mit der Dachhaut und dem  Erdgeschossfu3boden
(FertigfuRboden). Die festgesetzte Traufh6he gilt nicht fir Traufen von
Dachaufbauten und -einschnitten sowie fir Nebengiebel bei Hauptgebauden.
Die Firsthbhe als oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der
Dachauf3enhautflachen also der oberste Abschluss der Dachhaut und dem
Erdgeschossful3boden (Fertigfu3boden).

Die maximal zulassige Firsthbhe darf ausnahmsweise durch technische
Aufbauten, Schornsteine, Luftungsrohre und Antennenanlagen bis zu einer
Hohe von 2,00 m Uberschritten werden.
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6.3

6.4

Die Hohe des ErdgeschossfuBbodens (Fertigful3boden) darf maximal 50 cm
tber dem festgesetzten unteren Bezugspunkt liegen. Der
Erdgeschossfuflzboden darf nicht unter dem unteren Bezugspunkt liegen.

Als unterer Bezugspunkt wird die Oberkante der angrenzenden o6ffentlichen
ErschlieBungsstraRe (Schwalbenweg) in der Fahrbahnmitte, gemessen
senkrecht vor der Gebaudemitte festgesetzt.

Begrindung
Die Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal3, hier durch die

definierte Trauf- und Firsthohe, ist wie bereits im Ursprungsbebauungsplan
festgesetzt, aus stadtebaulichen und ortsgestalterischen Griinden erforderlich.
Mit der getroffenen Hohenfestsetzung wird sichergestellt, dass die neu zu
errichtenden Gebaude die am Ortsrand bestehenden Gebaude nicht Uberragen
und dass das Ortsbhild erhalten bleibt. Die angrenzende Wohnbebauung des
Siedlungsbestandes und insbesondere die Bebauung sudlich des
Schwalbenweges weist zumeist ein Vollgeschoss mit einem ausgebauten
Dachgeschoss auf. Diese stadtebauliche Struktur soll auch ndérdlich des
Schwalbenweges beibehalten werden. Dies ist mit der getroffenen
Hohenfestsetzung und den ergdnzenden ortlichen Bauvorschriften gegeben.
Das geplante und angestrebte Erscheinungsbild der Gebaude als
eingeschossiges Gebaude mit Dachgeschoss wird dadurch sichergestellt, dass
gestalterische Festsetzungen zur Dachform und Dachneigung getroffen
werden. Somit kann auf eine erganzende Festsetzung der dritten Dimension als
Zahl der Vollgeschosse verzichtet werden. Die getroffenen Festsetzungen
werden als ausreichend erachtet.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 22 und 23 BauNVO)

Zeichnerische Festsetzung

Fur die Beibehaltung der offenen, lockeren Bebauung erfolgt die Festsetzung
der offenen Bauweise gemal 8§ 22 Abs. 2 BauNVO, zulassig sind Einzel und
Doppelhauser.

Mit der Festsetzung von Baugrenzen wird die Uberbaubare Grundstucksflache
definiert, die durch Hauptanlagen ulberbaut werden kann. Innerhalb der
festgesetzten, durch Baugrenzen bestimmten Flachen, kbnnen die
Hauptbaukorper  angeordnet werden. Es wurden hierbei  groRRe
zusammenhangende Baufenster festgesetzt, um eine flexible Anordnung der
Hauptgebaude zu ermdglichen. Die  festgesetzten  (berbaubaren
Grundstiicksflachen in Bezug auf die ErschlieBungsstrale Schwalbenweg von
5,00 m sollen die Freihaltung von zur 6ffentlichen Verkehrsflache orientierten
Vorgartenbereichen sicherstellen.

Grundstuicksbreiten
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Textliche Festsetzung 3

Die Grundstiicksbreiten fir Grundsticke, die zur Bebauung mit Einzelhausern
vorgesehen sind, missen mindestens 20,00 m betragen und fir Grundstiicke
zur Errichtung von Doppelhdusern mindestens 30,00 m.
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6.5

6.6

Begriindung
Die Zielsetzungen ergeben sich aus dem Ursprungsbebauungsplan und der 1.

Anderung des Ursprungsbebauungsplanes und werden beibehalten. Ander
stadtebauliche Zielsetzungen ergeben sich fir den Ergdnzungsbereich nicht.

Garagen und Uberdachte Stellplatze
8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 8§ 12 und 14 Abs. 1 BauNVO)

Textliche Festsetzung 4

Garagen und Uberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1
BauNVO sind auch auRBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Garagen und Uberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1
BauNVO sind zwischen straRenseitiger Gebaudefront und der
StralRenbegrenzungslinie unzulassig. Diese Festsetzung gilt nicht fur:

- Zugange und Zufahrten zu den Grundstlcken.

- Einfriedungen,

- Standorte fur Warmepumpen,

- Standorte fur Abfallbehélter.

Begrindung
Die in der Planzeichnung festgesetzten (berbaubaren Grundstiicksflachen

sollen die Freihaltung von zur Offentlichen Verkehrsflache orientierten
Vorgartenbereichen sicherstellen. Bei dem sogenannten Vorgartenbereich
handelt es sich um die Flache zwischen stralR3enseitiger Gebaudefront des
Hauptgebaudes und der zugehdrigen Stral3enbegrenzungslinie der 6ffentlichen
Verkehrsflachen auf der gesamten Breite des Grundstlicks. Die Gemeinde trifft
die Festsetzung, um die Hauptgebdude entsprechend dominieren zu lassen.
Die Garagen und Uberdachten Stellplatze sollen nicht vor die Hauptgebaude
hervortreten. Die Vorgartenbereiche sollen zu Gunsten einer positiven
Gestaltung des Ortsbildes freigehalten werden. Der Vorgartenbereich bleibt so
stadtebaulich definiert und soll nicht durch bauliche Anlagen beeintrachtigt
werden. Die Ausnahmen wurden geregelt.

Verkehrsflachen und Anschluss an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zeichnerische Festsetzung

Die vorhandene offentliche ErschlieBungsstralle Schwalbenweg ist realisiert.
Um Rechtsklarheit zu erlangen, wird die realisierte ErschlieBungsstralle
nachrichtlich mit in die 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1
mit den geplanten Grundstiickszufahrten tbernommen und die einseitige
Baumreihe zum Erhalt festgesetzt. Die Umsetzung der Planung ist unter der
positiven Zustimmung der Behoérde so erfolgt. Die entlang der
ErschlieBungsstralRe zum Erhalt festgesetzten Baume wurden im Rahmen der
Realisierung der Planstral3e in einem Mindestabstand von 8,00 m gepflanzt. Im
Ursprungsbebauungsplan war die Anpflanzung einer Allee mit einem
Maximalabstand der Baume von 17,00 m festgesetzt. Die Anderungen der
Anpflanzungen wurden im Rahmen der Realisierung der ErschlieBungsstralie
geregelt und genehmigt.
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7.1

Textliche Festsetzung 4

Es ist pro Baugrundstiick eine Zufahrt mit einer Breite von maximal 4,00 m
zulassig sind. Abweichend davon sind bei Grundsticksbreiten tber 25,00 m
zwei Zufahrten mit einer Breite von maximal 4,00 m zulassig.

Begrindung
Die entlang der ErschlieBungsstrale zum Erhalt festgesetzten Baume wurden

im Rahmen der Realisierung der Planstral3e, jetzt Schwalbenweg, in einem
Mindestabstand von 8,00 m gepflanzt. Im Ursprungsbebauungsplan war die
Anpflanzung einer Allee mit einem Maximalabstand von 17,00 m festgesetzt.
Die Anderungen der Anpflanzungen wurden im Rahmen der Realisierung der
ErschlieBungsstralRe geregelt, der eine fachtechnische Genehmigung zugrunde
liegt, die bereits die zukunftigen Grundstiickszufahrten bericksichtigt. Aufgrund
der mit der Behorde abgestimmten Planung, die bereits die zukUnftigen
Grundstiickszufahrten beinhaltet, geht die Gemeinde auch weiterhin von der
Zulassigkeit der geplanten  Zufahrten gemall der genehmigten
ErschlieBungsplanung aus. Die genehmigten Zufahrten waren aus Sicht der
Gemeinde bereits derzeit umsetzbar. Die Realisierung der
Grundstuckszufahrten ist bisher nur sidlich des Schwalbenweges erfolgt. Der
Abstand zwischen den Baumen betrdgt mindestens 8,00 m. Dieser Abstand
wird flr eine Grundstickszufahrt in einem allgemeinen Wohngebiet als
ausreichend bewertet.

Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V)

Anforderungen an die aulRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Décher

Die Déacher sind als symmetrische Steildacher in der Form von Sattel- oder
Krippelwalmdachern mit einer zulassigen Dachneigung von 30° bis 48°
auszubilden. Die Déacher sind mit Harteindeckung im roten bis rotbraunem oder
grauen bis dunkelgrauen Farbspektrum zu decken. Reflektierende
Dacheindeckungen sind nicht zulassig. In die Dacheindeckung integrierte oder
auf den Dachflachen angebrachte Anlagen zur Energiegewinnung (Solar- und
Photovoltaikanlagen) sind zulassig.

Fir untergeordnete Geb&udeteile sowie fir Gberdachte Stellplatze, Garagen
und Nebenanlagen i.S. von § 14 Abs. 1 BauNVO sind abweichende
Dachneigungen und Dachformen zulassig.

AuRenwénde

Zur Gestaltung der AuRenwénde sind Verblendmauerwerk oder glatt verputzte
AuBenwandflachen mit heller Farbgebung (in den Farbspektren weil3, beige,
hellgrau) zuldssig. Andere Baustoffe, z.B. Holz, Metall und Glas, dirfen
verwendet werden, wenn sie nicht mehr als 30 % einer Fassade in Anspruch
nehmen.

Anbauten, Wintergarten, Garagen und Uberdachte Stellplatze sowie
Nebenanlagen i.S. von § 14 Abs. 1 BauNVO sind neben den zuldssigen
Fassaden gemaR 1.2.1 auch als Holzfassade/ -konstruktion und als
Metallkonstruktion zul&ssig.
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7.2

Begrundung
Um ein harmonisches Einfugen in das Ortsbild zu unterstiitzen, werden fur den

Anderungsbereich die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Dachformen
und Dacheindeckungen sowie Festsetzungen zur Gestaltung der AulRenwéande
aufgegriffen. Damit kann gewahrleistet werden, dass die vorhandene Bebauung
sudlich des Schwalbenwege auch ndrdlich der Erschlie3ungsstral3e in ihrem
Erscheinungsbild fortgesetzt wird und das Ortsbild in Abgrenzung zur freien
Landschaft harmonisch abgerundet wird.

Gestaltung der Platze fur Bewegliche Abfallbehalter sowie Art, Gestaltung
und Hohe der Einfriedungen
(886 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Abfallbehélter

Standorte fir Abfallbehalter und Miulltonnen, die vom o6ffentlichen StralRenraum
einsehbar sind, sind durch Einhausung, Sichtschutzelemente oder Eingrinung
mit Hecken aus Laubgehdlzen oder durch Einfriedungen, der Sicht zu
entziehen.

Begrindung
Durch die Gestaltung der Abfallbehalterstandplatze wird positiver Einfluss auf

das Ortshild genommen, da die Abfallbehalterstandplatze auch in den
Vorgartenbereichen zulassig sind und somit sind sie von den o6ffentlichen
Verkehrsflachen aus der Sicht zu entziehen. Diese Festsetzung dient der
positiven Ortshildgestaltung.

Einfriedungen
Einfriedungen der Grundstiicke zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur

als Hecke aus heimischen standortgerechten Laubgehotlzen auch in
Verbindung mit  dahinterliegenden  Holzzaunen, Drahtz&unen und
Stabgitterzaunen zulassig. Dahinterliegende Zaune dirfen eine Héhe von 1,20
m nicht Uberschreiten und die Hecke nicht Gberragen. Als Bezugspunkt gilt die
Oberkante der stdlich angrenzenden Erschliel3ungsstralie.

Begrindung
Zur positiven Gestaltung des Ortshildes werden bezlglich  der

Grundstuckseinfriedungen die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten und
geringfligig modifizierten Festsetzungen aufgegriffen.

Es sind Hecken, auch in Verbindung mit Drahtzaunen und Metallzaunen,
zulassig. Die Einfriedungen zu offentlichen Stral3en durfen eine Hohe von
maximal 1,20 m nicht Uberschreiten. Durch die Vorgaben flur maximale Hohen
der Einfriedungen gegentiber dem StraRenraum soll eine maf3volle Abgrenzung
der privaten Grundstiicke gegentber dem offentlichen Raum ermdglicht
werden. Die Ho6henbegrenzung fur Einfriedigungen zu den o6ffentlichen
Verkehrsflachen soll die stadtebaulich wichtige Sichtbeziehung zwischen den
Baugrundstiicken sowie dem 6ffentlichen Stralenraum gewahrleisten.
Geschlossene Einfriedungen sind nicht zuldssig. Durch die getroffenen
Vorgaben soll sich der offentliche Stralenraum im Plangebiet in seiner
Gesamtheit in gleichartiger Weise entwickeln. Es besteht das Ziel der
Abgrenzung der privaten Grundstiicke gegeniiber dem 6ffentlichen Raum.
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8.1

Grinflachen, Pflanzungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Textliche Festsetzung lll. 1.1 MalBnahmen zur Oberflachengestaltung
Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder Steinbeete sind
unzulassig. Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind, soweit diese
Flachen nicht fur eine andere zulassige Nutzung bendtigt werden, mit offenem
oder bewachsenem Boden als Grinflachen anzulegen und zu unterhalten.

Auf den Baugrundstiicken sind die Befestigungen von Wegen, Zufahrten und
Stellplatzen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Begrindung
Diese Festzungen bertcksichtigt die Anforderungen des § 1la BauGB, wonach

mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll sowie
die Bodenversiegelungen auf das notwendig Mal3 zu beschranken sind. Die
Festsetzung dient der Minimierung der Eingriffe in den Boden und in den
Grundwasserhaushalt. Mit der Festsetzung wird erreicht, dass ein Mindestmali
an Wasser- und Luftdurchléassigkeit erhalten bleibt.

Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder Steinbeete auf Folie werden aus
Grinden der Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes (nicht
wasseraufnahmefahig, keine Bildung von Biotop — und Habitatstrukturen
madglich, starke Aufheizung der Flachen usw,) ausgeschlossen. Nachteilige
Auswirkungen auf 6kologische Funktionen innerhalb des Plangebietes sollen
vermieden werden.

Textliche Festsetzung 1ll. 1.2 MalRnahmen zum Schutz von Grundwasser und
Boden

Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens wird die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachflachen aus Zink, Kupfer oder Blei ausgeschlossen.
Metallische Dacheindeckungen sind nur in beschichteter Form zulassig.

Textliche Festsetzung lll. 1.3 MaRnahmen zum Schutz vor Lichtemissionen

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes sind fir

die AulRenbeleuchtung an Gebauden und auf Freiflaichen (z.B. Stral3en, Wege,

Platze, Parkplatze, etc.) Lampen zu verwenden, die folgende Kriterien erfullen:

- Ausrichtung der Beleuchtung von oben nach unten mit Ausrichtung auf das
zu beleuchtende Objekt. Einsatz von voll abgeschirmten Leuchten, die im
installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen.

- LED-Leuchtmittel mit bernsteinfarbenem Licht mit einer Farbtemperatur von
1800 bis 2200 Kelvin oder fur die Beleuchtung von Schildern und
Informationstafeln mit gelblichem bis warmweiRem Licht mit einer
Farbtemperatur < 2700 Kelvin.
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8.2

8.3

- Kein Einsatz von Lampen mit Wellenldngen unter 540 nm (Blau- und UV-
Bereich).

- Kein Einsatz von Lampen mit einer Farbtemperatur > 2700 Kelvin.

Unzuldssig sind insbesondere:

- flachiges Anstrahlen ohne Informationsvermittiung (z.B. Fassaden von
Gebéauden).

- Beleuchtungs- inklusive Werbeanlagen mit bewegtem oder wechselndem
Licht (z.B. Videowande, Skybeamer, etc.).

Begrindung
Die Festsetzung dient der Reduzierung der Anlockwirkung der Leuchtquelle auf

nachtaktive Insekten und Falter und damit der Reduzierung der Tétung von
nachtaktiven Insekten und Falter.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Textliche Festsetzung 11l. 2.1 und 111 2.2

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen auf den privaten Grundsticksflachen sind zweireihig mit
heimischen standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

Die Gehdlze sind auf den fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
vorgesehenen Flachen in einem Reihenabstand von 1 m versetzt zu pflanzen.

Begrindung
Die Festsetzungen dienen der Abgrenzung und Abschirmung der neuen

Wohnbauflache gegentber der freien Landschaft und der angrenzenden
KreisstraRe sowie der Einbindung des Baugebietes in den angrenzenden
Landschaftsraum. Mit den Pflanzmallnahmen werden geleichzeitig neue
Biotop- und Habitatstrukturen mit positiven Auswirkungen auf die Schutzgtter
Tiere, Pflanzen, Klima und Wasserhaushalt geschaffen. Die Verwendung von
einheimischen und standortgerechten Gehdlzen tragt dazu bei, dass sich
gesunde und kraftige Pflanzen entwickeln kénnen und dass Lebensraume fir
heimische, wildlebende Tierarten geschaffen werden. Zudem dienen die
festgesetzten Anpflanzungen auch als Schutzpflanzungen gegentber den
landwirtschaftlichen Flachen und deren Bewirtschaftung und den Auswirkungen
der angrenzenden Kreisstral3e.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Textliche Festsetzung 111 3

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume (Baumreihe nach § 19
NatschAG M-V) sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen. Innerhalb der Baumreihe sind Zufahrten gemal der
textlichen Festsetzung I. 5 zulassig.

Begrindung
Die entlang der ErschlieBungsstral3e zum Erhalt festgesetzten Bdume wurden

im Rahmen der Realisierung der Planstrale in einem Mindestabstand von
8,00 m gepflanzt. Im Ursprungsbebauungsplan war die Anpflanzung einer Allee
mit einem Maximalabstand von 17,00 m festgesetzt. Die Anderungen der
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9.1

9.2

9.3

Anpflanzungen wurden im Rahmen der Realisierung der ErschlieBungsstral3e
geregelt. Die vorhandene o6ffentliche ErschlieBungsstral3e ist realisiert. Es liegt
eine fachtechnische Genehmigung zugrunde, die bereits die zuklnftigen
Grundstiickszufahrten berlicksichtigt. Im Rahmen der Abstimmung der
fachtechnischen Genehmigung wurden 16 Baumanpflanzungen entlang der
ErschlieBungsstralle als Baumreihe anstelle einer Allee vorgesehen. Die
Anzahl der anzupflanzenden Baume wurde beibehalten. Die Umsetzung der
Planung ist unter der positiven Zustimmung der Behdrde so erfolgt.

Um hier Rechtsklarheit zu erlangen, wird die realisierte Erschliel3ungsstraflie mit
in die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 tibernommen und die einreihige
Baumreihe zum Erhalt festgesetzt. Aufgrund der mit der Behdrde abgestimmten
Planung, die bereits die zukiinftigen Grundstiickszufahrten beinhaltet, geht die
Gemeinde auch weiterhin von der Zulassigkeit der geplanten Zufahrten gemaf
der genehmigten ErschlieBungsplanung aus. Die genehmigten Zufahrten waren
aus Sicht der Gemeinde bereits derzeit realisierbar. Mit der Entwurfsplanung
Stand 06/2021 wurden bereits die geplanten Grundstickszufahrten mit der
StralBenplanung angeordnet und durch die zustandige Behdrde genehmigt. Die
Realisierung ist bisher nur sidlich des Schwalbenweges erfolgt. Im Bestand
handelt es sich nunmehr um eine nach 8§ 19 NatSchAG M-V geschiitzte
Baumreihe. Das wird in den Planunterlagen erganzt. Der Abstand zwischen den
Baumen betrdgt mindestens 8,00 m. Dieser Abstand wird fir eine
Grundstickszufahrt in  einem allgemeinen Wohngebiet als ausreichend
bewertet.

Ver- und Entsorgung

Es handelt sich um eine vollstandig realisierte ErschlieBungsstral3e der eine
fachtechnische Genehmigung zugrunde liegt. Mit der Erschlieung wurde die
Trinkwasserversorgung, die Schmutzwasserentsorgung und die
Niederschlagswasserbeseitigung abschlieBend geregelt und alle weiteren
Medientrager ebenso bericksichtigt.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist Uber die Anlagen des
Z\VG gegeben. Die Herstellung der Trinkwasserhausanschliisse ist auf Antrag
des jeweiligen Grundstiickseigentiimers von der vorhandenen
Versorgungsleitung im Schwalbenweg méglich.

Abwasserentsorgung

Die Grundsticksanschlisse fir die Schmutzwasserentsorgung sind bereits
vorhanden Der Anschluss der privaten Grundstiicke an die im Schwalbenweg
vorhandenen Schmutzwasserleitung kann auf Antrag vorgenommen werden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Grundstucksanschlisse fur die Niederschlagswasserentsorgung sind
bereits vorhanden Der Anschluss der privaten Grundsticke an die im
Schwalbenweg vorhandenen Schmutzwasserleitung kann auf Antrag
vorgenommen werden.
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9.4

9.5

10.

10.1

10.2

Die Ableitung des Niederschlagswassers flr den Bebauungsplan Nr. 1
einschlieBlich der 3. Anderung und Erganzung beinhaltet die wasserrechtliche
Erlaubnis mit dem Aktenzeichen 66.11-10/10-74077-064-21.3

Brandschutz/ Loschwasser

Die Loschwasserbereitstellung aus dem Trinkwassernetz kann nicht vollstandig
sichergestellt werden. Der vorhandene und vertraglich mit dem ZVG gesicherte
Hydrant hat eine Leistung von weniger als 48 m3/h Gber 2 Stunden. Der dariber
hinaus erforderliche Bedarf an Léschwasser wird durch die Entnahme aus dem
Dorfteich gesichert.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist erfolgt entsprechend der Satzung Uber die
Abfallentsorgung des Landkreises Nordwestmecklenburg. Alle Baugrundstiicke
sein Uber die 6ffentliche ErschlieBungsstralie erreichbar.

Auswirkungen der Plandnderung

Stadtebauliche Auswirkungen

In der Gemeinde besteht der Bedarf Wohnraum fiur die ortliche Bevdlkerung
und fur dringend bendtigte Arbeitskréfte in der Landwirtschaft zur Verfiigung zu
stellen. Die Gemeinde hat eine Standortalternativenprifung fir alle Ortsteile im
Gemeindegebiet durchgefiihrt. Im Ergebnis der Prifung konnte nachgewiesen
werden, dass der kurz- und mittelfristige Baulandbedarf der Gemeinde nur
durch die Bereitstellung einer neuen Wohnbauflache gedeckt werden kann.
Hierbei handelt es sich um eine Arrondierung des Siedlungskérpers des
Ortsteils Testorf-Steinfort unter der Ausnutzung bereits bestehender
ErschlieBungsanlagen. Das Plangebiet schliel3t sich nordlich an den einseitig
bebauten Schwalbenweg an und ist als Arrondierung und stadtebauliche
Ergadnzung unter ressourcensparendem Umgang mit Grund und Boden zu
beurteilen. Die Planung wird  einen positiven Einfluss  auf
Bevolkerungsentwicklung durch die Sicherung der Dauerwohnnutzung haben.
Die geplanten Nutzungen fugen sich in die Umgebungsnutzung der
angrenzenden bebauten Bereiche ein, so dass keine beachtlichen negativen
Auswirkungen auf die Lebensverhéltnisse in der Umgebung des Plangebiets zu
erwarten sind. MafRnahmen zum Schutz vor Immissionen werden nicht
erforderlich. Durch die Planung sind keine nachteiligen stadtebaulichen
Auswirkungen zu erwarten.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Der Bodenschutzklausel des § la Abs. 2 BauGB und die Vermeidung der
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen kann nicht vollumfanglich
entsprochen werden. Die Inanspruchnahme derzeit landwirtschaftlich genutzter
Flachen ist nicht vermeidbar, da die Erweiterung aufgrund des
Funktionszusammenhangs mit der bereits realisierten ErschlieBungsstral3e
vorgesehen ist. Aus diesem Grund werden verfiigbare Flachen in direkter
Angrenzung an den Schwalbenweg in Anspruch genommen. Das Plangebiet

3 Landkreis Nordwestmecklenburg, untere Wasserbehérde, Stellungnahme zum Vorentwurf vom
11.11.2024
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schlief3t sich nordlich an den einseitig bebauten Schwalbenweg an und ist als
Arrondierung und stadtebauliche Ergdnzung unter ressourcensparendem
Umgang zu beurteilen. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen
erfolgt nicht Uber das zulassige Mal} hinaus.

Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen wird auf den
notwendigen Umfang beschrankt, das begrindet sich bereits in der
Arrondierung des  vorhandenen  Wohnstandortes. Eine  zeitweilige
Inanspruchnahme  von  landwirtschaftlichen  Flachen  wahrend  der
Baumafinahme ist nicht vorgesehen. Der betroffene Landwirt wird rechtzeitig
und schriftlich Gber die geplante MaRnahme informiert.

Fur Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sollen Okopunkte aus einem noch zu
bestimmenden Okokonto erworben werden, so dass hierfir keine
landwirtschaftlichen  Flachen in  Anspruch genommen werden. Die
Erreichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist weiterhin
gegeben. Zudem dienen die festgesetzten Anpflanzungen auch als
Schutzpflanzungen gegeniber den landwirtschaftlichen Flachen und deren
Bewirtschaftung.

Auswirkungen auf die Umwelt

Die Auswirkungen auf die Umwelt einschlieB3lich Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz und
den artenschutzrechtlichen Anforderungen des 8§ 44 BNatSchG werden im
Rahmen der Umweltprifung ermittelt und in dem Umweltbericht (Teil 2 dieser
Begriindung) beschrieben und bewertet. Im Umweltbericht wird fur die
einzelnen Schutzguter beschrieben, welche Auswirkungen zu erwarten sind.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Im Sinne einer klimagerechten Stadtentwicklung sollen Bauleitplane gemal3 § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB unter anderem dazu beitragen, den Klimaschutz und die
Klimaanpassung zu fordern. Nach § 1la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Bei der Entwicklung von neuen Siedlungsbereichen und Baugebieten ist die
Anpassung an den Klimawandel zu beachten. Ziel ist es, eine klimafreundliche
Wohngebietsentwicklung zu ermdglichen Das zeichnet sich insbesondere durch
die Reduzierung von Bodenversiegelungen, durch die Stellung der baulichen
Anlagen sowie Hecken- und Baumanpflanzungen aus.

Die Flachen befinden sich in Angrenzung an den Siedlungsbereich und haben
aufgrund ihrer Lage keine wesentliche Bedeutung fir den Klimaschutz. Die
bauliche Entwicklung wird sich nicht nachteilig auswirken, da entsprechend der
Ortsrandlage im Gebiet die offene Bauweise festgesetzt ist und nur Einzel- und
Doppelhauser realisiert werden kénnen. Der Versieglungsgrad und damit die
GRZ liegt mit 0,3 unterhalb der zulassigen Obergrenze und entspricht damit
einem flachensparenden Umgang mit Grund und Boden. Ein grol3er Teil der
Baugrundstiicke darf somit nicht versiegelt werden und die verbleibenden
Grundstucksflachen sind zu begriinen und zu bepflanzen. Aus diesem Grund
wurden flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder Steinbeete als
Maflnahme zum Schutz von Boden ausgeschlossen.
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Die neuen Gebaude sind auf der Grundlage des aktuellen
Gebaudeenergiegesetzes (GEG) zu errichten und so kann ein Beitrag zum
Klimaschutz geleistet werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden keine zwingenden
Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien getroffen. Der
Bebauungsplan schlie3t eine Nutzung regenerativer Energien und sonstige
MafRnahmen zum Klimaschutz weder aus noch erschwert er diese in
mal3geblicher Weise. Die planungsrechtlichen Festsetzungen geben
hinreichend Spielrdume zum Einsatz regenerativer Energien.

Kosten

Die Planungskosten und damit alle gutachterlichen Bewertungen werden durch
den privaten Antragsteller getragen. Der Gemeinde entstehen mit der Planung
keine Kosten.

Die Folgekosten fir die Gemeinde bestehen bereits im Rahmen der
Verkehrssicherungspflicht und fur Unterhaltungsmalinahmen an der
vorhandenen 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen.

Flachenbilanz

Flachennutzung Flach[(rennz?roﬂe
Baugebietsflachen 6.476,10
Allgemeines Wohngebiet
WA 6.476,10
g?r\;%ncrile&rlrﬁhen zum Anpflanzen von Baumen und 459 50
Verkehrsflachen 1.514,80
Verkehrsflache als nachrichtliche Ubernahme 1.514,80
Gesamtflache des Plangebietes 7.990,90

Nachrichtlich Ubernahmen
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Verhaltensweise bei Bodendenkmalfunden

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den geplanten MaBhahmen keine
Baudenkmale oder Bodendenkmale betroffen. Wer wahrend der
Baumalnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde)
entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs.
1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind in unveréandertem Zustand zu
erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schrifticher ~ Anzeige  spatestens nach 1 Woche. Die untere
Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert —vgl. 8 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.
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Begrindung
Der Hinweis wird auf Grundlage der Stellungnahme der unteren

Denkmalschutzbehorde als nachrichtliche Ubernahme berticksichtigt.*

Festpunkte des geodatischen Lagenetzes

In die Planzeichnung wurde gemall Vorgabe des Landkreises
Nordwestmecklenburg, Kataster- und Vermessungsamt der Lagenetzpunkt
100027 bekanntgegeben. Dieser ist zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

Hinweise

Bodenschutz

Der Grundstickseigentiimer und der Inhaber der tatsadchlichen Gewalt tber ein
Grundstick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 wund 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverzuglich der zustdndigen unteren Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
Baumal3nahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusatzlich fir die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstuickseigentimer in Grundlage von 8§ 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Bei allen Malnahmen st Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Die Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) sind neben der
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) zu beachten. Ab 500 m3 auf- oder
eingebrachtem Bodenmaterial muss grundsatzlich mit 2 Wochen Vorlauf eine
Anzeige an die UBodB (§ 6 (8) BBodSchV). Darlber hinaus gehende
Anforderungen im Rahmen der Umsetzung der Planung sind bei Erfordernis der
zustandigen Behdrde vorzulegen (wie z.B. Probenahmeprotokolle).®

Begriindung
Die Hinweise der unteren Bodenschutzbehorde betreffen die Umsetzung der

Planung und sind durch den Bauherren bei Erfordernis zu beachten.

4 Landkreis Nordwestmecklenburg, untere Denkmalschutzbehérde Stellungnahme zum
Vorentwurf vom 11.11.2024

5 Landkreis Nordwestmecklenburg, untere Bodenschutzbehérde, Stellungnahme zum Vorentwurf
vom 11.11.2024
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Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Aufféalligkeiten, wie unnatuirliche Verfarbungen
bzw. Geriche des Bodens auftreten, ist die zustdndige untere
Bodenschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren.
Der Grundstuicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach 8§15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG) zur ordnungsgemaflen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der
Anzeigepflicht.

Alle Baumafnahmen sind so vorzubereiten und durchzuftihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen)
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben tGber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet
sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition
aufgefunden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
des Landes Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die
Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehdrde hinzuziehen.

Gemald § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Es wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr
hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit
wie moglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehoren, vor
Baubeginn Erkundungen Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten im Plangebiet sind eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustellen.

Lagerung, Abflllen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen oder
Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefdhrdenden Stoffen hat auf
der Grundlage des 8§ 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. der Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) so zu
erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu
besorgen ist.

Werden bei der Durchfihrung der Planung Erdaufschlisse auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fiur Warmepumpen notwendig, mit
denen unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemall § 49 Abs. 1 WHG einen
Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehtrde anzuzeigen. Dies trifft
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ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der
Baumal3nahmen zu.

Artenschutzrechtliche Belange

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile B&schungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den
Graben und Gruben zu entfernen sind.

Brutvogel
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden sollte die

Baufeldberaumung in der Zeit vom 1.Oktober bis 28./29. Februar erfolgen.
Anderenfalls ist im Zuge der 6kologischen Baubetreuung der Nachweis zu
erbringen, dass im Planbereich keine Vogel briten. Ansonsten ist die Flache bis
zur Bebauung als Acker zu nutzen.

Gehdlzschnitt und Gehdlzbeseitigung

Der Schnitt oder die Beseitigung von Gehdlzen auf privaten und 6ffentlichen
Flachen darf gem&R § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar
durchgefuihrt werden; in einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Badumen zul&ssig.

Ausnahmen koénnen auf Antrag von der zustandigen Naturschutzbehérde
zugelassen werden. Dazu ist vom Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu
fuhren, dass keine besonders geschiitzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1
BNatSchG betroffen werden (z.B. Brutvogel, Flederméause).

Nachtaktive Insekten, Fledermduse und nachaktive Vogel

Zum Schutz einer Ubermafigen zusatzlichen Lockwirkung der Beleuchtung auf
nachtaktive Insekten, Végel und Fledermause sind im offentlichen Bereich
Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-Leuchten zu verwenden.

Externe Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft in Hohe von
6.314 m2 EFA  (Eingriffsflachenaquivalent), die nicht Uber interne
KompensationsmaBhahmen  ausgeglichen  werden  kénnen, werden
Ausgleichsmaflinahmen in der Gemeinde Testorf-Steinfort durchgefiihrt oder
Okopunkte aus der Landschaftszone ,Hohenriicken und mecklenburgische
Seenplatte® erworben.
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TEIL 2 Prifung der Umweltbelange - Umweltbericht

1. Anlass der Aufstellung und Ziele des Bebauungsplanes

Es besteht die Absicht, die Zielsetzungen im Bereich der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Testorf-Steinfort und die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Testorf-Steinfort fir das Gebiet ,Am
Park® nordlich der Ortslage Testorf-Steinfort zu ergénzen und redaktionell zu
andern und anzupassen. Es ist beabsichtigt, den Bebauungsplan nach Norden
zu ergénzen und zu erweitern.

Die genaue Darlegung der Ziele des Bebauungsplanes findet sich unter Teil 1,
Stadtebaulicher Teil, Punkt 1.

2. Standort, Art und Umfanqg sowie Bedarf an Grund und Boden

Charakteristik des Plangebietes

Der Geltungsbereich der Satzung Uber die 3. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 1 wird wie folgt definiert und ist im Folgenden dargestellt:
- im Osten:  durch die Lindenallee (K 54),
- im Stden:  durch die Wohnbebauung stdlich der ErschlieBungsstralie;

die in die Lindenallee einmiindet (Schwalbenweg),
- im Westen: durch Flachen fur die Landwirtschatt,
- im Norden: durch Flachen fur die Landwirtschaft.

Vorbelastungen

Die Flachen im Plangeltungsbereich sind durch anthropogene Nutzungen
bereits stark vorgepragt. Vorbelastungen innerhalb des Plangebietes bestehen
insbesondere durch die landwirtschaftliche Nutzung, die nérdlich gelegene und
nach Bundes-Immissionsschutz genehmigte Rinderanlage/Giilleanlage, sowie
die verschiedenen Nutzungen des angrenzenden Siedlungsgebietes und der
angrenzenden Verkehrswege.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Bedarf an Grund und Boden

Die Gemeinde hat sich mit dem Flachenbedarf auseinandergesetzt. Der
Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,6 ha. Fir die geplanten
Flachennutzungen werden im Wesentlichen landwirtschaftlich/ackerbaulich
genutzte Flachen (berplant. Die Gemeinde hat den Flachenbedarf
entsprechend begriindet. Es wird hier auf die entsprechenden Ausfiihrungen im
Teil 1 dieser Begriindung verwiesen. Um Rechtsbarkeit zu erlangen, wird die
realisierte ErschlieBungsstraBe mit in die 3. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ubernommen. Die ErschlieBungsstral3e ist bereits
planungsrechtlich festgesetzt und ist abschlie3end bilanziert. Eine oberirdische
Bebauung existiert im Untersuchungsgebiet aufRerhalb der StraRenflachen
nicht. Die in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr 1 festgesetzte und
bereits umgesetzte einseitige Baumreihe ndérdlich des Schwalbenwegs wird
zum Erhalt festgesetzt. Aufgrund der mit der Behdrde abgestimmten Planung,
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die bereits die zukunftigen Grundstiickszufahrten beinhaltet, geht die Gemeinde
von der Zulassigkeit der geplanten Zufahrten gemald der genehmigten
ErschlieBungsplanung aus. Die genehmigten Zufahrten wéren aus Sicht der
Gemeinde zum derzeitigen Zeitpunkt bereits realisierbar.

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachplane

Der Umweltbericht erfordert gemafd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fur den Bebauungsplan relevanten Umweltziele der
Fachgesetze und Fachplane.

Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)

Nach 8§ 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stéadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftichen und umweltschitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung unter Berucksichtigung der Wohnbedurfnisse der
Bevdlkerung gewahrleisten.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu sowie die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéaltnisse zu bericksichtigen.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaRR zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen soll
begrindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere
Nachverdichtungsmaoglichkeiten z&hlen kénnen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen. Die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (Klimaschutzklausel, § 1a
Abs. 5 BauGB)

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaf § 1a Abs. 3 BauGB zu bilanzieren
und ggf. auszugleichen. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) Verb. mit Bodenschutzgesetz M-V
(LBodSchG M-V).
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Im Sinne des Bodenschutzes gem. BBodSchG sowie LBodSchG M-V sind die
Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen (8 1 BBodSchG). Mit
dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen
sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schéadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Entsprechend dem Trennungsgrundsatz
des § 50 BImSchG sollen die von schadlichen Immissionen hervorgerufenen
Auswirkungen auf schutzbedirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden
werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Nach 8§ 1 Abs. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der biologischen
Vielfalt entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere
lebensfahige Populationen der wildlebenden Tiere und Pflanzen einschlieflich
ihrer Lebensstétten sowie ihre Austauschbeziehungen zu erhalten und es sind
Gefahrdungen von natirlichen Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken.

Der Verursacher eines Eingriffs ist gemanR § 15 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit § 12
NatSchAG verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(Ausgleichsmalinahmen) oder zZu ersetzen (ErsatzmalRnahmen).
Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit
dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind.
Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet
ist. Ersetzt ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger
Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet
ist.

Artenschutz (8§ 44 BNatSchG)

Fiar Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie und fur die
europaischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu
prifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestande entsprechend
§ 44 BNatSchG eintreten und somit ein Vollzugshindernis fur die Bauleitplanung
verursachen konnen. Die Auswirkungen eines geplanten Vorhabens auf
besonders geschitzte Arten sind im Hinblick auf die Zugriffsverbote nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 — 4 BNatSchG zu prifen und ggf. erforderliche MaRnahmen
vorzusehen.

Planungsstand: Entwurf 26.06.2025 33



Satzung uiber die 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Testorf-Steinfort
fur einen Teilbereich des Gebietes ,Am Park® im Norden der Ortslage

3.2

3.2.1

3.2.2

Naturschutzausfihrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V)

Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen
und Feldwegen sind gesetzlich geschiitzt. Die Beseitigung von Alleen oder
einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstérung,
Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fihren kdnnen, sind nach § 19
NatSchAG M-V verboten.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Mallnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung von gemalR 8§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten
Biotopen fuhren kénnen, sind unzulassig. Unvermeidbare Eingriffe sind vom
Verursacher auszugleichen bzw. durch Zahlung zu ersetzen.

Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V)
Bei Entdeckung von zufalligen archéologischen Funden und Fundstellen gelten
die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Nach 8 1 WHG sind Gewasser allgemein als Bestandteil des Naturhaushalts,
als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
sowie als nutzbares Gut zu schitzen. Im Geltungsbereich bestehen keine
oberirdischen Gewasser. Hinsichtlich des Grundwassers gibt 8 47 WHG das
Erreichen und Erhalten eines guten mengenmafigen Zustands sowie eines
guten chemischen Zustands vor.

Nach & 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige Offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen. Eine Erlaubnis flir das Einleiten von Abwasser in Gewasser
(Direkteinleitung) darf nur unter bestimmten Voraussetzungen nach § 57 Abs. 1
WHG erteilt werden.

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)
Abfélle sollen vorrangig vermieden werden. Die Verwertung von Abféallen hat
geman § 7 KrWwG Vorrang vor deren Beseitigung.

Fachplane

Landesraumentwicklungsprogramm M-V

Die Stadte und Gemeinden haben ihre Bauleitplane gemaf § 1 Abs. 4 BauGB
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Die
Anforderungen und Zielsetzungen des Landesraumentwicklungsprogramms M-
V (LEP M-V) werden im stadtebaulichen Teil dargestellt. Die vorliegende
Planung entspricht diesen Zielsetzungen.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Die Gemeinde befindet sich in einem strukturschwachen landlichen Raum. Die
Anforderungen und Zielsetzungen des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg (RREP WM) werden im
stadtebaulichen Teil detailliert dargestellt. Die Teilforstschreibung der Kapitel
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3.2.3

3.24

3.25

3.3

4.1 und 4.2 des RREP WM (TF SE) wird beachtet. Die vorliegende Planung
entspricht diesen Zielsetzungen.

Die Planung der Wohnbauflache erfolgt in Angrenzung an eine vorhandene
ErschlieBungsstraBe und in Angrenzung an den bebauten Ortsteil Testorf-
Steinfort und rundet diesen ab. Die Abrundung des kompakten Ortsteils Testorf-
Steinfort fuhrt nicht zur Entstehung eines Siedlungsbandes und erhoht das
Eigengewicht des Ortsteils. Die Entstehung eines Siedlungsbandes ware dann
zu befiirchten, wenn eine bauliche Entwicklung entlang der Kreisstral3e erfolgen
wirde. Diese bauliche Entwicklung entlang der Kreisstral3e ist nicht Zielsetzung
der Gemeinde.

In der landesplanerischen Stellungnahme zur 3. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 1 wird fir die Gemeinde Testorf-Steinfort von einem
kommunalen Entwicklungsrahmen von 0,8 ha ausgegangen.® Die Zielsetzung
des RREP WM (TF SE) wird bei der Wohnbauflachenausweisung von 0,6 ha
erfullt.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan fiir die Region Westmecklenburg

Die  Ubergeordneten Ziele und Grundsatze des  Gutachtlichen
Landschaftsprogramms Mecklenburg-Vorpommerns (GLP, 2003) werden durch
den Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan  Westmecklenburg, Erste
Fortschreibung vom September 2008 (GLRP WM, 2008), ausgeformt. Im
Zusammenhang mit der 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
Nr.1 fir den verbindlichen Plangeltungsbereich ergeben sich keine
Anforderungen die aus dem gutachtlichen Landschaftsrahmenplan
Westmecklenburg zu beachten sind.

Landschaftsplan

Die Gemeinde Testorf-Steinfort verfligt nicht Uber einen Landschaftsplan. Fur
die landschaftliche Entwicklung des Gemeindegebietes werden die
Darlegungen und Darstellungen des Flachennutzungsplanes als hinreichend
betrachtet.

Flachennutzungsplan

Die Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Testorf-
Steinfort soll ausschlieRlich fur die Flache der 3. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 1 durchgefihrt werden. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren. Hier folgt die Gemeinde
dem Landkreis Nordwestmecklenburg und stellt die Anderung des
Flachennutzungsplanes im vereinfachten Verfahren nach 8§ 13 BauGB auf.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura 2000-Gebiete
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. befindet sich auRerhalb von
Natura 2000-Gebieten.

In der Umgebung des Plangebietes des Bebauungsplanes befinden sich
folgende Natura 2000-Gebiete:

6 Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg, Stellungnahme vom 29.10 2024
zum Vorentwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
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Abb. 8: Lage des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB
Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Zugriff 2024, mit eigener Bearbeitung)
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Abb. 9: Lage Européaisches Vogelséhutzgebiet (VSG)
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Zugriff 2024, mit eigener Bearbeitung)
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Die internationalen Schutzgebiete befinden sich in einer Entfernung von ca.
1,3 km westlich des Plangebietes.

Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG)

Sudlich des Plangebietes in einem Abstand von ca. 2,5 km angrenzend an die
Ortslage Mihlen-Eichsen befindet sich das Landschaftsschutzgebiet (LSG)
~otepenitztal® (Nr. 017).

th
A

farmshagen Neuhof
Rlting Harmshager

Siebenhausen
Schildberg (f
- Geltungsbereich des
2 B-Planes Nr. 1, 3. Anderung
(0“) i ~ =
Vierhausen Testorf-Steinfort

Schonhof

Fraulein|Steinfort Dallig

Wastenmark

Webelstelde

Seefeld
N LSG ,Stepenitztal®
Mahlen Eichsen Nr. 017

ot Moltenow 200s venEerc o0

Abb. 10: Lage des Landschaftsschutzgebietes (NSG)
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Zugriff 2024, mit eigener Bearbeitung)

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet liegt in tGber 6 km Entfernung in
Ostlicher Richtung.

Es erfolgt keine direkte Inanspruchnahme von Flachen internationaler und
nationaler Schutzgebiete. Aufgrund der Entfernungen zu den Natura 2000-
Gebieten sowie den derzeitigen angrenzenden Nutzungen an das Plangebiet
sind keine Beeintrachtigungen auf Schutzzwecke und mal3gebliche
Erhaltungsziele der Schutzgebiete zu erwarten.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes befinden sich keine geman
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Biotope.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich gemafl § 20 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitzte Biotope.

Durch das Vorhaben entstehen keine direkten Eingriffe in gemall § 20
NatSchAG M-V geschutzte Biotope.

Die gemal § 20 NatSchAG M-V geschiitzten Biotope sind in der nachfolgenden
Abbildung dargestellt und beschrieben.

Geschitzte Biotope nach 8§ 20 Abs. 1 NatSchAG M-V sind durch das geplante
Vorhaben nicht betroffen.
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Gesetzlich geschutzte Biotope gemaR
§20 NatSchAG M-V
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Abb. 11: Darstellung der gem. § 20 NatSchAG M-V geschitzten Blotope
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Zugriff 2024, mit eigener Bearbeitung)

Trinkwasserschutzgebiete

Sudostlich des Plangebietes des Bebauungsplanes befindet sich in ca. 3,0 km
Entfernung ein Wasserschutzgebiet. Es handelt sich hier um die
Wasserfassung Schwerin der Schutzzone 111B (siehe nachfolgende Abbildung).
Das Plangebiet bertihrt daher keine Trinkwasserschutzgebiete.

Hochwasserrisikogebiete
Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Hochwasserrisikogebiet.
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Abb. 12: Lage der Wasserschutzgebiete in der Umgebung des Plangebletes (rot)
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Zugriff 2024, mit eigener Bearbeitung)
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4, Festlequng von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplanes angemessenerweise verlangt werden
kann. Die Gemeinde Testorf-Steinfort legt hierzu fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist.

Fur den Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung wurden die
umweltbezogenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit, die im Rahmen der
durchgefuhrten Verfahrensschritte zur Beteiligung mit dem Vorentwurf
vorgebracht wurden, zugrunde gelegt.

Im Ergebnis der Festlegung des Untersuchungsrahmens wurden zur
vertiefenden Untersuchung Fachgutachten erstellt. Wesentliche Grundlage fir
die Beurteilung der Umweltauswirkungen bilden neben den Erkenntnissen aus
der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und TOB, der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit und der Abstimmung mit den Nachbargemeinden sowie den
benannten fachgesetzlichen Zielsetzungen die Fachgutachten und fachliche
Untersuchungen zu diesem Bebauungsplan.

Der Umweltprifung lagen die unter Punkt 10.1 des Umweltberichtes
aufgefiihrten Fachgutachten und fachliche Untersuchungen zu der 3. Anderung
und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1 zugrunde.

Bestandteil der Umweltpriifung des Entwurfs der 3. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes wird die Bearbeitung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung auf der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” 2018.

Im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens wurden folgende
umweltbezogene Informationen bzw. Hinweise zum Umfang und
Detaillierungsgrad des Umweltberichtes bekanntgegeben:

Stellungnahme des  Amtes  fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg v. 29.10.2024

Die Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Zielsetzungen der Raumordnung und
Landesplanung ist mit den Entwurfsvorlagen darzustellen.

Stellungnahme Untere Denkmalschutzbehérde; Landkreis
Nordwestmecklenburg, FD Bauordnung und Planung v. 11.11.2024

Die Begriindung ist unter Bertcksichtigung des Hinweises zu den Kulturgitern
und Sachgtitern zu erganzen.

Stellungnahme Untere Wasserbehotrde; Landkreis Nordwestmecklenburg, FD
Umwelt und Regionalentwicklung v. 11.11.2024

Die Ver- und Entsorgung ist mit dem Zweckverband Grevesmihlen zu
vereinbaren. Entsprechende Anschlussgestattungen sind zu vereinbaren bzw.
zu beantragen.

Die Anforderungen an die Belange des Niederschlagswassers und des
Gewasserschutzes sind zu beachten und die Hinweise bei Erfordernis zu
bertcksichtigen.
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Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehdrde, Landkreis
Nordwestmecklenburg, FD Umwelt und Regionalentwicklung v. 11.11.2024

Ein Geruchsgutachten ist zu erstellen. Eine schalltechnische Untersuchung zur
Sicherstellung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist durchzufiihren.
Die Ergebnisse sind im Bauleitplanverfahren darzulegen.

Stellungnahme  Untere  Abfall- und  Bodenschutzbehoérde, Landkreis
Nordwestmecklenburg, FD Umwelt und Regionalentwicklung v. 11.11.2024
Hinweise zu 2023 in Kraft getretenen Rechts&nderungen sind zu
bertcksichtigen.

Stellungnahme der _Unteren Bodenschutzbehdrde, FD Umwelt und
Regionalentwicklung v. 11.11.2024

Die Anforderungen an die Belange der umgenutzten landwirtschaftlichen
Flachen sind zu beachten. Die Darstellung der geplanten Vermeidungs-,
Verringerungs- und Ausgleichsmafinahmen sind im Umweltbericht darzustellen.

Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdérde, FD Umwelt und
Regionalentwicklung v. 11.11.2024

Eingriffsregelung

Eine Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung ist durchzufuhren und geeignete
KompensationsmalRhahmen in den Unterlagen darzustellen. Die Verfligbarkeit
von Ausgleichs- und Ersatzflachen ist darzulegen. Externe
KompensationsmafRhahmen sind rechtlich zu sichern.

Baum- und Alleenschutz

Die Anforderungen zu nach § 19 NatSchAG M-V geschiitzten Baumen sind bei
Erfordernis zu beachten. Die Anforderungen zu den Anpflanzungen entlang der
ErschlieBungsstralRe sind fir die einseitige Baumreihe zu beachten.

Artenschutz

Die  Anforderungen des  Artenschutzes nach § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung auf Arten, die einen Schutzstatus gemaf § 44 Abs.
1 BNatSchG aufweisen, sind in einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
(AFB) darzustellen und der unteren Naturschutzbehérde zur Prifung
vorzulegen. Die Anforderungen an die grundlegende Methodik sind zu
beachten. Der Hinweis auf zu verwendende Regelwerke ist zu berticksichtigen.
Die Satzung des Bebauungsplanes wird bei Erfordernis durch die
entsprechenden Vermeidungs- und CEF-Malinahmen erganzt. Der allgemeine
Hinweis ist zu bertcksichtigen.

Stellungnahme des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt (StALU)
Westmecklenburg v. 23.10.2024

Die Anforderungen an die Belange der durch die Umsetzung des geplanten
Vorhabens betroffenen landwirtschaftlichen Flache sind zu beachten. Die
allgemeinen Hinweise sind zu berlcksichtigen.

Die Belange des StALU WM in Bezug auf den Naturschutz werden nicht
betroffen. Der Hinweis zu anderen Behdrden wird beriicksichtigt.

Es besteht keine Betroffenheit eines Gewaéassers |[. Ordnung. Aus
wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken des StALU.
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5.1

Der Hinweis zu Altlasten- und Bodenschutz ist zu berlcksichtigen. Die
Unterlagen werden entsprechend ergénzt.

Der Hinweis zur Bestandsanlage (Rinderanlage/ Gilleanlage) in Bezug auf
Immissionsschutz/Abfallwirtschaft wird beriicksichtigt.

Stellungnahme des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg -Vorpommern (LUNG M-V) v. 28.10.2024

Der Hinweis auf die Bestandsanlage noérdlich des Plangebietes und der
geplanten né&her heranrickenden Wohnbebauung wird bertcksichtigt. Ein
Schallgutachten und ein Geruchsgutachten sind zu erstellen. Die Unterlagen
werden entsprechend erganzt. Der allgemeine Hinweis ist zu bertcksichtigen.

Stellungnahme des Bergamtes Stralsund v. 05.11.2024

Das geplante Vorhaben berihrt keine bergbaulichen Belange nach
Bundesberggesetz (BbergG) sowie keine Belange nach
Energiewirtschaftsgesetz (EnWG).

Stellungnahme des Zweckverbandes Grevesmiuhlen (ZVG) v. 25.10.2024
Dem Entwurf der 3. Anderung und Ergadnzung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird
grundsatzlich zugestimmt. Die allgemeinen Hinweise sind zu beriicksichtigen.

Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-
Vorpommern v. 13.11.2024

Auf die archéaologische Voruntersuchung wird aufgrund der nicht hinreichend
vorhandenen Verdachtsmomente verzichtet. Im Zuge des Baus der
ErschlieBungsstraRe wurden keine archdologischen Auffalligkeiten entdeckt
oder denkmalpflegerische Belange berihrt. Bei Erfordernis sind die allgemeinen
Hinweise zu bertcksichtigen.

Stellungnahme des Forstamtes Grevesmiihlen v. 14.10.2024
Das forstrechtliche Einvernehmen zum geplanten Vorhaben wurde erteilt.

Stellungnahme des Landesanglerverbands Mecklenburg-Vorpommern e.V. v.
08.11.2024

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind zu bestimmen und abzusichern.
Anforderungen an den Artenschutz sind zu beachten.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Die Umweltprifung betrachtet das unmittelbare Plangebiet sowie die
moglicherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf die umliegenden
Flachen und die Umgebungsbebauung. Bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzgiter ergeben sich unterschiedliche Starken und Reichweiten der
Auswirkungen. Der Untersuchungsschwerpunkt liegt auf dem Plangebiet selbst
und den dort betroffenen Schutzgitern.

Der Untersuchungsrahmen beschrankt sich fur das Schutzgut Boden auf das
Plangebiet, da erhebliche Auswirkungen auf benachbarte Flachen nicht zu
erwarten sind. Fur die Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen, Wasser, Klima
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und Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und sonstige Sachgiter werden
Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus betrachtet.

Folgende Umweltaspekte /Schutzgiter sind im Allgemeinen Bestandteil der
Bestandserfassung:

- Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefliige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

- Menschliche Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,

- Kulturglter und sonstige Sachguter und
Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten.

GemaB 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i BauGB sind des Weiteren zu
bertcksichtigen:

Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféallen und
Abwassern,

Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von Energie,
Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

Erhaltung bestmdglicher Luftqualitét und

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, c und d.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstdndigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzguter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Schutzgutern, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden berlcksichtigt.
Grundlage fur die Bestandsermittiung und Bewertung bilden zudem ortliche
Erfassungen.

Bewertungsmethodik

Die Bestandsbeschreibung und -bewertung basiert auf folgenden Grundlagen:

- Vorortbegehungen durch den Entwurfsverfasser,

- (LUNG M-V) (Zugriff 2024): Luftgute-Informationssystem 2024 und
Jahresbericht 2023,

- CLIMATE-DATA.ORG (2024): Klimadaten der Stadte weltweit,

- LUNG M-V (2024): Informationen aus thematischen Karten und
Luftbildaufnahmen des ,Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern*
des LUNG M-V,

- GeoPortal.MV (Zugriff 2024 und 2025).

Die Biotope des Untersuchungsgebietes wurden nach der Anleitung fir die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern des LUNG M-V von 2013 aufgenommen. Die Bewertung der
Biotoptypen erfolgt gemaf? den Vorgaben der Hinweise zur Eingriffsregelung in
Mecklenburg-Vorpommern, der HzE 2018, in finf Wertstufen. Die abiotischen
Faktoren sowie das Orts-/ Landschaftsbild werden in zwei Wertstufen
(allgemeine und besondere Bedeutung) differenziert. Als Grundlage hierfar
dient die Anlage 1 der Hinweise zur Eingriffsregelung M-V (HzE).

Die Wirkungsprognose beinhaltet die Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung und bei Durchfihrung der
Planung. Die Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf die
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Schutzguter bei Durchflihrung der Planung erfolgt entsprechend dem Grad der
Erheblichkeit. Hierbei ist eine Einzelbewertung fir jedes Schutzgut
vorzunehmen, da nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen
Umweltauswirkung fuhrt.

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren ist zwischen bau-,
anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzguter sowie auf deren Wechselwirkungen zu unterscheiden.

Dabei handelt es sich um:

= baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Herstellung der baulichen
Anlagen und Infrastrukturen aufgrund der entsprechenden
Baustellentatigkeiten (temporér),

= anlagebedingte Wirkungen durch die Errichtung der baulichen Anlagen und
Infrastrukturanlagen (dauerhatft),

= betriebsbedingte Wirkungen, die durch den Betrieb der Anlagen und den
damit verbundenen Verkehr entstehen oder verstarkt werden. (dauerhaft).

Die Darstellung der Erheblichkeit erfolgt mittels einer 5-stufigen
Bewertungsskala:

- nicht betroffen,

- unerheblich bzw. nicht erheblich,

- gering erheblich,

- mafig erheblich,

- stark erheblich.

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes (Basisszenario)

Schutzgut Tiere

Aufgrund der Siedlungsrandlage des Plangebietes in der Gemeinde und der
Lage an der Stralle K54 (Lindenallee) besteht bereits eine anthropogene
Vorbelastung der Flachen durch Siedlungs- und Verkehrsstrukturen.

Aufgrund der naturraumlichen Ausstattung und der anthropogenen
Vorbelastung und baulichen, verkehrlichen und landwirtschaftlichen Nutzung
des Gebietes und der direkten Umgebung wird die Artenvielfalt als gering
eingeschatzt. Es ist innerhalb der zur Bebauung vorgesehenen Flachen mit
einem Artenspektrum des Siedlungs- bzw. Siedlungsrandbereichs zu rechnen.
Potentiell vorkommende Arten werden den Brutvogeln des Siedlungsraumes,
die wenig stérempfindlich in Bezug auf menschliche Aktivitaten im Umfeld sind,
zugeordnet. Artenschutzrechtlich relevante Wertarten sind nicht zu erwarten.

Fur das Plangebiet ist kein Rastgebiet fir Brutvogel ausgewiesen (Quelle:
LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2024)). Mit Rastvogeln ist aufgrund der
naturrdumlichen Ausstattung und der Nahe zur bestehenden Bebauung und
Verkehrstrassen nicht zu rechnen.

Bewertung
Die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf gemafR 8§ 44 Abs. 1
BNatSchG geschiitzte Arten sind in einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag

Planungsstand: Entwurf 26.06.2025 43



Satzung uiber die 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Testorf-Steinfort
fur einen Teilbereich des Gebietes ,Am Park® im Norden der Ortslage

5.3.2

(AFB) auf Grundlage einer Potenzialabschatzung darzustellen und der unteren
Naturschutzbehorde zur Prifung vorzulegen.

In der vorliegenden Potenzialabschatzung” der planungsrelevanten
Artengruppen wurden die Artengruppen Brutvogel, Reptilien und Amphibien
betrachtet. Zur Plausibilitatsprifung erfolgte zusatzlich eine Gelandebegehung.
Es wurden 15 potenziell vorkommende Brutvogelarten dargestellt. Insgesamt
sind relevante Auswirkungen auf die Brutvogelarten nicht zu erwarten.
Entsprechend besteht bezlglich der Brutvégel keine artenschutzrechtliche
Betroffenheit.

Aufgrund der vorgefundenen Habitatstrukturen und der Biotopausstattung ist
von einer geringen Bedeutung des Plangebietes fiir Reptilien auszugehen. Das
Plangebiet stellt keinen geeigneten Lebensraum fiur Reptilien dar. Das
Vorkommen der artenschutzrechtlich relevanten Zauneidechse und weiterer
Arten ist mit Sicherheit im Ergebnis der Plausibilitatsprifung und der
Potenzialabschatzung auszuschliefRen.

Im Plangebiet befinden sich keine Standgewéasser. Es kommt nicht zu einem
Verlust von Laichgewdassern der Amphibien bzw. sonstiger malgeblicher
Habitatbestandteile von Amphibien. Entsprechend ist nicht von einer
artenschutzrelevanten Betroffenheit der Amphibien auszugehen.
Wanderungsbeziehungen durch das Gebiet bestehen nicht, diffuse
Wanderungen von Erdkroten, Grasfréschen und Moorfrdschen auf der
Nahrungssuche sind nicht auszuschlieBen, aber nicht artenschutzrechtlich
relevant, da kein Laichgewasser in planungsrelevanter Néhe liegt.

Schutzgut Pflanzen/ biologische Vielfalt

Bei der Flache der 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1
handelt es Uberwiegend um landwirtschaftlich genutzte Ackerflache und im
sudlichen Bereich entlang der bereits umgesetzten ErschlieBungsstral3e um
gemahte Wiesenflache. Die planrechtlich festgesetzte ErschlieBungsstrafl3e und
die Baumreihe aus Jungbaumen werden mit in die 3. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr. 1 nachrichtlich tbernommen.

Die Baumreihe wurde im Rahmen der Realisierung der Planstraf3e der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 in einem Mindestabstand von 8 m
angepflanzt und wird zum Erhalt festgesetzt. Im Ursprungsbebauungsplan war
die Anpflanzung einer Allee mit einem Maximalabstand von 17,00 m
festgesetzt. Die Anderungen der Anpflanzungen wurden im Rahmen der
Realisierung der Erschlielungsstralie geregelt. Im Bestand handelt es sich um
eine nach 819 NatSchAG M-V geschitzte Baumreihe. Die vorhandene
offentliche ErschlieBungsstrae ist realisiert. Es liegt eine fachtechnische
Genehmigung zugrunde, die bereits die zuklnftigen Grundstiickszufahrten
berticksichtigt. Die genehmigten Zufahrten waren aus Sicht der Gemeinde
bereits derzeitig realisierbar. Mit der Entwurfsplanung Stand 06/2021 wurden
bereits die geplanten Grundstiickszufahrten mit der StraRenplanung angeordnet
und durch die zustéandige Behorde genehmigt. Die Realisierung ist bisher nur
sudlich des Schwalbenweges erfolgt. Der Abstand zwischen den B&aumen

" Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) auf Grundlage einer Potenzialabschatzung,
Gemeinde Testorf-Steinfort, 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1
(Mecklenburg-Vorpommern, Landkreis Nordwestmecklenburg), Gutachterbiro Martin Bauer,
Stand 15. Juni 2025
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betragt mindestens 8,00 m. Dieser Abstand wird fur eine Grundstickszufahrt in
einem allgemeinen Wohngebiet als ausreichend bewertet.

Nordlich des Plangebietes setzt sich die Ackerflache des Plangebietes fort. Im
Osten grenzt die StralRe ,Lindenallee” mit begleitender Allee und begleitendem
Fahrradweg an das Plangebiet der 3. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 1. An die Stral3e schlief3t sich in 6stliche Richtung eine
weitere landwirtschaftlich genutzte Ackerflache an. In stdliche Richtung grenzt
die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde
Testorf-Steinfort realisierte Bebauung an die Lindenallee. In westliche Richtung
grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an den Plangeltungsbereich.

Im Plangeltungsbereich befinden sich kein Wald gemaf § 2 LWaldG und keine
nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Biotope.

Bewertung

Die biologische Vielfalt ist im Plangeltungsbereich bereits durch
unterschiedliche anthropogene Nutzungen stark beeinflusst. Aufgrund der
Vorbelastungen ist daher von einer geringen Bedeutung des
Vorhabenstandortes fur Pflanzen und die biologische Vielfalt auszugehen.

In der Eingriffs-/  Ausgleichsermittiung wurden die erforderlichen
multifunktionalen ~ KompensationsmalBhahmen  ermittelt. Der ermittelte
Kompensationsbedarf ist vollstandig auszugleichen.

Schutzgut Flache

Der Anderungs- und Erganzungsbereich hat eine GréRe von ca. 7.990,90 m?2
(stddtebauliche Kennziffer). Das Gelande ist Uberwiegend eben. Die
Wohnbauflachen des Bebauungsplanes umfassen ca. 6.476,10 m2. Die
StralBenverkehrsflache der vorhandenen ErschlieBungsstrale wird als
nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan aufgenommen. Die 6ffentliche
verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache (Schwalbenweg) ist bereits realisiert.
Fur die geplanten Wohnbauflachen wird eine Flache in Anspruch genommen,
die hauptséchlich als landwirtschaftliche Flache (8 1a Abs. 2 BauGB) genutzt
wird und unbebaut ist. Die Flache befindet sich nérdlich der Ortslage Testorf.
Die Flache befindet sich in unmittelbarer Angrenzung an den bereits einseitig
bebauten Schwalbenweg. Ostlich wird die Flache durch die Lindenallee (K54)
und deren begleitenden Radweg sowie B&dumen der westlichen Baumreihe der
straRenbegleitenden Allee begrenzt. Westlich des Plangebietes befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Ackerflaichen. Die Flache ist somit durch
Verkehrswege, vorhandene Siedlungsbebauung und landwirtschaftliche
Nutzflachen begrenzt.

Waldflachen oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen werden nicht durch das
geplante Vorhaben betroffen.

Bewertung

Bei der in Anspruch genommenen Flache handelt es sich um eine bisher
unbebaute Ackerflaiche. Es kommt zu einer Versiegelung von Flachen. Die
Versiegelung ist Uber den ermittelten multifunktionalen Kompensationsbedarf
mit geeigneten MalRnahmen auszugleichen. Die Inanspruchnahme der
landwirtschatftlichen Flachen erfolgt unter Berticksichtigung des § la Abs. 2
BauGB. Die realisierte ErschlieRungsstralRe ist planrechtlich festgesetzt und
bereits abschlief3end bilanziert. Es handelt sich um die Inanspruchnahme einer
Flache in Angrenzung an eine vorhandene ErschlielBungsstral3e. Die geplante
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beidseitige ErschlieBung ist hier ressourcensparend und insofern wird diese
Ergdnzung vorgenommen, zumal eine sinnvolle Arrondierung der Ortslage
erfolgt. Mit der Inanspruchnahme dieser Flache erfolgt eine Arrondierung des
Siedlungskdrpers und der Zerschneidung von Freiflachen wird entgegenwirkt.
Dem Ziel, den Flachenverbrauch zu begrenzen, kann mit der Planung nicht
vollstéandig entsprochen werden.

Schutzgut Boden

Der Plangeltungsbereich liegt im Bereich von Grundmoranen, mit starkem
Stauwasser- und/ oder maligem Grundwassereinfluss (LUNG MV, 2024). Laut
Geoportal.MV 2024 liegt der nordliche Bereich des Plangebietes auf einem
Ackerfeldblock (DEMVLIO83DA30009). Der Boden wird maRgeblich als stark
lehmiger Sand mit der Zustandsstufe 3 und diluviales Lockersediment
angegeben. Die Ackerwertzahl betragt im Plangebiet 58 (Geoportal.MV, 2024)8.
Der Boden im Bereich des Vorhabenstandortes wird mit einer hohen
Schutzwirdigkeit bewertet (LUNG MV 2024). Die Flache wird landwirtschaftlich
genutzt. Waldflachen oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen werden nicht
durch das geplante Vorhaben betroffen.

Bei den Flachen im Eingriffsbereich handelt sich um tGiberwiegend unversiegelte
Flachen. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung ist bereits von einer
erheblichen Beeintrdchtigung der Bodenfunktionen auszugehen. Der
Bodenzustand wird als vorwiegend nicht naturgemafd eingeschatzt. Mit der
nachhaltigen Versiegelung ist ein Eingriff in den Bodenhaushalt und der Verlust
der Bodenfunktionen gegeben. Bodenversiegelungen sind grundsatzlich
ausgleichspflichtig. Die offentliche ErschlieBungsstral3e ist realisiert. Die
nachrichtliche Ubernahme in die 3. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 1 erfolgt zur Erlangung der Rechtsbarkeit.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind im Plangeltungsbereich nicht
bekannt.

Bewertung

Die Vorbelastung des Bodens durch landwirtschaftliche Nutzung im
Vorhabengebiet wird als erheblich eingeschatzt. Im Plangebiet ist der Biotop-
und Nutzungstyp Acker anzutreffen. Funktionsauspréagungen von besonderer
Bedeutung des Schutzgutes Boden gemall Anlage 1 der HzE sind nicht
vorhanden. Der Boden hat in Bezug auf die Grundwasserneubildung keine
besondere Bedeutung. Die Boden im Plangebiet besitzen somit eine allgemeine
Bedeutung.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich auferhalb von Wasserschutzzonen und von
Uberschwemmungsgebieten. Der Plangeltungsbereich befindet sich nicht in
einem Hochwasserrisikogebiet und innerhalb des Plangebietes sind keine
Oberflachengewéasser vorhanden. Das nachstgelegene
Trinkwasserschutzgebiet der Schutzzone 1lIB (Schwerin) befindet sich ca.
3,0 km sudostlich.

Der Grundwasserflurabstand betragt > 10 m. Der Grundwasserleiter ist mit
bindigen Deckschichten bedeckt, sodass eine hohe Geschlitztheit besteht. Die

8 Siehe GeoPortal. MV, GAIA-MVprofessional, ALKIS MV Bodenschatzung; Zugriff 2024
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Grundwasserneubildungsrate betragt im gesamten Plangeltungsbereich > 50
bis 100 mm/a. Das Dargebot des Grundwassers ist potentiell nutzbar mit
hydraulischen Einschréankungen (umweltkarten.mv-regierung.de, 2024).

Im Plangebiet erfolgt die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers tber
die bereits vorhandenen Anlagen des Zweckverbandes Grevesmiihlen.

Bewertung
Der Plangeltungsbereich hat in Bezug auf das Schutzgut Wasser und fur die
Grundwasserneubildung nur eine allgemeine Bedeutung.

Schutzgut Klima/ Luft

Fur die Gemeinde Testorf-Steinfort selbst liegen keine aktuellen Informationen
vor. Mecklenburg-Vorpommern befindet sich in einem Ubergangsbereich
zwischen maritimem und kontinentalem Klima. Charakteristisch fiir das Klima
hier sind stetige Windbewegungen. Das Klima wird als warm und gemaRigt
beschrieben mit erheblichen Niederschlagsmengen wahrend des Jahres. Dies
gilt auch fur den trockensten Monat. Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt
9,5 °C. Die jahrliche Niederschlagsmenge betrégt 717 mm (Quelle: Klimadaten
der Stadte weltweit, climate-data.org, 2024).

Die landwirtschaftlich genutzte Ackerflache des Plangeltungsbereiches ist
aufgrund der geringen GroRe und der Lage entlang der Kreisstral3e und am
Ortsrand ohne Bedeutung als relevantes Kaltluftentstehungsgebiet. Insgesamt
besitzt die Flache keine grordumige klimatische und lufthygienische
Ausgleichsfunktion.

In den Jahren 2023 und 2024 wurden keine Grenzwertliiberschreitungen fir
Feinstaub und Luftschadstoffe festgestellt. Die Konzentrationen lagen z. T.
deutlich unterhalb der gesetzlichen Grenzwerte.®

Um die Auswirkungen von Geriichen der bestehenden Rinderanlage des ca.
260 m nordlich gelegenen Landwirtschaftsbetriebes auf die geplante
Wohnbebauung zu beurteilen, wurde fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 eine Geruchs-Immissionsprognose erstellt (ECO-CERT, 2025)°. Laut
gutachterlicher Bewertung besteht kein Konflikt zwischen geplanter
Wohnbebauung und der landwirtschaftlichen Bestandsanlage.

Bewertung

Aufgrund der geringen Grol3e und der Lage hat das Vorhabengebiet keine
besondere klimatische Bedeutung und eine geringfiigige Bedeutung als
Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiet. Der Standort besitzt keine
bedeutende klimatische Funktion im Uberortlichen Zusammenhang. Laut
gutachterlicher Bewertung wird der entsprechend zulassige Immissionswert fiir
Gerliche aus der Tierhaltung im Plangeltungsbereich deutlich unterschritten.

Wirkungsgefige zwischen den Schutzgltern Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Klima, Luft

9 Siehe LUNG MV (2024) Jahresbericht zur Luftgiite: 2023 Bewertung der Luftgiitedaten des
Jahres 2023; unter https://www.lung.mv-
regierung.de/static/LUNG/Dateien/publikationen/luft/jb_2023.pdf und Luftgiite-Informationssystem
2024

10 sSiehe ECO-CERT Ingenieurgesellschaft Kremp, Kuhlmann und Partner (2025) Geruchs-
Immissionsprognose zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Testorf-Steinfort
fir einen Teilbereich des Gebietes ,Am Park“, Datum 12.03.2025.
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Es sind die Wechselwirkungen zu erfassen und zu bewerten, die ausreichend
gut bekannt und untersucht sind und im Rahmen der Umweltprifung als
entscheidungserheblich eingeschétzt werden.

Wechselbeziehungen und Wechselwirkungen bestehen grundsatzlich immer
zwischen allen Bestandteilen des Naturhaushalts. Im Plangebiet wird dieses
Wirkungsgeflecht in starkem Malf3e durch die Inanspruchnahme von Freiflachen
auf die anderen Schutzglter gepragt.

Bewertung
Der Vorhabenstandort ist bereits anthropogen stark vorgepragt. Im Bestand ist

daher kein ausgepragtes Wirkungsgefiige zu erwarten. Durch planerische
Festsetzungen ist vorgesehen, eine nachhaltige Entwicklung unter Beachtung
der Anforderungen der Schutzgiter vorzubereiten.

Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt naturrdumlich in der Landschaftszone ,Hohenricken und
Mecklenburgische Seenplatte® und in der GroRlandschaft
,Westmecklenburgische  Seenlandschaft* in  der Landschaftseinheit
~Westmecklenburgisches Hugelland mit Stepenitz und Radegast‘. Der
Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsbildraumes
»Ackerlandschaft bei Upahl, Das Gelande ist Uberwiegend eben bis kuppig
(LUNG MV 2024). Der Plangeltungsbereich liegt im Bereich von
Zerschneidungsachsen landschaftlicher  Freirdaume. Das Orts- und
Landschaftsbild ist durch eine dérfliche Bebauung und Verkehrswege gepragt.
Entlang der Kreisstral3e befinden sich eine Allee und Baumreihen.

Bewertung

Die neu ausgewiesene Bauflache ist eine Ackerflache ohne pragende Funktion
fur das Orts- bzw. Landschaftsbild. Die zuklnftige Ortsrandbebauung rundet
den Ortsteil gegentiber der Landschaft ab und vervollstandigt das dorfliche
Ortsbild.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt

Der Plangeltungsbereich ist durch die Ackerflichen und die angrenzende
bestehende Wohnbebauung anthropogen vorbelastet. Die Flachen besitzen
keine Bedeutung fir die Erholungsnutzung. Die Bewertung der
Geruchsimmissionen aus dem landwirtschaftlichen Betrieb der Rinderanlage
erfolgte durch eine Geruchs-Immissionsprognose (ECO-CERT, 2025).
Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind laut gutachterlicher
Bewertung durch die landwirtschatftlichen Anlagen nicht zu erwarten.

Zur Bewertung der schalltechnischen Vertraglichkeit der Planung wurde eine
schalltechnische  Stellungnahme erstellt. Dabei wurden sowohl die
Einwirkungen aus dem Verkehrslarm als auch die Einwirkungen des
Gewerbeldarms auf das Plangebiet untersucht.

11 Sjehe ECO-CERT (2025) Geruchs-Immissionsprognose zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Testorf-Steinfort fur einen Teilbereich des Gebietes ,Am
Park”, Zimmermann, Datum 12.03.2025
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5.3.10

5.4

5.5

5.5.1

Bewertung

Der Vorhabenstandort hat keine besondere Erholungsfunktion. Es handelt sich
um landwirtschaftlich genutzte Flachen. Eine erhebliche Vorbelastung durch
Gertche und durch Schallimmissionen besteht aus gutachterlicher Sicht nicht.

Kulturgiter und sonstige Sachguter

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den geplanten Mal3Bnahmen keine
Baudenkmale sowie Bodendenkmale betroffen.? Im Zuge des Baus der sidlich
angrenzenden ErschlieBungsstralRe und ErschlieBung der Wohnbauflachen
wurden keine archaologischen Auffalligkeiten entdeckt oder
denkmalpflegerische Belange berthrt. Es besteht jedoch die Moglichkeit des
Vorhandenseins von Bodendenkmalen.

Die Ermittlungspflicht im Rahmen der Umweltprifung hat in einem
ausgewogenen Verhaltnis zu erfolgen. In diesem Fall drangt sich aufgrund der
bereits  vorangegangenen  Planungen und der Realisierung der
ErschlieBungsstraBe nicht die Annahme einer Grundsticksflache als
Bodendenkmal auf. Da im Plangebiet auch unter Berlcksichtigung bereits
erfolgter Planungen und BaumalRnahmen Kkein Bodendenkmal bzw.
Verdachtsflachen bekannt sind, jedoch das Vorhandensein von unentdeckten
Bodendenkmalen nicht ausgeschlossen werden kann, wurde der vorsorgliche
Hinweis in Anwendung des 8 11 DSchG M-V bereits in den Planunterlagen
berlcksichtigt.

Prognose und Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der
gegenwartige Zustand bestehen bleiben wirde, d.h. die landwirtschaftliche
Nutzung der Flachen wirde weiter erfolgen. Die vorhandene ErschlieBung
wirde nicht vollstandig genutzt werden konnen. Eine Bereitstellung von
Baugrundstiicken in der Gemeinde wirde nicht erfolgen kdnnen.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere

Baubedingte Auswirkungen

Im Rahmen der Bauphase kann es zu Stérungen und Beunruhigungen der
Tiere in den angrenzenden Bereichen des Plangebietes insbesondere durch
Larmemissionen und Bewegungen kommen. Durch die Inanspruchnahme von
unversiegelten Nebenflachen fur Baustelleneinrichtungen sowie Material- und
Lagerflachen kann es zu Beeintrdchtigungen von Vegetationsstrukturen
kommen und damit einhergehend zum Verlust von Lebensraumstrukturen. Die
BaumalRnahmen selbst beschranken sich ausschlieBlich auf den intensiv
genutzten Acker.

Aufgrund der zeitlichen Befristung der BaumafRnahmen werden baubedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere als nicht erheblich eingestuft.

12 Siehe Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehtrde, FD Bauordnung und Planung,
Landkreis Nordwestmecklenburg v. 11.11.2024
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5.5.2

Anlagebedingte Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Planung ist mit einem Verlust an intensiv genutzten
Ackerflachen und damit einhergehend mit einem Verlust von
Lebensraumstrukturen zu rechnen. Aufgrund der Flachenversiegelung und dem
damit einhergehenden Habitatverlust fir die Artengruppen Brutvogel bestehen
Beeintrachtigungen. Diese Beeintrachtigungen konnen durch zeitliche
Regelungen im Rahmen von Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen
vermindert werden. Entsprechend sind fir die Brutvogel keine CEF-
Mafinahmen erforderlich.

Das Plangebiet stellt aus gutachterlicher Sicht keinen maf3geblichen Bestandteil
des Lebensraumes der potenziell vorkommenden Arten der Reptilien dar. Durch
die Umsetzung von Minimierungs- und Vermeidungsmaflnahmen konnen
Beeintrachtigungen vermieden werden. Entsprechend besteht keine
artenschutzrechtliche Betroffenheit der Artengruppe der Reptilien.

Mit der Umsetzung der Planung kommt es nicht zum Verlust von
Laichgewéassern der Amphibien bzw. sonstiger malfigeblicher
Habitatbestandteile von Amphibien. Durch die Umsetzung von Minimierungs-
und VermeidungsmafRhahmen kénnen Beeintrachtigungen vermieden werden.
Entsprechend besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit der
Artengruppe der Reptilien.

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere werden als nicht
erheblich eingestuft, da die potentiell betroffenen Artengruppen (Brutvigel,
Amphibien und Reptilien) nicht im Plangebiet vorkommen bzw. die
Habitatfunktion erhalten bzw. im Umfeld weiterhin erflllt ist.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Es sind Nutzungsintensivierungen innerhalb des Plangebietes zu erwarten. Mit
der Umsetzung der Planung kommt es zur Umgestaltung von
Vegetationsflachen auf bis zu 0,64 ha Flache. Durch Heckenanpflanzungen am
nordlichen, dstlichen und westlichen Plangebietsrand und die Begrinung der
nicht Uberbauten Flachen des allgemeinen Wohngebietes werden neue und
andere Lebensrdume und Vegetationsstrukturen entstehen. Da in der
Umgebung des Plangebietes bereits Vorbelastungen durch die Siedlungs- und
Verkehrsstrukturen bestehen und die in dem Bereich vorkommenden Arten
entsprechend an Storquellen gewohnt sind, sind die betriebsbedingten
Auswirkungen nicht als erheblich einzustufen.

Mit der Umsetzung der Vermeidungs- und MinimierungsmafRhahmen sind keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Artenschutzrechtliche Konflikte
bestehen nicht. Insgesamt werden die betriebsbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere als nicht erheblich bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen/biologische Vielfalt

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Baumafinahmen kann es durch die Inanspruchnahme von
Vegetationsflachen durch Befahren mit Baufahrzeugen sowie die Nutzung als
Nebenflachen fir Baustelleneinrichtung sowie Material- und Lagerflachen zu
Beeintrachtigungen kommen und damit einhergehend zum Verlust von
Lebensraumstrukturen.
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5.5.3

Durch die Wiederherstellung von zeitlich bedingt in Anspruch genommenen
Nebenflachen  entsprechend des  Ursprungszustandes kdnnen die
Beeintrachtigungen auf ein Minimum reduziert werden.

Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und biologische
Vielfalt werden aufgrund der zeitlichen Befristung von Baumal3nahmen
und bei Umsetzung der erforderlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalinahmen als nicht erheblich eingeschatzt.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die Baumreihe nordlich der ErschlieBungsstraf3e wird zum Erhalt festgesetzt.
Im Bestand handelt es sich um eine nach 8§ 19 NatSchAG M-V geschitzte
Baumreihe. Die Anlage der zukinftigen Zufahrten mit Unterbau und
Anschlussleitungen zwischen den Baumen ist bereits erfolgt. Es ist lediglich
noch die Pflasterung der Zufahrten herzustellen. Somit ist eine Beeintrachtigung
des Wurzelschutzbereichs und eine Betroffenheit der nach 8§ 19 geschitzten
Baumreihe durch Eingriffe im Zuge des geplanten Vorhabens von sich aus nicht
gegeben. Auswirkungen auf die Baumreihe werden daher als nicht erheblich
eingeschatzt.

Fur die geplanten Biotopbeeintrachtigungen bzw. Biotopveréanderungen durch
Funktionsverlust und fir die Versiegelung und Uberbauung ist ein
multifunktionaler Eingriffsumfang von rund 6.313,71 m?
Eingriffsflachenaquivalent (EFA) ermittelt worden. Der multifunktionale
Kompensationsbedarf von 6.313,71 m2 KFA ist mit geeigneten externen
Maflnahmen oder Maflnahmen auf Flachen des Vorhabentragers oder der
Gemeinde auszugleichen. Biotope innerhalb der Wirkzonen des Eingriffs
befinden sich innerhalb einer Distanz von 50 bis 200 m zu vorhandenen
Storquellen  und sind  somit  bereits  beeintréchtigt.  Erhebliche
Beeintrachtigungen von Biotopen innerhalb der Wirkzonen des geplanten
Vorhabens sind daher nicht zu erwarten.

Aufgrund der naturrdumlichen Ausstattung und der anthropogenen
Vorbelastung und Nutzung des Gebietes wird die Artenvielfalt als gering
eingeschatzt.

Mit der Umsetzung der Planung kommt es durch Uberbauung von bisher
landwirtschaftlich genutzten und unbebauten/ unversiegelten Flachen zu einem
Verlust von Biotopstrukturen und zu einem Lebensraumverlust fir Tiere und
Pflanzen.

Mit der Umsetzung der notwendigen Vermeidungs-, Verminderungs- und
Ausgleichsmallinahmen und unter Beachtung der auf den Grundstiicken
zu erwartenden Anpflanzungen sind keine negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen werden mit den betriebsbedingten
Auswirkungen und anlagebedingten Auswirkungen Uberlagert. Baubedingt wird
das Schutzgut Flache Uber die vorgesehenen Baufenster hinaus beansprucht
werden. Wahrend der Bauphase kann es zu Bodenverdichtungen durch
Baufahrzeuge in Bereichen auch auf3erhalb der vorgesehenen Baufenster
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5.54

kommen. Diese Auswirkungen sind jedoch zeitlich begrenzt und auf ein
Minimum zu beschrénken.

Baubedingte Auswirkungen sind daher nicht nachhaltig bzw. unerheblich.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das allgemein Wohngebiet Geldnde hat eine GréRe von ca. 6.476,10 m2
(stadtebauliche Kennziffer). Durch Umsetzung des geplanten Vorhabens sollen
ca. 2.914,02 m? Flache mit einem Eingriffsflachenaquivalent von ca. 1.457,01
m2 EFA versiegelt werden. Die Abweichung der Flache von der Endabrechnung
der Flache der Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung im Vergleich zu dem in der
Flachenbilanz ermittelten Geltungsbereich betragt rund 0,5 m2 und ist
vernachlassigbar. Der Eingriff ist durch geeignete Ausgleichsmaf3nahmen zu
kompensieren. Die Bilanzierung ist in der Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung unter
Punkt 7. des Umweltberichtes detailliert dargestellt. Der Ausgleich erfolgt tber
multifunktionale Kompensationsmaf3nahmen.

Maflnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Inanspruchnahme von
Flache sind nur begrenzt moglich. Zu bertcksichtigen bei der Bewertung ist,
dass die geplante beidseitige ErschlieBung eine ressourcensparende Planung
darstellt und eine sinnvolle Arrondierung der Ortslage erfolgt. Es handelt sich
um die Inanspruchnahme einer Flache von einer geringen GroéfRe in
Angrenzung an den bebauten Siedlungsraum. Die Inanspruchnahme des
Schutzgutes Flache erfolgt in Abwagung der Sicherung der Wohnbediirfnisse
der Bevolkerung in der Gemeinde Testorf-Steinfort.

Insgesamt ist durch die Neuversiegelung von einer erheblichen
Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache auszugehen. Die Eingriffe
wurden bilanziert (Hinweise zur Eingriffsregelung Stand 2018,
Mecklenburg-Vorpommern) und sind durch die entsprechenden
KompensationsmafRnahmen auszugleichen bzw. zu ersetzen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge
und Baustelleneinrichtung kommen und damit einhergehend zum Verlust von
Bodenfunktionen durch Verdichtung und Zerstérung des Bodengefiiges durch
die Schaffung von Material- und Lagerflachen und das Befahren mit schwerem
Baugerat. Des Weiteren kann es durch den Betrieb der Baugeréte zu
Schadstoffeintrdgen z.B. Unfdllen und Havarien kommen. Die
Schadstoffeintrdge und Staubimmissionen durch den normalen Baubetrieb
werden jedoch als geringfugig und nachrangig bewertet. Eine zeitweilige
Inanspruchnahme  von landwirtschaftlichen  Flachen aullerhalb des
Plangeltungsbereiches insbesondere wahrend der Baumalnahmen ist nicht
vorgesehen.

Werden schéadliche Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverdachtige
Flachen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt,
sind der Verursacher einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast sowie
dessen Gesamtrechtsnachfolger, der Grundstiickseigentimer und der Inhaber
der tatsachlichen Gewalt Uber ein Grundstick in Grundlage von 8§ 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern
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[Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung
zu machen.

Sollte bei den Baumaflinahmen verunreinigter Boden oder Ablagerungen
angetroffen werden, so sind diese Abfdlle vom Abfallbesitzer bzw. vom
Grundstiickseigentimer einer ordnungsgeméaflen Entsorgung zuzufihren.
Diese Abfélle durfen nicht zur erneuten Bodenverfullung genutzt werden.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw.
Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben
die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der 88 6-8 der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. |
S. 2598, 2716) sind zu beachten.

Bei allen Malnahmen st Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodenwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen koénnen, vermieden werden, so dass die baubedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als gering erheblich bewertet
werden.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit  Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Maf3 zu begrenzen. Flachen fir
die Landwirtschaft werden kiinftig einer anderen Nutzung zugefuhrt. Der Boden
ist aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung anthropogen
vorbelastet. Die Grenze der Zielanwendung fur Flachen mit einer Ackerwertzahl
> 50 sind 5 ha. Die Flache des Plangeltungsbereiches liegt mit ca. 0.64 ha
deutlich unterhalb dieser Grenze.

Mit der nachhaltigen Versiegelung durch Bebauung ist ein Eingriff in den
Bodenhaushalt gegeben. Fir das geplante Vorhaben wird eine GRZ von 0,3
festgesetzt, um die Bodenversiegelung zu minimieren.

Dieser Eingriff ist durch geeignete Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen zu
kompensieren (siehe Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung Teil 2, Punkt 6). Ein
multifunktionaler Eingriffsumfang von rund 6.313,71 m2
Eingriffsflachenaquivalent  (EFA) wurde ermittelt. Der erforderliche
multifunktionale Kompensationsbedarf in Hohe von rund 6.313,71 m2 KFA ist
durch AusgleichsmalRinahmen auf den Flachen des Vorhabentrdgers oder der
Gemeinde ansonsten durch geeignete externe MalRnahmen vollstandig zu
kompensieren. Die Unterlagen sind im laufenden Verfahren noch mit den
Angaben zur Verfiigbarkeit der fiir den Ausgleich und Ersatz bendétigten
Flachen zu erganzen. Externe KompensationsmafRnahmen sind rechtlich zu
sichern.

Die vorhandene Baumreihe wird zum Erhalt festgesetzt. Flachen fur
Anpflanzungen werden festgesetzt. In diesen Bereichen ist eine Verbesserung
der Bodenfunktionen zu erwarten. Weiterhin werden durch die Festsetzungen
zur Oberflachengestaltung in Bezug auf die teilversiegelte Herstellung der
Befestigungen von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen und der Ausschluss von
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5.5.5

5.5.6

den sogenannten ,Schottergarten® die Versiegelungen minimiert, so dass die
Eingriffe begrenzt werden.

Durch die zulassigen Nutzungen innerhalb des Ergéanzungsbereiches sind
mdogliche Schadstoffeintrage aufgrund der einzuhaltenden gesetzlichen
Vorschriften nicht zu erwarten.

Neben den Festsetzungen zum bodenschonenden Bauen der beidseitigen
Bebauung einer bereits realisierten Erschliel3ungsstrafl3e und der gemeindlichen
Eigenentwicklung auf der Grundlage der gepriften Standortalternativen geht die
Gemeinde von einer bodenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung aus.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen werden bei Umsetzung der
erforderlichen Vermeidungs- und VerringerungsmaflRnahmen sowie
geeigneten Kompensationsmafinahmen als gering erheblich eingeschétzt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Bei sachgerechter Durchfihrung der BaumalRBnahmen sind erhebliche
Beeintrachtigungen des Grundwassers nicht zu erwarten. Gewasser | und Il.
Ordnung liegen innerhalb des Plangeltungsbereichs nicht vor. Die baubedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als gering erheblich bewertet.

Anlagen-/betriebsbedingte Auswirkungen

Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Bevdlkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gemaf § 43 Abs. 1 LWaG
fur den Zweckverband Grevesmuihlen. Im Schwalbenweg befindet sich eine
Trinkwasserversorgungsleitung. Die Hausanschlisse koénnen auf Antrag
hergestellt werden.

Nach 8 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den
Gemeinden. Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaf § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG
auf den Zweckverband Grevesmihlen (bertragen. Die Entsorgung des
Abwassers ist Uber die vorhandene Schmutzwasserentsorgungsleitung im
Schwalbenweg gegeben. Die Grundstiicksanschliisse sind bereits vorhanden.

Niederschlagswasserbeseitigung/-bewirtschaftung

Im Plangebiet erfolgt die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers tber
die bereits vorhandenen Anlagen des Zweckverbandes Grevesmiuhlen. Die
Grundstiicksanschlisse sind bereits vorhanden. Die StralBenentwésserung ist
vorhanden.

Auf das Schutzgut Wasser besteht bei Einhaltung entsprechender
MalRnahmen keine Betroffenheit durch anlage-/ betriebsbedingte
Auswirkungen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

Baubedingte Auswirkungen
Wahrend der Bauphase kann es zu einer Erhéhung der Schadstoffemissionen
durch Staub und Emissionen der Baufahrzeuge kommen. Baubedingte
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5.5.7

5.5.8

Stérungen und Emissionen sind zeitlich beschrankt und daher nicht nachhaltig
bzw. erheblich.
Es sind keine baubedingten Auswirkungen zu erwarten.

Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Planung werden Flachen versiegelt und Baukorper
errichtet. Durch die Siedlungsrandlage besteht weiterhin ein glnstiges Klima.
Es kommt zu einer starkeren Erwarmung auf neu versiegelten Flachen, die
jedoch nur kleinklimatisch wirksam ist. Es finden keine grof3eren Eingriffe in
klimatisch bedeutsame Flachen statt. Mit der Realisierung des Vorhabens ist
durch eine maRvolle Gestaltung des Bebauungsgebietes nur eine geringfligige
Veranderung des Kleinklimas im Uberplanten Bereich zu erwarten. Durch die
geplante  Wohnbebauung entstehen keine besonderen Gefahren fir die
Lufthygiene. Der Erhalt von Gehdlzen und geplante umsaumende
Anpflanzungen wirken sich positiv auf die lokale Lufthygiene aus. Mit der
Umsetzung der Planung werden neben der Wohnbebauung auch Freiflachen
und Hausgarten entstehen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft werden als nicht
erheblich eingeschatzt.

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Eine Betroffenheit von Natura 2000 Gebieten und nationalen Schutzgebieten
liegt aufgrund deren Distanz zum Plangeltungsbereich nicht vor.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Anlage-/ betriebsbedingte Auswirkungen

Die neu ausgewiesene Bauflache ist eine Ackerflache ohne eine pragende
Funktion fir das Orts- bzw. Landschaftsbild. Die zukiinftige Ortsrandbebauung
rundet den Ortsteil gegeniber der Landschaft ab und vervollstandigt das
dorfliche Ortsbhild. Es sind somit keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes zu erwarten. Der Landschaftsbildraum wird durch das
geplante Vorhaben und die Arrondierung der Wohnbauflachen nicht erheblich
beeinflusst. Eine  Zerschneidung der Landschaft und erhebliche
Beeintrachtigung landschaftlicher Freirdume erfolgt nicht.

Die Bebauung fiigt sich zukinftig harmonisch in das Orts- und Landschaftsbild
ein. Die stadtebauliche Eigenart bleibt durch die Festsetzung der GRZ und der
getroffenen Hohenregelung gewahrt. Die Errichtung der geringen Anzahl neuer
Gebaude verandert das Landschaftsbild nur geringflgig.

Im Rahmen der Planungsabsicht sind zur Abschirmung von den umgrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen und zur K 54 Anpflanzungen vorgesehen.
Hierdurch kann ein weicher Ubergang zum Plangebiet und eine Umsaumung
der Bebauung erreicht werden.

Es sind somit keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu
erwarten.
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5.5.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

Baubedingte Auswirkungen

Unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind nach aktuellem Kenntnisstand
durch die zeitliche Begrenzung der baubedingten Auswirkungen Kkeine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Anlage-/ betriebsbedingte Auswirkungen

Aufgrund der sehr geringen Bedeutung der Flache fir die wohnungsnahe
Erholung wird sich die Situation mit der Umsetzung der Planung nicht
verandern.

Die Sicherung der gesunden Wohn- und Lebensverhaltnisse ist bei Umsetzung
des geplanten Vorhabens zu gewébhrleisten.

Immissionsschutz

Laut Bewertung und Stellungnahme des Gutachters® ist die geplante 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Am Park‘ der Gemeinde Testorf-
Steinfort insgesamt schalltechnisch vertréglich.

Im Hinblick auf die Gerauschemissionen des landwirtschaftlichen Betriebes
nordlich des Plangeltungsbereiches in Bezug auf die heranriickende
Wohnbebauung wird nach (berschlagiger Betrachtung und aufgrund der
konkreten Situation und Abstandsmessungen eine gutachterliche Bewertung als
nicht erforderlich erachtet. Mit der Planung sind keine zusatzlichen
SchutzmalBnahmen fir die heranrickende schutzbedirftige Nutzung
erforderlich.

Im Rahmen der gutachterlichen Bewertung zum Verkehrslarm kann dargestellt
werden, dass die Orientierungswerte der DIN 18005-1 fir Verkehrslarm
eingehalten werden.

Um die Auswirkungen von Geriichen der Rinderanlage des ca. 260 m nordlich
gelegenen Landwirtschaftsbetriebes auf die geplante Wohnbebauung zu
beurteilen, wurde fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 eine
Geruchs-Immissionsprognose erstelt  (ECO-CERT, 2025), Laut
gutachterlicher Bewertung besteht kein Konflikt zwischen geplanter
Wohnbebauung und der landwirtschaftlichen Bestandsanlage.

Im Rahmen der Planungsabsicht sind zur Abschirmung von den umgrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen und zur KreisstraBe Anpflanzungen vorgesehen.
Hier handelt es sich maligeblich um Schutzpflanzungen gegeniber
Auswirkungen durch Staub bei der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung. Die
geplante Anpflanzung in Form einer Heckenstruktur schirmt das Plangebiet von
der Umgebung und den landwirtschaftlichen Flachen ab.

AuRRerdem wird durch die Anpflanzgebote ein weicher Ubergang in die offene
Natur hergestellt.

13 Siehe Stellungnahem GENEST UND PARTNER (2025) Schallschutz zur 3. Anderung des B-
Plans Nr. 1 ,Am Park“ der Gemeinde Testorf-Steinfort vom 05.06.2025.

14 Siehe ECO-CERT Ingenieurgesellschaft Kremp, Kuhlmann und Partner (2025) Geruchs-
Immissionsprognose zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Testorf-Steinfort
fir einen Teilbereich des Gebietes ,Am Park” vom 12.03.2025.
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5.5.10

5.5.11

5.5.12

Auswirkungen auf die Kulturgiter und sonstige Sachguter

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den geplanten MaRnahmen keine
Baudenkmale sowie Bodendenkmale betroffen.

Wer wahrend der BaumalRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von
Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
gemal 8§ 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat dies
unverzuglich anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehorde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. 8 11 Abs. 1,
2, 3 DSchG M-V.

Fur Kulturgiter und sonstige Sachgliter besteht keine Betroffenheit durch
bau und betriebsbedingte Auswirkungen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter sind im Plangebiet unter
Bertcksichtigung von schutzgutibergreifenden MaBnhahmen zur Vermeidung,
zur Verminderung sowie zum Ausgleich nicht zu erwarten. Mit der Umsetzung
der Planung sind keine sich verstarkenden Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern erkennbar. Uber das Plangebiet hinausgehende erhebliche
Auswirkungen infolge von Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten. Es kann
davon ausgegangen werden, dass sich durch die geplanten Nutzungen keine
grundlegend neuen erheblichen Wechselwirkungen entwickeln werden.

Die verrohrte Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers in das stdlich
gelegene  permanente  Kleingewasser NWM17195  (Dorfteich) im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 1 wurde bereits einschlief3lich der
6 weiteren geplanten Grundstiicke der 3. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 1 berechnet. Es ist von einer Verbesserung des Zustands
des Dorfteichs durch den zuséatzlichen Zufluss von unverschmutztem und
unbelastetem Oberflachenwasser auszugehen. Einer Verlandung kann dadurch
entgegengewirkt werden.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Es ist zu erwarten, dass die gesetzlichen Vorgaben zur Vermeidung von
Emissionen beim Bau von Gebauden eingehalten werden, sodass die
Emissionen der neuen Gebaude niedrig ausfallen werden. Durch die geplante
Wohnnutzung ist mit siedlungstypischen Abféllen zu rechnen.

Baubedingte Abfalle und Abwasser sind gemall den gesetzlichen Vorgaben
fachgerecht zu entsorgen oder einer Behandlung zuzufiihren.

Betriebsbedingte Abfélle und Abwasser durch die geplante Nutzung sind
gemadlR den gesetzlichen Vorschriffen durch die lokal zustandigen
Entsorgungsunternehmen zu entsorgen.
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5.5.13

5.5.14

5.5.15

5.5.16

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Im Rahmen der Umsetzung der Planung sind bei der Errichtung der Gebaude
die einschlagigen Gesetze zur Energieeinsparung und Forderung regenerativer
Energien zu beachten. Die Eigentiimer neu errichteter Gebaude sind demnach
verpflichtet, ihren Warmeenergiebedarf durch eine anteilige Nutzung von
erneuerbaren Energien zu decken. Der Bebauungsplan schliel3t die Nutzung
erneuerbarer Energien oder sonstige bauliche MalRhahmen zum Klimaschutz
nicht aus. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gewéhrleisten es, die
Gebdude so zu gestalten, dass die Errichtung von Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen grundséatzlich moglich ist. Dies gilt auch fur Garagendacher
und begriinte Flachdacher.

Darstellung von Landschaftsplanen sowie sonstigen Planen insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Es sind keine entsprechenden Plane der Gemeinde vorhanden.

Einhaltung der bestmdglichen Luftqualitét

In Mecklenburg-Vorpommern erfolgt die Uberwachung der Luftqualitat durch
das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG MV). Im Jahr
2023 und 2024 wurden an den Messstationen in Mecklenburg-Vorpommern fiir
Feinstaub und Stickstoffdioxid keine Grenzwertliiberschreitungen festgestellt.
Die ermittelten Immissionskonzentrationen fir Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid
und Benzol zeigten keine Auffalligkeiten und liegen deutlich unterhalb der
Grenzwerte. Fir die Gemeinde Testorf-Steinfort lassen sich somit erkennbar
keine Betroffenheiten ableiten.

Im Erganzungsbereich werden maximal 6 Baugrundstiicke mit Einzel- oder
Doppelhausern entstehen. Es wird demzufolge keine Uberdurchschnittliche
Erhdhungen der Verkehrszahlen erwartet, sodass die Planung zu keinen
erheblichen Beeintrdchtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu
erhaltenden bestmoglichen Luftqualitéat fihren wird. Durch den Bebauungsplan
werden keine Vorhaben zugelassen, die eine Verschlechterung der Luftqualitat
bewirken kénnten. Es sind Wohnnutzungen vorgesehen.

Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle und
Katastrophen zu erwarten sind

Durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes werden keine
Vorhaben begriindet, wo schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind.
Es gehen somit keine Risiken fiur die Umgebung aus. Im Umfeld des
Plangebietes befinden sich nach dem Kenntnisstand der Gemeinde Testorf-
Steinfort keine Storfallbetriebe. Es besteht keine potenzielle Gefahrdung durch
Hochwasserereignisse, da sich das Plangebiet nicht in einem
Hochwasserrisikogebiet befindet. Insgesamt sind erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter durch schwere Unfélle und
Katastrophen nicht zu erwarten.
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5.5.17

5.5.18

5.5.19

5.5.20

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

In der naheren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Anlagen von
denen Gefahren oder Katastrophen ausgehen konnen. Storfallbetriebe sind
nicht bekannt. Im Vorhabengebiet sind keine Bodendenkmale sowie Kultur- und
sonstige Sachguter bekannt. Risiken fir die menschliche Gesundheit durch die
geplanten Nutzungen sind nicht erkennbar.

Kumulierung mit den Auswirkungen mit benachbarten Plangebieten

Es sind keine unmittelbar angrenzenden Vorhaben bekannt, die sich
kumulierend auswirken kénnen.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und der Anfélligkeit des
Vorhabens gegentiber den Folgen des Klimawandels

Aufgrund der Lage des Plangebietes sowie der Art und dem Malf3 der geplanten
baulichen Nutzung ist keine hohe Anfalligkeit des Plangebietes gegenliber den
Folgen des Klimawandels erkennbar.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind Festsetzungen zu eingesetzten
Techniken und Stoffen nicht mdglich. Im Zuge der entsprechenden
Genehmigungsverfahren wére dies entsprechend zu erganzen.

Aussagen zum Artenschutz

Auf europarechtlicher Ebene ergeben sich aus den Artikeln 12 und 13 der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und dem Artikel 5 der Vogelschutz-
Richtlinie (Vogelschutz-RL) artenschutzrechtliche Verbote.

Auf bundesrechtlicher Ebene sind die artenschutzrechtlichen Verbote in dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelt. Im Bundesnaturschutzgesetz
werden die artenschutzrechtlichen Verbote in Zugriffsverbote (8§ 44 Abs. 1
BNatSchG), Besitzverbote (8§ 44 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BNatSchG) und
Vermarktungsverbote (8§ 44 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG) unterteilt.

Fur die Bebauungsplanung sind nur die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG relevant.

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind im Einzelnen das
Totungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG), das Stérungsverbot ((§8 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG), das Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und
das Beschadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Die in der FFH-RL und der Vogelschutz-RL  vorgegebenen
artenschutzrechtlichen Verbote wurden im § 44 BNatSchG aufgenommen,
sodass bei der Prufung artenschutzrechtlicher Anforderungen das BNatSchG
mafdgeblich ist.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht durch Bebauungspldne ausgelost. Zu einem Verstol3 gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote kommt es erst durch die Realisierung einzelner
Bauvorhaben. Daher ist es Aufgabe der Gemeinde bereits auf Ebene der
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7.1

7.2

Bebauungsplanung zu prifen, ob vorgesehene Festsetzungen den
artenschutzrechtlichen Verboten entgegenstehen.

Die artenschutzrechtlichen Verbote sind nicht abwégungsfahig, da es sich
hierbei um gesetzliche Anforderungen handelt.

Der Artenschutzfachbericht wird als Potentialabschatzung erstellt. Eine

Potentialabschatzung wird hier aufgrund der Vorbelastungen und Lage
des Anderungs- und Ergadnzungsbereiches als ausreichend erachtet.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung

Gesetzliche Grundlagen

Eingriffe gemaR 8 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen.

Es qilt die Verpflichtung fir Verursacher von Eingriffen vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch geeignete MalBhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen bzw. zu ersetzen (vgl. 8 15 Abs. 2 Satz 2 und 3 BNatSchG).

Mit den 2018 neu gefassten ,Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg —
Vorpommern (HzE) wird die 1999 eingeflihrte erste Fassung der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung® mit  den Empfehlungen zur  Ermittlung  des
Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in den Naturhaushalt vollstandig ersetzt.
Mit den Hinweisen soll dem Planer eine Grundlage fiir eine moglichst
einheitliche Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung
gegeben werden.

Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen

Bestandsbeschreibung

Eine Bestandsbeschreibung ist unter Gliederungspunkt 5.3.2 ,Schutzgut
Pflanzen und biologische Vielfalt® im Umweltbericht dargestellt. Die
ErschlieBungsstralBe ist bereits planungsrechtlich festgesetzt und st
abschlie3end bilanziert. In der folgenden Abbildung ist der Eingriffsbereich der
3. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 1 dargestellt.

Bilanzierungsgrundlage

Das methodische Vorgehen zur Ermittlung des Kompensationswertes der
voraussichtlichen Eingriffe richtet sich nach den 2018 neugefassten Hinweisen
zur Eingriffsregelung. Die Grolle des Plangeltungsbereiches betrégt rund
0,64 ha. Die vorhandene ErschlieBungsstralle ist bereits planrechtlich
festgesetzt (1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1) und abschlieRend
bilanziert. Daher wird die ErschlieSungsstraf3e nicht in der Eingriffsermittlung
dieser Begrindung bilanziert. Die vorhandene einseitige Baumreihe wird zum
Erhalt festgesetzt.
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Abb. 13: Bestandskarte des Eingriffsbereichs mit Wirkzonen und Stérquellen
(Quelle: © GeoBasis-DE/M-V 2023), mit eigener Bearbeitung, ohne Maf3stab)
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7.3

7.3.1

Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes (EFA)

Die Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes erfolgt im
Rahmen der Entwurfsphase unter Beriicksichtigung der weiteren Erkenntnisse
zum Projekt  und Stellungnahmeverfahren. Der multifunktionale
Kompensationsbedarf wird ermittelt

- fur Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopverénderung durch Funktionsverlust

- fir Funktionsbeeintrachtigung in Wirkzonen

- fir Versiegelung und Bebauung.

Ermittlung des Biotopwertes

Fir den fur die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt
eine Beurteilung nach seiner Qualitét und Funktion fir den lokalen
Naturhaushalt (naturschutzfachliche Wertstufe). Die naturschutzfachliche
Wertstufe fur den vom Eingriff betroffenen Biotoptyp wird entsprechend der
Anlage 3 der HzE ermittelt. Die Ermittlung der naturschutzfachlichen Wertstufe
erfolgt auf der Grundlage der Regenerationsfahigkeit sowie der Gefahrdung in
Anlehnung an die Rote Liste der geféahrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN
2006%°). Bei der Bewertung wird der jeweils hohere Wert fir die Einstufung
herangezogen. Entsprechend nachfolgender Tabelle wird tber die Wertstufe
der durchschnittliche Biotopwert ermittelt. Die Hinweise zur Eingriffsregelung in
Mecklenburg-Vorpommern (HzE MV) enthalten Vorgaben zur Bewertung von
Biotopen und deren Schutz. Biotope mit einem Wert von 3 oder hoher gelten als
besonders schitzenswert.

Tab. 1: Ermittlung des Biotopwertes (gemaR ,Hinweise zur Eingriffsregelung)

Wertstufe (nach Anlage 3 HzE) Durchschnittlicher Biotopwert

0 1 — Versiegelungsgrad*

1 1,5

2 3

3 6

4 10
*Bei Biotoptypen mit der Wertstufe ,0“ ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er ist
in Dezimalstellen nach o.a. Formel zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad).

Fur die Biotope, die durch eine EingriffsmalRnahme entfernt oder verédndert
werden, wird die Eingriffsflachen-Aquivalenz berechnet, indem die betroffene
Flache des Biotoptyps mit dem Biotopwert (W) und dem Lagefaktor (L)
multipliziert wird.

Gemall HzE MV wird die Lage des von Eingriff betroffenen Biotoptyps in
wertvollen, ungestorten oder vorbelasteten Raumen Uber Zu- bzw. Abschlage
des ermittelten Biotopwertes bertcksichtigt. Da fir alle betroffenen Biotoptypen
ein Abstand von weniger als 100 m zu vorhandenen Storquellen besteht, wird
ein Lagefaktor von 0,75 angesetzt (Tab. 2).

15 Riecken, U., Finck, P., Raths, U., Schroder, E. & Ssymank, A. (2006): Rote Liste der
gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands. Zweite fortgeschriebene Fassung 2006. - Natursch. Biol.
Vielf. 34, 318 S.
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Tab. 2: Ermittlung des Lagefaktors gemaf HzE 2018

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Storquellen* 0,75

100 — 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,0

> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,25

Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biospharenreservat, LSG, | 1,25
Kisten- und Gewasserschutzstreifen, landschaftliche
Freirdaume der Wertstufe 3 (1200-2399 ha)

Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freiraume | 1,50
der Wertstufe 4 (> 2400 ha)
* Als Storquellen sind zu beachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle
StralRen und vollversiegelte landliche Wege, Gewerbe- und
Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks

7.3.2 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents far die
Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopveranderung (unmittelbare
Wirkungen/ Beeintrachtigungen)

Die Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir die Biotopbeseitigung bzw.
Biotopverénderung ergibt sich aus der folgenden Formel.

Flache [m?] des Biotopwert des Lagefaktor Eingriffsflachenéaquivalent
beeintrachtigten beeintrachtigten L) fur Funktionsbeeintrachtigung
Biotoptyps X | Biotoptyps (B) X = | [m2 EFA]

Eine Verédnderung des Biotoptyps wird nur als Eingriff gewertet, wenn die
Funktionsfahigkeit des Biotoptyps beeintrachtigt wird und durch den
Zielbiotoptyp ein geringwertiger Biotoptyp entsteht.

Es wurden nur die im Untersuchungsraum (Geltungsbereich und
Wirkzonenbereich) liegenden Biotope bewertet (Tab. 3). Die Ackerflachen
(ACL) im Planungsgebiet sind durch intensive Nutzung gepréagt. Aufgrund des
Einsatzes von chemischen Pestiziden und wiederholter Bodenbearbeitung sind
die Ackerflachen sehr artenarm. Daher wird ein niedrigerer Biotopwert von 1,0
(1-Versiegelungsgrad) angewendet.
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7.3.3

7.3.4

Tab. 3: Biotopbeeintréachtigung bzw. Biotopverdnderung (Funktionsverlust)
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Tonacker (ACL) 6.475,60 1 0,75 4.856,70
Summe Gesamteingriff [m?] EFA 4.856,70
Berechnung des Eingriffsflachenéquivalents far

Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen (mittelbare Wirkungen /
Beeintrachtigungen)

Wenn ein Biotoptyp mit einem Wert von mehr als 3 oder einem gesetzlich
geschitzten Status in einer bestimmten Entfernung zum Eingriffsbereich liegt,
unterliegt er einer indirekten Beeintrachtigung und muss bei der Kompensation
bertcksichtigt werden. Der Wirkungsfaktor fir jedes betroffene Biotop variiert in
Abhé&ngigkeit von seiner Entfernung zum Eingriffsbereich.

Im Bebauungsplan, wie in (Abb. 13) dargestellt, befinden sich alle genannten
Biotope innerhalb der 50 m - 200 m Zonen bereits entwickelter Gebiete, wie
StraBen und Gebaude. Daher muss die indirekte Beeintrachtigung
entsprechend bericksichtigt werden. Aufgrund der Vorbelastung durch
Storquellen ist nicht von einer erheblichen Beeintréchtigung von Biotopen
innerhalb der Wirkzonen des Bebauungsplanes auszugehen.

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Nahezu alle Eingriffe beinhalten die Versiegelung oder Uberbauung von
Flachen sowie die Beseitigung von Biotopen, was zuséatzliche Kompensation
erfordert. Die Teil- und Vollversiegelung wird in m2 ermittelt und mit einem
Zuschlag von 0,2/0,5 bertcksichtigt. Das Eingriffsflachenéquivalent wird durch
Multiplikation der Flache mit dem Zuschlag ermittelt:

Teil-/Vollversiegelte Zuschlag fur Teil-/ Eingriffsflachenaquivalent
bzw. Vollversiegelung far
Uberbaute Flache in | X | bzw. = Teil-/Vollversiegelung bzw.
m2 (F) Uberbauung (2): Uberbauung [m2 EFA]

0,2/ 0,5

Da das Verhdltnis der bebaubaren Flache auf 30 % festgelegt ist, wird der
Zuschlagwert von 0,5 bertcksichtigt. 45 % der Gesamtflache wird als
vollstandig versiegelte Flache berechnet. Das Eingriffsflachendquivalent fir
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Teil-/ Vollversiegelung bzw. Uberbauung [m2/EFA] wird in der nachfolgenden
Tabelle dargestellt.

Tab. 4. Ermittlung der Versiegelung mit Uberbauung
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WA (Wohnbauflachen) 2.914,02 0,5 1.457,01
Gesamtflache Funktionsverlust [m?] 1.457,01

7.3.5 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

7.4

7.5

Fur die geplanten Biotopbeeintrachtigungen bzw. Biotopveréanderungen durch
Funktionsverlust, fir die Funktionsbeeintrachtigungen innerhalb von Wirkzonen
und fur die Versiegelung und Uberbauung ist ein multifunktionaler
Kompensationsbedarf von rund 6.313,71 m2 Eingriffsflachenaquivalent (EFA)
ermittelt worden (siehe folgende Tabelle).

Tab. 5: Multifunktionaler Kompensationseingriff

Eingriff EFA [m?]
Versiegelung 1.457,01
Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopveranderung durch
. 4.856,70
Funktionsverlust
Funktionsbeeintrachtigung in Wirkzonen -
Multifunktionaler Kompensationseingriff 6.313,71

Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfes

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Bodens sind auf den
durch das Vorhaben zu tiberbaubaren Flachen nicht betroffen.

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Wasser in Bezug auf
das Grundwasser sind auf den durch das Vorhaben zu Uberbaubaren Flachen
nicht betroffen.

Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers ist bereits durch
vorhandene Systeme gesichert.

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Klima/ Luft sind vom
Vorhaben nicht betroffen.

Ermittlung des Kompensationsbedarfes fur Eingriffe in den Baumbestand

Zum derzeitigen Kenntnisstand besteht keine Betroffenheit der geschitzten
Gehdlze durch Eingriffe im Zuge des geplanten Vorhabens. Es besteht daher
kein Kompensationsbedarf fir Eingriffe in den Baumbestand. Die Eingriffshilanz
wird bei Anderung angepasst.
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7.6

8.1

Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA/ KFA)

Durch das Vorhaben ergibt sich ein multifunktionaler Eingriffsumfang in Hohe
von 6.313,71m2 EFA (Eingriffsflachenaquivalent). Der erforderliche
multifunktionale Kompensationsbedarf in Hoéhe von 6.313,71 m2 KFA kann
durch MaRBnahmen im Gemeindegebiet oder durch den Erwerb von Okopunkten
vollstandig ausgeglichen werden.

Tab. 6: Gesamtbilanzierung EFA und KFA

Bedarf (= Bestand) Planung
Eingriffsflachenaquivalent Kompensationsflachenaquivalent
bestehend aus: bestehend aus:

- Sockelbetrag fur multifunktionale | - Erwerb von Okopunkten aus der
Kompensation: Landschaftszone ,Ho6henriicken und

| mecklenburgische  Seenplatte”  oder
6.313,71 m2EFA | MaRBnahmen im Gemeindegebiet

6.314 m2 EFA
Gesamtbilanz
Flachenaquivalent (Bedarf): Flachenaquivalent (Kompensation):
6.313,71 m2EFA 6.314 m2 KFA

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Vorkehrungen und Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
Minimierung

Gemal § 15 Absatz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.
Hierbei gelten Beeintrachtigungen als vermeidbar, wenn der mit dem Eingriff
verfolgte Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu erreichen ist.

Im Folgenden wird dargestellt, wie den gesetzlichen Anforderungen durch
MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung entsprochen wird.

MaRnahmen zur Minderung des Eingriffs in das Schutzqgut Tiere/

Pflanzen/biologische Vielfalt

- Festsetzung  von Heckenanpflanzungen  an der  ruckwartigen
Grundstiicksgrenze am nérdlichen Plangebietsrand sowie am westlichen
und 6stlichen Plangebietsrand.

- Festsetzung zum Erhalt der Baumreihe und der Zufahrten.

- Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden soll die
Baufeldberaumung im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar
erfolgen. Ansonsten ist die Flache bis zur Bebauung als Acker zu nutzen.

- Um den Verbotstatbestand der Totung gemaf § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten ist
darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die
Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben
und Gruben zu entfernen sind.
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8.2

8.3

- Zum Schutz fur Flederméuse/ Insekten sind neu zu errichtende
Beleuchtungen an Strallen und Wegen, AufRenbeleuchtungen baulicher
Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete und lichtimitierende
Werbeanlagen technisch und Kkonstruktiv. so anzubringen und mit
Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass nachteilige
Auswirkungen durch Lichtimmissionen ausgeschlossen werden kdnnen.
Diese Anforderung gilt gleichermaf3en zum Schutz von Tieren und Pflanzen.

- MalBnahmen zum Schutz vor Lichtemissionen und zur Vermeidung von
zusatzlichen Lockwirkungen der Beleuchtung.

MaRnahmen zum Schutzgut Flache
Nutzung einer Flache in Angrenzung an eine bereits vorhandene
ErschlielBungsstralRe zur Abrundung der Ortslage in einer GrofRe von
0,64 ha.

MaRnahmen zum Schutzgut Boden

- Zum Schutz des Bodens wahrend der Baumafinahmen sollen schédliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, eine unnétige
Vermischung oder Veranderung des Bodens, den Verlust von Oberboden
oder Verdichtung und Erosion hervorrufen kbnnen, vermieden werden.

- Festsetzungen einer GRZ von 0,3 und Unterschreitung der Obergrenzen
nach 817 BauNVO und Festsetzungen zu Teilversiegelungen

- Festsetzung der Entwicklung von Grinflachen auf den unversiegelten
Grundstucksflachen; Ausschluss von sogenannten ,Schottergarten®.

MaRnahmen zum Schutzgut Wasser
- MalBnahmen zum Schutzgut Wasser sind nicht vorgesehen, weil die
schadlose Ableitung gesichert ist.

MaRnahmen zur Minderung des Eingriffs in das Landschaftsbild

- Regelungen zum Erhalt von Gehdlzen und von Anpflanzungen werden
getroffen.

- Festsetzung von Heckenanpflanzungen an den Plangebietsrandern.

- Begrenzung der Hohenentwicklung mittels Festsetzung der Trauf-,
Firsthohe.

MaRnahmen zu Schutze des Menschen
- MalBnahmen zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sind nicht erforderlich. Die gutachterlichen Bewertungen liegen vor.

Maflnahmen zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen

Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen dienen dem Schutz der
Wohnbebauung  vor  Beeintrachtigungen aus der  angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzung und Staub. Zielsetzung ist die Umsaumung des
Gebietes.

Externe AusgleichsmalRnahmen

MafRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut Pflanzen, Tiere,
Boden, Flache

Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft werden Okopunkte aus
einem  Okokonto aus der Landschaftszone ,Hohenriicken und
mecklenburgische Seenplatte” erworben oder Mafinahmen im Gemeindegebiet
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10.

10.1

10.2

umgesetzt. Fur das Plangebiet ergibt sich ein Kompensationsbedarf in Hohe
von rund 6.314 m2 EFA (Eingriffsflachenaquivalent).

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der vorhandenen einseitig bebauten Erschlieungsstraf3e sind die in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten begrenzt. Die
beidseitige Erschlie3ung ist ressourcensparend und insofern wird Abrundung
der Ortslage so vorgenommen. Durch die gewollte Weiterfihrung der
stadtebaulichen und dorflich gepragten Struktur stehen keine anderen
Planungsmoglichkeiten im Vordergrund. Die Ausweisung eines Mischgebietes
bzw. eines Dorfgebietes in Ortsrandlage wurde verworfen, da die Planung
Uberwiegend der Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum dient. Eine
verdichtete Bebauung in Ortsrandlage wurde unter der Bericksichtigung der
Beibehaltung der dorflichen Struktur nicht weiter verfolgt. Zur Abgrenzung des
Plangebietes gegenlber den landwirtschaftlichen Flachen und der LindenstralRe
dient eine umsaumende Heckenanpflanzung.

Zusétzliche Angaben

Technischen Verfahren bei der Umweltprifung und Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es wurden keine besonderen technischen Verfahren fir die Untersuchung der
zu erwartenden Umweltauswirkungen herangezogen. Die Forderungen zum
Immissionsschutz aus der Beteiligung gemali § 4 Abs. 1 BauGB wurden erfillt.
Die gutachterlichen Bewertungen zu Geruchs- und Gerauschemissionen
wurden im Umweltbericht dargestellt.

Es wurden die Aussagen des Kartenportals des LUNG M-V zur Bewertung der
Schutzgiter  herangezogen (www.umweltkarten.mv-regierung.de). Die
grundlegenden naturraumlichen Aussagen werden auf der Ebene des
Bebauungsplanes als ausreichend erachtet.

Bei der Zusammenstellung der Angaben und der Prifung der
Umweltauswirkungen sind keine besonderen Schwierigkeiten aufgetreten.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf die
Umwelt infolge der Durchfihrung des Bauleitplans

Die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen sind gemall Anlage 1 Nr. 3b zum BauGB im
Umweltbericht zu beschreiben.

Gemadll 8§ 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3Bhahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Ferner sind die Informationen der Behotrden, insbesondere der Fachbehdrden
zu vorhandenem Monitoring — Instrumenten im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung nach 8§ 4 Abs. 3 BauGB auf Eignung zu prifen und ggf. zu
nutzen.
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Gemall dem Muster-Einflhrungserlass zum Europarechtsanpassungsgesetz
Bau (EAG-Bau Mustererlass) vom 24.06.2004 sind Auswirkungen
unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat nicht bereits
Gegenstand der Abwagung waren.

Folgende Monitoringmafinahmen werden vorgeschlagen.

Tab. 7:  Monitoring

Auswirkungen/ Maflinahme Verantwortlich

Festsetzung

Voll-/Teilversiegelung Uberprufung der | Gemeinde Testorf-

durch die geplante | festgesetzten GRZ im | Steinfort in

Uberbauung Rahmen der | Zusammenarbeit mit der
Antragsverfahren unteren Bau-

genehmigungsbehdrde

Hohenbegrenzung Uberprufung der | Gemeinde Testorf-

baulicher Anlagen festgesetzten Trauf- | Steinfort in Zusammen-
und Firsthdhen im | arbeit mit der unteren
Rahmen der | Baugenehmigungsbehorde
Antragsverfahren

Minimierungs- und | Kontrolle der | Gemeinde Testorf-

VermeidungsmalRnahmen | Einhaltung der | Steinfort in Zusammen-

zum Artenschutz Bauzeitenregelung arbeit mit der unteren
und Kontrolle der | Naturschutzbehorde
Umsetzung der
weiteren MaRnahmen

Externe Kompensations- | Vertragliche Gemeinde Testorf-

malnahmen Sicherung Steinfort

Erhalt der einseitigen | Kontrolle der | Untere

geschitzten Baumreihe Umsetzung der | Naturschutzbehdrde
Zufahrten

10.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Anlass fir die Planaufstellung besteht in der Arrondierung der Ortslage
unter Berlcksichtigung der bereits realisierten ErschlieBungsanlagen zur
Deckung der Wohnraumversorgung der Bevolkerung. Dabei werden Flachen in
direkter Angrenzung an die bebaute Ortslage mit einer guten infrastrukturellen
Anbindung entwickelt. Fur die 3. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Testorf-Steinfort wurde eine
Umweltprufung durchgefiihrt, deren Ergebnisse in dem vorliegenden
Umweltbericht dargestellt wurden.

Fur die Bewertung der Schutzgiter wurden ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag auf der Grundlage einer Potenzialabschatzung, eine Geruchs-
Immissionsprognose und eine schalltechnische Bewertung zu Verkehrs- und
Gewerbelarm erstellt. Im Ergebnis wurden keine Konflikte aufgezeigt.

Die Ermittlung des Eingriffs in Natur und Landschaft basiert auf den 2018 neu
gefassten ,Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE)*
des Ministeriums fiur Landwirtschaft und Umwelt M-V. Die durchgefiihrte
Umweltprifung ergab, dass aus der Umsetzung der Planung unterschiedliche
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter resultieren kdnnen.
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Mit der Umsetzung des Vorhabens kommt es durch Uberbauung von bisher
unbebauten/ unversiegelten landwirtschaftlichen Flachen zu einem Verlust von
Biotopstrukturen und zu einem Lebensraumverlust fur Tiere und Pflanzen. Mit
der Umsetzung der Vermeidungs-, Verminderungs-, Ausgleichsmaflinahmen
sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt zu erwarten.

Die geplanten Eingriffe sind durch geeignete MalRnahmen zu kompensieren.
Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sollen Mafnahmen
innerhalb des Gemeindegebietes umgesetzt werden oder durch den Erwerb
von Okopunkten aus einem geeigneten Okokonto aus der Landschaftszone
.,Hohenricken und mecklenburgische Seenplatte® ,Ostseeklstenland®
ausgeglichen werden.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden in einem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag auf Grundlage einer Potenzialabschatzung ermittelt und sind bei
Umsetzung des Bebauungsplanes zu beachten und werden durch die
vorgeschlagenen Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen berlicksichtigt.
Die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG kénnen so vermieden werden.

Fur die Einbindung des Plangebietes in das stadtebauliche Umfeld werden
umsadumenden Heckenstrukturen festgesetzt. Damit soll die Abgrenzung und
Einbindung in die Landschaft gesichert werden.

Das Vorhaben beeintrachtigt den Boden durch weitere Verdichtung und
Versiegelung. Durch die Planung ergeben sich negative Auswirkungen auf das
Schutzgut, die es zu vermeiden, zu vermindern oder auszugleichen gilt. Durch
die Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes wird eine Neuversiegelung
bis zu 0,29 ha ermdglicht. Der Eingriff in das Schutzgut wird als erhebliche
eingestuft und soll Uber den Erwerb von Okopunkten aus einem geeigneten
Okokonto aus der Landschaftszone ,Hohenriicken und mecklenburgische
Seenplatte® ,Ostseekistenland” oder durch MaRnahmen in der Gemeinde
ausgeglichen werden.

Fazit

Zusammenfassend kann eingeschéatzt werden, dass der Anderungs- und
Erganzungsbereich durch die angrenzenden Siedlungsbereiche und die
landwirtschaftliche Nutzung strak anthropogen vorgepragt sind. Die Planung
ermdglicht eine lockere Bebauung auf 6 Baugrundstiicken unter Ausnutzung
der vorhandenen ErschlieBungsanlagen. Die unterschiedlichen Auswirkungen
auf die einzelnen Schutzgiter kénnen durch die festgesetzten Minderungs-,
Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen vermieden oder kompensiert
werden. Auswirkungen auf die europdischen Schutzgebiete lassen sich
ausschlieBen. Der Erfolg der MafRnahmen wird durch entsprechende
Uberwachung erfasst und sichergestellt.

Eine erhebliche Beeintrdchtigung von Schutzgitern wird nicht vorbereitet und
kann ausgeschlossen werden. Eingriffe werden in ausreichendem Mal3e
innerhalb und auRerhalb des Plangebietes kompensiert.
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10.4 Referenzliste der Quellen, die fur die im Umweltbericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden

Gutachten und sonstige Quellen

ECO-CERT Ingenieurgesellschaft Kremp, Kuhlmann und Partner (2025)
Geruchs-Immissionsprognose zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Testorf-Steinfort fir einen Teilbereich des Gebietes ,Am
Park®, Datum 12.03.2025.

GUTACHTERBURO BAUER (2025) Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB) auf Grundlage einer Potenzialabschatzung, Gemeinde Testorf-
Steinfort, 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1
(Mecklenburg-Vorpommern, Landkreis Nordwestmecklenburg), Stand 15.
Juni 2025

GENEST UND PARTNER (2025) Schallschutz zur 3. Anderung des B-Plans
Nr. 1 ,Am Park® der Gemeinde Testorf-Steinfort vom 05.06.2025.

Geodaten und Karten

LUNG MV - Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Landesamt
fur  Umwelt, Naturschutz und Geologie www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/ (Zugriff 2024).

LUNG MV (2024) Jahresbericht zur Luftgite: 2023 Bewertung der
Luftgltedaten des Jahres 2023, unter https://www.lung.mv-
regierung.de/static/LUNG/Dateien/publikationen/luft/jb_2023.pdf

LUNG MV (2024) Luftgute-Informationssystem Zugriff 2024.

Klimadaten der Stadte weltweit, climate-data.org, 2023 und 2024.
GeoPortal.MV (Zugriff 2024 und 2025).
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Teil 3 Ausfertigung

1. Beschluss uiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung iber die 3. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Testorf-Steinfort fir einen Teilbereich
des Gebietes ,Am Park® im Norden der Ortslage wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung am ................o..e.ees gebilligt.

Testorf-Steinfort, den .........cccoceeviiiiiiiiiiiinnnne (Siegel)

Uta Rogge
Blrgermeisterin
der Gemeinde Testorf-Steinfort

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt fir die Gemeinde Testorf-Steinfort und in Abstimmung mit dem
Vorhabentrager durch:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-StralRe 11
23936 Grevesmuhlen
Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05-50
mahnel@pbm-mahnel.de
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