SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 70 - BIOENERGIEPARK GUSTROW
DER BARLACHSTADT GUSTROW

Teil A - Planzeichnung, M 1:2.000

Barlachstadt Gustrow, Gemarkung Suckow - Flur 1 . . .
J Planzeichenerklarung Teil B - Text

Planzeichen  Erlauterung Rechtsgrundlagen . PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 BauGB und BauNVO
l. Festsetzungen 1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 11und § 14 BauNVO Verfahrensvermerke:
Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB ; - " — - . m
1.1 Baugebiet Die Stadtvertretung der Barlachstadt Giistrow hat in ihrer Sitzung am ........... die Aufstellung der 1. Anderung
Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNVO Das Baugebiet besteht aus zwei Sonstigen Sondergebieten. Das Sondergebiet SO 1 wird gem. § des Bebauungsplans Nr. 70 - Bioenergiepark Gustrow beschlossen.
mit der Zweckbestimmung: Bioenergiepark 11(2) BauNVO mit der Zweckbestimmung "Bioenergiepark” festgesetzt. Das Sondergebiet SO 2 wird 1.
Bioenergiepark gem. § 11(2) BauNVO mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik" festgesetzt. Giistrow, den ... Der Biirgermeister
_ _ 1.2 Artder Nutzung im SO — — — -
Sonstiges Sondergebiet . _ Das Sondergebiet SO 1 "Bioenergiepark" dient der Errichtung und dem Betrieb von einem Die firr die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gemall § 17 Abs. 1
mit der Zweckbestimmung: Photovoltaik . . : C o . . Landesplanungsgesetz M-V beteiligt worden.
Photovoltaik Bioenergiepark einschliellich der zu deren Wartung und Betrieb erforderlichen Anlagen. 2
otovoltal -
MaR der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 2 BauGB D_as So.nde_rgeblet SO 2 "Photovoltaik" dient qer Errlchtung und dem Betrieb einer Photovoltaikanlage Gistrow, den ... Der Biirgermeister
§§ 22-23 BauNVO einschlieBlich der zu deren Wartung und Betrieb erforderlichen Anlagen.
GRZ 0,8 max. Grundflachenzahl Es sind nur Anlagen zulassig, die der Erzeugung von Bioenergie und Solarenergie dienen sowie !Die fl_'ijhzeitige Beteiligung der Beh('irdeg und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.1 BauGB
Himax max. Héhe baulicher Anlagen in m Anlagen zur Nutzung der Reststoffe und Warmeenergie zur Herstellung von Diingemittel und 3 ist mit Schreiben vom ............ durchgefiihrt worden.
nachhaltigem Kraftstoff. :
i Im SO 2 "Photovoltaik" sind aulRerdem Anlagen fiir Energiespeicherung und -verarbeitung zulassig.
Bauweise, Baugrenzen g ?6(1523’\3;;1\1/(?“(;8 9 glesp 9 9 9 Gustrow, den ... Der Burgermeister
SRS 2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO N
Baugrenze a8 9 () R Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB istam ............. durchgeflihrt worden.
21 Héhe der baulichen Anlagen § 18 (1) BauNVO 4.
168 Griinflachen §9(1)Nr. 15 Die maximal zulassige Bauhthe im Sondergebiet SO 1 "Bioenergiepark" betragt 23 m iber dem
775/P Griinfiach vat Bezugspunkt 32,41 m G. HN. Im Sondergebiet SO 2 "Photovoltaik" betragt die maximal zulassige
— rinflache (privat) Bauhohe 5 m (iber dem Bezugspunkt 32,41 m . HN. Giistrow, den ... Der Biirgermeister
1 767‘2\ Als Héhenbezugspunkt der baulichen Anlagen ist die StraRenoberkante der L 142 im Bereich der Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
169/1 Sonstige Planzeichen: Zufahrt zum Bioenergiepark Gustrow festgesetzt (§9 Abs. 1 und 6 BauGB i.V.m. §16 Abs. 1 BauNvVO). (Parallelverfahren) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Da das Gelande gréRere Hohendifferenzierungen aufweist, ist der Bezugspunkt der nérdlich 5
= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB angrenzenden Straflenoberkante sinnvoll. Die festgesetzten Héhen der Geb&ude kénnen durch
174/ des Bebauungsplans notwendige technische Bauteile iberschritten werden.
99 Grundfich hi §16 und 819 (4) BauNVO Gustrow, den ... Der Blrgermeister
e+ e eeee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 1 (4) § 16 (5) BauNVO : rundfiachenzahl §16 und §19 (4) Bau -
Die Grundflachenzahl fir die Flache wird mit 0,8 festgesetzt. Die Stadtvertretung der Barlachstadt Gustrow hat am .............. den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans und den Entwurf der Begriindung mit dem Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung
In den Sondergebieten sind Stellplatze und Nebenanlagen i.S. v. §14 (1) BauNVO nur innerhalb der bestimmt.
I. Darstellung ohne Normcharakter Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. (§9 Abs. 1 und 6 BauGB i.V.m. §12 Abs. 6 und §14 abs. 1 6.
BauNVO). Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl durch Nebenanlagen, Garagen,
— o Stellflachen und ihre Zufahrten ist unzulassig (§9 Abs. 6 BauGB i.v.m. §19 Abs. 4 Satz 2 NauNVO).
— 26.172/7  Nummer des Flurstiickes 9@ S ) Giistrow, den ... Der Biirgermeister
—
_ . 1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFT gemé[}, §9 (4) BauGB Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil
- I1. Nachrichtliche Ubernahme . B) und der ortlichen Bauvorschrift sowie die Begriindung mit dem Umweltbericht, haben in der Zeit vom
. SO 2 1. Ortliche Bauvorschriften, § 86 LBauO M-V, DIS ZUM ..o wahrend folgender Zeit Mo, Mi von 7.30 - 12.00 und 13.00 - 15.00 Uhr, Di. von 7.30
i ] o I i ; ; = 2 eqni - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr, Do von 7.30 - 12.00 und 13.00 - 17.00 Uhr und Fr von 7.30 - 12.00 Uhr nach § 3
Photovoltaik Flur -1 — o o == Richtfunkstrecke g:iﬁiﬁzlr?lg:r\}vg:}bg%: eI:r(eFr:erSIfes:nnz]zsr:T; isisczlljprgf’erllnc]jiesgzedszrgfﬁéehte 3§:t1 grgggghilﬁbgfsgre?g 2 7 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
GRZ 0,8 |Hmax=5,0m . s A9 N u ) ubel ) " |wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und
Suckow Flurstiicksgrenzen Unzulassig ist bewegliche Werbung jeglicher Art, wie z.B. Dreh-, Wechsel-, Blinklicht- oder dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen, im Giistrower
Ballonwerbung. Stadtanzeiger .......cooeeveiiiienee e ortsliblich bekannt gemacht worden.
170/5 SO 1 B Biotop 2. Ordnungswidrigkeiten, §84 LBauO M-V, §37 GeoVermG M-V
Bioenergiepark Ordnungswidrig im Sinne des §84 (1) LBauO M-V handelt wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Gustrow, den ... Der Birgermeister
~ Bodendenkmal ortlichen Bauvorschriften dieses Planes gemaf Text (Teil B) Il Punkt. 1 verstdRt. Die
GRZ 0,8 |Hmax=23,0m Ordnungswidrigkeit kann gemaR §84 (3) LBau M-V mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 Euro geahndet Der katasterméaRige Bestand am .................. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
werden. lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab ............... vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
172/5 .l.l. Geltungsbereich rechtskraftiger B-Plan Nr. 70 8.
Kataster- und Vermessungsamt Landkreis Glstrow oder
Umgrenzung der Flachen, die von der § 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB Gustrow, den ... offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Bebauung freizuhalten sind . . . = . . C
Die Stadtvertretung der Barlachstadt Guistrow hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am .................. geprift.
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § 5(2) Nr. 4 und (4) BauGB g |Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
§ 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB
—e—+—+—+—  oOberirdische Versorgungsleitung Giistrow, den ... Der Biirgermeister
Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ist nach der offentlichen Auslegung geéndert
Flachenfir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und worden. Daher hat der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der
zur Entwicklung von Natur und Landschaft 10JPlanzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der ortlichen Bauvorschrift sowie die Begriindung mit
dem Umweltbericht in der Zeit vom ................. bis zum ................. wahrend folgender Zeiten: Mo, Mi
EEEEEn I Fisichen fiir Maftnah Schut von 7.30 - 12.00 und 13.00 - 15.00 Uhr, Di. von 7.30 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr, Do von 7.30 -
K 1| Umgrenzung von Flachen tur Mallnahmen zum Schutz, 12.00 und 13.00 - 17.00 Uhr und Fr von 7.30 - 12.00 Uhr gemaf § 4a (3) BauGB erneut 6ffentlich
760/7 B 1 zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
[trrr:r::::] Landschaft jedermann schriftlich oder zur Niederschrift nur zu den geanderten oder ergéanzten Teilen abgegeben
werden kénnen. Die Offentlichkeitsbe}eil_igung ist im Gustrower Stadtan_zeiger_. .
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB TR carnanes s ... ortsiblich bekanntgemacht worden. Die Behorden und sonstigen
15/ Flachen an die Verkehrsflachen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ................... erneut beteiligt worden.
GSSCHABLONE: Gustrow, den ... Der Blrgermeister
e 158 y I\ Feuerwehrzufahrt . i . = . . C
2 rt der baulichen Nutzung Die Stadtvertretung der B_arlachstadt Gus_trow ha} die _$te|lur_19nahmen der Offentlichkeit sowie die )
160/1 755 ohe dor baulioh Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ........................ gepruft.
= Al max. Fohe der baulichen Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
ndflagf r‘léahl (GRZ) Anlagen (Hmax) 11, ? ?
& Hohenbezugspunkt (HBP)
8171 76/6 Gustrow, den ... Der Blrgermeister
Die 1. Anderung des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
und der 6értlichen Bauvorschrift , wurde am ..................... von der Stadtvertretung der Barlachstadt
; o = — 12| Gustrow als Satzung beschlossen. Die Begriindung mit dem Umweltbericht und die
— = ] 17 S SR — — ] i =7 1 \\‘\\ zusammenfassende Erklarung werden gebilligt.
| ,' | \‘“‘_" .'J .‘. / N\ f 1
/ I / / / ‘\\\\ Ze|Che nerk|a ru ng Gustrow, den ... Der Burgermeister
| / f i L U, £
I' I" / / " \\ \\ ‘,—. ~
f 1841 ;"i ‘\_\\w_\ .rf 1. Art der baulichen Nutzung &8ss 1 . 1 8auG8) Die 1. Anderung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
3 " { 1822 / iy, SR ity J ' 13 (Teil B) ur_1d der ortlichen Bauvorschrift sowie die Begrindung mit dem Umweltbericht, wird hiermit
" / PO / Sonstiges Sondergebiet (11 BauNvO) ausgefertigt.
I e I I A P I a n Z e I Ch I I u n g [ / SN @ v Gustrow, den ... Der Birgermeister
n [ f ; - NN\ 7 /
. / / / / - \ N/ . :
[ / / oy \\' 2. MaR der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 he. 2 BauGB, § 22 und 23 BauVO) Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann,
f / / und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im Gustrower Stadtanzeiger am ............ccccccceivinens
/ / / / G / / 0,6 Grundfidchenzahl (GRZ) ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
— See o / e / Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
" iy e --1?_3‘_‘_'_‘_'_‘1-___ RS e 8 / / / i / 3. Bauweise B&UI’BI‘IZBI‘I {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Baulivo) 14 |BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB)
{l B e —————t I‘;' '.--" ; : hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablaufdes ............c.cccoceee. in Kraft getreten.
(| .‘ = : f / / 4 : Baugrenze
4. \Verkehrsflachen (5.9 Abs. 1 Ne. 11 und Abs. 6 BauGB Gustrow, den ... Der Blrgermeister
- Stralenverkehrsfliche
e 7 Einfahrtbereich
w w-w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen iﬁambz'i
ufgrun
SAbs. 2Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
S ' - des §10 des Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
¢+—+—+ oberirdische Versorgungsieitung das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist
sowie
6. Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung - der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
von Natur und Landschaft (5 9 Abs. 1 Nr, 20, 25 und Abs. 6 BauGB) die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist
- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
s Umgrenzung von Fléchen for MaBnahmen zum Schutz, (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), die zuletzt durch Art. 3
. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die
T —— Stadtvertretung der Barlachstadt Gistrow vom .................. folgende Satzung iiber die 1. Anderung des

gre=y  Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von

. =9 ! Bebauungsplans Nr. 70 fiir das Gebiet des Bioenergieparks siidlich der Landesstrale L142 nach Strenz,
(«sass  Baymen, Striuchern und sonstiegen Bepflanzungen uungsp N ! lognergiep e z

bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Text, den 6rtlichen Bauvorschriften und dem Umweltbericht
M1.1-14 MaRnahmen nach Ausgleichskonzept Umweltbericht erlassen.

oo Umgrenzung von Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

7. Sonstige Planzeichen

™™™ Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
b ==wd desBebauungsplanes s Abs. 7 BeuGS)

7778l Umgrenzung der Flachen, die von
Bessssnd  der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BsuGB)

Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

R RN

8. Planzeichen ohne Normcharakter

Flursticksgrenze

17272 Flursticksnummer
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Stadt Gustrow
Landkreis Rostock

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 70 -
Bioenergiepark Glistrow

rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 70 in Kraft getreten am 1.10.2008
Vorentwurf Stand 24.06.2025



AutoCAD SHX Text
176/1

AutoCAD SHX Text
177/6

AutoCAD SHX Text
178/1

AutoCAD SHX Text
182/2

AutoCAD SHX Text
160/1

AutoCAD SHX Text
157

AutoCAD SHX Text
156

AutoCAD SHX Text
155

AutoCAD SHX Text
158


	Pläne und Ansichten
	Layout1


