Aufgrund des § 10 BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. S. 3634), wird

nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom s nm 2 )

/6(:2~2.31—/l folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 2 atz u n e r e I I l e I n e u n a n re I S O StO C u e r e n
“Eichenhain" in der Ortslage Rihn b )

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

ez Bepauungsplan Nr. 2 "Eichenhain® in der Ortslage Ruhn

Verfahrensvermerke

1 Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rihn hat in ihrer Sitzung am
12.12.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2 "Eichenhain in der

Ortslage Rahn beschlossen. Die ortstbliche Bekanntmachung des T e i l A - P l a n Z e i C h n u n g Te i I B = TeXt

Aufstellungsbeschlusses erfolgte im "Biitzower Landkurier" am 02.01.2020
und im Internet www.buetzow.de.

M1 :500 Landkreis Rostock, Gemarkung Rihn, Flur 4

N2

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gem. § 1. Festsetzung zur Griinordnung

17 des Landesplanungsgesetzes (LPIG) mit Schreiben vom 14.01.2020
beteiligt worden.

1.1 Je angefangene 100 m? Gberbauter Flache ist auf den jeweils betroffenen privaten Grundstiick nach Fertigstellung der
Bebauung mind. ein einheimischer und standorttypischer Laubbaum der
Arten Sommerlinde, Stieleiche, Feldahorn oder Rotdorn zu pflanzen.
3xv, Stammumfang 16 - 18 cm.

3. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist
Alternativ kann auch je angefangene 50 m2 ein Obstgehdlz gepflanzt werden. Hochstamm, Stammumfang 10 - 12 cm

durch offentliche Auslegung in der Zeit vom 12.02.2021 bis zum 16.03.2021
im Biitzower Rathaus, Am Markt 1 wahrend der dem Publikum gewidmeten
Dienstzeiten des Bauamtes erfolgt. Die friihzeitige 6ffentliche Auslegung ist
am 03.02.2021 im "Bitzower Landkurier" und im Internet  www.buetzow.de
ortsliblich bekannt gemacht worden.

1.2 Zur vollumfanglichen Kompensation des Eingriffs werden 6.588 Okopunkte aus dem anerkannten Okokonto
LRO-036 "Naturwald Pélchow" vom Landesforst Mecklenburg-Vorpommern
gem. Reservierungsbestatigung vom 30,06,2‘@ Anspruch genommen.

2 Textliche Hinweise
4. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Tréager Sffentlicher

Belange sind geman § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig mit Schreiben vom
15.02.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detailisierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2
Abs.4 BauGB aufgefordert worden.

2.1 Hinweis Denkmalschutz
"Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit archdologische Fundstellen entdeckt werden kénnen. Die
Entdeckung von Bodenfunden oder auch auffalligen Bodenverfarbungen ist gem. § 11 DSchG M-V der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Kultur
und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige."

92/ 4 2.2 Trinkwasserschutzzonen

Der gesamte Geltungsbereich der Satzung befindet sich in der

Trinkwasserschutzzone [l OW des Wasserschutzgebietes "Warnow - Rostock"

Der siidliche und ostliche Geltungsbereich der Satzung befindet sich in der

Trinkwasserschutzzone Il OW des Wasserschutzgebietes "Warnow - Rostock" .

Fir die in den Schutzzonen festgelegten Verbote und Einschrankungen gilt der Beschluss des Bezirkstages Schwerin
vom 22.02.1982. Auf die sich daraus ergebende Unzulassigkeit von Olheizungen und Erdaufschiiissen fiir Erdwarme in
der WSZ Il wird hingewiesen.

5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der
Offentlichkeit sowie der Trager 6ffentlicher Belange am 10.06.2021 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

6. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 10.06.2021 den Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 2 "Eichenhain" und die Begriindung mit
Umweltbericht gebilligt und die offentliche Auslegung gemas § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

o St e it :
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie Gber Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf den Grundstiick Entstehungsvermerk:
die lfentiche Ausiagung Inioimiert. auf oder eingebracht werden soll, haben die nach §7 BBodSchG Pilichtigen Vorsorge gegen das GeoBasis-DE/MV 2020
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. o.M.

_Sollte bei den BaumaBnahmen verunreinigter Boden oder Ablagerungen (Hausmdll, gewerbliche Abfalle,

Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese vom Abfallbesitzer bzw. Grundstiickseigentimer einer

8. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2 "Eichenhain" bestehend aus der )
ordnungsgemaBen Entsorgung zuzufihren. Diese Abfélle diirfen nicht zur erneuten Bodenverfiillung genutzt werden.

Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) der Begriindung, dem
Umweltbericht hat in der Zeit

vom 12.,08.2021 bis zum 14.09.2021 nach § 3 Abs. 2 BauGB im Bitzower
Rathaus éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, da Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am
04.08.2021 im "Bitzower Landkurier" und im Internet www.buetzow.de
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

2.4  Artenschutz
Zur Vermeidung vorhabensbedingter Tétungen von Einzelindividuen in Verbindung mit Beschadigungen oder
Zerstdrungen von Fortpflanzungsstatten bei Brutvigeln sind vorbereitende Arbeiten zur Schaffung der Baufreiheit
(Gehdlzrodungen, Fallungen etc.) nur im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar zuldssig. (§ 44, Abs.1, § 39, Abs.5
BNatSchG).

9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der
Offentlichkeit sowie der Trager dffentlicher Belange am ...<%. ‘Z'{
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Satzung

Zeichenerklarung

10.  Der kata?erméBige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am
0‘/'0 ..-.ZQZb/ird als richtig dargestellt bescheinigt. Grundlagé;de?;j.«.‘
Priifung war die Einsicht in das Geodatenportal des Landkreises Rg§tock"‘v ?
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11.  Der Bebauungsplan Nr. 2 "Eichenhain" bestehend aus der P

l. Festsetzungen

der Gemeinde Rihn

T Grenze des raumlichen Geltungsberejches § 9 Abs. 7 BauGB
: GRZ 0,25  Grundftachenzahi § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO Landkreis Rostock

Zahl der Vollgeschosse (hochstens) § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 6. R34 v d@?r@ﬁ; ﬂ;‘go [] b er d en
Glemelr'lde\./ertretung als Satzyng beschlossen: l?!e egri uaﬁ nur Einzelhauser zulassig § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
einschlieBlich des Umweltberichtes wurde gebilligt ¢

Rihn, den 0‘?‘7;5 ~8 O”L»&Der Biirgermeiste!

FH 1250m  Firsththe maximal 12,50 m tber Gelénde
u.G Bezugshdhe Deckel Schmutzwasserschacht S 8650043 § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO B a n r
|

12.  Der Bebauungsplan Nr. 2 "Eichenhain” bestehend aus /e;.:% 4 e T — Baugrenze § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs.1 BauNVO
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am -0, %..4 dingh e Tbrs
Verwaltungsbehorde - m# 4 : iser - ¢ ;
i ’ Aligemeines Wohngebiet § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO vy E i c h e n h a i n 11}
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
13.
................ wsz i oW _ B in der Ortslage RUhn
e mitYETiligung der hoheren Verwaltungsbehdrde VO romemessrerees Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich
.................. bestatigt.
ﬁ: Egg ﬂ; EZ 2 M/ SZ // 0 W / ————— StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
o 2 59 2 Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen
o
ey eElN %:::E i oty § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB
z g hier Wasserschutzzonen Ill oW und Il oW

14.  Der Bebauungsplan Nr. 2 "Eichenhain" best aus der Plan
geferti Wasserschutzgebiet "Warnow-Rostock"

(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit,
4 /
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15.  Die Erteilung der Genehmigung des Bebauung
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhren Ststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, ist am 0 2 1 L Veroffentlichung im "Biatzower >
Landkurier” und im Internet www.buetzow.de sowie bplan.geodaten-mv.de A @O
ortsiiblich bekannt gemacht worden.
in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 Abs.

3, Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. > 2 6 9 /X
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Der Bebauungsplan Nr. 2 "Eichenhain" in der Ortsla;
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o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Absatz 6 BauGB
Erhaltung von Baumen und Strauchern ' ’

*o ¢

o
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Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB
freizuhalten sind ’ ’ ’

ll. Darstellung ohne Normcharakter

|

vorhandene Flurstlicksgrenzen

57/2 Flursticksnummer

vorhandene bauliche Anlagen (Kataster)

/ Dezember 2021
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vorhandene bauliche Anlagen nach Grtlichem Aufmafi
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Entstehungsvermerk: i
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geplante Grenzen Baugrundstiicke




