2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Zwischen Butzower Straf’e und Sandsteig”

VERFAHRENSVERMERKE

Es gelten die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), geéndert

Praambel
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), geandert durch Gesetz vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674), wird

PLANZEICHENERKLARUNG

in der Ortslage RUhn

TEIL B -Text

durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 14.12.2023 folgende Satzung der FESTSETZUNGEN
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom Gemeinde Rihn Gber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Zwischen Butzower Strake und B - Hinweise
1. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich der 2. Anderung des 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). Sandsteig", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. estand 2. Anderung
Bebauungsplanes Nr. 1 am Z(:9{.29Zf  wird als richtig dargestellt Art der baulichen Nutzung Artenschutz

bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob anhand der rechtsverbindlichen
Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche
kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

TEIL A - PLANZEICHNUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Reines Wohngebiet

WR (§ 3 BauGB)

i,

Als Vorsorgemaflnahme zugunsten der Fledermause ist vor einem Abriss/Umbau von Geb&uden eine
protokollierte Kontrolle (Kot/Urinspuren) durch fachlich geeignete Personen notwendig. Bei Funden ist
die untere Naturschutzbehérde zu informieren und durch einen Fachgutachter sind Bergung und
Ersatzquartiere (CEF-MaRnahmen vor Baubeginn/Weiterbau) zu realisieren.

" 2. Zusatzlich ist bei einem maglichen Abriss/einer Gebaudesanierung das beauftragte Unternehmen in
MaR der baulichen Nutzung artenschutzrechtliche Erfordernisse einzuweisen. Dies betrifft insbesondere den Umgang mit tot oder
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) lebend vorgefundenen Fledermausen (beim Gebaudeabriss sind Verkleidungen und Dachabdeckungen
vorsichtig per Hand zu entfernen). Aufgefundene Fledermause sind vorsichtig zu bergen (z. B.
GRZ 0,25 GRZ 0,4 Grundflachenzahl Schuhkarton mit Lochern zur Beluftung, Handschuhe verwenden!) und abends zu entlassen.
| Zahl der Voll h T — Ausweichquartiere im Ort sind vorhanden. Die vor Ort tatigen Mitarbeiter der ausfuhrenden Firma sind
R EES Vg S B Sl oI tiber diese Erfordernisse zu informieren.
. . . Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 3. Ein VerstoR gegen die Verbote des § 44 BNatSchG ohne Ausnahme oder Befreiung stellt zumindest
Siegelabdruck -Offenttich-bestellter Vermessungsingenieur (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO) eine Ordnungswidrigkeit gemaR § 69 BNatSchG dar und wird mit (erheblichen) GeldbuRen geahndet.

SR e e s ey i sy Baugrenze 4. Als AuRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insektenfreundlichen,
energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweien Licht mit geringem Blauanteil im Spektrum

von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.

= nur Einzelhduser zulassig ik
2. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Zwischen Butzower Strale und —_—
Sandsteig" in der Ortslage Ruhn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) 5. Baume durfen auch im Traufbereich (Kronentraufe zzgl. 1,5 m) nicht geschéadigt werden. Dies ist
und dem Text (Teil B), wurde am 14.12.2023 von der Gemeindevertretung als Verkehrsfldchen insbesondere bei BaumaRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen
Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde mit Beschluss vom gleichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Bestlm_mungen zum Baum_schutz auf Baustellen _(DIN 18920 und RAS-LP 4) zu beriicksichtigen.
Datum gebilligt. 3 Befestigungen, Erdbauarbeiten u. &. im Traufbereich der geschiutzten Bdume mussen grundséatzlich
ﬁ 7 03 2094 T Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedurfen der vorherigen Genehmigung der
o U LGLR £ . zustandigen Naturschutzbehdrde.
241 ] o /Ene—— o e = 4 : B ; .
AN Ed A7 Yarkeh hi Biwaich 6. Baume uber 1,0 m STU sind nach § 18 NatSchAG M-V geschitzt. Der Ausgleich wird nach
/% 1 A/O\\ SlRQHIEREmRIEIEn iR Baumschutzkompensationserlass berechnet.
Heody v Einfahrt Bodenschutz
................................................. Jﬁg 7. Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu bertcksichtigen.
Der Burgermeister = - Der kulturfahige Oberboden (teilweise ca. 0,2 m starke Oberbodenschicht) ist vor der Herstellung der
/ Planungen, Nutzungsregelungen,_MaBnahmen und Flachen fur MaRnahmen Baukorper zu beraumen, auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und soweit im Umfang méglich zum
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft Wiedereinbau als Vegetationstragschicht auf den zu begrinenden Flachen oder zum Ausgleich der
(59'/Als. 1 Nr. 20, 25'BauGE) Bodenbewegungen zu verwenden.
Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, 8. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, dafur sind die spateren Gartenflachen vor dem Befahren mit
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Baumaschinen zu sichern oder es sind Bodenschutzmatten vorzusehen.

3. Die Genehmigung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Zwischen Suestioe Planzsishen 9. Befestigte Flachen sind soweit moglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren. Oberflachlich
Butzower StraRe und Sandsteig" in der Ortslage Rihn, bestehend aus der 9 anfallendes Niederschlagswasser u. a. Abwasser darf ungereinigt/verschmutzt nicht in Gewasser
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfugung der =g Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des eingeleitet oder abgeschwemmt werden.
hoheren Verwaltungsbehérde vom 15:04.2%4 Az ... PR - mit Lo p=1 Bebauungsplanes Nr. 1 10. Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
Hinweisen - erteilt. Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge

i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu ftreffen, die standorttypischen
N 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1 Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten.

4. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Zwischen Butzower Strafte und Grefnze des raumlichen Geltungsbereiches der 11. Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung Bohrungen niedergebracht werden, sind die ausfihrenden
Sandsteig" in der Ortslage Rihn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Firmen gegeniiber dem LUNG M-V - Geologischer Dienst - meldepflichtig.
und dem Text (Teil B) sowie der beigefigten Begrindung, wird hiermit (§ 9 Abs. 7 BauGB)
ausgefertigt. Darstellung ohne Normcharakter

- Flurstiicksgrenzen
5 331710 Flursticksnummer
N {H N ﬂ >< entfallende Festsetzungen \
& U Ve
- e BRREmEIS ——— geplante Baugrundstiicke

5. Die Genehmigung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Zwischen
Butzower StraRe und Sandsteig" in der Ortslage Rihn sowie die Stelle, bei der
die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann, ist gemaR Hauptsatzung im amtlichen Bekanntmachungsblatt
Butzower Landkurier Nr. . am 95.96.24. und auf der Website des Amtes
Butzow-Land https://www.buetzow.de bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung v rens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sow@{&o?;t%gen

(§ 214 BauGB, § 215 Abs. 1 BauGB und § 5 Abs. 5 Komr(zg?fjfé a
Rig

und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entsché
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Zwischen utzo%;f Re un
Sandsteig" in der Ortslage Ruhn tritt mit der Bekanntmachung in s --'/'&
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Der Burgermeister

| 50 | Bemaldung

I Gebietscharakter
WR A —— nur Einzelhduser zulassig
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L Grundflachenzahl

—— Zahl der Volilgeschosse als Hochstmal

'Ubersichtsplan’ -
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rechtsverbindlich:

genehmigungsfahige Planfassung: November 2023
geanderter Entwurf: April 2023
Entwurf: Juni 2022
Vorentwurf:

Planungsstand Datum

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 1
"Zwischen Bitzower Stralle und Sandsteig”
in der Ortslage RUhn

Kartengrundlage:

Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS)
Gemarkung Ruhn, Flur 4

Lagesystem: ETRS89 UTM (Zone33),

(EPSG: 5660)

Mafstab 1: 1000
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 zwischen "Bitzower StraBe und Sandsteig" in der Ortslage Riihn




