SATZUNG DER GEMEINDE LUTZOW UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9

"Freiflachenphotovoltaik-Anlage Speicherstral}e”

PLANZEICHNUNG TEILA M. 1:1500

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist. Es gilt die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert

wurde.
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN

| Zeichnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
- Freiflachenphotovoltaikanlage -

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

§ 11 BauNVO

0,6 Grundflachenzahl § 19 Abs.1 BauNVO

3. uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Baugrenzen § 23 Abs. 3 BauNVO

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

PRIV Private Verkehrsflachen

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflache

6. Erhaltung und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB)

. Baume, zu erhalten

Il Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

‘ Biotop

lll Sonstige Planzeichen

]

Grenze des raumlichen

Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

IV Darstellung ohne Normcharakter

Lutzow

Flur 1

132/1

®

Gemarkung

Flurnummern

Flursticksnummern

Flursticksgrenzen

Baume, fortgefallen sowie kunftig fortfallend

Gebaude im Bestand

bauliche Anlagen, fortgefallen sowie kinftig
fortfallend

TEXT TEIL B

IV.

VL.

VII.

TEXTLICHE FESTSTEZUNGEN
Bedingtes Baurecht

Im Rahmen der allgemein festgesetzten Nutzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind
nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines
neuen Durchfuhrungsvertrags sind zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 3ai. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB)
Art der baulichen Nutzung und Nebenanlagen

Das sonstige Sondergebiet (SO) ,Freiflachenphotovoltaikanlage” dient der Nutzung solarer
Strahlungsenergie.

Zulassig sind:

- Anlagen und Einrichtungen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie

- Energiespeicher, die dem Gebiet zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
untergeordnet sind

- Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck des sonstigen
Sondergebietes dienen

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO, § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung

(1) Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen nicht uberschritten werden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

(2) Bauliche Anlagen durfen eine Hohe von 3,75 m uber dem Bezugspunkt nach Textziffer Il (6) nicht
uberschreiten.

(3) Zwischen dem Bezugspunkt nach Textziffer Ill (6) und der Unterkante eines Solarmodulgestells
ist ein Abstand von mindestens 0,7 m einzuhalten.

(4) Masten fir Anlagen und Einrichtungen zur technischen Uberwachung und zur
Sicherheitsuberwachung sind bis zu einer Héhe von héchstens 7,00 m Uber dem Bezugspunkt nach
Textziffer Il (6) zulassig.

(5) Fur die Festsetzungen der Hohe baulicher Anlagen wird 58,25 m Uber Normalhdhennull (NHN) im
Bezugssystem DHHN16 als unterer Bezugspunkt bestimmt. Von diesem Bezugspunkt darf im
Zusammenhang mit der Herstellung planebener Bauflachen bis zu 1,50 m abgewichen werden (hier:
zulassige Unter- oder Uberschreitung).

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Private Grunflachen sind als Grasfluren anzulegen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(1) Die Modulzwischenrdume auf bisher unversiegelten Flachen und die privaten Grinflachen sind
offen zu halten und wie folgt zu pflegen:

- Kein Pestizideinsatz, sowie keine Dunge- und Pflanzenschutzmittel

- Keine Bodenbearbeitung

- Keine Flachenmahd, sondern Staffelmahd, d.h. zeitversetzte Mahd von Teilflachen zur
Gewabhrleistung verschieden hoher Gras- und Staudenfluren, dabei Stehenlassen von
Staudenfluren Uber den Winter (Uberwinterungsmoglichkeit von Insekten) insbesondere unter
den Modultischen

- Einsatz von Balkenmahern statt Schlegel und Rotationsmahwerk

- maximal 2-schuriger Jahresmahd

- Erstmahd zum Schutz von Bodenbritern nach dem 01.07. eines jeden Jahres zulassig,
Ausnahme: Streifenmahd direkt verschattender Hochstaudenfluren unmittelbar sidseitig der
Modulreihen ist ab 15. Juni eines jeden Jahres zulassig, sofern hierdurch nicht mehr als 1/3
der Gesamtflache betroffen ist.

- Zur Aushagerung der Flache ist das Mahdgut - auch unter den Modultischen -
abzutransportieren.

(2) Lichtmasten und Trafohauschen durfen nur in der Zeit vom 30.10. bis 16.03. zurlckgebaut
werden.

(3) Es sind mindestens 5 Ersatzfledermausquartiere (zwei Wochenstubenquartiere und drei
Spaltenquartiere) im Plangebiet zu schaffen. Kasten sollen in einer Hohe von mindestens 2,00 m und
abgewandt von kunstlichen Lichtquellen angebracht werden.

(4) Bau- und ErschlieBungsarbeiten sind in der Zeit vom 01.09. und dem 28.02./29.02.
durchzufuhren. Sollte dies nicht moglich sein und das Schaffen des Baufeldes bis in den April eines
Jahres dauern sind die Bauarbeiten ohne Unterbrechung fortzufihren. Innerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit (01.03. bis 31.08) sowie nach 5 Tagen anhaltender Baupause werden
Vergramungsmaflnahmen zur Vermeidung von Ansiedlungen sowie eine 6kologische Baubegleitung
erforderlich. Vergramungsmalinahmen sind nur innerhalb des Baufeldes einschlielBlich der
Baustrallen und Zufahrten durchzufuhren. Im Fall einer Bauunterbrechung von mehr als 5 Tagen
wird eine Prufung auf eine zwischenzeitliche Ansiedlung von Brutvdgeln erforderlich.

(5) Sind Bauarbeiten in der Wanderperiode des Laubfroschs (Ende April und September/Oktober)
oder des Moorfroschs notwendig, so ist das rechtzeitige Aufstellen (ab Anfang Marz) eines
Krotenzauns entlang der Graben um das Flurstick 132/1 (tlw.) der Flur 1 der Gemarkung Lutzow
unerlasslich. Der Zaun muss mindestens 40 cm hoch sein. Ein lickenloser Anschluss der einzelnen
Bauelement sowie ein Ubersteigschutz in Form eines Uberhanges der Oberkante miissen
gewabhrleistet sein. Der Zaun ist einmal wochentlich auf Unversehrtheit zu kontrollieren.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Ortliche Bauvorschriften

(1) Oberflachen von Solarpanels sind nur mit Antireflexbeschichtungen oder mit einem entsprechend
speziellen, reflektionsarmen Glas zulassig.

(2) Erschlielfungsflachen auf bisher unversiegelten Flachen sind wasserdurchlassig zu gestalten.
Dieses gilt nicht fur die festgesetzten privaten Verkehrsflachen.

(3) Einfriedungen sind als Zaune mit einer Zaunhdhe von hdchstens 2,50 m zu gestalten. Sie
durfen auch auf den festgesetzten privaten Grinflachen errichtet werden, aul’er im Kronenbereich
von Baumen.

Zwischen der tatsachlichen Gelandeoberflache und dem unteren Zaunende ist ein Abstand von
mindestens 0,10 m einzuhalten.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 3 LBauO M-V)

Hinweise

MaRnahmen zum Ausgleich und Zuordnung
1. Fur den Ausgleich i. S. des § 1a Abs. 3 BauGB ist auf dem Flurstick 200, Flur 1 der

Gemarkung Lutzow eine Umwandlung von Acker in Brachflache als Mahwiese mit einer
FlachengroRe von 2.284 m? vorzunehmen.

2. Der Ausgleich i. S. des § 1a Abs. 3 BauGB mit einem Kompensationsbedarf von 13.560 m?
Eingriffsflachenaquivalenten  erfolgt Uber das Okokonto ,LUP-048: Umwandlung von
Wirtschaftswald in Naturwald mit dauerhaftem Nutzungsverzicht®.

3. Fur den Ausgleich fortgefallener sowie kunftig fortfallender Baume sind auf dem Flurstlick 138,
Flur 1 der Gemarkung Lutzow sieben standortgerechte, heimische Laubbaume zu pflanzen. Die
Anpflanzung hat mit dreimal verpflanzten Hochstammen mit einem Kronenansatz von 2 m und
einem Stammumfang von16 bis 18 cm, gemessen in einem Meter Hohe, zu erfolgen.

Die MaRnahmen zum Ausgleich werden den Grundsticken im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 zugeordnet, auf denen Eingriffe zu erwarten sind.

Der Ausgleich und die Durchsetzung werden im Durchfuhrungsvertrag geregelt.

Vorhaben- und ErschlieRungsplan
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist gem. § 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB Bestandteil des

vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Verpflichtung zum Rickbau der zuldssigen Anlagen nach Beendigung der Betriebszeit
Eine Verpflichtung zum Rickbau der zulassigen Anlagen nach Beendigung der Betriebszeit wird

im Durchfihrungsvertrag vereinbart.

Artenschutzrechtliche Hinweise bei Vollzug der Planung
(1) Beim Abriss vorhandener Nebengebaude hat eine fachgutachterlicher Kontrolle auf

Fledermausbesatz zu erfolgen.

(2) Tiefe Baugruben oder Kabelgraben ohne Rampe, die Uber Nacht offenbleiben, sind am
nachsten Morgen durch das Baupersonal zu kontrollieren. Tiere, die sich Uber Nacht in diesen
.Fallen® verirrt habe, sind umgehend freizulassen. Bei langeren Baustopps (auch Uber das
Wochenende) sind Baugruben durch Schutzzaune zu sichern oder mit einer Ausstiegshilfe
(Amphibienleiter oder ein griffiges Brett) zu versehen.

Bodendenkmale

Sollten wahrend der Erdarbeiten archaologische oder geologische Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemall § 11 DSchG M-V die untere
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur- und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflr sind die Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundstuckseigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige. Sie kann
jedoch im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Fenkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Bodenschutz
(1) Arbeiten sind so auszufuhren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewasser durch
Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind.

(2) Bei auftretenden Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu
beseitigen. Die zustandige Behorde ist unverzuglich Uber die Havarie und die eingeleiteten
Malinahmen zu informieren.

(3) Falls Anzeichen fur altlastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden, sind die Arbeiten
unverzuglich einzustellen und die zustandige Behorde zu informieren. Treten bei Erdarbeiten
Auffalligkeiten wie z.B. unnatirliche Verfarbungen, Geriche oder Miullablagerungen auf, ist die
zustandige Behodrde zu informieren, um weitere Verfahrensschritte abzustimmen.

(4) Insofern Recyclingmaterial zum Einbau kommen soll (z. B. fur die Befestigung von
Verkehrsflachen), ist die LAGA zu beachten. Sollte Fremdboden oder mineralisches
Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht werden, sind die
Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. fur dort nicht enthaltene
Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-0 der LAGA einzuhalten.

Aufschiuttungen und Abgrabungen
Bei der Herstellung planebener Flachen durch Aufschiattungen oder Abgrabungen sind die

bauordnungsrechtlichen Bestimmungen der LBauO M-V zu beachten.

Munitionsfunde

In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieRen. Gemal} § 52 LBauO M-V
ist der Bauherr fur die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich.
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Ordnungswidrigkeit nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V
Nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die

unter den ortlichen Bauvorschriften getroffenen textlichen Festsetzungen dieses Planes verstoft.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000 € geahndet werden.

VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Lutzow

VOM .. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am ..................
erfolgt.

. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 des LPIG M-V beteiligt
worden.

. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs 1. BauGB wurde vom ................. bis
.............. durchgefuhrt.

. Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am .................. unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

. Die Gemeindevertretung hat am .................. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 und die

Begrindung beschlossen und zur Veroffentlichung bestimmt.

. Der Inhalt der Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 BauGB zu verdffentlichen Unterlagen

wurden in der Zeit vom ........cccooiiiiiiiiiiiiin. bis einschlieBlich ...........cccccoiiiiiiiiinnnns nach § 3 Abs.
2 BauGB unter http://lwww................. de in das Internet eingestellt und im zentralen Bau- und
Planungsportal des Landes M-V zuganglich gemacht. Die zu verdffentlichen Unterlagen haben
zudem wahrend der Dienststunden im Amt Lutzow - Lubstorf offentlich ausgelegen. Die
Veroffentlichung / Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten elektronisch, schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen, ortsublicham .....................s bekannt gemacht.

Lutzow, den .............. Siegel

(Burgermeister)

. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein konnen,

wurden gemall § 4 Abs. 2 BauGB am ...........ccooeiiieeiiiieen, unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Latzow, den .............. Siegel

(Bargermeister)

8. Der katastermaRige Bestand im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes / der ... Anderung des
Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Liegenschaftskarte (ALKIS®-Grunddatenbestand) im Malstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriche
konnen nicht abgeleitet werden.

Schwerin, den .............. Siegel

(6ffentl. bestellt. Vermessungsing.)

9. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Litzow hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ...................... gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

10.Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lutzow hat den Bebauungsplan Nr. 9, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),am ...........ccc........ als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Latzow, den .............. Siegel

(Burgermeister)

11.Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Latzow, den .............. Siegel

(Burgermeister)

12.Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 9 durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse
der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den
Inhalt Auskunft erteilt sowie dass der in Kraft getretene Plan mit der Begrindung und der
zusammenfassenden Erklarung Uber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht
wird, sind am ..........ccccooeeeeeee. ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschliel3lich der sich ergebenenRechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschadigungsansprichen geltend  zu machen und das Erloschen dieser Anspriche (§
44 BauGB) sowie auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fur das Land
Mecklenburg-Vorpommern hingewiesen worden.

Lutzow, den .............. Siegel

(Bargermeister)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 und des § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt geandert durch das Gesetz
vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde Lutzow
1Y/0] 1 1 I folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9
"Freiflachenphotovoltaik-Anlage Speicherstra’e" fur den Standort an der Speicherstralle in Lutzow,
nordlich der Schweriner Stral’e und Ostlich der angrenzenden Eisenbahnlinie Schwerin - Rehna,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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