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1. Anderung des Bebauungsplanes 1-2017 "Industrie-
und Gewerbegebiet Bluthsluster-, Industrie- und
Werkstralde" der Hansestadt Anklam

Ubersichtsplan
ohne Mal3stab

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.384)
sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.
Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Hanse-
stadt Anklam vom .............. die folgende Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 1-2017 ,In-
dustrie- und Gewerbegebiet Bluthsluster-, Industrie- und Werkstrale“ der Hansestadt Anklam, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Hansestadt Anklam, ..........................

Der Burgermeister Siegel
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Planzeichenerklarung
Zeichnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(8§ 1 bis 11 der BauNVO)

eingeschranktes Gewerbegebiet
@ Industriegebiet

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl als Hochstmaf
GR Grundflache

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Baulinie

offene Bauweise

abweichende Bauweise

4. Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
E Private Parkflache

O offentliche Verkehrsflache

5. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflache

Zweckbestimmung:

Parkanlage

P private Griinfliche

Naturnahe Griinflache

G Kennzeichnung der Griinflachen

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO)

} 01

9. Nachrichtliche Ubernahme

Bahnanlagen

P privat - Eigentum der

Zweckbestimmung: Consun Beet Company GmbH & Co KG

Umgrenzung der Flachen mit Baubeschrankungen (Flugplatz)

D Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten

im Sinne des Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Schutzgebiete und Schutzobjekte:

N

KB) geschitztes Biotop (§ 20 Abs. 1 NatSchAG M-V)

@ gesetzlich geschitzter Héhenfestpunkt

D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

1 - Schwimmbhalle mit Park und Toranlage
10. Hinweise
——  Flurstlcksgrenze

% Flurstiicksnummer

11. Erlauterungs Nutzungsschablone

BF = Baufeldnummer

H = max. Hohe der Gebaude lber OK Gelande
GRZ = Grundflachenzahl

GR = Grundflache

BF Hinm
0 |GR=1330m?

Bauweise:
a = abweichende Bauweise
o = offene Bauweise

12. Darstellung ohne Normcharakter
Grenzlinie Hochwasser 2,10 m 4. NHN

vorhandene Bebauung

! vorhandene Bdschung

<~~ - yorhandener Zaun

6. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

m Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft

und den Hochwasserschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

. Erhalt Baume gemaR denkmalpflegerischer Zielstellung

IX) zu fallende Baume

Erhalt von Einzelstrauchern und Hecken
gemal denkmalpflegerischer Zielstellung

TEXT (TEIL B)

(textliche Festsetzungen)
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1.2.2
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3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

54

5.5

6.1

6.2

6.3

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Eingeschriankte Gewerbegebiete GEe (§ 8 BauNVO)

Gewerbegebiete (GEe) dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetrieben.

Im Gewerbegebiet (GEe) sind gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO zulassig:

- nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche
Betriebe,

- Geschéfts-, Blro-, Sozial- und Verwaltungsgebaude.

Die im Gewerbegebiet (GEe) entsprechend § 8 Abs. 3 Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO
ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und
- Vergnuigungsstatten

sind ausgeschlossen.
Einzelhandelsbetriebe und Anlagen flr sportliche Zwecke sind nicht zulassig.
Industriegebiete Gl (§ 9 BauNVO)

Industriegebiete (Gl) dienen ausschlief3lich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und
zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind.

Im Industriegebiet (Gl) sind gemaf § 9 Abs. 2 BauNVO zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
Ausnahmsweise sind Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude gestattet.

Die im Industriegebiet (Gl) entsprechend § 9 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise
zugelassenen Nutzungen

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

sind ausgeschlossen.

Einzelhandelsbetriebe und Verbrennungsanlagen fir Haus- und Sondermdull sind nicht
gestattet.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,8 festgesetzt.
Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO)

Die festgesetzte Oberkante Gebaudehdhe als Hochstmall von 15,0, 21,0 bzw. 28,0 m als
absolute Hohe der Gebaude kann ausnahmsweise fiir Betriebseinrichtungen, die
entsprechend den technischen Anforderungen oberhalb der Gebaude/Firsthéhe, z.B.
Laftungsanlagen, Schornsteine sowie flr Anlagen und Gebdude, die zur Auslbung der
gewerblichen Nutzung z.B. Kran, Beleuchtungsanlagen, Fermenter, Tanks und Silo
erforderlich sind, maximal bis zu einer H6he von 75 m lGber NHN uberschritten werden. Als
Bezugspunkt fir die Hohe der baulichen Anlagen dient die Offentliche Verkehrsflache
,Bluthsluster StralRe”.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Fir die Baugebiete ist eine abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO, in der Form
festgesetzt, dass auch fir Baulangen von mehr als 50,00 m die Grenzabstande der offenen
Bauweise gelten.

Baugrenzen
Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch bauliche Anlagen ist nicht gestattet.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23
BauNVO)

Anlagen gemaR §§ 12 und 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Festsetzungen zu Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Die zur Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind in den Baugebieten ausnahmsweise
zulassig, auch soweit dafiir keine anderen Flachen festgesetzt sind.

Nebenanlagen fir die Kleintierhaltung sind gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO ausgeschlossen.

MaBRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden
(§ 9 Absatz 1 Nr. 16 BauGB)

Die Oberkante des FertigfuBbodens der Gebaude im Baufeld 3ist in einer Hohe von
mindestens 2,10 m Uber NHN anzulegen.

Die Standsicherheit der baulichen Anlagen im Baufeld 3 (auch Nebenanlagen) ist gegenuber
dem Bemessungshochwasser und entsprechenden Seegangbelastungen zu gewahrleisten.
Der Bemessungshochwasserstand (BHW) betragt 2,10 m Gber NHN. Der Nachweis ist zu
erbringen.

Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung
wassergefahrdender Stoffe im Baufeld 3 ist der Bemessungshochwasserstand von 2,10 m
NHN zwingend zu berlcksichtigen.

Eine Uberflutungsgefahrdung fiir die industriellen Anlagen im Baufeld 3 ist bis mindestens 2,10
m  NHN  mittels geeigneter baulicher MaRnahmen (z.B. Gelandeerhéhung,
Verschlusseinrichtungen in  Gebaudedffnungen und wasserdichtes Mauerwerk) st
auszuschlie3en.

Eine Unterkellerung der baulichen Anlagen im Baufeld 3 ist unzulassig.
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentliche Grunflache mit Kennzeichnung G 1 ,Bluthsluster Park® ist als parkartige
Grinflache entsprechend den Erfordernissen des Denkmalschutzes zu gestalten und zu
pflegen.

Die private Grunflache sudlich der Bluthsluster StraBe mit der Kennzeichnung G 3 ist als
extensive Wiesenflache mit einer ein- bis zweischiirigen Mahd zu erhalten und als solche
dauerhaft zu pflegen.

Die erste Mahd darf in der Grunflache mit der Kennzeichnung G 3 nicht vor dem 1. Juli
erfolgen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25a BauGB)

Im Plangebiet sind auf dem Flurstiick 24/8 in der Flur 4 der Gemarkung Anklam als Ersatz fir
Einzelbaumféllungen 15 heimische und standortgerechte, grokronige Laubbaume der
Mindestqualitdt Hochstamm, StU 16/18 cm, 3xv, DB, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zuordnungsfestsetzungen fiir die erforderlichen KompensationsmaRnahmen
(§ 135a Abs. 1 BauGB; § 9 Abs. 1a BauGB in Verbindung mit § 1a Abs. 3
BauGB)

Die festgesetzten Mallnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB sind vom
Vorhabentrager als Eingriffsverursacher durchzufiihren.

Das erforderliche Kompensationsfladchenaquivalent betragt 3.788 m2KFA.

Der externe Ausgleich wird iber die Okokonto-MaRnahme VG-045 ,Anlage von Magerwiesen
bei Pulow” realisiert.

Das Okokonto wird in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald ausgewahlt. Der Kauf der Punkte erfolgt vor Satzungsbeschluss.

Festsetzungen iiber 6rtliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

AuBenwande

Die Verwendung von Materialien mit reflektierenden Oberflachen fir die AuBenwande ist
unzulassig.

Dacher

Die Verwendung von spiegelnden Materialien und eine weiche Bedachung aus Reet fir die
Dacheindeckung sind unzulassig.

Werbeanlagen
Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind unzulassig.

Die Werbung ist nur fir den anséssigen Gewerbebetrieb gestattet.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig den in den Punkten 1 bis 3
getroffenen Vorschriften zuwider handelt.

Eine solche Ordnungswidrigkeit kann auf der Grundlage des § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
Geldbuf3e bis zu 500.000 EUR geahndet werden.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Baumschutz (§ 18 und § 19 NatSchAG M-V, Baumschutzsatzung)

Im Plangebiet befinden sich nach § 18 und § 19 NatSchAG gesetzlich geschiitzte Baume
sowie Baume, die der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Anklam in der
Fassung des Beschlusses der Stadtvertretung am 26.04.2001 unterliegen. Fallungen
geschutzter Baume sind bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald zu beantragen. Fallungen von Baumen, die lediglich der Baumschutzsatzung
unterliegen, sind bei der Hansestadt Anklam zu beantragen.

Biotopschutz (§ 29 NatSchAG M-V)

Im Plangebiet befinden sich nach § 20 NatSchAG gesetzlich geschitzte Biotope. Alle
MafRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Verdanderung des charakteristischen
Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung fihren kénnen,
sind unzuldssig. Uber Ausnahmen vom Biotopschutz entscheidet die Untere
Naturschutzbehérde.

Hinweise
Es werden die folgenden Hinweise gegeben:
Bodenschutz (§ 202 BauGB)

Unbelasteter Oberboden ist wahrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagern und im
Baugebiet wieder zu verwenden.

Baumschutzsatzung

Es gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Anklam in der Fassung des
Beschlusses der Stadtvertretung vom 26.04.2001.

Besonderer Artenschutz (§§ 44 ff BNatSchG)

Bei der Durchfihrung von Baumallnahmen sind die Bestimmungen des besonderen
Artenschutzes nach §§ 44 ff BNatSchG zu beachten. Uber Ausnahmen entscheidet die Untere
Naturschutzbehorde. Die bei der Planverwirklichung zu beachtenden artenschutzrechtlichen
Maflnahmen sind dem Artenschutzfachbeitrag zu entnehmen.

Um ein Ausldsen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu vermeiden, sind insbesondere
die folgenden MaRnahmen entsprechend den artenschutzrechtlichen Erfordernissen zu
beachten:

VM1 Bauzeitenregelung bei Gehdlzrodungen

Gehdlzrodungen (Geblische und Baume) werden auf ein Minimum reduziert und ausschlief3lich
aufderhalb der Vogelbrutzeit durchgefuhrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz. Im Vorfeld
wird durch einen Sachverstandigen Uberprift ob eine geschiitzte Lebensstatte betroffen ist.
Wenn ja, wird diese in Abstimmung mit einem Sachverstandigen und der Unteren
Naturschutzbehoérde funktional vor Ort ersetzt, z. B. durch einen geeigneten und
witterungsbestandigen Nistkasten.

VM2 Okologische Baubegleitung bei Baumafnahmen an Geb&uden

Im Vorfeld von BaumaRnahmen an Gebaude wird eine 6kologischen Baubegleitung hinzugezo-
gen, um zu prifen ob eine Betroffenheit von gebaudebesiedelnden Tierarten besteht und um
VermeidungsmalRnahmen zu treffen, z. B. Bauzeitenregelung oder Mallnahmen zum Besied-
lungsausschluss. Kénnen Lebensstatten nicht erhalten werden, werden diese in Abstimmung
mit einem Sachverstandigen und der Unteren Naturschutzbehdrde funktional vor Ort ersetzt.

VM3 Temporare Leiteinrichtung zum Schutz von Amphibien wahrend der BaumaRnahmen

Im Vorfeld von BaumaRnahmen werden in Abstimmung mit einem Sachverstandigen zwischen
Baufeld und dem Gewasser ein Amphibienschutzzaun errichtet. Das Baufeld, Zuwegungen und
Lagerplatze werden zudem vor Baubeginn auf Tiere abgesucht. Der Amphibienschutzzaun wird
so errichtet, dass maoglichst groRe Bereiche des terrestrischen Habitats weiterhin erreichbar
bleiben.

VM4 Vermeidung von Kleintierfallen

Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, werden als Wegebegrenzungen
ausschlieBlich Flachborde eingesetzt und keine offenen Schachte angelegt, stattdessen erfolgt
die Ableitung des Regenwassers offen bzw. in Entwasserungsrinnen und Sickergruben.
Alternativ erfolgt eine geeignete Sicherung von Schachten bzw. die Installation von
Ausstiegshilfen (Abdeckung mit einer Maschenweite/Lochgré3e von maximal 3 mm, Amphibtec-
Ausstiegsrohr, Amphibienleiter, Amphibien-Siphon).

VM5 Vermeidung von Lichtemissionen

Die Emissionen der Strallen-/Wegebeleuchtung und AufRenbeleuchtung der Gebaude werden
auf das notwendige Maf reduziert und es werden insekten-/fledermausfreundliche Lichtquellen
verwendet.

Kunstlicht kann Auswirkungen auf lichtsensible Organismen haben, z.B. Einschrankung bzw.
Veranderungen der Aktionsradien und des Nahrungsangebots, der R&uber-Beute-Beziehungen.
Beleuchtungen sollten deshalb so gering wie mdglich gehalten werden. Attraktiv auf Insekten wirkt Licht im
Ultraviolettbereich. Grundsatzlich gilt je geringer der Ultraviolett- und Blauanteil einer Lampe ist, desto
kleiner sind die Auswirkungen auf die Organismen. Entsprechend sind LED-Lampen zu bevorzugen. Im
weillen Lichtspektrum ist warmweies Licht mit einer Farbtemperatur <3.000 Kelvin zu bevorzugen.

VM6 Vermeidung von Kollisionsopfern mit Glasflachen

Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasflachen werden bei Neu- und Umbauten
vermieden indem reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem
AuBenreflexionsgrad von maximal 15%. Eine fur Vogel gefahrliche Durchsicht, z. B. an Balkon-
oder Terrassenbrustungen aus Glas, wird durch die Verwendung von halbtransparenten
Materialien wie z. B. Milchglas vermieden.

Werden Gebdude mit einem mittleren bis hohen Gesamtrisiko fiir Kollisionen errichtet (siehe
Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten 2021: Vermeidung von Vogelverlusten an
Glasscheiben - Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas), werden hier ausschlieRlich Glaser
mit getesteten und als hoch wirksam bewerteten Kollisionsschutz verwendet (vgl. ROSSLER et
al. 2022: Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Gberarbeitete Auflage. Schweizerische
Vogelwarte Sempach).

VM7 Biberschutz - Sicherung von Gruben und Schachten

Uber Nacht offene Gruben und Schachte werden mit einer geeigneten Absperrung gesichert
(geringer/kein Bodenabstand) bzw. es werden in Abstimmung mit einem Sachverstandigen
Ausstiegsmoglichkeiten angelegt.

VM8 Kleintierfreundliche Pflege von nicht bebauten Fldchen und naturnahe Gestaltung

Die nicht bebauten Flachen im Plangebiet werden mit kleintierfreundlicher Technik gepflegt. Um
den Einfluss auf die Fauna durch den Einsatz der Mahtechnik zu verringern, wird eine
schonende Mahtechnik eingesetzt, ohne Mahaufbereiter und ohne Mulchgerat (vorzugsweise
Doppelmesser-Balkenmaher). Die Schnitthdhe muss mind. 10-12 cm betragen. Damit werden
bodennah lebende Insekten und Spinnen, aber auch Wirbeltiere wie Reptilien und Amphibien
deutlich besser geschont als bei tieferem Schnitt. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und
Dingemitteln ist unzuldssig. Die Mahd erfolgt mdglichst nur bis zu 2mal jahrlich (1x Frihmahd -
Marz/ April und 1x Herbstmahd - ab August bis Oktober) und nur in wiichsigen Bereichen 2mal
jahrlich. Dabei werden im Abstand von mind. 2 Wochen maximal 50% der Flache gemaht.
Zudem wird ein Mosaik mit Altgrasbereichen belassen, insbesondere in Randbereichen von
Geholzen. Das Mahdgut wird abgefahren. Im Bereich des Gewassers wird ein mind. 2 m breiter
naturlicher Uferbewuchs zugelassen. Der parkartige Charakter wird durch Nachpflanzungen von
heimischen und standortgerechten Gehdlzen erhalten.

Allgemeine Hinweise

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Hoch- und Tiefbau

Die Kreisstrallen des Landkreises Vorpommern-Greifswald werden nicht berihrt.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Bodendenkmalpflege

Gemalk § 2 Abs. 5i. V. m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Ge-
wassern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archaologische

Fundstatten und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

Aus archaologischer Sicht sind im Geltungsbereich des Vorhabens Funde grundsatzlich mog-
lich, jedoch aufgrund der langen bestehenden industriellen Nutzung und den damit verbunde-

nen Eingriffen in den Boden als nicht wahrscheinlich anzusehen.

Die Regelungen des DSchG M-V werden bei den Erdarbeiten beachtet. Insofern ist das Vor-

haben aus der Bodendenkmalpflege als vertraglich anzusehen.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Baudenkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes 1-2017 befinden
sich folgende in der Denkmalliste des Landkreises Vorpommern-Greifswald aufgefihrten

Baudenkmale:

- OVP 202 ,Schwimmhalle mit Park und Toranlage®, Bluthsluster Str. 20, Gemarkung
Anklam, Flur 4, Flurstlick 24/8

- OVP 201 ,Gedenkstein "E. Pieritz", Bluthsluster Str., Gemarkung Anklam, Flur 4, Flurstiick

27/15

- OVP 203 ,Zuckerfabrikmauer, Logo der "Fritz-Reuter-Zuckerfabrik", Bluthsluster Str.,
Gemarkung Anklam, Flur 4, Flurstick 27/15

Das Baudenkmal ist gemaR § 2 Abs. 1 und 2 DSchG M-V ein geschitztes Denkmal und ge-
mafi § 6 Abs. 1 DSchG M-V zu erhalten und pfleglich zu behandeln. Anliegen ist es auch,
dass es durch geplante MaRnahmen zu keiner Beeintrachtigung der Denkmale und deren Er-

scheinungsbild kommt.

Das Baudenkmal unterliegt dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land
Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG m-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 06. Januar 1998, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 12. Juli 2010.

Der Umgang mit einem Denkmal ist im DSchG M-V geregelt.
§ 6 Abs. 1 DSchG M-V- Erhaltungspflicht —

Eigentimer, Besitzer oder Unterhaltungspflichtige von einem Denkmal sind verpflichtet, dieses
im Rahmen des Zumutbaren denkmalgerecht instand zu setzen, zu erhalten und pfleglich zu
behandeln. Dieses findet Anwendung auf das gesamte Denkmal. Anliegen ist es auch, dass
es durch geplante Mallnahmen zu keiner Beeintrachtigung des gesamten Denkmals und de-
ren Erscheinungsbild kommt.

Die Veranderung oder Anderung von Denkmalen bedarf gemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V einer
denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde.

Soweit eine andere Genehmigung fir das Vorhaben gesetzlich vorgeschrieben ist, ersetzt
diese Genehmigung gemal § 7 Abs. 6 DSchG M-V die denkmalrechtliche Genehmigung. In
diesem Fall hat die Genehmigungsbehdrde die Belange des Denkmalschutzes entsprechend
dem DSchG M-V zu berlcksichtigen und darf die Genehmigung nur im Einvernehmen mit
dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege erteilen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans 1-2017 ,Industrie- und Gewerbegebiet Bluthsluster-,
Industrie- und WerkstralRe“ kann vor dem Hintergrund, dass das vorgenannte Denkmal erhal-
ten bleiben soll und nicht verandert wird, als vertraglich angesehen werden.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Abfallwirtschaft und
Sachbereich Bodenschutz

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altstandorte, Altlastverdachts-
flachen oder schadlichen Bodenveranderungen bekannt.

Die neue Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald ber die Abfallentsorgung (Ab-
fallwirtschaftssatzung — AwS), in Kraft seit 1. Januar 2020, ist einzuhalten. Diese Satzung ist
Uber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder Uber die Internetseiten des Landkrei-
ses (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und Entsorgungsgesellschaft des Landkreises
Vorpommern-Greifswald mbH (http://www.vevg-karlsburg.de/) verfligbar.

Anfallender Hausmill und hausmullahnliche Gewerbeabfélle zur Beseitigung sind entspre-
chend der Abfallsatzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald andienungspflichtig.

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle sind ordnungsgemaf entsprechend den Forde-
rungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in der zu-
letzt glltigen Fassung, zu sortieren und anschlieend einer Verwertung, Behandlung oder
Entsorgung zuzufiihren.

Treten wahrend der BaumaBnahme Uberschussbéden auf oder ist es notwendig Fremdbdden
auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen
das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), in der zuletzt gultigen Fassung, sind zu be-
achten.

Dabei sind insbesondere die Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) zu berlcksichti-
gen.

Erganzend sind bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer minerali-
scher Abfalle die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abfallen — Technische Regeln — der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LA-
GA) 20, Teile I, Il und Ill, zu beachten. Unbelasteter Erdaushub ist méglichst am Anfallort wie-
der einzubauen.

Wahrend der BaumaRnahmen auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen (vererdete
Mullkorper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u. a.) sind der
unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises (Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die Ar-
beiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Wasserwirtschaft

Das Plangebiet befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

Nach § 5 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) ist eine nachteilige Veran-
derung der Gewassereigenschaften zu vermeiden und die Leistungsfahigkeit des Wasser-
haushalts zu erhalten.

Nach § 49 Abs. 1 WHG sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittel-
bar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers aus-
wirken kdénnen, der zustandigen Behorde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird
nach § 49 Abs. 2 WHG dabei unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist dies der zustadndigen
Behorde unverziiglich anzuzeigen.

GemalR der aktuellen Planung sind keine Eingriffe in die vorgenannten Gewasser vorgesehen,
insofern ist die Vertraglichkeit der Bauleitplanung gegeben.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Verkehrsstelle

Bei Veranderungen der Verkehrsfiihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Stral’en, Wegen,
Platzen und anderen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Unterlagen, z. B. Lageplan mit
MaRen, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan, rechtzeitig zur gesonderten Stellungnahme
vorzulegen.

Bei der Ausfahrt vom Bebauungsplangebiet auf die StraRe muss ausreichend Sicht vorhanden
sein.

Durch (auch zu einem spateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende Fahrzeuge
oder Werbeanlagen durfen keine Sichtbehinderungen fiir Verkehrsteilnehmer entstehen.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Brand- und Katastrophen-
schutz

Munitions- bzw. Kampfmittelbelastung

Im Kampfmittelkataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern sind Eintragungen zu einer
Kampfmittelbelastung im Bereich des vorliegenden Vorhabens, Gemarkung Anklam, Flur 4, Flur-
stlcke 22, 23/5, 23/6, 24/8, 27/5, 27/15, 77/7, 83 vorhanden.

Das Vorhaben liegt innerhalb einer Flache, welches im Kampfmittelkataster des Munitionsber-
gungsdienstes M-V (MBD M-V) mit der Katasternummer und der Bezeichnung erfasst ist:

Reg. -Nr. Name Art
152 Anklam — Flugzeugwerke Kat. 3 - Kampfmittelbe-
— Bahnhof - Zuckerfabrik lastung  dokumentiert —
ggf. Handlungsbedarf

Werden Arbeiten in vorhandenen Trassen oder in Tiefenlagen von bereits bestehenden
Medientragern, die nach 1945 entstanden sind, ausgefiihrt, geht der Munitionsbergungsdienst M-V
davon aus, dass bei den hier durchzufiihrenden Tatigkeiten nicht auf Kampfmittel getroffen wird.
Es besteht in diesen Fallen aus Sicht des MBD M-V kein Auskunfts- und Handlungsbedarf. Im Fall
eines Munitionsverdachtes, wenden Sie sich bitte unter Angabe der Katasternummer und der Be-
zeichnung der Flache an den MBD M-V und beauftragen diesen mit einer weiterfiihrenden Pri-
fung. Bitte fligen Sie dem Auftrag an das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Poli-
zei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK),

Munitionsbergungsdienst M-V, Graf-Yorck-Stralte 6, 19061 Schwerin, mein Schreiben bei.

Die erforderlichen Erlauterungen und Formulare finden unter dem Link: http://www.brand-kats-
mv.de/Munitionsberqung/Gefahrenerkundung-und-%E2%80%93bewertunq%2c-
Luftbildauswertung/Kampfmittelbelastungsausk%C3%BCnfte

Die Prifung umfasst weitergehende Recherchen in den Unterlagen des MBD (historische Er-
kundungen), eine Luftbilddetailauswertung von vorhandenen Kriegs- und Vermessungsauf-
nahmen, die Erarbeitung einer Kampfmittelrdumstrategie und ggf. eine technische Erkundung vor
Ort.

Erhartet sich der Kampfmittelverdacht werden die Mitarbeiter des MBD M-V mit lhnen zu-sammen
alle weiteren MalRnahmen einer vorsorglichen Sondierung und Kampfmittelraumung planen sowie
die fachgerechte Durchfiihrung der Arbeiten Gberwachen.

Der Umgang mit Kampfmitteln ist gemal § 2 Abs. 1 Kampfmittelverordnung Mecklenburg-
Vorpommern nur dem MBD bzw. einer durch diese beauftragte Stelle gestattet. Wird eine an-dere

Stelle durch den Munitionsbergungsdienst mit dem Sondieren und Bergen von Kampf-mitteln
beauftragt, so obliegt die Fachaufsicht dem MBD M-V.

Sollten im Verlauf der Umsetzung der MalRnahmen trotz Freigabe durch den Munitionsber-
gungsdienst M-V wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Arbei-ten
einzustellen, der Fundort zu rdumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung tber den
Notruf der Polizei oder die nachste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V zu
erfolgen. Gemalt § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der o&rtlichen
Ordnungsbehdérden beim zustadndigen Amt unverziglich anzuzeigen.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Abwehrender
Brandschutz

Feuerwehr

Die zustandige offentliche Feuerwehr, die FF Anklam mit ihrer Léschgruppe Pelsin, kommt als
Schwerpunktfeuerwehr zum Einsatz. Sie ist aktuell einsatzbereit und damit in der Lage, innerhalb
der zur Personenrettung zur Verfligung stehen Frist einzuleiten und wirksame Léscharbeiten zu
beginnen. Uber den sofortigen Einsatz bzw. die Nachforderung weiterer Nachbarwehren
entscheidet der Einsatzleiter nach Einsatzstichwort bzw. vorgefundener Lage. Die im Planbereich
ansassige Zuckerfabrik halt eine einsatzbereite Betriebsfeuerwehr vor.

Der betrachtete B-Planbereich ist in den vorhandenen Feuerwehrplan (DIN 14095) fur das
Gesamtobjekt ,Zuckerfabrik Anklam* einzubinden. Vor Nutzungsaufnahme ist mit der FF Anklam
eine Ortsbegehung durchzufiihren und zu dokumentieren.

Zuganglichkeit und Flachen fiir die Feuerwehr

Die Anfahrt der Feuerwehr erfolgt Uber den angrenzenden oOffentlichen Verkehrsraum, die
.Bluthsluster Stral’e“. Die gewaltfreie Zuganglichkeit und sichere Zufahrt zu den einzelnen
Gewerbebetrieben ist fur die Feuerwehr weiterhin jederzeit zu gewahrleisten. Feuerwehrzufahrten
sowie Aufstell- und Bewegungsflachen sind bei Notwendigkeit entsprechend der ,Richtlinie fir
Flachen der Feuerwehr M-V* in Verbindung mit §5 der ,LBauO M-V* und der ,FwDV 10%,
herzustellen.

Loschwasser

Fir dieses Industriegebiet ist ein Mindestléschwasservolumenstrom von 192 m3h (3.200 I/min)
Uber einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden als notwendig benannt. Die erforderliche
Loschwassermenge wird im Bestand, durch das vorhandene ortliche Hydranten-System
(Grundschutz der Gemeinde) sowie das werkseigene Hydranten-Netz der Zuckerfabrik und eine
frostsichere Loschwasserentnahmestelle mit Feuerwehraufstell- und Bewegungsflachen nach DIN
14210 am Fluss ,Peene” sichergestellt.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Hygiene-, Umweltmedizin
und Hafenarztlicher Dienst

1. Trinkwasserschutzgebiet

Der Planbereich des Bebauungsplanes befindet sich auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.
2. Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt vom Wasserwerk Anklam.

Verantwortlich fiir die Trinkwasserversorgung ist der Wasser- und Abwasserzweckverband
Anklam der GKU mbH Anklam.

Bezuglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass fir das Plangebiet auch in
der Saison gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei
ausreichendem Druck zur Verfligung steht.

Werden Anschlussarbeiten fiir eine neu zu verlegende Trinkwasserleitung notwendig, so ist deren
Ausfiuihrung nur zugelassenen Fachbetrieben zu Ubertragen. Hierzu sind nur Gerate und
Materialien zu verwenden, die den anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

Im Anschluss an die Verlegungsarbeiten der Trinkwasserleitung ist nach erfolgter Desinfektion und
Spulung ein Nachweis Uber die mikrobiologisch einwandfreie Trinkwasserbeschaffenheit zu
erbringen.

4. Immissionen von Geriichen

Die bereits erteilten immissionsschutzrechtlichen Genehmigungen fur den Betrieb der Zucker-
fabrik sind bei der Planung zu berlcksichtigen. Durch die angestrebten Anderungen der Zu-
ckerfabrik wird sich die Geruchssituation der bestehenden Anlagen verbessern.

Belange des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern

Abfallrechtliche Hinweise

Im Plangebiet befindet sich die Abfallentsorgungsstelle der Peene Uecker Bauservice GmbH,
in der Industriestralle 10, in 17389 Anklam (Gemarkung Anklam, Flur 4 Flursticke 11/60,
11/61- teilweise, 11/28 — teilweise, 11/65 — teilweise und 29 — teilweise), genehmigt geman §
4 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes und damit in Zustandigkeit des Staatlichen Amtes
fur Landwirtschaft und Umwelt (StALU) Vorpommern (VP).

Es kann nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden, dass es im Umfeld der
Abfallentsorgungsanlage durch unterschiedliche Betriebsgerausche, wie z. B. beim Be- und
Entladeverkehr oder durch den Betrieb eines Bauschuttbrechers zu Beeintrachtigungen durch
Larm oder Staub kommen kann.

Kiisten - und Hochwasserschutz

Es erfolgte eine Anpassung des Bemessungshochwasserstandes. Dieser beriicksichtigt einen
klimabedingten Meeresspiegelanstieg von 1 m bis 2120. Entsprechend der aktuellen Richtlinie
2-5/2022 ,Referenzhochwasserstand und Bemessungshochwasserstand” des Regelwerks
Kistenschutz M-V betragt der

- Referenzhochwasserstand (RHW) 1,60 m NHN

Der RHW entspricht in etwa einem HWaz0o (Hochwasser mit statistischer
Wiederkehrwahrscheinlichkeit von 1 Mal in 200 Jahren).

- Bemessungshochwasserstand (BHW) 2,60 m NHN.

Der BHW berlcksichtigt zusatzlich zum RHW ein Vorsorgemal’ von 1,00 m/100 a zur
Bericksichtigung eines beschleunigten, klimawandelinduzierten Meeresspiegelanstiegs.

Belange der WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes

Nach § 31 und § 34 Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG) vom 2. April 1968 in der jetzt
glltigen Fassung

- ist fUr die Errichtung, die Veranderung und den Betrieb von Anlagen in, Gber oder unter einer
Bundeswasserstralle oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmi-
gung einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen berlick-
sichtigt werden,

- durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren
Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blend-
wirkungen, Spiegelungen oder anderes irrefiihren oder behindern.

Projekt von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen (z. B. Flutlichtanlagen oder
leistungsstarke Auflenbeleuchtung) im oben genannten Bebauungsplan, die von der
WasserstraRe aus sichtbar sind, sind dem Wasserstralen- und Schifffahrtsamt Ostsee
friihzeitig (bereits in der Projektierungsphase) zur Stellungnahme/Genehmigung vorzulegen.

Belange des Landesamtes fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

In dem angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen Geodatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Fir weitere Planungen und
Vorhaben sind die Informationen im Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte zu beachten (Anlage).

Belange des Ministeriums fiir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung

Belange des Luftverkehrs sind betroffen, wenn Bauwerke oder sonstige Anlagen eine Hohe
von 100 m Uber Grund uberschreiten. Hierbei wirde es sich dann um Luftfahrthindernisse
handeln, die gemaR § 14 LuftVG nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehdrde errichtet werden
darfen. Dies gilt auch fur zeitweilige Hindernisse, z. B. Baukrane.

Belange des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Anklam

Der Anschluss von noch nicht angeschlossenen Grundstiicken an die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung und die Offentliche Abwasserentsorgung sowie die Herstellung der zusatzlichen
Ver- und Entsorgungsanlagen sind gemaR Satzungen des Zweckverbandes vom
Grundstickseigentimer zu beantragen.

Fir die Versorgung mit Trinkwasser gilt die Rumpfsatzung des Zweckverbandes Wasser-
versorgung und Abwasserbehandlung Anklam Uber den Anschluss an die 6ffentliche Wasser-
versorgung und deren Benutzung.

Fir die Einleitung von Abwasser gilt die Abwassersatzung des Zweckverbandes Wasser-
versorgung und Abwasserbehandlung Anklam Uber den Anschluss an die o6ffentliche
Abwasserbeseitigung und deren Nutzung.

Belange des Landesamtes fiir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern

Vorliegende Bauantrage von Antragstellern fir gewerbliche Betriebe und Einrichtungen
(Gewerbe- und Industrieanlagen) kénnen dem LAGuS M-V, Dezernat Stralsund, vor Beginn
der BaumaRnahme durch den Antragsteller oder deren Beauftragte zur Stellungnahme
zugeleitet werden.

1. Pflichten des Bauherrn nach Baustellenverordnung

Wahrend der Vorbereitungs- und Ausfihrungsphase des Bauvorhabens sind vom Bauherrn
die Anforderungen aus der Baustellenverordnung einzuhalten bzw. umzusetzen.

In diesem Zusammenhang ist insbesondere fur den Fall, dass an diesem Vorhaben mehrere
Arbeitgeber gleichzeitig oder nacheinander tatig werden, ein geeigneter Sicherheits- und Ge-
sundheitsschutzkorridor zu bestellen sowie durch diesen eine Unterhaltung fir spatere Arbei-
ten an der baulichen Anlage zusammenzustellen. Eine damit erforderlichenfalls verbundene
Voranklindigung der BaumafRnahme ist spatestens 14 Tage vor Baubeginn an das Landesamt
fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und
technische Sicherheit, Dezernat Stralsund zu bersenden. (Baustellenverordnung — BaustellV)
vom 10. Juni 1998 (BGBI. I. S. 1283)

2. Gefahrstoffermittiung

Sollen vor Beginn der Bebauung auf dem Gelande noch vorhandene Gebdude abgebrochen
werden bzw. saniert werden, so wird darauf aufmerksam gemacht, dass der Auftraggeber vor
dem Beginn von Arbeiten im /am Gebaude eine Ermittlung der vermuteten Gefahrenstoffe
(Kunstliche Mineralfasern, asbesthaltige Materialien, teerhaltige Produkte u. &.) und eine Ab-
schatzung der von diesem Sinne der Sicherheit und des Gesundheitsschutzes mdglicher-
weise ausgehenden Gefahrdung vorzunehmen oder durchfihren zu lassen hat (Gefahr-
stoffverordnung § 6). Die Ergebnisse dieser Ermittlung sind zu dokumentieren und allen Auf-
tragnehmern, die eventuell auf der Baustelle tatig sein werden, zur Verfiigung zu stellen (Ge-
fahrstoffverordnung § 15 (5)).

Vor Abbruch — und Sanierungsarbeiten sind die gefahrenstoffhaltigen Materialien ordnungs-
gemal zu entfernen. Des Weiteren sind fiir Tatigkeiten mit gefahrstoffhaltigen Materialien
personelle und technische Voraussetzungen gem. Gefahrstoffverordnung i. V. mit den Tech-
nischen Regeln fir Gefahrstoffe (TRGS) notwendig. Diese Arbeiten sind rechtzeitig vor Be-
ginn bei dem Landesamt fiir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern bzw. bei
Abbruch von PAK-haltigen und KMF-haltigen Materialien der Bau BG anzuzeigen und dem
Landesamt fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern als Kopie zuzusenden.

Belange des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern

In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieRen.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur
auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieRen. Dazu kann auch
die Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen uber eine mogliche Kampfmittelbelastung
des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungs-
auskunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebuhrenpflichtig beim Munitions-
bergungsdienst des LPBK M-V.

Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst®
das Antragsformular sowie ein Merkblatt iber die notwendigen Angaben. Ein entsprechendes
Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen.

Belange des Bundesamtes fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

Sollte eine maximale Bauhthe von 30 m Uber Grund (einschlieBlich untergeordneter
Gebaudeteile) Uberschritten werden, ist eine erneute Beteiligung im weiteren Verfahren unter
konkreter Bauh6henangabe der jeweils betroffenen Gebaude/Gebaudeteile vorzunehmen.

Evtl. Rickfragen sind unter Verwendung des Zeichens K-1-123-21BBP ausschlieRlich an die #
folgende Adresse BAIUBwToeB@bundeswehr.org zu senden.

Belange des Hauptzollamtes Stralsund

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. § 1, Anlage 1
C der Verordnung uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht
unterworfenen Gebiete — GrenzAV). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betretungs-
recht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wahrend etwaiger
Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hin.

Daruber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentimer und -besitzer
eine Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchldsse oder Ubergange einrichten, das
Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Satze 2 und 3 ebendort).

Belange der E.DIS Netz GmbH
Im Planbereich wurden sicherheitsrelevante Einbauten gefunden.

Im Bereich des Vorhabens befinden sich Telekommunikationsanlagen (Rohranlagen/ Kabel) in
Planung/ im Bau. Vor Baubeginn ist eine Abstimmung mit der e.discom Telekommunikation
GmbH erforderlich. Bitte wenden sie sich an Tel.: +49 331 9080 2490 oder E-Mail:
disposition@ediscom.net

Arbeiten in der Nahe von Strom- und Gasverteilungsanlagen sind mit Lebensgefahr verbunden.

Bei Arbeiten im Gefahrdungsbereich (Nieder- und Mittelspannung 2 m, Hochspannung 6 m) von
Verteilungsanlagen ist der genaue Verlauf, insbesondere die Tiefe, durch Graben von
Suchschlitzen in Handschachtung oder in leitungsschonender Arbeitstechnik, wie z. B. der
Einsatz eines Saugbaggers, festzustellen.

Im Baubereich des Vorhabens befinden sich Telekommunikationsanlagen (Rohranlagen/ Ka-
bel) in Planung/ im Bau. Vor Baubeginn ist eine Abstimmung mit der e.discom Telekommuni-
kation GmbH erforderlich. Bitte wenden Sie sich dazu an Tel.: +49 331 9080 2490 oder e-mail:
disposition@ediscom.net.

Belange des Bergamtes Stralsund

Westlich der Vorhabenflache verlauft die in Betrieb befindliche Ferngasleitung (FGL) 931. Die
Zuganglichkeit sowie das Freihalten des Sicherheitsstreifens sind dauerhaft zu gewahrleisten.
Die Integritat der Leitung ist nicht zu beeintrachtigen. Fir die Planung ist die E.DIS Netz GmbH,
Langewahler StralRe 60 in 15517 Furstenwalde/Spree anzuhdren.

Belange des Eisenbahn-Bundesamtes

Das im Betreff bezeichnete Baugebiet liegt in 150 Meter Entfernung zur Bahnstrecke Nr.6081
(Berlin — Stralsund). Infrastrukturbetreiberin flr diese Strecke ist die DB InfraGO AG, eine
Eisenbahn des Bundes. Belange des Eisenbahn-Bundesamtes sind aufgrund der Entfernung
nicht beruhrt.

Allgemeine Hinweise fir die BaumaRnahmen und die Grundstiicksnutzung:

1. Der Grundstiickeigentimer hat dafir Sorge zu tragen, dass von der Nutzung des
Grundstlcks keine Gefahren fur den Eisenbahnbetrieb ausgehen und der Eisenbahnbetrieb
auf der Eisenbahninfrastruktur nicht durch die Bauarbeiten gestort, gefahrdet oder behindert
wird.

2. Oberflachen- und Abwéasser diirfen nicht auf die Bahnanlagen abgeleitet werden.

3. Immissionen aus dem Betrieb der Bahn, wozu auch Erschitterungen zahlen, sind zu
dulden.

4. Fur Baugenehmigungen nahe der Strecke ist die DB AG (koordinierende Stelle: DB
Immobilien, Region Ost, Caroline-Michaelis-Str. 5-11, 10115 Berlin) zu beteiligen:
DB.DBImm.Baurecht-Ost@deutschebahn.com

Belange des Wasser- und Boden verbandes ,,Untere Peene*“

Im Ostlichen Teil des Planbereiches befindet sich ein Gewasser Il. Ordnung. Es handelt sich
hierbei um den Z-012 (Galgenberggraben). Dieses Gewasser hat eine hohe Bedeutung fir die
Sicherung der Vorflut der Stadt Anklam. Die Unversehrtheit des Gewassers Il. Ordnung muss
garantiert werden. D. h. die Gewasser an sich sowie eine Unterhaltungstrasse sind von jeglicher
Bebauung und/oder Bepflanzung freizuhalten. Die Breite der Trasse betragt in diesem Fall
mindestens 5m von der Gewasseroberkante.

Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 1-2017
»Industrie- und Gewerbegebiet Bluthsluster-, Industrie- und
WerkstraBe“ der Hansestadt Anklam

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 14.12.2023. Die ortsulb-

liche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Zeitung ,LokalFuchs®
am 27.12.2023 erfolgt.

Hansestadt Anklam, ..........cccccccooooe
Der Blrgermeister Siegel

. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Abs. 1 Landespla-

nungsgesetz (LPIG) M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt geandert
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. Mai 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181) mit Schreiben vom
16.02.2024 beteiligt worden.

Hansestadt Anklam, .............oceeeiinnnee.
Der Burgermeister Siegel

. Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgt in der Zeit vom

.......................... bis ........................... durch Veroffentlichung im Internet auf der Internetseite
der Hansestadt Anklam unter der Adresse https://www.anklam.de/Rathaus/Ortsrecht-und-
Satzungen/Bauleitplanungen-im-Beteiligungsverfahren/ sowie auf dem zentralen Landesportal
https://www.bauportal-mv.de/bauportal/Bauleitplaene.

Zusatzlich liegt der Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes 1-2017 wahrend der allge-
meinen Offnungszeiten des Rathauses der Hansestadt Anklam zu jedermann Einsichtnahme aus.

Die Auslegung ist am .................... in der Zeitung ,Stadtzeitung Hansestadt Anklam*“ ortsublich
bekannt gemacht worden.

Hansestadt Anklam, .........cc.coeveeneninnnen.
Der Biurgermeister Siegel

. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung sind die von der Planung bertuhrten Behérden und sonsti-

gen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ..................... zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte
gemal § 2 Abs. 2 BauGB.

Hansestadt Anklam, ...............cooeeeeeen.
Der Biurgermeister Siegel

. Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzungam .......................... den Entwurf der Satzung zur 1. An-

derung des Bebauungsplanes 1-2017 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Hansestadt Anklam, ...........ccoceeeiinnnee.
Der Burgermeister Siegel

6. Der Entwurf der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 1-2017, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung einschlie8lich Umweltbericht und
den nach Einschatzung der Hansestadt Anklam wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezoge-
nen Stellungnahmen, war gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis zum .............. im
Internet auf der Internetseite der Hansestadt Anklam unter der Adresse —
https://www.anklam.de/Rathaus/Ortsrecht-und-Satzungen/Bauleitplanungen-im-
Beteiligungsverfahren/ sowie auf dem =zentralen Landesportal hitps://www.bauportal-
mv.de/bauportal/Bauleitplaene veroffentlicht.

Zusatzlich liegt der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes 1-2017wahrend der allgemei-
nen Offnungszeiten des Rathauses der Hansestadt Anklam zu jedermann Einsichtnahme aus.

Die Beteiligung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der Beteili-
gungsfrist elektronisch per E-Mail oder bei Bedarf auch auf anderem Weg (z. B. schriftlich vor Ort
oder postalisch unter der genannten Adresse) abgegeben werden kénnen und dass nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tGber den Bebauungsplan unberiick-
sichtigt bleiben kdnnen, am ............ccc....... in der Zeitung ,Stadtzeitung Hansestadt Anklam* ortsiib-
lich bekannt gemacht worden.

Hansestadt Anklam, ..........cccooeeiiiinnnnne
Der Blrgermeister Siegel

7. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind geman §
4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ...................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
und Uber die o6ffentliche Beteiligung in Kenntnis gesetzt worden. Die Beteiligung der Nachbarge-
meinden erfolgte gemaR § 2 Abs. 2 BauGB.

Hansestadt Anklam, ...........ccocoeineeinie.
Der Burgermeister Siegel

8. Der katastermalige Bestand am ....................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsicht-
lich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-
folgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Malstab 1 : ............. vorliegt. Regressanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Anklam, ......ccooeiiiiiiiin

Landkreis Vorpommern-Greifswald Siegel
Kataster- und Vermessungsamt

9. Der Entwurf der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 1-2017, bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ...... JRTTTR von der Stadtvertretung als Sat-
zung beschlossen. Die Begriindung der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 1-2017
wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ................ gebilligt.

Hansestadt Anklam, ...........ccooveiiiinins

Der Burgermeister Siegel

10. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes 1-2017 als Satzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) mit der Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

Hansestadt Anklam, ...........ccocoeeiiinii.

Der Burgermeister Siegel

11. Die Satzung zu 1. Anderung des Bebauungsplanes 1-2017, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), ist mit der Begriindung einschlief3lich Umweltbericht sowie mit einer zu-
sammenfassenden Erklarung Uber die Art und Weise der Berlcksichtigung der Umweltbelange und
der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung geman § 10 Abs. 3 BauGB in der Zei-
tung ,Stadtzeitung Hansestadt Anklam® am ............cccccceee. ortsublich bekannt gemacht worden.

Die Bekanntmachung und die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 1-2017 mit der Be-
grindung und der zusammenfassenden Erklarung sind gemaR § 10a BauGB auch auf der Internet-
seite der Hansestadt Anklam unter der Adresse https://www.anklam.de/Rathaus/Ortsrecht-und-
Satzungen/ sowie auf dem zentralen Landesportal https://www.bauportal-
myv.de/bauportal/Bauleitplaene eingestellt.

Die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen
werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde ebenfalls am ............... in der
Zeitung ,Stadtzeitung Hansestadt Anklam“ bekannt gegeben. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Ab-
wagung sowie auf die Rechtsfolge (§ 214 und § 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erl6-
schen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) sowie auf Bestimmungen der Kommunalver-
fassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S.777),
in Kraft getreten gemaR Artikel 3 Abs. 1 dieses Gesetzes am 05.09.2011, hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit Ablaufdes ........................ in Kraft.

Hansestadt Anklam, ...........ccooviiiiiinins

Der Blrgermeister Siegel

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.384);

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr.176);

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung 1990 — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 09. April 2024
(GVOBI. M-V S. 110);

Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V 2024 S. 351);

Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern — Landespla-
nungsgesetz (LPIG) — in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503, 613),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 149);

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03. Juli 2024 (BGBI. 2024 |
Nr. 225);

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-
schutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2024 (GVOBI. M-V S. 546)
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Plangrundlagen:

- Flurgrenzen aus aktuellen ALKIS-Daten vom Kataster- und Vermessungsamt des
Landkreises Vorpommern-Greifswald  (Stand Juni 2024)
- Vermessung vom Ingenieurblro D.Neuhaus & Partner GmbH (Stand Juli 2020)

Planverfasser:

Ingenieurblro D. Neuhaus & Partner GmbH

August-Bebel-Strae 29 17389 Anklam | Fon 039 71/20 66 -0
www.ingenieurbuero-neuhaus.de  anklam@ibnup.de | Fax 039 71/20 66 99
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