Teil A - Planzeichnung
M 1:2 500

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021(BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V
S. 110) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Bernstorfvom .................. folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1 ,Photovoltaik-Park an der A 20“, gelegen innerhalb entlang eines ca. 5 km
langen Teilsticks der Bundesautobahn A 20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Baudenkmale betroffen. Nach ge-
genwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRhahme folgende Bodendenkmale betroffen: Das Boden-
denkmal ,Strohkirchen, Fpl. 1“ befindet sich u. a. in der Gemarkung Strohkirchen, Flur 1, Flurstiicke 16/4, 16/7. Das
Bodendenkmal ,Strohkirchen, Fpl. 2 befindet sich u. a. in der Gemarkung Strohkirchen, Flur 1, Flursticke 20/3,
21/3. Das Bodendenkmal ,Pievstorf, Fpl. 3“ befindet sich u. a. in der Gemarkung Pievstorf, Flur 1, Flurstliicke 6/12.
Alle MaRnahmen an Denkmalen sind genehmigungspflichtig gemaR § 7 Abs. 1 Nr. 1 und 2 des Denkmalschutzge-
setzes — DSchG M-V in der aktuell geltenden Fassung. Eine denkmalrechtliche Genehmigung bzw. andere Geneh-

Die 6kologische Baubegleitung achtet in Abhangigkeit von der Witterung auch im Winterhalbjahr bei Eingriffen in den
Geholzbestand auf die Besatzkontrolle méglicher Quartiere.

Jegliche Bauarbeiten zur Realisierung der Planung sind auf einen Zeitraum auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten
der vorkommenden Brutvégel zu beschranken (Bauzeit: Mitte August bis Ende Februar). Witterungsbedingte Ver-
schiebungen der Brutzeit bzw. der potentiellen Bauzeit sind moglich. Sollte eine Fertigstellung auferhalb der Brut-

SATZUNG DER GEMEINDE BERNSTORF uber den Bebauungsplan Nr. 1 "Photovoltaik-Park an der A 20"

Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 01.03.2022. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Veréffentlichung in der Ostsee Zeitung am
............... sowie auf der Internetseite des Amtes Grevesmuhlen-Land.

Bernstorf, den
(Siegel)
Timm, Blrgermeister

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemafl § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG)
mit Schreibenvom ............... beteiligt worden.

Bernstorf, den
(Siegel)
Timm, BUrgermeister

(3) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB hat durch eine &ffentliche Auslegung
der Planung in der Zeit vom 15.05.2023 bis zum 16.06.2023 wahrend der Dienststunden im Bauamt des
Amtes Grevesmihlen-Land sowie auf der Internetseite des Amtes Grevesmuhlen-Land &ffentlich ausgele-
gen. Die ortstibliche Bekanntmachung istam ............... durch Veroffentlichung in der Ostsee Zeitung sowie

zeiten nicht méglich sein, sind die Arbeiten ohne Verzug fortzufiihren. (gilt nur bei Arbeitsbeginn im Herbst eines
Jahres). Durch die damit verbundenen Scheuchwirkungen und die Vegetationsfreiheit von Baufeldern kommen die
Flachen fur eine Brut nicht mehr in Frage. In Abstimmung mit einer Umweltbaubegleitung sind im Bereich der Acker-
flachen ggf. aktive VergramungsmafRnahmen zu ergreifen, um die Ansiedlung der bodenbritenden Vogelarten zu
verhindern. Eine Beschadigung von Fortpflanzungsstatten und eine damit ggf. verbundene Tétung/Verletzung von
Individuen bzw. Beschadigung von Entwicklungsformen werden somit vermieden. Auch erhebliche Stérungen treten

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Tell B _ TeXt

E: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Srtlichen Bauvorschriften erlassen: auf der Internetseite des Amtes Grevesmuhlen-Land erfolgt. Die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, sind gemal § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreibenvom ............... zur Abgabe einer Aufierung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang

und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

- Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung - Agri-Photovoltaikanlage

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 19 BauNVO)

migungen kdnnen nur auf Antrag und nach Anhérung bzw. im Einvernehmen gemaR § 7 Abs. 6 DSchG M-V mit
der Landesfachbehérde (Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege —LAKD M-V Abtlg. Landesarchaologie) erteilt
werden. Wer wahrend der Baumafnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geman § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein o6ffentliches Interesse
besteht, hat dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniber der

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geéandert durch das Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176).

[

Bernstorf, den

e | [ _ @] GRZ zulassige Grundflachenzahl als Hochstmaly Nr. 1, mit [fd. Nummerierung (§ 9 Abs. 7 BauGB) . ) unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde weiter. dadurch nicht ein. (Siegel) ) ) .
1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 3 sowie §§ 1, 11 BauNVO) ) Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage o ) . . . Timm, Blrgermeister
OK zuléssige Oberkante als HéchstmaR in m iiber Bezugspunkt 2. Darstellungen ohne Normcharakter 1.1 Fir das zeichnerisch festgesetzte sonstige Sondergebiet wird die Zweckbestimmung ,Agri-Photovoltaik* nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbe- Eingriffe in Geholze sind gemal § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG nur zwischen dem 01.10. und dem 28.02./29.02.
SOapv festgesetzt. Dieses dient vorwiegend der landwirtschaftlichen Nutzung und einer erganzenden Nut- horde kann die Fristim Rahmen des Zumutbaren verlangem, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Ber- zulassig. Der mégliche Zeitraum fur eine Baufeldfreimachung und generell auszufiihrende Bauarbeiten sind im Rah- (4) Die Gemeindevertretung hatam .............. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 mit Begriindung gebilligt
S zung solarer Strahlungsenergie, sofern die i. S. d. § 85c EEG festgelegten Anforderungen an besondere v men der Bauzeitenregelung fur die Végel demnach: Gehdolze 01. Oktober bis 29. Februar und Offenland: 15. August und zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) gung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Solaranlagen erflillt sind. Nach Mafgabe des vorliegenden Bebauungsplans gelten die Anforderungen auch bis 29. Februar.

erfullt, sofern die Anforderungen gemafs DIN SPEC 91434:2021-05 erfillt sind, auch sofern diese nicht mehr Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei TiefbaumaR-
oder noch nichti. S. d. § 85c EEG als Anforderung an besondere Solaranlagen festgelegt sind bzw. wurden.

vorhandene Flurstlicksgrenzen
Bernstorf, den

=== = Baugrenze 56 Ein Baubeginn auerhalb dieser Zeiten ist mit der 6kologischen Baubegleitung und der unteren Naturschutzbehdrde

vy Flurstiicksnummern ) : ) b - nahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht 4 (Siegel) . B .
1.2 Innerhalb des sonstigen Sondergebietes SOapv sind allgemein zulassig: durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden wer- (uNB) abzustimmen. Timm, Burgermeister
Verkehrsfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 2829 Gel o - Landwirtschaftliche Anlagen, den, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen _ _ o L ) _ _ ) ) _ o , _ _ ,
: elandehdhe in m Gber NHN - Photovoltaikmodule, einschlieRlich ihrer Befestigung auf und in dem Erdboden und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbe- Eine Ausnahme mit Baubeglr?n innerhalb de_r Brutzelte_n ist mit der unteren l_\laturschu1zt_)ehc_>rde des Landkrelse_s (5) Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
StraRenverkehrsfliache - Technikgebaude und technische Anlagen bis zu einer Grundflache von max. 1.000 m?, die der Zweck- horde hinzuzuziehen. Nordwestmecklenburg abzustlmmen. |_ﬂ Abstlmrpung mit der naturschutzfach_llchen Koc_>rd|nat_|on/Umweltbaubegleﬂ- _______________ uber die offentliche Auslegung unterrichtet und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stel-
1o b’ +—10,0— Bemafung in m bestimmung des Sonstigen Sondergebietes SO dienen (z. B. Trafostation, Kabelleitungen, Ubergabe- tung sind dann, sofern erforderlich, aktive VergramungsmaRnahmen zu ergreifen, um die Ansiedlung der bodenbri- lungnahme aufgefordert worden.
g 13 . . station) sowie Léschwasserzisternen, Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlas- tenden Vogelarten im Baubereich zu verhindern. Die Flachen sind von einem fachkundigen Gutachter anzuschauen
129 . p Verkehrsfle?che besonqerer Zweckbestimmung 3. Nachrichtlich Ub h — Imunversiegelten Zustand zu belassenen Zufahrten und Wartungsflachen. tenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Unter- und kdnnen dann ggf. fur das Baugeschehen freigegeben werden. Die Freigabe ist bei der unteren Naturschutzbe- Bernstorf, den )
Wl Zweckbestimmung: Privat - Nachrichtliiche Ubernanme (§ 9 Abs. 6 BauGB) grundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altablage- horde anzuzeigen. (Siegel)

154 2. MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 3, 12 Abs. 3a BauGB und §§ 18 Abs. 1, 19 Abs. 4 und 5 BauNVO)
) _ StraBenbegrenzungslinie O <> Leitung, unterirdisch 21 Die gemalR § 19 Abs. 4 und 5 BauNVO grundsatzlich zuldssigen Uberschreitungen der zeichnerisch festge-
setzten Grundflachenzahl (GRZ) sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans nicht zulassig.

rungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ord- Timm, Blrgermeister
nungsgemafRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafir, dass

eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg

Zur Vermeidung von Stérungen und méglichen Tétungen von Individuen der Amphibienarten erfolgt eine Bauzeiten-

regelung, die gewahrleistet, dass die Baumafinahmen auferhalb der Laich- und Wanderzeit der Amphibien in der (6) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

; R 2.2 Im Plangebiet wird eine maximale Oberkante von 5,5 m festgesetzt. Die Oberkante ist gleich dem hochsten als zustandiger Bodenschutzbehérde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 Zeit zwischen dem 01.11. und 15.02. erfolgt. sowie die Begriindung dazu wurden in der Zeit vom ............... bis zum ............... auf der Internetseite
' B v Einfahrt .@. Bodendenkmale (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V) Punkt einer baulichen Anlage. Der untere Bezugspunkt fir die Oberkante der baulichen Anlage ist im Be- LBodSchG M-V). Bei allen Manahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine des Amte:% Qrevesmuh!_en-Land spwie i Eau- tind Planongsportal M-V ineeh §_3 e & Bau_GB__veroff_ent-
’ reich der jeweiligen Aufstanderung einzeln zu bestimmen. Der untere Bezugspunkt ist die Schnittstelle zwi- Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Eine Ausnahme mit Baubeginn innerhalb der Laichzeit muss zwingend mit der unteren Naturschutzbehérde (UNB) licht. Zuséatzlich fand wahrend_der Dlgnstzglten |m_Bau§mt des Amtes Greves_muhlen-Land eine of_fentllche
- Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) schen der Aufstanderung und der Bestandshohenlage der Gelandeoberflache. Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-V). abgestimmt werden. Bei Abweichungen von der Bauzeitenregelung wird eine fachkundige Baubegleitung empfohlen, Auslegung statt. Die Veroffentlichung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Veréffentlichungs-

frist von jeder Person schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt
bleiben kébnnen, am ............... durch Veréffentlichung auf der Internetseite des Amtes Grevesmuhlen-Land
bekannt gemacht worden.

2.3 Als Bezugspunkt fir die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen gilt die mittlere H6he des von der bauli-
Grinflachen, privat chen Anlage Uberdeckten Gelandes.

die umfassend sicherstellt, dass Verbotstatbestande geman § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden. In Abstimmung
mit der dkologischen Baubegleitung sind dann geeignete MaRhahmen in Form einer Installation von temporaren
Schutzzaunen und Fangeimern umzusetzen, um ein Einwandern in den Baubereich zu verhindern. Dabei sind min-
destens zwei Wochen vor Baubeginn um die Baufelder und Zufahrten Amphibienschutzzaune durch qualifizierte ex-
terne Spezialisten zu errichten. Platzierte Fangeimer mussen in den nachsten zwei Wochen taglich kontrolliert und
gesammelte Amphibien in die Flache auf3erhalb der Bautatigkeiten gebracht werden. Es sind handelsibliche Amphi-
bienschutzzaune einzusetzen. Die genaue Lage der Fangzadune und Fangeimer sind vor Ort mit der zustéandigen
unteren Naturschutzbehérde (UNB) und der Naturschutzfachlichen Koordination [NatKo] abzustimmen.

A2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und im Geltungs-

- . bereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufiihren (§ 202 BauGB).
e . . . . 3. Uberbaubare Grundstiicksfldache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 23 BauNVO)
Ausgleichsgrin mit Ifd. Nummerierung 31  Die Photovoltaikanlage sowie Technikgebaude und technische Anlagen sind nur innerhalb der durch Bau- Bei der Errichtung von Agri-PV-Anlagen auf Ackerflachen sollten besondere Vorkehrungen gegen Verdichtungen
und Spurrillen vorgenommen werden. Méglich sind beispielsweise Gummimatten (als Form einer Baustralie), die

auf den (haufigen) Fahrwegen verlegt werden.

grenzen festgesetzten Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig. Bernstorf, den

Griinland 3.2 Einfriedungen durch Zaunanlagen und Tore sind auRerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen zul&ssig.

(Siegel)
Timm, Blrgermeister
Alle BaumaRnahmen sind mit einer ékologischen Baubegleitung (OBB) durchzufilhren.

oo
oo
oo
.o

- ; = 4. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

9, Grinland mit Gehdlzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15. 20 und 25 BauGB sowie § 1a BauGB)

® . 41  Bauherren haben bei Planung und Ausfiihrung baubegleitenden Bodenschutz gemaf DIN 19639i. V. m. d. Durch die Eingriffe in Natur und Landschaft entsteht kein Kompensationsdefizit. Die festgesetzten Kompensations-
B ‘ Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Arbeitshilfe ,Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und Riickbau von Freiflachenanlagen fiir Pho- maflnahmen und KompensationsminderungsmaRnahmen gleichen die durch den Bebauungsplan vorgenommenen
o tovoltaik und Solarthermie” (LABO-Projekt B 5.22) durchzufiihren. Das Bodenschutzkonzept bedarf der Zu- Eingriffe vollstandig aus.

“ E— Bach stimmung durch die untere Bodenschutzbehérde und ist Voraussetzung fir den Baubeginn. (§ 9 Abs. 1

Nr. 20 i. V. m. Abs. 2 BauGB)

——— . " . " 4.2 Innerhalb der privaten Grinflachen sind die vorhandenen Grinstrukturen zu erhalten bzw. geman der Fest-

= Wasserflachen "stehendes Gewasser setzungen 4.3 bis 4.5 zu entwickeln. Die vorhandenen Grinstrukturen sind der Biotopkartierung aus dem

Gemarkung: Wikenhagen Umweltbericht zu entnehmen.

Fliachen fir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) 4.3 Innerhalb der privaten Grinflache mit der Bezeichnung ,A1 ist eine naturnahe Feldhecke zu entwickeln.
Die Anlage der Feldhecke ist nach den Vorgaben der HzE (2018), MaRnahme 2.21 anzulegen. Dabei sind

Flachen fir Wald folgende Vorgaben einzuhalten:

Innerhalb der dafir festgesetzten Flache ist eine mindestens dreireihige Hecke im Pflanzabstand fir die

Straucher von 1,0 m x 1,5 m und Uberhalter in einem Abstand von 15,0 m bis 20,0 m anzupflanzen und

dauerhaft zu erhalten. Die Breite der Hecke betragt 7,0 m. Dabei ist beidseitig ein Saum von 2 m Breite

anzulegen. Fur die Hecke sind standortheimische Gehdlze aus gebietseigenen Herkiinften in den Pflanzqua-
litdten Straucher 60/100 cm, 3-triebig; Baume Stammumfang 12/14 cm und Zweibocksicherung zu verwen-
den. Es sind dabei mindestens 5 verschiedene Strauch-arten und 2 verschiedene Baumarten zu verwenden.

Eine Sicherung der Pflanzung durch Schutzeinrichtungen gegen Wildverbiss ist vorzunehmen. Bei der Fer-

tigstellung und Entwicklungspflege ist darauf zu achten, dass MaRnahmen (Pflege der Gehdlze, durch 1-2-

malige Mahd, Verankerung der Baume, Abbau der Schutzeinrichtungen bei gesicherter Kultur) Gber einen

Zeitraum von 5 Jahren zu gewahrleisten sind. Das Nachpflanzen bei jedem ausgefallenen Baum und bei

Strauchern bei einem Ausfall von mehr als 10 % sowie eine Bewasserung und Instandsetzung der Schutz-

einrichtungen sind zu gewahrleisten.

Erhaltung von Baumen (§ 18 NatschAG M-V) 4.4 Innerhalb der privaten Grinflachen mit der Bezeichnung ,A2“ ist eine extensive Mahwiese mit Einsaat von
bis zu 50 % der MalRnahmenflache mit regional- und standorttypischem Saatgut (,Regiosaatgut”) anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Die Anlage der Mahwiese ist nach den Vorgaben der HzE (2018) MalRhahme
2.31 anzulegen. Dabei sind folgende Vorgaben einzuhalten: Die Mahwiese ist mit einer Mindestflache von
2.000 m? auszufiihren. Es erfolgt dauerhaft kein Einsatz von Dinge- oder Pflanzenschutzmitteln. Die Mah-

1 wiese wird nicht umgebrochen oder nachgesaht. Die Mahd der Wiese erfolgt nach dem 1. September, das

Mahgut ist abzufhren. Zur Entwicklungspflege durch Aushagerungsmahd sind in den ersten Jahren zwei
Mahden zwischen dem 1. Juli und dem 30. Oktober mit Abfuhr des Mahgutes zulassig. Malhahmen zur ‘
Entfernung von vermehrt auftretendem Jakobskreuzkraut oder anderer Problempflanzen sind mit der uNB

; abzustimmen. Dipl. Ing. Martin Hufmann .
Es ist den Vorgaben des auf den Standort abgestimmten Pflegeplanes zu folgen, der dem Umweltbericht als } (Siegel) ) )

. Anhang beigefigt ist. Alter Holzhafen 8 « 23?66 Wlsmar. Timm, Burgermeister

+ 7 _ 45 Innerhalb der Grunflache mit der Bezeichnung ,A3“ ist gemaR der MaRnahmenvariante 2.33 (HZE 2018) TEILIO52N. Z06AR-8:= it [Dpkbrsiisim st

Gomarkung: Binkichen eine ,Umwandlung von Acker in Brachflachen mit Nutzungsoption als Mahwiese“ anzulegen. _ _

2 i Daftir sind Ackerflachen der spontanen Begriinung zu Uberlassen, so dass eine Brachflache mit der Nut- (12) Dieam ............... beschlossene Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1, bestehend aus der Planzeich-

o T ) EUESOptiont-MahXiisj en;?tezt' - oo g e . i nung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den &rtlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.
3 utzungsoption: Auf der Flache besteht ausschlieRlich die Méglichkeit der Flachennutzung als einschirige
extensive Mahwiese unter Beachtung der folgenden Vorgaben: ReChth rund Iagen Bernstorf, den

- Mahd nicht vor dem 1. September mit Abfuhr des Mahgutes, _ (Siegel) _ _
- Je nach Standort héchstens einmal im Jahr, aber mind. alle 3 Jahre, Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt Timm, Biirgermeister
95, 1948 2

- Mahdhdhe 10 cm tiber Gelandeoberkante. Mahd mit Messerbalken. geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).
/ > & gen Jegliche weitere Arbeiten und MaBnahmen auf der Flache wie Dungung, Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, (13) Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Bernstorf iiber den Bebauungsplan Nr. 1 sowie die Stelle, bei der

2 28 Einsaaten, Umbruch, Bodenbearbeitung, Melioration u.a. sind ausgeschlossen. Erfolgt eine Unterlassung Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder Person eingesehen werden kann und tber den In-
Py & 4 ', der Mahd uber einen Zeitraum von mehr als 3 Jahren, sind die betroffenen Flachen der dauerhaft ungestor- geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176). halt Auskunft zu erhalten ist, istam ............... durch Verdffentlichung auf der Internetseite des Amtes Gre-
el \ ten naturlichen Entwicklung (freie Sukzession) zu Uberlassen. vesmuhlen-Land bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
B 2440 2 4.6 Um den Verlust von Bruthabitaten der Feldlerche durch die Uberplanung der Ackerflachen auszugleichen, zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der AbV\_/égung sowie a_uf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von

sind innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Griinland (A2) im Westen und Osten des ADb ' : _ _ u
Plangebietes extensive Mahwiesen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die extensiven Mahwiesen sind _Entsc_:hadlgungsanspruchen _(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1
PN gemal der Ausgleichsmalnahme A2 (Festsetzung 4.4, HzE MalRhahmenvariante 2.31) anzulegen. ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

296 2 B 20,

(7) Der katastermallige Bestandam ............... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerich-
tigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsver-
bindliche Flurkarte im Mafstab 1: ............... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Im Rahmen von BaumafRnahmen zur Errichtung, Wartung und Demontage der PV-Anlagen sind stoffliche Eintrage
in und physikalische Einwirkungen auf den Boden zu vermeiden, welche die natirlichen Funktionen sowie die Nut-
zungsfunktion als Standort fur die land- oder forstwirtschaftliche Nutzung erheblich beeintrachtigen. Die nach § 7 des
BBodSchG Pflichtigen haben gemaR § 4 Abs. 3 BBodSchV Vorkehrungen zu treffen, um physikalische Einwirkungen
Der Eintritt von Schadstoffen in das Oberflachen- und Grundwasser wahrend der Bauphase ist durch geeignete MaR- zu vermeiden oder wirksam zu vermindern. (Siegel)
nahmen zu verhindern. Bei Einhaltung der einschlagigen Normen fir Baustellen und -betrieb nach dem Stand der
Technik sowie strikter Beachtung der gangigen Vorschriften des Grund- und Oberflachenwasserschutzes kdnnen die

Freisetzung wassergefahrdender Stoffe verhindert und baubedingte Auswirkungen minimiert werden.

Offentl. bestellter Vermesser
Fur das Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden, sowie die durchwurzelbare Bodenschicht sind

die §§ 6-8 der BBodSchV zu berticksichtigen.

(8) Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ...............

Zum Schutz des Bodens vor Schad- und Fremdstoffeintragen sowie Schaden am Bodengeflige und um den Baustel- gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

lenverkehr unabhangiger von den Witterungs- bzw. Bodenverhaltnissen zu machen, sind die Baustelleneinrichtungs-
flachen zu befestigen. Hierfir kbnnen mobile BaustralRensysteme (Baggermatratzen aus Holz, Plattensysteme aus
Stahl, Aluminium oder Kunststoff), Holzhackschnitzel oder ein mineralischer Aufbau eingesetzt werden. Letzterer ist
vom Ober- bzw. Unterboden durch geeignete MaRnahmen zu trennen, um Vermischungen zu vermeiden.

Die Bodenversiegelung und der Bodenaushub der dauerhaften wie auch temporaren Versiegelungsflachen sind auf
das geringstmaégliche Maf zu beschranken. Nach Beendigung der Bauarbeiten hat eine Wiederherrichtung des Bo-
dens (Lockerung, Rekultivierung) zu erfolgen. MaRhahmen zum Bodenschutz sind entsprechend dem Stand der
Technik und den gultigen Normen und Vorschriften bei der Bauausfiihrung vorzusehen. Sollten bei Bauarbeiten Alt-
lasten gefunden werden, sind diese ordnungsgeman zu entsorgen. Die angrenzenden, unbefestigten Flachen sind
nicht als Baueinrichtungsflachen/Lagerflachen zu nutzen. Der Restaushub ist abzufahren und einer ordnungsgema-
Ren Entsorgung bzw. Wiederverwendung zuzufihren. Entstandene Bodenverdichtungen sind riickgangig zu ma-
chen.

Bernstorf, den

(Siegel)
MaBnahmen und Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Timm, Burgermeister
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit wird durch entsprechende Kom-
pensationsmaflnahmen innerhalb des Plangebietes ausgeglichen. Die Sicherung erfolgt durch eine entsprechende

vertragliche Regelung.

(9) Der Bebauungsplan Nr. 1 wurde am ............... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1 wurde gebilligt.

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

z . . Bernstorf, den
Im Sinne des vorsorgenden Bodenschutzes sind defekte Module von der Anlagenflache zeitnah zu entfernen. Nach

Die in der Satzung genannten DIN-Normen und Regelwerke kénnen im Bauamt des Amtes Grevesmihlen-Land,
Extremwetterereignissen ist eine Kontrolle der Anlage durch Fachpersonal erforderlich.

Teilgeltungsbereich 1 s 2 h
Rathausplatz 1, 23936 Grevesmihlen, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

(Siegel)
.@, Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des

Timm, BUrgermeister
Naturschutzrechts - Biotop gemaf § 20 NatSchAG M-V

Im Zuge der Baudurchfiihrung sind geeignete BaumschutzmaRnahmen durchzufiihren. Der Schutz der Gehélzberei-
che gegen Anfahrschaden, Verdichtung im Wurzelbereich, Beschadigung des Stammes und der Rinde durch Fahr-
zeuge, Baumaschinen und sonstige Bauvorgange erfolgt durch geeignete StammschutzmaRnahmen. Die stammna-
hen Wurzelbereiche sind auflerhalb der Baufelder nicht durch Bautechnik zu befahren bzw. durch Baustelleneinrich-
tungen und Ablagerungen zu belasten. Erforderliche Aufschuttungen im Wurzelbereich erfolgen nur mit grobkorni-
gem, luft- und wasserdurchlassigem Material. Die Korngréfie der Tragschicht sollte dabei 1 nicht unterschreiten. Die
fachgerechten Pflege- und ErhaltungsmaRnahmen der Baume sind nach aktuellen Standards durchzufiihren.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf Grundlage dieses Entwurfes ge-

(10) Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde mit Bescheid des Landkreises Nordwestmecklen-
tatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

burgvom ............... Az .l mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

o H[]

Bernstorf, den
(Siegel)
. Timm, Burgermeister
PLANUNGSBURO
(11)  Die Nebenbestimmungen wurden mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ............... erfillt. Die Hin-
HUFMANN weise wurden beachtet.

o,
Ny,
g, "

STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN
Bernstorf, den

21.4

&

N B Plangrundlagen:
2 Digitale topographische Karte MaRstab 1:10 000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V
> 204 2022; Lage- und Hdhenplan des Vermessungsbiros Schubert, Grevesmihlen, Stand 31.05.2022; eigene Erhebun-

e

19.90

wl®

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

>

2082 4, 7

2511 2.

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Neufassung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-
V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130).

Flidchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Bernstorf, den _

Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung (Siegel)

oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkeh- Timm, Burgermeister
rungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der gekennzeichneten Bereiche des nordwestlich der Ortschaft Wélschendorf liegenden Teilgel-
tungsbereiches 2 ist eine Mindestneigung der Module von 10° bei tiefstehender Sonne im Zeitraum vom 25.
Oktober bis 15. Februar zwischen 8:30 Uhr und 10:10 Uhr einzuhalten.

Innerhalb der gekennzeichneten Bereiche des nordéstlich der Ortschaft Wélschendorf liegenden Teilgel-
tungsbereiches 2 ist eine Mindestneigung der Module von 10° bei tiefstehender Sonne im Zeitraum vom 01.
£ November bis 10. Februar zwischen 8:50 Uhr und 9:30 Uhr einzuhalten.

Innerhalb der gekennzeichneten Bereiche des Teilgeltungsbereiches 5 ist eine Mindestneigung der Module
von 10° bei tiefstehender Sonne im Zeitraum vom 15. Oktober bis 28./29. Februar zwischen 15:10 Uhr und
17:20 Uhr einzuhalten.
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