Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. |, S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394), wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom

Satzung der Gemeinde Grol} Kelle

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
uber den Bebauungsplan Nr. 03 *"Wohngebiet Lindenallee™

Bebauungsplan Nr. 03 *Wohngebiet Lindenallee*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Es gilt die BauNVO 2017.

Planzeichnung (Teil A)

7981 7943 V’
N

5)

Y/

///\ 7897 7075 7963
o,
L)
p> 7973

N

Text (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Nutzung als Allgemeines Wohngebiet WA § 4 BauNVvO

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen nicht zulassig :

- Anlagen fur die Verwaltung,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen

§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO
§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO

Ausnahmsweise sind zuldssig
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
- nicht stérende Gewerbebetriebe § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
wenn mindestens die Halfte der Gesamtnutzflache der Hauptgebaude weiterhin als Wohnung genutzt wird.

2. Hohe baulicher Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 18 BauNVO

Die Hohe baulicher Anlagen darf die festgesetzte Gebaudehdhe, gemessen Uber der angegebenen Geldandeoberflache,
nicht Uberschreiten. Ein Uberschreiten der Héhenfestsetzungen durch technische Aufbauten (z.B.: Schornsteine und

Antennenanlagen) ist max. bis zu 0,80 m zulassig.

1:750

3. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen =zuldssig. Zufahrten, Zaune und

Versorgungsleitungen sind auch auf3erhalb der Baugrenze zulassig.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Die gekennzeichneten Flachen sind mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der angrenzenden Flurstiicke und der Flurstlicke
im Plangebiet sowie mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungsrtrager zu belasten.

5. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 86 Abs. 1 LBauO M-V

Begriinung

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflichen sind, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt

werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten.

Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Bauliche Nutzung: WA, Allgemeines Wohngebiet

WA

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Grundflachenzahl, HochstmalR: 0.3

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3
Gebaudehohe in m, Hochstmal: 9.5. Héhenangabe relativ zur Gelandeoberkante an der Position des
GH Planinhaltes.
9,5m (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

3. Bauweise , Baulinien, Baugrenzen

Bauweise: o, Offene Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o
Art der Bebauung: ED, Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
‘g (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegenulber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

y 4
Privatstralle
y 4 4

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Griinflachen

Private Griinflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

[0 I [

Landschaftsschutzgebiet
(§9 Abs. 6 BauGB)
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7. Sonstige Planzeichen

. (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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8. Darstellung ohne Normcharakter

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

—
~

Flursticksbezeichnung

|

r Il N 1
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Bestandsgebaude

*79.85

%@\ bemafung

Hoéhenangabe (DHHN 2016)

Dieser Vorentwurf wurde in der Zeit vom
Dieser Vorentwurf hat in der Zeit vom
Dieser Vorentwurf wurde in der Zeit vom

Ort, Datum

19.05.2025 bis 20.06.2025
19.05.2025 bis 20.06.2025
19.05.2025 bis 20.06.2025

Siegel

AUSLEGUNGSEXEMPLAR

gemal § 3 Abs. 1 BauGB

ins Internet eingestelit.

offentlich ausgelegen.

Uiber das Bau- und Planungsportal M-V
zugéanglich gemacht.

Unterschrift

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Grof3 Kelle vom ...........cccccceeieenne

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
............................................................................................................................ am ..cccccvvvieeeeeeeeeeeeeeeeen. und im Internet

unter www.amt-roebel-mueritz.de/aktuelles/Ifd.-bauleitplanverfahren/Grof} Kelle erfolgt.

Die fiir die Raumordnung zustandige Behorde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom ...........ccocceinieenee beteiligt
worden.

Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch &ffentliche Auslegung und
Veroéffentlichung im Internet unter www.amt-roebel-mueritz.de/aktuelles/Ifd.-bauleitplanverfahren/Grof? Kelle erfolgt.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) und der Begriindung
lagen in der Zeit vom ........cccccoiiiiiiiiinns bis Zum ... im Amt Robel-Muritz wahrend der Dienst- und
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich aus und wurden im Internet veréffentlicht . Die 6ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend
gemacht werden kénnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Vorentwurf unberiicksichtigt bleiben kdnnen durch Verdffentlichung am ... im Mdaritz-Anzeiger und im
Internet unter www.amt-roebel-mueritz.de/aktuelles/Ifd.-bauleitplanverfahren/Grof3 Kelle ortsiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auch darauf hingewiesen worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind nach § 4 Abs.
1 BauGB mit Schreiben vom ..........cccoccviiiiiiiennnen. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung GroR Kelle hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am ..., gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Gemeindevertretung Gro3 Kelle hat in ihrer Sitzung am ... den Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), der Begriindung
einschliellich Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behorden, sonstige Trager oOffentlicher Belange und Nachbargemeinden
sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ..........ccccooiiiiininennn. zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und
der Begriindung einschlief3lich Umweltbericht, haben in der Zeit vom ..........ccccooviviiiiiinnenn. bis zum
............................... im Amt Rdbel-Mdiritz wahrend der Dienst- und Offnungszeiten 6ffentlich ausgelegen und
wurden im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB veroffentlicht. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht
werden kénnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen durch Verdffentlichung am ..., im
Muritz-Anzeiger und im Internet unter www.amt-roebel-mueritz.de/aktuelles/Ifd.-bauleitplanverfahren/Grof}
Kelle ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auch darauf hingewiesen worden.

Die Gemeindevertretung Grol® Kelle hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am ............ccccoviiiiiiiininenne gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.
Grofd Kelle, den .........ccoceeiiiiniiiiieeeeeee e

Blrgermeister Kruger

Der katastermafige Bestand an Flursticken am ... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die
lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob geprift. Die vollstdndige und lagerichtige Darstellung des
Gebaudebestandes konnte nicht Gberpriift werden. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften wurde
AM e von der Gemeindevertretung Grof Kelle als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vOm ..........ccccccevnvienieennnnnn. gebilligt.

Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde mit Bescheid des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom
........................................... mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Burgermeister Kruger

Die Nebenbestimmungen wurden durch den Beschluss der Gemeindevertretung vom .........ccccovvivieinieneninenn. erfillt. Die
Hinweise wurden beachtet. Das wurde mit Bescheid des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom
....................................... Az e bestdtigl.

Birgermeister Kriiger

Die Satzung uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

GroR Kelle, den ......ccccooovevevieiiiiiiieiiiiinne,
Blrgermeister Kruger

....................... folgende Satzung Uber den

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Verdffentlichung am ...........cccocoiiiiiinen, im Muritz-Anzeiger und im
Internet unter https://www.amt-roebel-mueritz.de/seite/326162/Ifd.-bauleitplanverfahren.html bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bau GB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit der
Bekanntmachung in Kraft getreten.

Gro3 Kelle, den .........coeeeeiiiiiiiiiiieneeen,

Blrgermeister Kruger

Ubersichtskarte

Bebauungsp‘i’ah/
Nr. 03 *Wohngebiet
__Lindenallee*

ign Melzer Voigtlander Winter Liittich
Stadtplaner, Architekten & Ingenieure PartGmbB
Vorentwurf
17192 Waren (Miritz)  info@ign-waren.de

Waren (Muritz), Marz 2025

Satzung der Gemeinde
Grol} Kelle

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

uber den Bebauungsplan Nr. 03
*Wohngebiet Lindenallee*
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