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1. Allgemeines

1.1 Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

Die Gemeinde Klein Belitz hat bereits im Jahr 1996 eine kombinierte Klarstellungs- und
Erganzungssatzung fur die Ortsteile Klein Belitz, Gro3 Belitz, Reinstorf und Neukirchen
aufgestellt, um auf vorliegende Bauvoranfragen und Bauantrage zu reagieren und
entsprechendes Baurecht zu schaffen. Hierbei wurden die Grenzen des Innenbereichs
gegenuber dem AuRenbereich festgesetzt und einzelne AuRRenbereichsflichen in den
Innenbereich einbezogen. Diese Satzung ist am 14.03.1997 rechtsverbindlich geworden. Am
08.09.2022 ist zudem die eigenstandige Satzung zur Ergénzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles Grof3 Belitz in Kraft getreten, mit der ein einzelnes Auf3enbereichsgrundstiick am
stidwestlichen Ortsrand in den Innenbereich einbezogen wurde.

Aufgrund der veralteten Kartengrundlage, die hinsichtlich des Flurstlickbestands und der stadte-
baulich relevanten Gebdude stark vom aktuellen Stand des Liegenschaftskatasters abweicht,
sind die Beurteilung von Baugesuchen erschwert und die die Satzungsgrenzen teilweise nicht
mehr klar nachvollziehbar. Mit der vorliegenden Neuaufstellung der Kilarstellungs- und
Erganzungssatzungen mochte die Gemeinde Klein Belitz daher bei der Festlegung der
Satzungsgrenzen auf ein aktuelles Liegenschaftskataster als Kartengrundlage abstellen. Im
Rahmen der durch die Landes- und Regionalplanung beschrankten Eigenentwicklung von
Gemeinden im landlichen Raum sollen zudem neue Wohnbauplétze angeboten werden. Vor dem
Hintergrund der planerischen Grundsatze ,Innen- vor Aufenentwicklung“ und ,Sparsamer
Umgang mit Grund und Boden® soll die Neuausweisung von Siedlungsflachen reduziert und
Innenentwicklungspotenziale prioritar genutzt werden. Ehemalige Baullicken in den Ortsteilen der
Gemeinde sind jedoch mittlerweile fast vollstandig bebaut worden, so dass die
Nachverdichtungsmaéglichkeiten des bestehenden Innenbereichs im Wesentlichen ausgeschopft
sind oder vereinzelt durch eigentumsrechtliche Zwange begrenzt werden. Im Ortsteil Klein Belitz
lag bisher eine bestehende Bauliicke an der Speicherstral3e auf3erhalb der Grenzen der
rechtskraftigen Abrundungssatzung. Nach bauplanungsrechtlicher Beurteilung ist diese aber dem
Innenbereich zuzurechnen und wird somit im Zuge der Satzungsneuaufstellung als
Innenbereichsflache klargestellt. Ein Innenentwicklungspotenzial soll zudem im Ortsteil Klein
Belitz durch die Aufhebung einer Grinflachenfestlegung im Bereich Speicher-/SchulstralRe
freigegeben werden, um hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung von bis
zu 2 Baugrundstiicken zu schaffen. Eine weitere innerdrtliche Grunflache besteht im Bereich des
denkmalgeschitzten Gutshauses. Als Teil des ehemaligen Gutshofes hat diese aber wesentliche
Bedeutung fiur das Ortshild und sollte als ortshildtypische Struktur erhalten werden, so dass hier
und auch im Weiteren keine Innenentwicklungspotenziale bestehen. Zur Deckung des
Eigenentwicklungsbedarfs sollen mit der vorliegenden Satzung daher in Ergédnzung zum
vorgenannten innerdértlichen Potenzial an die Ortslagen angrenzende Auf3enbereichsflachen in
den Innenbereich einbezogen werden, die durch bestehende benachbarte Bebauung bereits
gepragt sind. Entsprechende Flachen werden seitens der Gemeinde in den Ortsteilen Klein Belitz
(im Sudwesten an der Schulstral3e), Grol3 Belitz (im Suden Am Dorfanger sowie im Osten an der
DorfstralRe) und Reinstorf (im Suden an der Dorfstrale sowie im Norden am Wiesenweg)
gesehen. In Grof3 Belitz soll zudem eine ehemals bebaute Flache aus dem Geltungsbereich der
Innenbereichssatzung entlassen werden, da die Fortfihrung einer Innenbereichsnutzung hier
aufgegeben wurde und auch aufgrund des benachbarten landwirtschaftlichen Betriebs und den
damit im Zusammenhang stehenden immissionsschutzrechtlichen Belangen nicht zu erwarten
ist. Des Weiteren werden mit der Neuaufstellung der Satzung fehlerhafte Abgrenzungen zwischen
Innen- und Aul3enbereich korrigiert. Dies betrifft mit Wohnhausern bebaute Bereiche, die klar den
jeweiligen im Zusammenhang bebauten Ortsteilen Klein Belitz, Reinstorf und Neukirchen
zuzuordnen sind, aber bei Aufstellung der urspriinglichen Satzung irrtimlicherweise nicht
entsprechende Berucksichtigung gefunden haben.

Mit der Satzungsneuaufstellung stellt die Gemeinde Klein Belitz den Innenbereich der Ortsteile

Klein Belitz, Gro3 Belitz, Reinstorf und Neukirchen auf Grundlage der amtlichen

Liegenschaftskarte neu klar und bezieht neue Erganzungsflachen in den Geltungsbereich mit ein.
Begrundung Stand: Endfassung / April 2025
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Mit der Neuaufstellung wird die Ursprungssatzung vom 14.03.1997 aufgehoben. Die mit der
Ursprungssatzung nach 8§ 4 Abs. 2a BauGB-MalBhahmenG 1993 einbezogenen
AuRRenbereichsflachen sind fast ausnahmslos bebaut. Die bebauten Flachen nehmen am
Bebauungszusammenhang der jeweiligen Ortsteile teil und werden mit der Neufassung der
Satzung daher als Innenbereich klargestellt. Eine BauGB-MalRhahmenG-Flache im Ortstell
Neukirchen (Siedlung zur Beke) ist gegenwartig noch unbebaut. Da die Ursprungssatzung mit der
Neufassung untergeht und eine Klarstellung der unbebauten Flache als Innenbereich
ausscheidet, erfolgt die Festlegung als Ergéanzungsflache. Unter Beriicksichtigung des auf
Grundlage der Ursprungssatzung bestehenden Baurechts erfolgt jedoch im Rahmen der
Neuaufstellung keine Neubewertung der Flache, so dass diese einschliellich der sie betreffenden
Festsetzungen in die neue Satzung ubernommen wird. Die Erganzungssatzung fur den Ortstell
Grol3 Belitz vom 08.09.2022 behalt ihre Gultigkeit. Die betreffende Erganzungsflache ist noch
unbebaut und nimmt gegenwaértig nicht am Bebauungszusammenhang im Sinne von § 34 Abs. 1
BauGB teil. Fur diesen Bereich kann daher ebenfalls keine Klarstellung erfolgen. Der
Geltungsbereich der Erganzungssatzung wird jedoch nachrichtlich in die Satzung des
betreffenden Ortsteiles tbernommen.

Die mit der Ursprungssatzung aus dem Jahr 1997 festgelegten Innenbereichs- bzw.
Erganzungsflachen sind fast vollstandig bebaut, so dass sich nach mehr als 20 Jahren das
Erfordernis zur Neuaufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung ergibt, um weitere
Wohnbauflachen zu entwickeln bzw. dem grundsatzlich bebaubaren Innenbereich zuzuordnen.
Fur die Wohnbauflachenentwicklung auf den betreffenden Flachen stellt die vorliegende Satzung
eine erforderliche baurechtliche Genehmigungsgrundlage und verhaltnismaiiges Mittel zur
Durchsetzung der stadtebaulichen Zielstellung dar.

1.2 Rechtsgrundlagen

Die materielle Voraussetzung fur die Aufstellung von stadtebaulichen Satzungen bildet § 34 Abs.
4 bis 6 BauGB. Uber eine Klarstellungssatzung kénnen Gemeinden die Grenzen fiir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil festlegen. Uber eine Erganzungssatzung konnen einzelne
AuRBenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden. Die
Satzungen kénnen miteinander verbunden werden.

Fur die Aufstellung einer Satzung nach Abs. 4 Satz Nr. 3 BauGB (Ergdnzungssatzung) ist
Voraussetzung, dass:

= die einzubeziehenden AuRRenbereichsflachen an den im Zusammenhang bebauten Orts-
teil angrenzen und durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches
entsprechend gepragt sind,

= die Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

= Kkeine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,

= Kkeine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung von NATURA 2000-Gebieten oder dafir
bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Die genannten Voraussetzungen sind fir die vorliegenden Satzungen der Gemeinde Klein Belitz
gegeben.

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB kdnnen fir Erganzungsflachen Festsetzungen nach § 9 Abs.
1 BauGB getroffen werden.

Begrundung Stand: Endfassung / April 2025



Neuaufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssatzungen der Gemeinde Klein Belitz 6
fur die Ortsteile Klein Belitz, GroR3 Belitz, Reinstorf und Neukirchen

Nach § 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB erfolgt die Neuaufstellung der Satzungen mit Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der bertihrten Behtrden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman
dem vereinfachten Verfahren nach 8§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB.

Als Rechtsgrundlagen gelten:

a) das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 394) geandert worden ist

b) die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert worden ist

c) die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

1.3 Verfahren

Die Neuaufstellung der Satzungen fur die Ortsteile Klein Belitz, Grol3 Belitz, Reinstorf und
Neukirchen erfolgt gesammelt in einem vereinfachten Verfahren mit Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der berihrten Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemalR 8 13 Abs. 2 Satz
1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB. Fir die Satzungen der zuvor genannten Ortsteile werden im
Gegensatz zur Ursprungssatzung jedoch separate Planurkunden ausgefertigt.

Die Gemeindevertretung Klein Belitz hat in der o6ffentlichen Sitzung am 22.06.2021 den
Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,,Blitzower Landkurier Nr.
08/2021 am 04.08.2021 und auf der Website des Amtes Bltzow-Land http://www.buetzow.de/.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Abs. 1 des LPIG
M-V mit Schreiben vom 19.10.2023 beteiligt worden.

Die Gemeindevertretung hat am 07.05.2024 beschlossen, die Entwirfe der Satzungen mit
Begriindung gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB zu verdffentlichen.

Die von der Planung berihrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind geman
8§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.06.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden. Dabei wurden sie Uber die Veroffentlichung des Entwurfs informiert.

Die Entwirfe der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzungen, bestehend aus der Planzeichnung,
dem Text und der Begriindung, wurden vom 17.06.2024 bis zum 19.07.2024 im Internet unter
https://www.bauportal-mv.de/bauportal und https://www.buetzow.de/ vertffentlicht sowie im
Bitzower Rathaus, Am Markt 1, 18246 Butzow zur Einsichtnahme wahrend der Dienststunden
sowie nach vorheriger Vereinbarung zu anderen Zeiten und unter https://www.buetzow.de/
Offentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung der Verdffentlichung / offentlichen Auslegung des
Entwurfs erfolgte am 05.06.2024 im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Bitzower Landkurier Nr.
06/2024 mit folgenden Hinweisen:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur

Niederschrift vorgebracht werden kénnen und
- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberticksichtigt bleiben kénnen.

Die Gemeindevertretung hat die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tragern ¢ffentlicher Belange gemali § 3 Abs. 2,
8§ 4 Abs. 2 BauGB am 09.09.2025 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Klarstellungs- und Erganzungssatzungen wurden am 09.09.2025 von der Gemeinde-
vertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit gleichem Datum gebilligt.

Begrundung Stand: Endfassung / April 2025
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1.4 Territoriale Einordnung / Raumlicher Geltungsbereich der Satzungen

Die Gemeinde Klein Belitz liegt im Osten des Landkreises Rostock und besteht gemaf
Hauptsatzung aus den Ortsteilen Boldenstorf, Friedrichshof, Grof3 Belitz, Klein Belitz, Neukirchen,
Passin, Reinstorf und Selow. Sie wird vom Amt Blitzow-Land mit Sitz in Blitzow verwaltet.
Umliegend grenzen die Gemeinden Bernitt, Penzin, Jirgenshagen, die Stadt Bitzow (alle Amt
Butzow-Land), die Gemeinden Vorbeck, Brobberow, die Stadt Schwaan (alle Amt Schwaan)
sowie die amtsfreie Gemeinde Satow an. Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von 39,14
km?2 auf die sich 827 Einwohner verteilen (Stand vom 31.12.2023%).

Das Gemeindegebiet erstreckt sich im Bereich zwischen der Stadt Bitzow im Siden, der
LandesstrafRe L11 im Westen, der Autobahn A 20 im Norden sowie der Stadt Schwaan im Osten.
Das sudliche Gemeindegebiet reicht bis in die Warnow-Niederung hinein. Das Gelande steigt bei
Selow auf bis ca. 30 m an, um dann in westliche und nérdliche Richtung wieder leicht abzufallen
und in die Niederungsbereiche des Plagengrabens sowie der Beke Uberzugehen. Damit zeigt
sich das Gemeindegebiet der Landschaftseinheit Flach- und Hiugelland um Warnow und Recknitz
zugehdrig. Die Gemeinde wird durch eine zentrale Erschlieungsachse aus den Landesstraf3en
L 131 und L 133 erschlossen und ist hiertiber an die Grundzentren Schwaan und Bitzow in jeweils
nur etwa 5 km Entfernung angebunden. Westlich des Gemeindegebietes verlauft die
LandesstraRe L 11, die einen Zubringer zur nahegelegenen Autobahnanschlussstelle bei
Jirgenshagen darstellt.

Die Geltungsbereiche der jeweiligen Satzungen betreffen die Ortsteile Klein Belitz, Grol3 Belitz,
Reinstorf und Neukirchen. Die weiteren oben genannten Ortsteile der Gemeinde sind nicht
Gegenstand der Neuaufstellung. Der genaue Verlauf der Geltungsbereichsgrenzen sowie die
Lage der Erganzungsflachen kénnen den jeweiligen Planzeichnungen entnommen werden.

1.5 Bestand

Die Bestandsbeschreibung beschrénkt sich auf die von der Neuaufstellung betroffenen Ortsteile
und hier insbesondere auf die neu einzubeziehenden Flachen.

Klein Belitz

Klein Belitz stellt den Hauptort der Gemeinde dar. Als zentrale ErschlieBungsachse verlauft die
Hauptstra3e (KreisstralRe K15) durch den Ort, der sich zwischen der LandesstraRe L131 im Osten
und der Beke im Westen erstreckt. Der Ort ist Uberwiegend von Ackerflichen umgeben, lediglich
im Nordwesten begrenzen Waldflachen die bebaute Ortslage.

Erganzungsflache:

Eine in den Innenbereich von Klein Belitz einzubeziehende Flache befindet sich am
sudwestlichen Ortsrand (Flurstticke 39/36, 39/37 und 39/38, Flur 1, Gemarkung Klein Belitz) und
stellt sich als aufgelassene Gartenflache mit einem Saum von Siedlungsgehdlzen im Westen,
Norden und Westen dar. In der Flache sind einzelne Obstgeholze vorhanden. Erschlossen wird
die Flache Uber die o6stlich anliegende Schulstrale. Im Westen hinter dem grenzstandigen
Geholzstreifen und dem hier ebenfalls befindlichen Gewdasser 2. Ordnung (4LV20/alt) schlief3t
sich die Offenlandschaft mit einer Dauergriinlandflache als Teil des Gebietes Gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB) ,Beketal mit Zuflissen“ an. Im Ubrigen grenzt die im Zusammenhang bebaute
Ortslage an.

Klarstellungsflachen:
Eine Klarstellungsflache befindet sich im &stlichen Abschnitt der Speicherstral3e (Flurstiicke 61

! Statistisches Amt M-V — Bevélkerungsstand der Kreise, Amter und Gemeinden 2023
Begrundung Stand: Endfassung / April 2025
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und 62, Flur 1, Gemarkung Klein Belitz). Diese stellt sich teils als aufgelassene Gartenflache mit
einzelnem Geholzbestand sowie einem kleinen Schuppen, teils als landschaftsgartnerisch
gestaltete Grinflache dar. Die Flache liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
und ist in der Ursprungssatzung als Grinflache festgesetzt. Uber beide Flurstiicke der
Klarstellungsflache verlaufen Trinkwasserversorgungsleitungen des WAZ Gustrow-Bitzow-
Sternberg, fur die eine beschrankte personliche Dienstbarkeit im Grundbuch eingetragen ist.
Diese berechtigt den WAZ in einem Schutzstreifen von 4 m Breite gemall DVGW Arbeitsblatt W
400-1 (jeweils 2 m beidseitig der Achse der Trinkwasserleitung) zu bauen, die Leitung
einschlieB3lich der erforderlichen Nebenanlagen zu betreiben und zu unterhalten sowie den
Schutzstreifen jederzeit im erforderlichen Umfang zu nutzen. Innerhalb des Schutzstreifens
durfen fir die Dauer des Bestehens der Leitung keine baulichen Anlagen errichtet oder sonstige
Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand und den Betrieb der Leitung gefahrden
kénnen. Dazu gehoért u. a. auch die Bepflanzung mit Baumen und Hecken.

Die zweite Klarstellungsflache ist weiter nérdlich an der Speicherstral3e lokalisiert (Flurstiicke
65/2, 66/2 und 67/4, Flur 1, Gemarkung Klein Belitz). Beim nérdlichen Teilbereich (Flurstiick 67/4)
handelt es sich um ein bereits bebautes Wohngrundstiick. Sudlich hiervon schlief3t sich ein un-
bebauter brachliegender Teilbereich mit beginnendem Gehélzaufwuchs an, der wie im Norden
auch im Sidden durch ein bestehendes Wohngrundstiick begrenzt wird. Die zweite
Klarstellungsflache befindet sich auflerhalb der Grenzen der Ursprungssatzung, kann in
Bewertung der tatsdchlichen Bebauungssituation aber dem unbeplanten Innenbereich
zugerechnet werden.

Die dritte Klarstellungsflache befindet sich am stddéstlichen Ortsrand von Klein Belitz und liegt
hier unmittelbar an der LandesstrafRe L 131 an (Flurstiick 172/2, Flur 1, Gemarkung Klein Belitz).
Das Flurstiick stellt sich als Wohngrundstiick mit Nebengebaude und dem stdlich hiervon
liegenden Wohngebaude dar. Die betreffende Teilflache befindet sich auRerhalb der Grenzen der
Ursprungssatzung, ist in Bewertung der tatsachlichen Bebauungssituation aber dem unbeplanten
Innenbereich zuzurechnen.

Begrundung Stand: Endfassung / April 2025
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Abb.: Klarstellungsflachen Klein Belitz (Kartegrundlage: Luftbild mit alten Satzungsgrenzen [ Ursprungssatzung 1997)

Aufhebungsflache:
Eine Flache, die aus demmit der Ursprungssatzung festgelegten Innenbereich entlassen werden soll,
befindet sich am westlichen Ortsrand. Die betreffende Flache ist als Wald im Sinne des § 2 LWaldG
einzustufen. Nach Angaben der zustandigen Forstbehérde lag die Waldeigenschaft bereits mit
Aufstellung der Ursprungssatzung vor.

I X P AW %

: i1 o Mo : i
Abb.: Aufhebungsflache Klein Belitz (Kartengrundlage: Luftbild mit alten Satzungsgrenzen)

Begriindung Stand: Endfassung / April 2025
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Grol3 Belitz

Grol3 Belitz ist der ndrdlichste Ortsteil der Gemeinde und liegt wie auch der Hauptort an der
LandesstraRe L131. Hiervon gehen mit der DorfstraBe und Am Dorfanger zwei Ringstraf3en ab,
die die gesamte innerdrtliche Bebauung erschlielen. Grof3 Belitz ist vollstindig von
landwirtschaftlichen Acker- und Grinlandflachen umgeben. Die Beke verlauft stdostlich der
Ortslage. Das GGB ,Beketal mit Zuflissen® reicht hier teilweise bis an die Ortslage heran.

Erganzungsflache 1:

Die erste Erganzungsflache in Grol3 Belitz befindet sich am sidlichen Ortsrand (Flurstlicke144/2,
150/2 und 150/3, Flur 1, Gemarkung Grof3 Belitz) und wird gegenwartig zur Kleintierhaltung
genutzt bzw. stellt sich als Lagerflache mit kleinen Gebauden (Lager/Stall/Schuppen) dar. In der
Flache sind einzelne Baume vorhanden. Erschlossen wird die Flache durch die ndrdlich
anliegende Stral3e ,Am Dorfanger®. Die Erganzungsflache schlie3t im Westen und Norden an die
im Zusammenhang bebaute Ortslage an. Im Osten sowie im Stiden schlief3t sich Dauergriinland
der Offenlandschaft an. Dieses befindet sich teilweise innerhalb des internationalen
Schutzgebietes (GGB) ,Beketal mit Zuflissen®.

Erganzungsflache 2:

Die zweite Erganzungsflache befindet sich am nordostlichen Ortsrand (Flurstiicke121/1 und
121/4, Flur 1, Gemarkung GrofR3 Belitz) und wird Gberwiegend als Garten- bzw. Rasenflache im
Zusammenhang mit der benachbarten Wohnbebauung genutzt. Der kleinere ¢stliche Teilbereich
ist Ackerflache. In der Rasenflache sind einzelne Siedlungsgehdlze (Baume und Hecken)
vorhanden. Erschlossen wird die Flache durch die sidlich anliegende Dorfstrae. Die
Erganzungsflache schlief3t im Westen und Stden an die im Zusammenhang bebaute Ortslage an.
Im Norden und Osten grenzen Ackerflachen an. Das GGB befindet sich in mehr als 100 m
Entfernung in dstlicher Richtung.

Aufhebungsflache:

Eine Flache, fur die die mit der Ursprungssatzung geschaffene Innenbereichsqualitat aufgehoben
werden soll, befindet sich am nordwestlichen Ortsrand. Die Flache war einst bebaut ist aber seit
langer Zeit berdumt und liegt seitdem als Rasenflache brach. Sidlich und 6stlich der Flache
schlie3t die im Zusammenhang bebaute Ortslage an. Westlich angrenzend befindet sich eine
Ackerflache, nordlich Lagerhallen und -flachen eines landwirtschaftlichen Betriebs.
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Abb.: Aufhebungsflache Grof Belitz (Kartengrundlage: Luftbild mit alten Satzungsgrenzen / Ursprungssatzung 1997)
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Reinstorf

Reinstorf liegt etwa 1,5 km westlich des Hauptortes und ist mit diesem Uber die Kreisstral3e K15
verbunden. Die Ortslage erstreckt sich tiber mehr als 1 km entlang der KreisstralR3e (Dorfstral3e)
und wird von Norden Uber Osten bis Stiden von der Kleinen Beke und ihren Niederungsgebieten
(GGB ,Beketal mit Zufliissen®) eingefasst. Westlich und sudlich grenzen Ackerflachen an.

Erganzungsflache 1.

Die erste Ergéanzungsflache in Reinstorf befindet sich am sudlichen Ortsrand (Flurstiick 111/5,
Flur 1, Gemarkung Reinstorf) und wird als Griinland genutzt. Gehdlze oder bauliche Anlagen sind
nicht vorhanden. Erschlossen wird die Flache durch die nérdlich anliegende Dorfstraf3e. Die
Erganzungsflache schliel3t im Westen und Norden an die im Zusammenhang bebaute Ortslage
an. Im Osten sowie im Suden grenzen Grinland- bzw. Ackerflachen an. Innerhalb der
Erganzungsflache verlauft entlang der nérdlichen Flurstiicksgrenze zur DorfstraRe ein 0,4 kV
Kabel der WEMAG.

Erganzungsflache 2:

Die zweite Erganzungsflache befindet sich am nordlichen Ende des Wiesenwegs, der hier als
Stichweg mit Wendehammer ausgestaltet ist (Flurstiick 33/2 und 33/3, Flur 1, Gemarkung
Reinstorf). Die Flache wird zur Kleintierhaltung bzw. als Weide genutzt. Mit einer Birke ist ein
Einzelbaum auf der Flache vorhanden. Erschlossen wird die Flache durch den 06stlich
anliegenden Wiesenweg. Die Erganzungsflache schliel3t im Osten und Siden an die im
Zusammenhang bebaute Ortslage an. Im Norden und Westen grenzt landwirtschaftliches
Dauergriinland an. Das GGB ,Beketal mit Zuflissen® reicht hier teilweise bis an die bebaute
Ortslage heran, die Erganzungsflache liegt jedoch auf3erhalb des Schutzgebietes. Unmittelbar
entlang der Grenze zum Stral3enflurstiick verlauft ein Erdkabel der WEMAG.

Klarstellungsflachen:

Eine Klarstellungsflache befindet sich am sudlichen Ende des Wiesenwegs, im Bereich der
Kreuzung zu Dorfstra3e (Flurstuck 78/1, Flur 1, Gemarkung Reinstorf). Das Flurstuck stellt sich
als Wohngrundstiick dar. Die betreffende Teilflache befindet sich auRerhalb der Grenzen der
Ursprungssatzung, ist in Bewertung der tatséchlichen Bebauungssituation aber dem unbeplanten
Innenbereich zuzurechnen.

Die zweite Klarstellungsflache befindet sich am &stlichen Ende der Strale ,Am Dorfteich”
(Flursticke 90/1 und 100/1, Flur 1, Gemarkung Reinstorf). Das Flurstiick stellt sich als
Wohngrundstick dar. Die betreffende Teilflache befindet sich aufl3erhalb der Grenzen der
Ursprungssatzung, ist in Bewertung der tatsachlichen Bebauungssituation aber dem unbeplanten
Innenbereich zuzurechnen.
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Neukirchen

Neukirchen liegt zwischen Klein Belitz und Reinstorf an der KreisstraRe K15. Zum Ortsteil
Neukirchen gehdren zwei Siedlungsbereiche. Im westlichen Teil bildet die Kirche den zentralen
Punkt. Die Bebauung ist u-férmig hierum angeordnet. Stidwestlich in Richtung Reinstorf verlauft
die Kleine Beke mit ihren als GGB festgelegten Niederungsgebieten. Der dstliche Teil (Siedlung
an der Beke) befindet sich beidseits der Kreisstral3e und grenzt im Osten an die Beke bei Klein
Belitz. Im Ubrigen werden beide Siedlungsbereiche vollstandig durch Griinland- und Ackerflachen
eingefasst.

Erganzungsflache:

Die bereits mit der Ursprungssatzung nach § 4 Abs. 2a BauGB-MalRRnahmenG einbezogene
AuRBenbereichsflache befindet sich im 0Ostlichen Teil des Ortsteils und hier am nordwestlichen
Rand der Siedlung an der Beke (Flurstiick 118/2, Flur 1, Gemarkung Neukirchen). Sie stellt sich
als Teilflache im Randbereich einer groReren Ackerflache dar. Erschlossen wird die Flache durch
die sudlich anliegende KreisstralRe K15 (Siedlung an der Beke). Angrenzend zum benachbarten
Wohngrundstick besteht eine Ackerzufahrt bevor dann in westliche Richtung eine
straRenbegleitende Baumallee beginnt. Die Erganzungsflache schliel3t im Osten und Siiden an
die im Zusammenhang bebaute Ortslage an. Im Norden und Westen setzt sich die Ackerflache
fort. Uber die Erganzungsflache verlaufen Trinkwasserversorgungsleitungen des WAZ Giistrow-
Bitzow-Sternberg, fir die eine beschrénkte personliche Dienstbarkeit im Grundbuch eingetragen ist.
Diese berechtigt den WAZ in einem Schutzstreifen von 4 m Breite gemall DVGW Arbeitsblatt W
400-1 (jeweils 2 m beidseitig der Achse der Trinkwasserleitung) zu bauen, die Leitung einschlief3lich
der erforderlichen Nebenanlagen zu betreiben und zu unterhalten sowie den Schutzstreifen jederzeit
im erforderlichen Umfang zu nutzen. Innerhalb des Schutzstreifens dirfen fur die Dauer des
Bestehens der Leitung keine baulichen Anlagen errichtet oder sonstige Einwirkungen vorgenommen
werden, die den Bestand und den Betrieb der Leitung geféahrden kdnnen. Dazu gehdért u. a. auch die
Bepflanzung mit Baumen und Hecken.

Klarstellungsflache:

Die Klarstellungsflache befindet sich am nordéstlichen Rand der Siedlung an der Beke (Flurstiick
112, Flur 1, Gemarkung Neukirchen). Das Flurstick stellt sich als Wohngrundstiick dar. Die
betreffende Teilflache befindet sich auferhalb der Grenzen der Ursprungssatzung, ist in
Bewertung der tatsédchlichen Bebauungssituation aber dem unbeplanten Innenbereich
zuzurechnen.
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Abb.: Klarstellungsflache Neukirchen (Kartengrundlage: Luftbild mit alten Satzungsgrenzen)
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2. Ubergeordnete Planungen

2.1 Raumordnung und Landesplanung

Fur eine geordnete raumliche Entwicklung ist die Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und
MalRnahmen mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung notwendig. Die
Landesregierung hat auf der Grundlage des Landesplanungsgesetzes (LPIG M-V) in Verbindung
mit dem Raumordnungsgesetz (ROG) das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm von 2016
(LEP M-V) erlassen, in dem verbindliche Ziele und Grundsatze der Raumordnung festgehalten
sind. Das fiur die vorliegende Planung maRgebliche Regionale Raumentwicklungsprogramm
Mittleres Mecklenburg/Rostock von 2011 (RREP MM/R) wurde ebenfalls durch Rechtsverordnung
fur verbindlich erklart. Somit weisen Ziele und Grundsétze des LEP M-V sowie des RREP MM/R
die gleiche Rechtswirkung auf. Bei Festlegungen, die einander ausschlie3en, gilt jeweils das
neueste Programm.

Durch Programmsatz 4.1 (2) RREP MM/R ist als raumordnerisches Ziel festgelegt, dass die
Neuausweisung von Wohnbauflachen in den Gemeinden ohne zentraltrtliche Einstufung nur im
Rahmen des Eigenbedarfs zulassig ist. Als Eigenbedarf wird eine Flachenentwicklung definiert,
die eine Zunahme des Wohnungsbestandes um bis zu 3% ermaoglicht.

= Der Gemeinde Klein Belitz hat ihr bislang bestehendes Wohnbauentwicklungskontingent
aufgebraucht. Die angestrebte Wohnbauflachenentwicklung geht jedoch Uber den
Planungshorizont des giltigen RREP MM/R hinaus. Mit der vorliegenden Satzung werden
Flachen zur Entwicklung von ca. 6 Wohneinheiten in die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile einbezogen. Dies stellt eine maf3volle Flachenentwicklung/-arrondierung dar, die
sich im raumordnerisch vorgegebenen Rahmen des Eigenbedarfs bewegt.

Weiterhin ist der Nutzung erschlossener Standortreserven sowie der Umnutzung, Erneuerung
und Verdichtung bebauter Gebiete Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen
einzuraumen (Programmsatz 4.1 (3) RREP MM/R Innen- vor Auf3enentwicklung). Von den
Gemeinden ist nachzuweisen, inwiefern Flachenpotenziale innerhalb der bebauten Ortsteile
(Innenbereich) existieren und nutzbar sind. Sofern eine Innenentwicklung nicht umsetzbar ist, hat
die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen.

= Die Gemeinde hat eine Potenzialanalyse erarbeitet, sich hierin intensiv mit den in den
jeweiligen Ortsteilen moglicherweise noch bebaubaren Innenbereichspotenzialen
auseinandergesetzt und im Rahmen der Planungsanzeige nach § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 19.10.2023 einen entsprechenden Nachweis gefihrt.
Es bestehen keine gemeindeeigenen Flachen mit Innenbereichsqualitat, auf denen sich
die angestrebte Wohnbauflachenentwicklung realisieren lieBe. Als Potenzialflachen in
Privateigentum konnten nur im Ortsteil Passin zwei Bauluicken identifiziert werden. Daruber
hinaus bestehen keine (verfiigbaren) Innenbereichspotenziale. Das Amt fur Raumordnung
und Landesplanung Region Rostock hat mit landesplanerischer Stellungnahme vom
21.11.2023 eine Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Raumordnung in Aussicht
gestellt.

Fur das Gebiet der Gemeinde Klein Belitz werden in der Karte des RREP MM/R
Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft, Tourismus, Naturschutz und Landschaftspflege sowie
Kompensation und Entwicklung ausgewiesen. Vorbehaltsgebiete entsprechen Grundsétzen der
Raumordnung und sind bei einer Abwagung mit einem besonderen Gewicht zu berticksichtigen.

= Durch die vorliegende Neuaufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssatzungen wer-
den Ackerflachen nur in einem sehr geringen Umfang in Anspruch genommen, so dass
Belange der Landwirtschaft nach raumordnerischen Malfistaben nicht berihrt bzw.
beeintrachtigt werden. Belange des Tourismus werden durch die Planung ebenfalls nicht
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berthrt. Das Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege umfasst das GGB
(ehemals FFH) ,Beketal mit Zufliissen“. Hiervon wurden Teilbereiche als Vorbehaltsgebiet
Kompensation und Entwicklung festgelegt. Der Geltungsbereich der vorliegenden
Satzung, insbesondere inklusive der fir die Wohnbauentwicklung vorgesehenen
Erganzungsflachen, befindet sich aul3erhalb des Vorbehaltsgebietes Naturschutz und
Landschaftspflege und damit auch auf3erhalb des Vorbehaltsgebietes Kompensation und
Entwicklung. Raumordnerische Grundsatze stehen somit nicht entgegen.

Fur die Einbeziehung einzelner Baugrundstiicke mit insgesamt sechs Wohnbauplétzen in den
Innenbereich sowie flr die Aktivierung von zwei weiteren Bauplatzen im Innenbereich des
Hauptorts durch Streichung einer Griunflachenfestsetzung ist der Gemeinde Klein Belitz in der
landesplanerischen Stellungnahme vom 21.11.2023 zur Planungsanzeige eine Vereinbarkeit mit
den Erfordernissen der Raumordnung in Aussicht gestellt worden. Mit der im Rahmen der
Behordenbeteiligung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB ergangenen landesplanerischen Stellungnahme vom
02.07.2024 wurde diese Beurteilung bestéatigt.

2.2 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Klein Belitz verfugt Uber keinen Flachennutzungsplan. Durch die Neuaufstellung
der Satzungen fir die Ortsteile Klein Belitz, Gro3 Belitz, Reinstorf sowie Neukirchen werden
lediglich einzelne lokal begrenzte Flachen zugunsten des Wohnungsbaus entwickelt, die im
Vergleich zum Gemeindegebiet von untergeordneter Bedeutung sind, so dass die stadtebauliche
Ordnung gewahrt bleibt.

3. Inhalt und Festsetzungen

3.1 Klarstellung des Innenbereichs

Durch die Klarstellungssatzung nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 1 BauGB kann die Gemeinde die
Grenzen fur die im Zusammenhang bebauten Ortsteile oder fir Teile davon festlegen. Die
Gemeinde Klein Belitz hat dies fur die Ortsteile Klein Belitz, Grof3 Belitz, Reinstorf und Neukirchen
mit der urspringlichen Satzung aus dem Jahr 1997 getan. Die hiermit festgelegte Abgrenzung
zwischen planungsrechtlichem Innen- und AuBenbereich bleibt in ihren Grundziigen bestehen. Mit
der vorliegenden Neuaufstellung wird lediglich die Abgrenzung einzelner nachfolgend
aufgefuhrter Flachen berichtigt.

Klein Belitz

Klarstellungsflache 1:

Die Flache befindet sich im 6stlichen Abschnitt der Speicherstral3e (Flurstiicke 61 und 62, Flur 1,
Gemarkung Klein Belitz) und war in der urspriinglichen Klarstellungs- und Erganzungssatzung
als Grunflache festgelegt. Die Festlegung ist nicht mehr von stadtebaulicher Bedeutung und wird
zugunsten der innerdrtlichen Wohnbauentwicklung aufgehoben. Durch die Lage der Flache
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils besteht Innenbereichsqualitét, so dass sie
grundsatzlich wieder fur eine Wohnbauflachenentwicklung zur Verfigung steht. Mit der
Klarstellung dieser Flache wird dem planerischen Grundsatz ,Innen vor Aufienentwicklung®
Rechnung getragen und ein Innenentwicklungspotenzial im Hauptort der Gemeinde aktiviert.

Klarstellungsflache 2:

Die zweite Klarstellungsflache ist weiter nérdlich an der Speicherstral3e lokalisiert (Flurstiicke
65/2, 66/2 und 67/4, Flur 1, Gemarkung Klein Belitz). Beim nordlichen Teilbereich (Flurstiick 67/4)
handelt es sich um ein bereits bebautes Wohngrundsttick, welches bisher nicht Bestandteil der
Klarstellungs- und Erg&nzungssatzung war, aber Innenbereichsqualitat aufweist. Die Grenze des
Innenbereichs wird hier neu klargestellt. Dies betrifft ebenfalls den sudlichen Teilbereich der
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Flache. Die betreffende Teilflache des unbebauten Grundstiicks 66/2 stellt eine Bauliicke dar,
durch die der Bebauungszusammenhang nicht unterbrochen wird. Die Flache ist daher ebenfalls
dem Innenbereich zuzurechnen und wird entsprechend klargestellt.

Klarstellungsflache 3:

Die dritte Klarstellungsflache befindet sich am stiddéstlichen Ortsrand von Klein Belitz und liegt
hier unmittelbar an der LandesstralRe L 131 an (Flurstuck 172/2, Flur 1, Gemarkung Klein Belitz).
Hierbei handelt es sich um ein nachweislich seit den 50er Jahren des vorigen Jahrhunderts
bebautes Wohngrundstick. Entgegen der Darstellung im Liegenschaftskataster handelt es sich
beim nérdlichen Gebaude um ein Wirtschaftsgebdude. Das sidlich gelegene Wohnhaus
(HauptstrafRe Nr. 1) fehlt im Kataster und wurde in der Ursprungssatzung irrtimlicherweise nicht
bertcksichtigt. Der betreffende Teilbereich des Flurstiicks mit dem Wohngebaude nimmt am
Bebauungszusammenhang des Ortsteils Klein Belitz teil und wird dementsprechend mit der
Neuaufstellung der Satzung als Innenbereich klargestellt.

Aufhebungsflache:

Die Aufhebungsflache befindet sich am westlichen Ortsrand von Klein Belitz (Flursttick 64/4, Flur
1, Gemarkung Klein Belitz). Die betreffende Flache wurde mit Aufstellung der Ursprungssatzung
im Jahr 1997 als Innenbereich festgelegt. Das Forstamt Schlemmin hat als zustandige
Forstbehérde im Rahmen der Behdrdenbeteiligung darauf hingewiesen, dass sich innerhalb der
(alten) Satzungsgrenzen Waldflachen gemdR 8§ 2 LWaldG befinden. Der Abgleich der
Satzungsgrenzen mit der Forstgrundkarte zeigt eine Uberschneidung mit einer Flache von ca. 77
m2 auf. Nach Angabe des Forstamtes lag die Waldeigenschaft bereits mit Aufstellung der
Ursprungssatzung vor. Waldflachen sind dem Auf3enbereich zuzuordnen und nehmen nicht Teil
am im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Klein Belitz. Eine Bebauung ist hier auszuschlie3en.
Die urspringliche Abgrenzung des Innenbereichs wird daher im betreffenden Bereich korrigiert.

GroR Belitz

Aufhebungsflache:

Die Flache befindet sich am nordwestlichen Ortsrand. Die Flache war einst bebaut, was sich unter
anderem auch aus der Katastergrundlage der Ursprungssatzung ableiten lasst. Das Gebaude
wurde vor mehr als 20 Jahren riickgebaut, die Flache verblieb seitdem unbebaut. Zwar flhrt eine
zwischenzeitliche Beseitigung von Bebauung nicht automatisch zum Verlust der
Innenbereichsqualitat, jedoch ist aufgrund des langen Zeitraums nicht mehr mit einer
Wiederbebauung zu rechnen, so dass die prdgende Wirkung der einstigen Bebauung entfallen
ist. Der Innenbereich wird in diesem Bereich daher in Bewertung der tatséachlichen
Bebauungssituation neu klargestellt. Die betreffende Flache wird aus dem Geltungsbereich der
Satzung entlassen.

Reinstorf

Klarstellungsflache 1.

Die Klarstellungsflache 1 befindet sich am sudlichen Ende des Wiesenwegs, im Bereich der
Kreuzung zu DorfstraRe (Flurstick 78/1, Flur 1, Gemarkung Reinstorf). Das auf dem Flursttick
bestehende Wohngebaude war mit Erlass der Ursprungssatzung nicht im Liegenschaftskataster
verzeichnet und blieb daher unbericksichtigt. Das aktuelle Kataster weist das Wohngeb&ude
(Wiesenweg Nr. 22) jedoch ebenso aus wie Kartenwerke der DDR (u. a. TK25 um 1980). Der
betreffende Teilbereich des Flursticks mit dem Wohngeb&ude ist dem im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Reinstorf zuzurechnen und wird dementsprechend mit der Neuaufstellung der
Satzung als Innenbereich klargestellt.

Klarstellungsflache 2:
Die zweite Klarstellungsflache befindet sich am &stlichen Ende der Strale ,Am Dorfteich®
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(Flurstiicke 90/1 und 100/1, Flur 1, Gemarkung Reinstorf). Hierbei handelt es sich um ein bebautes
Wohngrundstiick (Am Dorfteich Nr. 6). Nach Angaben des Einwohnermeldeamtes waren hier
nachweislich mindestens ab 1945 Birger mit ihrem Wohnsitz gemeldet. Die Ursprungssatzung hat
dieses Wohngebaude falschlicherweise nicht dem Innenbereich zugeordnet. Dies wird mit der
Neuaufstellung der Satzung korrigiert.

3.2 Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen

Durch die Einbeziehungs- oder Erganzungssatzung Nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB kann die
Gemeinde einzelne AuRRenbereichsflichen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
einbeziehen, wenn diese durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend
gepragt sind. Die in dieser Rechtsgrundlage genannten Voraussetzungen sind fir alle
Erganzungsflachen in den betreffenden Ortsteilen erfillt. Hinsichtlich Anzahl und GroRe der
einzubeziehenden Flachen wird der gesetzlichen Anforderung nach ,einzelnen
Aulenbereichsflachen“ Rechnung getragen. Ebenfalls sind alle Flachen durch die bauliche
Nutzung der jeweils angrenzenden Bereiche der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gepragt
(siehe Kapitel 1.4 — Bestandsbeschreibung).

Weitere Voraussetzungen fur die Einbeziehung von AuRenbereichsflachen gehen aus § 34 Abs. 5
S. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB hervor (siehe auch Kapitel 1.2). Die Erganzung des Innenbereichs der
betreffenden Ortsteile ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Die an-
grenzenden Bereiche zu den Erganzungsflachen sind durch (dorfliche) Wohnnutzung gepragt.
Fur die geplante Wohnbauflachenentwicklung auf den Erganzungsflachen kann demnach davon
ausgegangen werden, dass sie sich nach Art der baulichen Nutzung in die Eigenart der naheren
Umgebung einfugt. Des Weiteren werden durch die Einbeziehung der betreffenden Flachen keine
Konfliktlagen geschaffen, die unter Berlicksichtigung der Planungsgrundsatze nach § 1 Abs. 5
und 6 BauGB einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung widersprechen. Eine Zuléassigkeit
von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen,
wird durch die vorliegende Satzung nicht begriindet. Auch bestehen keine Anhaltspunkte flr eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter. Das Natura 2000-
Netzwerk  umfasst  Gebiete  gemeinschaftlicher  Bedeutung sowie  Europaische
Vogelschutzgebiete.

Das GGB ,Beketal mit Zuflissen® reicht teilweise an Erganzungsflachen heran. Im Ergebnis der
FFH-Vorprifung (Anlage zur Satzung) kénnen Beeintréachtigungen von Erhaltungszielen fur das
GGB ,Beketal mit Zufliussen® jedoch ausgeschlossen werden. Anhaltspunkte zur Beachtung von
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50
Satz 1 BImSchG bestehen ebenfalls nicht.

Klein Belitz

Erganzungsflache:

Die Flache befindet sich am stidwestlichen Ortsrand (Flurstiicke 39/36, 39/37 und 39/38, Flur 1,
Gemarkung Klein Belitz). In den Innenbereich einbezogen werden ca. 1800 m2. Die Abgrenzung
der Flache ergibt sich im Nord- und Sudosten aus der bisherigen Grenze des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils gemaR der urspringlichen Klarstellungs- und Ergénzungssatzung. Im Westen
besteht durch eine Baumhecke eine natirliche Abgrenzung der Flache zum AuRRenbereich
(Grunlandflachen innerhalb des GGB ,Beketal mit Zuflissen®), die aufgegriffen wird. Die
Erganzungsflache wird ausgehend vom erschliel3enden StraRenflurstiick 39/8 auf eine Tiefe von 35 m
begrenzt. Der Ortsteil erfahrt hierdurch in diesem Bereich eine sinnvolle Abrundung. Unter
Bertcksichtigung der insbesondere in den Randbereichen vorhandenen Gehdlzstrukturen kann
nur etwa ein Viertel der Flache einer Bebauung zugeftihrt werden. Die Méglichkeit der Entwicklung
eines Wohngrundstiicks bleibt hierdurch aber gewahrt, so dass auch auf den Erhalt der
bestehenden Gehdlzstrukturen abgezielt wird. Von stadtebaulicher Bedeutung ist hierbei
insbesondere die vorhandene Abgrenzung/Abschirmung des Siedlungsbereiches zu dem im
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Westen befindlichen Schutzgebiet (GGB ,Beketal mit Zuflissen®). Vor diesem Hintergrund
werden fUr diese Erganzungsflache zur Wahrung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
und zur Berucksichtigung der Belange des Naturschutzes Festsetzungen Uber den Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sowie
Uber die Uberbaubare Grundstucksflache nach 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB getroffen.
Ermé&chtigungsgrundlage hierfur ist 8 34 Abs. 5 S. 2 BauGB, wonach fur Erganzungsflachen
einzelne Festsetzungen getroffen werden kénnen. Zum Erhalt festgesetzt werden in einem 3 m
Streifen entlang der Westgrenze der Ergénzungsflache stockende Strducher, um die
abschirmende Wirkung gegenidber dem GGB zu bewahren (siehe auch Kapitel 4.1). Die
Festsetzung der Baugrenze bertcksichtigt das Erhaltungsgebot und gibt die fur die zu
errichtenden Hauptgebaude maf3gebliche tGberbaubare Grundsticksflache vor.

Grol3 Belitz

Erganzungsflache 1:

Die Flache befindet sich am sudlichen Ortsrand (Flurstiickel44/2, 150/2 und 150/3, Flur 1,
Gemarkung Grol3 Belitz) und wird mit ca. 900 m2 in den Innenbereich einbezogen. Die
Abgrenzung der Flache ergibt sich im Norden und Westen aus der bisherigen Grenze des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils gemald der urspringlichen Klarstellungs- und
Erganzungssatzung. Im Osten findet die Flache mit den Bestandsgebauden ihren Abschluss. Im
Suden schliefdt sich eine Grinlandflache an. Daraus ergibt sich abzuglich der fur die Pflanzung
einer Hecke vorgesehenen Flache an der Siidgrenze entsprechend textlicher Festsetzung eine
Bebauungstiefe von etwa 22 m, die aber zur Entwicklung eines Wohngrundstticks mit einem
klassischen Einfamilienhaus als ausreichend eingeschatzt werden kann. Fir erganzende
Festsetzungen wie z. B. Baugrenzen besteht hier kein zwingendes Erfordernis.

Erganzungsflache 2:

Die zweite Erganzungsflaiche in Grol3 Belitz befindet sich am nordéstlichen Ortsrand
(Flurstiicke121/1 und 121/4, Flur 1, Gemarkung Grof3 Belitz) und wird mit ca. 1450 m? in den
Innenbereich einbezogen. Die Abgrenzung der Flache ergibt sich im Westen aus der bisherigen
Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils gemaf der urspriinglichen Klarstellungs- und
Erganzungssatzung. Die sudliche Grenze wird durch die Dorfstrae bestimmt, die die bebaute
Ortslage in diesem Bereich erschlief3t. Im Norden wird die durch die Ursprungssatzung bestimmte
Bebauungstiefe aufgegriffen, wahrend sich die 6stliche Abgrenzung an der Stra3enflucht (Am
Dorfanger) orientiert. Da sich der westliche Teilbereich der Erganzungsflache von etwa 550 m?2
dem bestehenden Wohngrundstuick (Flurstiick 121/4) zugehdrig zeigt, verbleibt die Restflache zur
Entwicklung eines weiteren Wohngrundstucks.

Reinstorf

Erganzungsflache 1:

Die Flache befindet sich am sudlichen Ortsrand (Flurstiick 111/5, Flur 1, Gemarkung Reinstorf)
und wird mit ca. 1400 m? in den Innenbereich einbezogen. Die Abgrenzung der Flache ergibt sich
im Norden und Westen aus der bisherigen Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
gemal der urspringlichen Klarstellungs- und Erganzungssatzung. Im Sitden wird die durch die
Ursprungssatzung bestimmte Bebauungstiefe der Nachbargrundstiicke aufgegriffen. Nach Osten
wird die Flache auf eine Breite von 50 m begrenzt, um hierdurch in Verbindung mit dem
Einfligungsgebot nach § 34 Abs. 1 BauGB bereits eine mittelbare Steuerung fir die Entwicklung
von zwei bis drei Wohngrundstiicken zu erzielen. An der Siidgrenze der Ergdnzungsflache ist die
Pflanzung einer Hecke entsprechend textlicher Festsetzung vorgesehen, Dieser 5 m breite
Pflanzstreifen ist flr eine spatere Bebauung nicht disponibel.

Erganzungsflache 2:
Die zweite Erganzungsflache in Reinstorf befindet sich am nordlichen Ortsrand (Kopfende des
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Wiesenwegs (Flurstiick 33/2 und 33/3, Flur 1, Gemarkung Reinstorf) und wird mit ca. 750 m? in den
Innenbereich einbezogen. Die Abgrenzung der Flache ergibt sich im Stden und Osten aus der
bisherigen Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils gemafd der urspringlichen
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung. Als nordliche Abgrenzung wird die Flucht der
bestehenden Satzungsgrenze (auf der Ostseite des Wiesenwegs) aufgegriffen. Die westliche
Abgrenzung der Flache wird auf eine Tiefe von 25 m ausgehend vom Stral3enflurstiick festgelegt,
um eine angemessene Grol3e zur Entwicklung eines Wohngrundstiicks zu erreichen.

Neukirchen

Erganzungsflache:

Die Erganzungsflache befindet sich am nordwestlichen Rand der Siedlung zur Beke, die zwar an
die Ortslage Klein Belitz grenzt, aber dem Ortsteil Neukirchen angehort (Flursttick 118/2, Flur 1,
Gemarkung Neukirchen). Diese wird im Rahmen der Neuaufstellung der Satzung formell als
Erganzungsflache festgelegt, da eine Klarstellung aufgrund fehlender Bebauung nicht in Frage
kommt. Es erfolgt jedoch keine stadtebauliche und naturschutzrechtliche (die Eingriffsregelung
betreffende) Neubewertung der Flache, da sie bereits mit der Ursprungssatzung nach § 4 Abs.
2a BauGB-MaflinahmenG in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen wurde und
entsprechendes Baurecht besteht. Auf die Ubernahme der vormals festgesetzten Baugrenze wird
verzichtet, da dies mit dem Kronentrauf-/Wurzelschutzbereich der stralenstéandigen Baume
konfligieren wirde bzw. dann nicht ausreichende Baufreiheit auf dem Baugrundstiick
gewahrleistet ware. Eine Abweichung von der durch die Bebauung der Nachbargrundstiicke
gepragte vordere und hintere Bauflucht, auf die die alten Baugrenzen abstellte, ist vorliegend aber
vertretbar und fihrt zu keiner Beeintrachtigung des Ortsbildes.

3.3 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb  der raumlichen  Geltungsbereiche der jeweiligen Klarstellungs- und
Erganzungssatzungen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34
BauGB. Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf} der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstuicksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt bleiben und das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden. Sofern fur Erganzungsflachen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB getroffen wurden,
sind diese bindend und somit im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

3.4 Zuordnungsfestsetzung

Gemall 8§ 34 Abs. 5 S. 4 BauGB ist auf Erganzungssatzungen § 9 Abs. 1a BauGB anzuwenden,
wonach Flachen oder Mafinahmen zum Ausgleich im Sinne des § la Abs. 3 BauGB auf den
Grundstiicken (innerhalb der Erganzungsflachen) oder auch an anderer Stelle im sonstigen
Geltungsbereich der Satzung festgesetzt werden kénnen. Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur
und Landschaft wird eine textliche Festsetzung Uber eine entsprechende Ausgleichsflache/-
maflinahme definiert, die den jeweiligen Ergéanzungsflachen (mit Ausnahme der
Erganzungsflache Neukirchen) einen bestimmten Kompensationsbedarf zuordnet (siehe Kapitel
4.1 - Umfang der Flachen und MaRRnahmen fiir die Kompensation).

3.5 Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Klein Belitz:
Die Klarstellungsflachen sind wasserversorgungstechnisch erschlossen. Die Ergédnzungsflache ist
wasserversorgungstechnisch nicht erschlossen. Zur Versorgung der Flache ist die Erweiterung des
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offentlichen Trinkwassernetzes erforderlich. Die ErschlieBungskosten sind vom Antragsteller zu
tragen.

Grol3 Belitz:
Beide Erganzungsflachen sind wasserversorgungstechnisch erschlossen.

Reinstorf:

Die Ergadnzungsflache 1 ist wasserversorgungstechnisch erschlossen. Die Erganzungsflache 2 ist
wasserversorgungstechnisch nicht erschlossen. Zur Versorgung der Flache ist die Erweiterung des
offentlichen Trinkwassernetzes erforderlich. Die ErschlieBungskosten sind vom Antragsteller zu
tragen.

Neukirchen:
Die Erganzungsflache ist wasserversorgungstechnisch erschlossen.

Schmutzwasserentsorgung

Fur alle Ortslagen besteht eine dauerhaft dezentrale Schmutzwasserentsorgung. Fur
Neubebauungen ist auf dem Grundstiick eine biologische Kleinklaranlage oder eine abflusslose
Sammelgrube (Grundstiicksentwasserungsanlage) zu errichten. Diese ist bei der zustandigen
Wasserbehorde anzuzeigen bzw. es ist eine Genehmigung zu beantragen. Die Entsorgung des
Schmutzwassers bzw. des Abwasser-/Schlammgemisches erfolgt iiber den WAZ Gustrow-Butzow-
Sternberg. Fur die Entleerung der Grundsticksentwasserungsanlage ist eine ordnungsgemafe
Anfahrbarkeit der Entsorgungsfahrzeuge zu gewahrleisten. Die Zufahrt ist fur eine Belastung von
18 t und mit einer Fahrbahnbreite von mind. 3,5 m vorzuhalten.

Niederschlagsentwasserung

In den Ortsteilen besteht kein Offentliches Niederschlagswassernetz. Das anfallende
Niederschlagswasser ist nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) auf dem Grundstiick zu
versickern. Sollte eine Versickerung aufgrund der anstehenden Bodenart nicht méglich sein, ist ein
Entwasserungskonzept zu erarbeiten, das dem WAZ und der unteren Wasserbehérde vorzulegen
ist.

Elektroenergieversorgung

Im Bereich der Klarstellungs- und Erganzungssatzungen befinden sich Netzanlagen der WEMAG
Netz GmbH. In Grof3 Belitz, Neukirchen und in Reinstorf fir Flurstiick 33/3 ist kein Netzausbau
notwendig. In Reinstorf auf dem Flurstiick 111/5 verlauft parallel zur StralRe ein 0,4 KV-Kabel, das
zur ErschlieBung genutzt werden kann.

Abfallentsorqung

Die Abfallentsorgung regelt sich nach der kommunalen Abfallsatzung des Landkreises Rostock.
Zustandig hierfur zeigt sich der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises.

4. Umweltbelange

4.1 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Gemal § 18 BNatSchG ist bei der Aufstellung von Satzungen nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 BauGB bei
zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft Gber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach
den Vorschriften des BauGB zu entscheiden; 8§ la BauGB ist anzuwenden. Auf den
Erganzungsflachen wird durch die Einbeziehung in den planungsrechtlichen Innenbereich eine
Bebauung ermdglicht, wobei durch die Versiegelung von Flachen der Naturhaushalt beeintrachtigt
wird. Unter diesen Voraussetzungen ist die Eingriffsregelung fir die Erganzungsflachen
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anzuwenden. Es ist eine Neuaufstellung (keine Anderung) der Klarstellungs- und
Erganzungssatzungen der Gemeinde Klein Belitz fur die Ortsteile Klein Belitz, Grol3 Belitz,
Reinstorf und Neukirchen geplant.

Da fUr den Ortsteil Neukirchen nur eine bisher unbebaute Erganzungsflache in der Siedlung an
der Beke aus der rechtsverbindlichen Satzung von 1997 ibernommen wird und keine tatsachliche
Neueinbeziehung erfolgt, wird fur die betreffende Flache dementsprechend auch die Bilanzierung
der Ursprungssatzung Ubernommen. Fir die mit der Neuaufstellung zusatzlich einbezogenen
Erganzungsflachen in den Ortsteilen Klein Belitz, Grof3 Belitz und Reinstorf wird bei der
Eingriffsbilanzierung dagegen die HzE angewendet.

Erganzungsflache Neukirchen / Ubernahme aus der Satzung von 1997

Neukirchen, Siedlung an der Beke
Nachrichtliche Ubernahme Satzung

Abb.: Erganzungsflache Neukirchen (Siedlung an der Beke)

Die 750 m2 grof3e Teilflache des Flurstiick 118/2, Flur 1, Gemarkung Neukirchen wird als Acker
(ACL) genutzt. Gehdlze sind nicht in der Flache, aber am Stral3enrand (Allee) vorhanden. Eine
ErschlieBung des Grundstlickes ist von der StralRe ,Siedlung an der Beke“ mdglich. Die
Erganzungsflache wird im Norden und Westen von Acker, im Siiden von der StralRe / Bebauung
und im Osten von Bebauung begrenzt. Die Ergénzungsflache stellt eine Flachenlibernahme aus
der Ursprungssatzung von 1997 dar. Aufgrund dieser Ubernahme wird nicht die HzE angewandt,
sondern es wird die Bewertung der Ursprungssatzung Ubernommen. Hier erfolgte eine
Bilanzierung nach dem hessischen Modell (Flache 4 Siedlung an der Beke nérdlich), die bei 272
m? Versiegelung und 75 m? Heckenpflanzung einen Ausgleich des Eingriffs bilanziert.

Es wird im Pkt. 1 der nachfolgenden Festsetzungen aber von der urspriinglichen Festsetzung
abgewichen, die auf einem Grundstick mit 750 m2 bei 272 m2 Versiegelung die
unverhaltnismaRige Pflanzung von 5-6 groBkronigen Baume gefordert hétte. Stattdessen wird
nun nur 1 groRRkroniger Baum gefordert und dann die Mdglichkeit der Verwendung von
Hochstammobst fir die weiteren zu pflanzenden Baume erdéffnet.

1. Je 50 m2 (versiegelter) Grundflache ist mindestens ein einheimischer und standorttypischer
Laubbaum in der Qualitat Hochstamm, mit durchgehendem Leittrieb, 3x verpflanzt, Stamm-
umfang 16-18 cm zu pflanzen.

Pro Baum sind > 6 m? an Vegetationsflache zur Verfiigung zu stellen. Eine zweijahrige
Entwicklungspflege ist wahrend dieser Zeit zu garantieren. Ausfallende Exemplare sind in
der nachstfolgenden Pflanzperiode (Herbstpflanzung) zu ersetzen.

Der erste zu pflanzende Baum ist aus der Liste Gehdlzvorschlage groRRkronige Baume
auszuwahlen. Alle weiteren zu pflanzenden Baume kdnnen aus der Liste des
Hochstammobstes ausgewahlt werden und sind an der Grundsticksaul3engrenze zur
Landschaft, aul3erhalb der anzulegenden Hecke, zu pflanzen.
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Geholzvorschldge groffkronige Bdume
Spitzahorn, Bergahorn, Gemeine Esche, Sommerlinde, Winterlinde Walnuss, Stiel-Eiche,
Trauben-Eiche, Rosskastanie, Robinie

Hochstammobst

Apfel: Dilmener Herbstrosenapfel, Danziger Kantapfel, Gascoynes Scharlachroter,
Grahams Jubilaumsapfel, Landsberger Renette, Jakob Lebel, Goldrenette von Blenheim,
Schoner von Boskoop, Winterprinzenapfel, Boikenapfel,

Birne: Gute Graue, Gellerts Butterbirne,

Kirsche: Buttners Rote Knorpelkirsche,

Pflaume: Mirabelle von Nancy, Hauszwetschge.

Die Verwendung von Wildobst oder alten lokale Sorten ist zuléssig.

2. Der Anteil der Pflanzung von Strauchern und Hecken wird auf 10% der Grundstiicksgrof3e
festgesetzt. Es sollen vorwiegend standorttypische Laubgehdlze angepflanzt werden. Die
Flache ist mit diesen Pflanzungen zum offenen Landschaftsraum hin in Form einer dichten
Wildhecke abzugrenzen, so dass die Ortslage abgerundet wird. Diese Wildhecke sollte als
2-3 m breiter Streifen an der Grundstlicksgrenze angelegt werden, die aus Strauchern
besteht, in der aber auch Baume gepflanzt werden kdnnen.

Geholzvorschlage Strauch:

Weil3dorn Crataegus monogyna
Gem. Schneeball Viburnum opulus
Hasel Corylus avellana
Eberesche Sorbus ancuparia
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Sal-Weide Salix caprea
Gemeine Heckenrose Rosa canina
Holz-Apfelbaum Malus silvestris
Pfaffenhlitchen Enonymus europaea

Als Hinweis fiir das Baugenehmigungsverfahren ist in den Text-Teil B aufzunehmen:
Die Einhaltung des Alleebaumschutzes (keine Bebauung in der Kronentraufe + 1,5m
Wourzelschutzraum) ist auf Grundlage einer aktuellen Vermessung im Bauantrag nachzuweisen.
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Erganzungsflache Klein Belitz
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Abb.: Biotoptypen Erganzungsflache 1 in Klein Belitz

Die 1.807 m2 grol3e Flache auf den Flurstiicken 39/36, 39/38 und 39/37, Flur 1, Gemarkung Klein
Belitz stellt sich als aufgelassene Gartenflache (OBD Brache der Dorfgebiete) mit einem Saum
von Siedlungsgehdlzen (PHY) im Westen, Norden und Osten (PWX — Kiefer, OVU-Weg) dar.
Gehdlze in der Flache (Obst) sind vorhanden. Eine ErschlieBung des Grundstiickes ist von der
SchulstralBe aus mdoglich. Die Ergénzungsflache wird im Norden/Nordosten von Geholz /
Bebauung, im Stdosten von der Schulstra3e / Bebauung und im Westen von Gehélz (BHB
Baumhecke aufRerhalb der Erganzungsflache am westlichen Rand), dahinter Griinland des GGB
(FFH- Gebiet) begrenzt. Zum Schutz der Gehdlze wird eine Baugrenze ausgewiesen. Weiterhin
wird zum Schutz der Gehdlze im GGB an der Ostseite des Geholzes (innerhalb der
Erganzungsflache) ein 3 m breites Erhaltungsgebot fur Straucher auf einer Flache von 130 m?
festgesetzt. Gemal textlicher Festsetzung sind Stréucher, die mit Ihren Wurzelstockmittelpunkt
in einer Entfernung von mind. 2 m von der 06stlichen Erhaltungsgrenze stocken, in ihrem
arttypischen Habitus dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die max. 2m
breite Saumflache ist aus dem Bestand zu entwickeln und jahrlich, aber max. 3x im Jahr zu
mahen, das Mahdgut ist zu entfernen. Zum Schutz des Wurzelbereiches sind innerhalb der
Flache des Erhaltungsgebotes Abgrabungen, Aufschittungen, Versiegelungen sowie Leitungen,
aber auch Bodenbearbeitung tiefer als 5 cm verboten.
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Ergédnzungsflachen Grof3 Belitz

Abb.: Blotoptypen Erganzungsflachen in GroR Belltz

Flache 1:

Die 897 m? grol3e Flache auf den Flurstiicken 144/2, 150/2 und 150/3, Flur 1, Gemarkung Grof3
Belitz wird zur Kleintierhaltung (PKA) genutzt bzw. stellt sich als Lagerflache (O/OBD -
Gebaude/Brache der Dorfflache) dar. Einzelgehdlze in der Flache (Esche) sind vorhanden und
geniefl3en Schutz nach § 18 NatSchAG M-V. Eine ErschlieBung des Grundstlickes ist von der
Stral3e ,Am Dorfanger® mdglich. Die Erganzungsflache wird im Norden von der Stral3e, im Siden
von Grinland (teilweise im GGB bzw. ehem. FFH-Gebiet), im Westen von bebauten
Grundstticken und im Osten von Griinland begrenzt. Zum Schutz des GGB ist als vorbeugende
MalRnahme an der sudlichen Grenze der Erganzungsflache eine Hecke zu pflanzen und auf
Dauer zu erhalten

Flache 2:

Die 1.456 m2 groR3e Flache auf den Flurstiicken 121/4 und 121/1, Flur 1, Gemarkung Grol3 Belitz
wird als Grabeland/Rasenflache (PGZ) bzw. Acker (ACL) genutzt. Geholze in der Flache (Obst,
Siedlungshecke — PHW im Norden) und am StraRenrand (gekappte Linden) sind vorhanden. Eine
ErschlieBung des Grundstiickes ist von der Dorfstralie mdglich. Die Erganzungsflache wird im
Norden von Acker, im Stiden von der Stral3e / Bebauung, im Osten von Acker und im Westen von
Bebauung begrenzt. Von der gesamten Erganzungsflache entfallen anteilig 517 m? auf das
bebaute Wohngrundstiick 121/4 und 939 m? auf das Flursttick 121/1.

Ergdnzungsflachen Reinstorf

Flache 1:

Die 1.400 m? groRe Flache auf dem Flurstick 111/5, Flur 1, Gemarkung Reinstorf an der
Dorfstral3e wird als Intensivgrinland (GIM) genutzt. Geholze in der Flache sind nicht vorhanden.
Eine ErschlieRung der Grundstucke ist von der Dorfstral3e moglich. Die Erganzungsflache wird im
Norden von der Stral3e / Bebauung, im Stden vom Griinland, im Osten von Griinland / Acker und

Begrundung Stand: Endfassung / April 2025



Neuaufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssatzungen der Gemeinde Klein Belitz 24
fur die Ortsteile Klein Belitz, GroR3 Belitz, Reinstorf und Neukirchen

im Westen von Bebauung begrenzt. Als vorbeugende MalRnahme ist zugunsten des
Artenschutzes an der sldlichen Grenze der Ergadnzungsflache zur Rastflache eine Hecke zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

T

Abb.: Biotoptypen Erganzungsflache 1 in Reinstorf

Flache 2:

Die 750 m? grol3e Flache auf dem Flurstiicken 33/2 und 33/3, Flur 1, Gemarkung Reinstorf wird
zur Kleintierhaltung (PKA) und gemahte Hofflache (PER) bzw. als Grinland (GIM) genutzt. Ein
Einzelgehdlz in der Flache (Birke) ist vorhanden. Eine ErschlieRung des Grundstiickes ist vom
Wiesenweg mdglich. Die Erganzungsflache wird im Norden von Griinland / dem Wendehammer,
im Sudden von Bebauung, im Osten von der Straf3e / Bebauung und im Westen von Grinland
begrenzt. Von der gesamten Erganzungsflache entfallen anteilig 252 m2 auf das bebaute
Wohngrundstiick 33/2 und 498 m2 auf das Flurstiick 33/3.
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Abb.: Biotoptypen Ergédnzungsflache 2 in Reinstorf

Beschreibung und Bewertung des Eingriffs sowie MaRnahmen zur Minderung

Auf den in das Satzungsgebiet einbezogenen Erganzungsflachen ist der Bau von Wohnh&usern
mit Nebengebauden, Hof- und Gartenflachen zur Wohnnutzung moglich. Durch eine solche
bauliche Entwicklung wird auf den betroffenen Flursticken die vorhandene Biotop- und
Bodenfunktion sowie das Landschaftsbild im Ortsrandbereich der Flachen gestort, verédndert oder
beeintrachtigt. Durch die Uberbauung, Versiegelung und Verdichtung werden Funktionen des
Bodens als Lebensraum, Regenerations-, Filter- und Puffermedium teilweise zerstért oder
gemindert. Die Beeintrachtigungen der Biotope und Bdden sind unabhangig von der Flachengrol3e
erheblich und nachhaltig. Das Landschaftsbild in den Erganzungsflachen wird durch Umwandlung
von Gartenflache / Wiese / Grinland / Kleintierhaltung oder Gehoélzen in Bauflache verandert.
Aufgrund der gebotenen Anpassung der Bebauung an die 6rtliche Randsituation und die bei
Notwendigkeit geplante Eingrinung / Erhaltung der Hecken zu internationalen Schutzgebieten /
Rastgebieten ist der Eingriff in das Landschaftsbild als nicht erheblich einzustufen.

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabhangig von der
Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnisméRigkeit der Mittel anzuwenden. MaRnahmen zur
Vermeidung und Minderung auf der Ebene der Bauleitplanung haben sich an den moglichen
Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren.

Vorbeugende / vermeidende Malinahme fiir die Erg&nzungsflachen sind im Kapitel Artenschutz
enthalten. Als vorbeugende Malinahmen sind an den Grenzen der Erganzungsflachen zu inter-
nationalen Schutzgebieten / Rastgebieten die vorhandenen Hecken zu erhalten (KB — Klein
Belitz) bzw. Hecken zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten (GB1 — Grol3 Belitz, R1 - Reinstorf)
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Als generelle Vermeidungsmafinahmen sind Hinweise zu beachten:

Artenschutz:

1 Unmittelbar vor weiterem Baubeginn missen alle Versteckmdglichkeiten fir
Reptilien/Amphibien kontrolliert werden, insbesondere grof3e Steine, Platten usw. Bei
Funden sind die gefundenen Tiere in der angrenzenden Brache auszusetzen und die
Bauflache mittels Amphibienzaun auszugrenzen.

2 Bei moglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden wer-
den bzw. die Gruben/Graben schnellstmgglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

3 Als VorsorgemalRnahme zugunsten der Fledermause ist vor einem Abriss/Umbau von
Gebauden eine protokollierte Kontrolle (Kot/Urinspuren) durch fachlich geeignete
Personen notwendig. Bei Funden ist die untere Naturschutzbehdrde zu informieren und
durch einen Fachgutachter sind Bergung und Ersatzquartiere (CEF-Malinahmen vor
Baubeginn/Weiterbau) zu realisieren.

4 Zusatzlich ist bei einem moglichen Abriss/einer Gebaudesanierung das beauftragte
Unternehmen in artenschutzrechtliche Erfordernisse einzuweisen. Dies betrifft
insbesondere den Umgang mit tot oder lebend vorgefundenen Flederméusen. Beim
Gebaudeabriss sind Verkleidungen und Dachabdeckungen vorsichtig per Hand zu
entfernen. Aufgefundene Fledermause sind vorsichtig zu bergen (z. B. Schuhkarton mit
Lochern zur Beluftung, Handschuhe verwenden!) und abends zu entlassen.
Ausweichquartiere im Ort sind vorhanden. Die vor Ort tatigen Mitarbeiter der
ausfuhrenden Firma sind uber diese Erfordernisse zu informieren.

5 Ein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 BNatSchG ohne Ausnahme oder Befreiung stellt
zumindest eine Ordnungswidrigkeit gemaf § 69 BNatSchG dar und wird mit (erheblichen)
Geldbuf3en geahndet.

6 Als AuRRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insekten-
freundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweil3en Licht mit
geringem Blauanteil im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.

Baumschutz:

7 B&ume dirfen auch im Traufbereich (Kronentraufe zzgl. 1,5 m) nicht geschadigt werden.
Dies ist insbesondere bei BaumalRhahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die
aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und
RAS- LP 4) zu bertcksichtigen. Befestigungen, Erdbauarbeiten u. &. im Traufbereich der
geschitzten Baume missen grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim
Baumschutz  bedirfen  der  vorherigen  Genehmigung  der  zustandigen
Naturschutzbehérde.

8 Baume uber 1,0 m Stammumfang sind nach 8 18 NatSchAG M-V geschitzt. Der Aus-
gleich wird nach Baumschutzkompensationserlass berechnet.

Bodenschutz:

9 Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu
bertcksichtigen. Der kulturfahige Oberboden (teilweise ca. 0,2 m starke
Oberbodenschicht) ist vor der Herstellung der Baukdrper zu berdumen, auf Mieten
fachgerecht zwischenzulagern und soweit im Umfang moglich zum Wiedereinbau als
Vegetationstragschicht auf den zu begrinenden Flachen oder zum Ausgleich der
Bodenbewegungen zu verwenden.

10 Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, dafir sind die spateren Gartenflachen vor dem
Befahren mit Baumaschinen zu sichern oder es sind Bodenschutzmatten vorzusehen.

11 Befestigte Flachen sind soweit méglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren.
Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u. a. Abwasser darf
ungereinigt/verschmutzt nicht in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

12 Sollte bei den Baumalinahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmdill,
gewerbliche Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfalle vom
Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentiimer einer ordnungsgemalien Entsorgung
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zuzufihren. Diese Abfélle durfen nicht zur erneuten Bodenverfillung genutzt werden.

13 Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw.
Bodenmaterial auf dem Grundstick auf- oder eingebracht werden soll, sind die
Anforderungen der 886 bis 8 der aktualisierten BBodSchV vom 09.07.2021 (BGBI | S.
2598) zu beachten.

Die Metadaten der Abteilung Geologie, Wasser und Boden verweisen bei der
Umsetzungsmethode ,Bodenfunktionsbewertung MV* auf nachfolgende Sachverhalte:

= geringe Schutzwirdigkeit (rote Farbe) GB2 westlich
Naturliche Bodenfruchtbarkeit: 3
Extreme Standortbedingung: 1
NaturgemalRer Bodenzustand: 1

= allgemeine Schutzwirdigkeit (orange Farbe) GB1
Naturliche Bodenfruchtbarkeit: 4
Extreme Standortbedingung: 1
NaturgemafRer Bodenzustand: 2

= erhohte Schutzwiirdigkeit (gelbe Farbe) KB1, R1, R2
Nattrliche Bodenfruchtbarkeit: 3
Extreme Standortbedingung: 1
NaturgemalRer Bodenzustand: 3

= hohe Schutzwirdigkeit (hellgriine Farbe) GB2 6stlich (Acker)
Naturliche Bodenfruchtbarkeit: 4
Extreme Standortbedingung: 1
NaturgemafRer Bodenzustand: 3

Die CORINE Land Cover Daten weisen nur fur den Ortsteil Klein Belitz eine (nicht durchgangig)
stadtische Pragung aus.

Geprift wurde ein bodenbezogener Ausgleich z.B. durch Entsiegelung. Es konnten aktuell keine
geeigneten Flachen fir eine anschlieRende unversiegelte Nutzung gefunden werden.

Immissionsschutz:

Hinsichtlich der Erganzungsflachen sind folgende nach dem BImSchG genehmigungsbediirftige
Anlage im Umkreis von ca. 1,0 km (bei Windenergieanlagen 2,0 km) vom geplanten Vorhaben ggf.
zu beachten.

Betreiber Entfernung Lage Typ
vom
Vorhaben
WIND-projekt GmbH & 1.950 m Gemarkung: 2x Windkraftanlagen
Co. 38. Betriebs-KG suddostlich Hof Tatschow
WKA Hof Tatschow Il Flur: 1, 2
(ID: 1119) Flurstiicke: 42, 43

Da bezuglich dieser Anlage zu beriicksichtigen ist, dass bei einem bestimmungsgeméaRen
Anlagenbetrieb Schall und Schattenwurf innerhalb der gesetzlichen Grenzwerte emittiert werden
kann, werden sie nachrichtlich in die Begriindung tilbernommen. Da bestehende Bebauung in Klein
Belitz bis 1800m und Einzelbebauung 800m an die am dichtesten gelegene Anlage heranreicht,
kann von einer Unterschreitung der Grenzwerte ausgegangen werden.

Landwirtschaft:

Der Entzug bzw. die zeitweilige Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen ist auf den absolut
notwendigen Umfang zu beschrénken. Auf den zeitweilig in Anspruch genommenen Flachen ist die
landwirtschaftliche  Nutzbarkeit nach  Abschluss der Baumalnahmen  vollstandig
wiederherzustellen.
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Die Erreichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit landwirtschaftlicher Technik
und die Funktionstlchtigkeit vorhandener Dranagesysteme sind sicherzustellen.

Von den Planungen betroffene Landwirtschaftsbetriebe sind friihzeitig zu beteiligen und Uber zu
erwartende Einschrankungen der landwirtschaftlichen Nutzbarkeit ihrer Eigentums- oder
Pachtflachen zu informieren, damit vor Realisierung der MaRnahme ggf. erforderliche Ausgleichs-
und Entschadigungsregelungen getroffen werden kdénnen.

Vorbeugender Gewdasserschutz:

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von wassergefahrdenden
Stoffen (u.a. Heizdl) gemaRk 8 40 AwSYV gesondert bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Fur
die Errichtung von Erdsondeanlagen ist gemaf § 8 Abs.1 VVHG eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich, die ebenfalls bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen ist. Uber die
Genehmigungsfahigkeit wird nach der Durchflihrung einer Einzelpriifung entschieden.

Im Rahmen der Planungsphase bzw. Baumafnhahme evtl. aufgefundene Leitungssysteme
(Meliorationsanlagen in Form von Drainagerohren oder sonstige Rohrleitungen) sind
ordnungsgemaln aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden.

Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzufiihrenden Baumafinahmen stellen
eine Gewasserbenutzung im Sinne des Wasserrechtes dar und bedirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis durch die untere Wasserbehotrde des Landkreises Rostock.

Umfang der Flachen und MaRnahmen fiir die Kompensation

Die nachfolgende Nummerierung entspricht der Nummerierung der Hinweise zur
Eingriffsregelung (Neufassung 2018 Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt MV).

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kbnnen (8 14 Abs. 1 BNatSchG). Beeintrachtigungenim
Sinne des Gesetzes sind als erheblich einzustufen, wenn die Dauer des Eingriffs bzw. die mit dem
Eingriff verbundenen Beeintrachtigungen voraussichtlich langer als funf Jahre andauern werden.
Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs sind der vorhandene Zustand von Natur und
Landschaftim Einwirkungsbereich des Eingriffs sowie die zu erwartenden Beeintrachtigungen auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erfassen und zu bewerten. Bei der Ermittlung des
Kompensationsbedarfs ist zwischen einem multifunktionalen und einem additiven
Kompensationsbedarf zu unterscheiden.

Fur die Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs wird das Indikatorprinzip
zugrunde gelegt, wonach die Biotoptypen neben der Artenausstattung auch die abiotischen
Schutzgliter Boden, Wasser, Klima/Luft und das Landschaftsbild miterfassen und
bertcksichtigen, soweit es sich dabei um Funktionsauspragungen von allgemeiner Bedeutung
handelt.

Die Ermittlung erfolgt nach dem multifunktionalen Kompensationsbedarf.

Die im Einwirkungsbereich des Eingriffs liegenden Biotoptypen sind stets zu erfassen und zu
bewerten.

Die Erfassung der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage der vom LUNG
M-V herausgegebenen Biotopkartieranleitung in der jeweils aktuellen Fassung. Der
Kompensationsbedarf wird als Eingriffsflachenaquivalent in m? (m2 EFA) angegeben.
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Fur jeden vom Eingriff betroffenen Biotoptyp ist aus der Anlage 3 die naturschutzfachliche Wert-
stufe zu entnehmen. Die naturschutzfachliche Wertstufe wird Uber die Kriterien
»,Regenerationsfahigkeit* und ,Gefahrdung“ auf der Grundlage der Roten Liste der gefahrdeten
Biotoptypen Deutschlands (BfN 2006) bestimmt. Maf3geblich ist der jeweils hochste Wert fur die
Einstufung. Jeder Wertstufe ist, mit Ausnahme der Wertstufe 0 ein durchschnittlicher Biotopwert
zugeordnet.

Tabelle 1: Flache und Biotopwert / Wertstufen

Flache
gesamt Lage Biotoptyp | Bemerkung Flache |Wertstufe Biotopwert
aufgelassene
1.807,00 |KB1 OBD | Gartenflache 585,00 1 1,5
PWX |teilw. Altkiefern 597,00 2 3
OVU | teilversiegelte Platzflache | 303,00 0 0,8
PHY | Siedlungsgebiisch 192,00 0 1
BHB
Saum | Erhaltungsgebot 130,00 3 6
897,00 GB1 PKA Kleintierhaltung 675,00 0 1
OBD | Lagerflache 90,00 1 1,5
0] Lager/Stall 132,00 0 0
939,00 GB2 PGZ Ziergarten 639,00 0 1
ACL Acker 260,00 0 1
PHW | Ziergehdlzhecke 40,00 0 1
517,00* Fist 121/4 PGz Ziergarten 482,00 0 1
PHW | Ziergeholzhecke 35,00 0 1
1.400,00 |R1 GIM Intensivgriinland 1.400,00 1 1,5
498,00 R2 PKA Kleintierhaltung 373,00 0 1
GIM  |Intensivgrinland 125,00 1 1,5
252,00* | Flst 33/2 PKA Kleintierhaltung 111,00 0 1
PER Hofflache 141,00 0 1
6.310,00 6.310,00

* Anteilige Flache bestehender Wohngrundstiicke an der jeweiligen Ergéanzungsflache GB2 / R1

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vorbelasteten
Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage des ermittelten Biotopwertes bertcksichtigt (Lagefaktor).

Tabelle 2: Lagefaktor

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen 0,75
Storquellen*/zwischen Stérquellen
* Als Storquellen sind zu betrachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle Stralen und voll-
versiegelten landlichen Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und
Windparks

Fur Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktionsverlust), ergibt
sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen Flache
des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.
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Tabelle 3: Berechnung des Eingriffsflachendquivalents fir Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

Flache [m?] Eingriffsflachenaquivalent
des flir Biotopbeseitigung bzw.
betroffenen | Biotop- | Lage- Biotopveranderung [m: )
Lage | Biotoptyp | Biotoptyps wert faktor EFA] EFA m?
KB1 OBD 585,00 1,5 0,75 658,13
PWX 597,00 3 0,75 1.343,25
Oovu 303,00 0,8 0 0,00
PHY 192,00 1 0,75 144,00
BHB
Saum 130,00 6 0 0,00| 2.145,38 1.807
GB1 PKA 675,00 1 0,75 506,25
OBD 90,00 1,5 0,75 101,25
0] 132,00 0 0,75 0,00 607,50 897
GB2 PGZ 639,00 1 0,75 479,25
ACL 260,00 1 0,75 195,00
PHW 40,00 1 0,75 30,00 704,25 939
Flst
121/4 PGZ 482,00 1 0,75 361,50
PHW 35,00 1 0,75 26,25 387,75* 517
R1 GIM 1.400,00 1,5 0,75 1.575,00| 1.575,00 1.400
R2 PKA 373,00 1 0,75 279,75
GIM 125,00 1,5 0,75 140,63 420,38 498
Flst
33/2 PKA 111,00 1,0 0,75 83,25
PER 141,00 1,0 0,75 105,75 189,00* 252
6.310 6.029,25| 6.029,25| 6.310,00

* Anteiliges EFA bestehender Wohngrundstiicke an der jeweiligen Erganzungsflache GB2 / R1

Neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen kénnen in der Nahe des Eingriffs
gelegene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d. h. sie sind nur
noch eingeschrankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder Biotoptypen ab
einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des
Kompensationsbedarfes zu berlicksichtigen. Da die Funktionsbeeintrachtigung mit der Entfernung
vom Eingriffsort abnimmt, werden zwei Wirkzonen unterschieden, denen als Mal} der
Funktionsbeeintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet wird (Tabelle). Die raumliche Ausdehnung
(Wirkbereich) der Wirkzonen hangt vom Eingriffstyp ab.

Tabelle entféllt,

AulZer in Klein Belitz sind keine Biotope im 50 m Wirkradius von Erganzungsflachen vorhanden.
Fur Klein Belitz ist die vorhandene Hecke aul3erhalb der Ergdnzungsflache als Baumhecke (BHB)
einzustufen, erhalt mit dem Erhaltungsgebot (BHB Saum) aber eine Schutzflache, so das
gegenuber der Intensivierung der vormaligen Gartenflache keine Beeintrachtigung einzustellen ist.

Nahezu alle Eingriffe sind neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der Versiegelung bzw.
Uberbauung von Flachen verbunden. Das fiihrt zu weiteren Beeintrachtigungen, insbesondere
der abiotischen Schutzgiter, so dass zusétzliche Kompensationsverpflichtungen entstehen. Des-
halb ist biotoptypunabhangig die teil-/vollversiegelte bzw. tGiberbaute Flache in m2 zu ermitteln und
mit einem Zuschlag von 0,2/0,5 zu berticksichtigen.
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Das Eingriffsflichenaquivalent fiir Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung wird uber die
multiplikative Verkntpfung der teil-/vollversiegelten bzw. Uberbauten Flache und dem Zuschlag
fur Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung ermittelt:

Es wird mit einer GRZ von 0,45 ohne Uberschreitung gerechnet. Dabei ist zu beriicksichtigen,
dass sich die GRZ der Flache Klein Belitz wegen der Bertcksichtigung der Baume (PWX Schutz
nach 820 NatSchAG) nur auf die 777m2? Flache der aufgelassenen Gartenflache und des
Siedlungsgebiisches bezieht.

Tabelle 4: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Zuschlag fur
Uberbau- | Teil-/ Eingriffsflachenaquivalent
bare Vollversiegelung | fur Teil-/Vollversiegelung
Flache |bzw. bzw. Uberbauung [m:
Lage Flache in mz |in m2 Uberbauung EFA]
KB1 777 349,65 0,5 388,5
1.030
GB1 897 403,65 0,5 448,5
GB2 939 422,55 0,5 469,5
Flst 121/4 517 232,65 0,5 258,5*
R1 1400 630 0,5 700
R2 498 224,1 0,5 249
Flst 33/2 252 113,4 0,5 126*
Gesamt 6.310 2.640,0

* Anteiliges EFA bestehender Wohngrundstiicke an der jeweiligen Ergéanzungsflache GB2 / R1

Aus den unter 2.3 — 2.5 berechneten Eingriffsflachendquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

Tabelle 5: Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Eingrifsfiachen | Eingriftsfiachen- | Eingrifsfléchen-

Bq tonbeseifi aquivalent fir aquivalent far Teil-

blo Opbesemigung | ¢\ nktions- / Voll-versiegelung ) ) ) )

Zw. 5 beeintrachtigung | bzw. Uberbauung Multlfunktlo_naler Multlfunktlo_naler

Biotopveranderung | -, % 2 ECA Kompensations- | Kompensations-

> A [m2 EFA] [m2 EFA] - >

Lage [m? EFA] bedarf [m2 EFA] | bedarf [m2 EFA]
KB1 2.145,38 388,50 2.533,88 2.533,88
GB1 607,50 448,50 1.056,00 1.056,00
GB2 704,25 469,50 1.173,75 1.820,00
Fist 121/4 387,75 258,50 646,25*
R1 1.575,00 700,00 2.275,00 2.275,00
R2 420,38 249,00 669,38 984,38
Flst 33/2 189,00 126,00 315,00*
Gesamt 6.029,25 0,00 2.640,00 8.669,25 8.669,25

* Anteiliges EFA bestehender Wohngrundstiicke an der jeweiligen Ergéanzungsflache GB2 / R1

Mit dem Eingriffsvorhaben werden héaufig auch sog. kompensationsmindernde MalRnahmen
die nicht die Qualitat von
KompensationsmalRnahmen besitzen, gleichwohl eine positive Wirkung auf den Naturhaushalt
haben, was zur Minderung des unter Pkt. 2.6 ermittelten Kompensationsbedarfs fihrt.

Stand: Endfassung / April 2025
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Die Beschreibung und Bewertung der kompensationsmindernden Mal3nahmen sind der Anlage 6
zu entnehmen.

Es werden kompensationsmindernden MafRnahmen festgesetzt (Heckenpflanzungen), die die
notwendigen Flachenvorgaben aber nicht erreichen.

Tabelle entfallt.

Als hochintegrativer Ausdruck landschaftlicher Okosysteme wurde der biotische Komplex zur
Bestimmung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs herangezogen. Eine verbal-
argumentative Bestimmung des additiven Kompensationsbedarfes ist nicht erforderlich.

Der um das Flachenaquivalent der kompensationsmindernden Maflinahmen Kkorrigierte
multifunktionale Kompensationsbedarf lautet:

Tabelle 6: Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfs

Flachenaquivalent der | Korrigierter

Multifunktionaler kompensations- multifunktionaler

Kompensationsbedarf | mindernden Kompensations-

[m2 EFA] MaRnahme [m2 EFA] bedarf [m2 EFA]
KB1 2.533,88 0 2.533,88
GB1 1.056,00 0 1.056,00
GB2 1.820,00 0 1.820,00
R1 2.275,00 0 2.275,00
R2 984,38 0 984,38
8.669,25 0 8.669,25

Als MalRnahme wird eine Streuobstwiese auf dem gemeindlichen Flurstick 36/6, Flur 1,
Gemarkung Klein Belitz benannt. Die ErschlieBung ist Uber den Gemeindeweg gesichert
(Feldblock DEMVLI0O84BB40003, Dauergrinland, 1.2574 ha). Im Bereich der Flache befinden
sich Gewasser 2. Ordnung (4LV20/alt und 4LV20, verrohrt). Fur Anpflanzungen und deren
Einz&unungen ist nach Angaben des Wasser- und Bodenverbandes ,Warnow-Beke* ein Abstand
von 7 m zu halten. Die Griinlandflache ist als Nahrungsflache Vogel GAK _B21 klassifiziert. Diese
Eigenschaft bleibt durch den festgesetzten Aufbau der Baumreihen erhalten.

Zielbereich 2 Agrarlandschaft

2.50 Anlage von Streuobstwiesen

2.51 Anlage von Streuobstwiesen

Beschreibung:

Umwandlung von Acker bzw. Intensivgriinland in extensives Grinland mit Anpflanzung von
Obstgehdlzen,

MindestgrofRe: 5.000 mz,

Kompensationswert: 3,0.

Die Griunlandflache ist extensiv zu nutzen. Die Flache ist max. 2x im Jahr ab dem 15. Juli zu
méahen (bei einmaliger Mahd Mitte August-Anfang September).

Die Pflegehinweise entsprechend den Hinweisen zu Eingriffsregelung (2018) sind bindend.
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Hinweise zur Ausfiihrung:

= Bevorzugt Verwendung von alten Kultursorten

= PflanzgroRe Obstbaume als Hochstamm mind. 14/16 cm STU mit Verankerung

=  Hochstamm! d.h. erster Astansatz bei 1,8m Ho6he tUber Erdboden!

= Gltebestimmung der Deutschen Baumschulen ist bindend!

= Pflanzabstande fir Pflanzung eines Baumes je 80-150 m2 (bilanziert wird mit 120 mz2,
Empfehlung: Reihenabstand 10 m, Abstand in den Reihen 8-15 m) Erstellung einer
Schutzeinrichtung gegen Wildverbiss (hier Manschetten / Drahthose)

= Kein Umbruch und keine Nachsaat, kein Einsatz von Dingemitteln oder PSM

= Kein Walzen und Schleppen im Zeitraum vom 1 Marz bis zum 15. September

= Sicherung Uber beschrankte persdnliche Dienstbarkeit

2

=t
-
=
—

-
Abb.: Kompensationsflache inkl. Wirkzone |

Ein Zusatzfaktor wurde nicht eingestellt.
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Fur die AusgleichsmaRnahme wird aufgrund der Lage hinter der abschirmenden Hecke nur eine
Beeinflussung in der Wirkzone | (WZ |) eingestellt.

Tabelle 7: Bewertung der Kompensation

Kompensations-
Flache der wert der Kompensations-
MaRnahme MalRnahme incl. | Leistungs- flachenaquivalent
Lage [m?] Verknipfung faktor [m2 KFA]
Klein Belitz WZ| 5.780,00 3,00 0,50 8.670,00
5.780,00 8.670,00
5. Gesamtbilanzierung
Tabelle 8: Gesamtbilanzierung und Zuordnung
Flache in

Zuordnung EFA KFA Anteil in % m2 St. / Baume
KB1 2.533,88 2.534,00 29,23 1.689,33 14
GB1 1.056,00 1.056,00 12,18 704,00 6
GB2 1.820,00 1.820,00 20,99 1.213,33 10
R1 2.275,00 2.275,00 26,24 1.516,67 13
R2 984,38 985,00 11,35 656,67 5

8.669,25 8.670,00 100,00 5.780,00 48
Flst 121/4
(GB2) 646,25 646,00 7,45 430,67* 4*
Flst 33/2
(R2) 315,00 315,00 3,63 210,00* 2%

* Anteilige Werte bestehender Wohngrundstiicke (rein informativ)

Bei einem Bedarf von 8.670 EFA und einem Ausgleich von 8.670 KFA ist der Eingriff ausgeglichen.

MaRRnahmebeschreibung

Fur den Ausgleich der durch die Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen vorbereiteten Eingriffe
in Natur und Landschaft in den Ortsteilen Klein Belitz, Grol3 Belitz und Reinstorf ist auf einer
Flache von 5.780 m2 auf dem Flurstiick 36/6, Flur 1, Gemarkung Klein Belitz eine Streuobstwiese
mit insgesamt 48 Hochstammobstb&dumen anzulegen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Hier-
von werden

= der Erganzungsflache im Ortsteil Klein Belitz 1.689,33 m2 mit 14 Hochstammobstbaumen,

= der Erganzungsflache GB1 im Ortsteil Gro3 Belitz 704 m2 mit 6 Hochstammobstbaumen
und der Erganzungsflache GB 2 im Ortsteil Grol3 Belitz 1.213,33 m? mit 10 Hoch-
stammobstbaumen,

= der Erganzungsflache R1 im Ortsteil Reinstorf 1.516,67 m2 mit 13 Hochstamm-
obstbaumen und der Erganzungsflache R2 im Ortsteil Reinstorf 656,67 m2 mit 5
Hochstammobstbdumen zugeordnet.

Die gesamte Flache von 5.780 m2 ist mit Beginn der ersten Bepflanzung extensiv als
Griunlandflache zu nutzen und entsprechend den Auflagen der Hinweise zur Eingriffsregelung

2018 (HzE) maximal 2x im Jahr ab dem 15. Juli zu mahen (Mahdhdéhe mind. 10 cm Uber
Begrundung Stand: Endfassung / April 2025
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Gelandeoberkante mit Messerbalken, bei einmaliger Mahd Mitte August bis Anfang September)
mit Abfuhr des Mahgutes. Ein Umbruch, eine Nachsaat, ein Einsatz von Dilnge- oder
Pflanzenschutzmitteln ist auf der Flache nicht gestattet. Im Zeitraum 1. Mérz bis 15. September
ist Walzen und Schleppen auf der Flache nicht gestattet.

Die Pflanzungen (Pflanzen entsprechend Pflanzliste) sind abschnittsweise, entsprechend der den
jeweiligen Erganzungsflachen zugeordneten Flachenanteile und Baumanzahl mit Verankerung in
der Qualitat STU 14-16 cm mit dem ersten Astansatz bei 1,8 m H6he Uber dem Erdboden, in der
Pflanzperiode mit dem jeweiligen Baubeginn, vorzunehmen. Fur die Pflanzungen sind
Reihenabstdnde von 10 m sowie Abstdnde in den Reihen von 8-15 m einzuhalten. Ein
Wihlmausschutz sowie Verbissschutz (Manschetten/Drahthose) sind vorzusehen. Die
Schutzeinrichtungen sind bei Bedarf instand zu setzen.

Erganzungspflanzungen sind bei Ausfall erforderlich. Der Geholzschnitt ist mindestens 5 Jahre zu
gewahrleisten. Bedarfsweise sind die angepflanzten Obstbdume zu wassern. Die Vorgaben der
HzE unter Ziffer 2.51 der Anlage 6 sind einzuhalten.

Die Eintragung einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit nach § 1090 BGB zur Unterlassung
von landwirtschaftlicher Bewirtschaftung, Ausibung eines gewerblichen Betriebes sowie
sonstiger Tatigkeiten, die der Entwicklung und dem dauerhaften Erhalt einer Streuobstwiese fir
Zwecke des Naturschutzes entgegenstehen, hat zu erfolgen.

Pflanzliste:
Apfel: Gravensteiner (feuchtere-tiefere Lage), Dulmener Herbstrosenapfel, Danziger
Kantapfel, Gascoynes Scharlachroter, Grahams Jubilaumsapfel, Landsberger Renette,
Jakob Lebel, Goldrenette von Blenheim, Schéner von Boskoop, Winterprinzenapfel,
Boikenapfel,
Walnuss,
Birne: Gute Graue, Conference (feuchtere-tiefere Lage), Gellerts Butterbirne,
Kirsche: Bittners Rote Knorpelkirsche,
Pflaume: Mirabelle von Nancy, Hauszwetschge (feuchtere-tiefere Lage).

Die Verwendung von Wildobst oder alten lokale Sorten ist zulassig.

4.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura 2000-Gebiete

GGB (FFH) DE 2037-301 Beketal mit Zufliissen.

Die Beke mit lhren seitlichen Schutzflachen fliel3t an allen Orten mit Erganzungsflachen vorbei.
Aufgrund der Lage einiger Erganzungsflachen zum FFH-Gebiet (GGB) ist eine FFH-Vorprifung
erforderlich (siehe Anlage zur Satzung).

Die Vertraglichkeitsuntersuchung der Gemeinde Klein Belitz fir die Neuaufstellung der
Satzungen fir die Ortsteile Klein Belitz, Grof3 Belitz, Reinstorf und Neukirchen der
Burogemeinschaft Stadt & Landschaftsplanung vom September 2022 kommt zu nachfolgendem
Ergebnis:

Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen fir das FFH DE 2037-301 ,Beketal mit Zufliissen”
aufgrund der zu erwartenden Projektwirkungen der geplanten Baumaflinahmen kénnen auch
unter Berucksichtigung méglicher kumulativer Wirkungen anderer Projekte im Rahmen der FFH-
Vorprufung ausgeschlossen werden. Eine vertiefende Prifung, die FFH-Vertraglichkeitsprifung,
ist nicht erforderlich.

Das Vorhaben ist vereinbar mit dem FFH DE 2037-301 , Beketal mit Zufliissen*.
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Abb.: Lage der Ergénzungsflachen [ ] bzw. Ausgleichsflache ] zum FFH-Gebiet (GGB) und Rastgebieten
(Kartengrundlage: Umweltkarten MV)
Nationale Schutzgebiete im 1 km Umkreis
Keine im 1000m Umkreis.
8 20 Biotope im 50 m Umkreis der Erganzungsflachen
Keine im 50 m Wirkradius:
Trinkwasserschutzzone
Alle Ergénzungsflachen liegen vollstandig in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) 11l der

Wasserfassung des Wasserwerkes Rostock (TWSZ-VO 1982). Die Verbote und
Nutzungsbeschrankungen aus der Schutzordnung fiir das Trinkwasserschutzgebiet Warnow und
den damit verbundenen Bedingungen und Auflagen aus wasserrechtlichen Rechtsnormen sind
zu beachten und einzuhalten.

Bei Klein Belitz und Grol3 Belitz befinden sich die Niederungsgebiete an der Beke in der
Schutzzone II.

Auszug Schutzverordnung fiir das Trinkwasserschutzgebiet Warnow:

Pkt. 1.3:  Als engere Schutzzone (Schutzzone Il) eingestuft wird die Warnow,[... ] einschlief3lich
der beiderseitigen Niederungsgebiete, mindestens jedoch beidseitig ein
Schutzstreifen von 10m.?

2 Beschluss des Bezirkstages Nr.22 vom 22.03.1982 — Schutzverordnung fiir das Trinkwasserschutzgebiet Warnow zur Sicherung der
Wasserversorgung der Stadt Rostock; im Mitteilungsblatt des Bezirkstages und des Rates des Bezirkes Schwerin Nr. 4/11 Januar 1982,
S27
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Verbote in der TWSZ Il (Aufzahlung enthalt nur relevante Punkte):
= Einleitung von Abwassern ohne ausreichend Reinigung und Nahrstoffelimination
= Autowasch- und Parkplatze
= Umgang mit Mineraltlen, Mineralolprodukten sowie anderen Wasserschadstoffen
= Ablagerung von Fakalien oder von Stoffen mit auslaugbaren Chemikalien

Nutzungsbeschrankungen in der TWSZ Il (3.2.2, Aufzahlung enthélt nur relevante Punkte)
= Neu- und Ersatzbauten sind nur gestattet, wenn eine gefahrlose Abwasserbeseitigung
maoglich ist.
= Bei Weidehaltung durfen die Tiere keinen Zugang zum Gewasser haben
= Folgende Nutzungen unterliegen Beschrankungen die durch die Schutzzonenkommission zu
préazisieren sind:
o Bergbau, Bohrungen und Erdaufschlisse
Errichtung von Hoch- und Tiefbauten
Versickerung von Abwassern unter 50 EW?3
Individuelle Tierhaltung
Organische und anorganische Diingung
Damit sind bei Individueller Tierhaltung und Versickerung von Abwassern unter 50 EW
Ausnahmen zu beantragen

O o o o o

In der TWSZ lll ist die Versickerung aus Anlagen unter 50 EW-Gleichwerten zulassig (Pkt. 2.2.3).
Bestehende Nutzungsverbote sind fur die durch die Satzungen begriundeten Vorhaben nicht
relevant.

Nutzungsbeschrankungen in der TWSZ Il (Aufzéhlung enthalt nur relevante Punkte)

= Folgende Nutzungen unterliegen Beschrankungen die durch die Schutzzonenkommission
zu prazisieren sind:
o Umgang mit  Mineral6len, Mineral6lprodukten
Wasserschadstoffen It. Schadstoffkatalog
o Ablagerung von Fékalien oder von Stoffen mit auslaugbaren Chemikalien auf3erhalb
der hierfiir ausgewiesenen Platze

sowie mit anderen
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Abb.: TWSZ Warnow (Quelle: Umweltkarten MV)

3 Eine Uberdeckung des Grundwasserleiters von mind. 1 m ist dabei erforderlich, d.h. in der TWSZ Il abflusslose Grube bzw. Pumpen

zur Uberfilhrung der Versickerung in die TWSZ .

Begrundung
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Bei Bodenwerten von 36-60 ist der Grundwasserkorper WP_WA 8 16 gegen eindringende
Schadstoffe nur in Reinstorf bei der Erganzungsflache R1 gering bzw. R2 mittel geschiitzt,
ansonsten bei bedecktem Grundwasserleiter hoch geschiitzt. Aufgrund der geringen Grol3e der
Flachen und bei Einhaltung der Auflagen den Trinkwasserschutz betreffend sowie der Einhaltung
des Stands der Technik wird eine Betroffenheit des Grundwasserkorpers nicht eingestellt.

Wasserrahmenrichtlinie

Bezuglich des berichtspflichtigen Oberflachenwasserkérper WABE-0200 der Beke ist festzustellen,
dass die Erganzungsflachen in Grol3 Belitz in mind. 180 m Entfernung zum Wasserkdrper der Beke
oberhalb der Talkante, in Klein Belitz in mind. 100 m Entfernung zum Wasserkorper der Beke hinter
einer abschirmenden Hecke , in Neukirchen (Siedlung an der Beke) in mind. 120 m Entfernung zum
Wasserkorper der Beke hinter dem vorhandenen Ortsteil und in Reinstorf in mind. 180 m Entfernung
zum Wasserkorper der Beke hinter vorhandener Bebauung liegen. Eine Betroffenheit des
Oberflachenwasserkorpers wird daher nicht eingestellt. Auf die Auflagen durch die Lage in der
TWSZ Il und Il (Wasserkorper WAMU-0100 der Warnow) ist zuvor unter dem Punkt Schutzgebiete
und Schutzobjekte hingewiesen worden.

4.3 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Eine Prifung, ob einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere solche nach
8 44 BNatSchG, entgegenstehen, ist auch im Falle einer Satzung nach 8§ 34 BauGB notwendig.
Bestandserfassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein moglicher artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Anlagen-, betriebs- und baubedingte Beeintrdchtigungen

Es sind folgende anlagenbedingte Auswirkungen zu erwarten:

= Die Intensitat der Arbeiten ist gegenliber der derzeitig méglichen Nutzung (Landwirtschatft,
dorfliche Garten- und Freiflaichen) hoher. Die Stérwirkung mit kontinuierlicher
Anwesenheit von Menschen (Licht und Larm) und Pradatoren ist aber aufgrund der Orts-
/Ortsrandlage und der geringen FlachengréfRe nicht als zusatzliche Beeintrachtigungen
einzustellen.

= Bebauung bisheriger (un-)versiegelter Frei- und Gartenflichen / landwirtschaftlicher
Flache am Rand der bebauten Ortslage.

Die Intensitat der Arbeiten (Bauarbeiten) ist gegeniiber der derzeitigen landwirtschaftlichen /
gartnerischen Nutzung hoher, entspricht aber den auf den anderen Flachen zulassigen
nachbarlichen Nutzungen. Entsprechend sind diese Arbeiten als zuséatzliche, aber zeitlich
beschrankte Beeintrachtigung zu bewerten.

Eine erhebliche bau-, anlagen- bzw. betriebsbedingte Beeintrachtigung wurde geprift und ist
nicht einzustellen.
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Relevanzpriifung

Eine Auflistung der 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie ist nachfolgend dargestellt. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fir die vorliegende

Satzung nicht relevant.

Tabelle 9 In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang Il / IV der FFH- Richtlinie ,streng

geschutzte “Pflanzen und Tierarten®

All A V-
Gruppe wiss. Arthame deutscher Artname FFH- FFH- Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Gefal3pflanzen| Angelica palustris Sumpf-Engelwurz Il \ nasse, nahrstoffreiche Wiesen
Gefalpflanzen| Apium repens Kriechender Scheiberich, -| I [\ Stillgewéasser
Sellerie
GefaRpflanzen| Cypripedium calceolus | Frauenschuh 1l \Y Laubwald
GefaRpflanzen| Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte 4l \Y Sandmagerrasen
Gefal3pflanzen| Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf-| 1l \ Niedermoor
Glanzkraut
GefaRpflanzen| Luronium natans Schwimmendes Frosch-| Il \Y Gewasser
kraut
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke 1l \Y Sumpfe/Pflanzenreiche Gewasser
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel 1l \Y FlieRgewasser
Libellen Aeshna viridis Griuine Mosaikjungfer \Y Gewasser
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer \Y Bache
Libellen Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer \Y Altarme / Waldteiche
Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer [\ Teiche mit hohen
Bewuchsanspriichen
Libellen Leucorrhinia pectoralis | GrolRe Moosjungfer Il \Y Hoch-/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle \Y
Kafer Cerambyx cerdo Heldbock Il \Y Alteichen tber 80 Jahre
Kafer Dytiscus latissimus Breitrand 1l \Y) stehende Gewasser mit dichten
Flachwasserbereichen
Kafer Graphoderus bilineatus | Schmalbindiger Breitfliigel- | |1 \Y) Nahrstoffarme Gewasser mit
Tauchkéfer groRBen Flachwasserbereichen
Kafer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkafer il \Y Walder/Mulmbaume
Falter Lycaena dispar Grol3er Feuerfalter Il \Y Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter | Il \Y Feuchtwiesen /Quellfliisse
Falter Proserpinus proserpina | Nachtkerzenschwéarmer Trockene Gebiete/Wald
Fische Acipenser sturio Européischer Stor Il Gewasser
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke 1l \Y Gewasser/Wald
Lurche Bufo calamita Kreuzkrote \Y Sand/Steinbriiche
Lurche Bufo viridis Wechselkrote \Y) Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea Laubfrosch \Y Hecken/Geblische/Waldrander/
Feuchtgebiete
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkrote \ Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis Moorfrosch \Y) Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina Springfrosch \ Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch \Y Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus Kammmolch Il \Y Gewasser
Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter [\ Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis Europaische Sumpfschild- | II [\ Gewasser/Gewassernahe
krote
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse \Y Hecken/Gebuische/Wald
Meeressauger | Phocoena phocoena Schweinswal Il [\ Ostsee
Flederméuse | Barbastella barbastel-| Mopsfledermaus 1l \Y Kulturlandschaft/Wald/Sied-
lus lungsgebiete
Flederméuse | Eptesicus nilssonii Nordfledermaus \Y Kulturlandschaft/Wald/Siedlungs
gebiete
Fledermause | Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus [\ Kulturlandschaft/Wald/Siedlungs
gebiete
Flederméuse | Myotis brandtii Grof3e Bartfledermaus \Y Kulturlandschaft/Gewéasser
Fledermduse | Myotis dasycneme Teichfledermaus Il \Y Gewasser/Wald

Begriindung
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All A IV-
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname FFH- FFH- Lebensraum - Kurzfassung
RL RL

Flederméuse | Myotis daubentonii Wasserfledermaus [\ Gewasser/Wald

Flederméause | Myotis myotis GrolRes Mausohr Il \ Wald

Flederméause | Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus \Y Kulturlandschaft/Siedlungsge-
biete

Flederméduse | Myotis nattereri Fransenfledermaus \ Kulturlandschaft/Wald

Flederméduse | Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler \ Wald

Flederméause | Nyctalus noctula Abendsegler \Y Gewasser/Wald/Siedlungsge-
biete

Flederméduse | Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus \Y Gewasser/Wald

Flederméause | Pipistrellus pipistrellus | Zwergfledermaus [\ Kulturlandschaft/Siedlungsge-
biete

Flederméause | Pipistrellus pygmaeus | Miuckenfledermaus [\ Kulturlandschaft/Siedlungsge-
biete

Flederméause | Plecotus auritus Braunes Langohr \ Kulturlandschaft/Wald/Sied-
lungsgebiete

Flederméause | Plecotus austriacus Graues Langohr \Y Kulturlandschaft/Siedlungsge-
biete

Fledermause | Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus \ Kulturlandschaft/Siedlungsge-
biete

Landsauger | Canis lupus Wolf il [\

Landsauger Castor fiber Biber Il \Y Gewasser

Landsauger | Lutralutra Fischotter Il \Y Gewasser

Landséuger Muscardinus avel- Haselmaus v Mischwalder mit Buche /Hasel

lanarius

fett gedruckte Arten kénnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen wer-

den

kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschlieRen

Begriindung

Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten (fett gedruckt), die im Gebiet vorkommen
konnten, wird primér geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereiten-
den Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegentber Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1/5
BNatSchG auszuldsen.

Eine gelegentliche Frequentierung der Erganzungsflachen durch Amphibien ist aufgrund der
Gewassernahe nicht auszuschlie3en.

Fledermause

Die Erganzungsflachen sind maximal Nahrungshabitat der Flederméuse. Strukturen fiir Sommer-
/Winterquartiere oder Wochenstuben, sind nur in der Flache KB1 vorhanden.

Das Gebdaude in der Flache GB1 besitzt z.Z. keine offensichtliche Habitateignung (Sichtkontrolle
15.09.2022 gegen 11,00 Uhr sonnig, windstill ca. 18°C). Es kommt zu einem geringen Teilverlust

von Jagdhabitaten, der jedoch artenschutzrechtlich als nicht relevant einzustufen ist.
Fischotter

Fur den Fischotter ist eine positive Rasterkartierung vermerkt. Aufgrund der angegliederten
Ortslage ist trotz der Bebauung nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit auszugehen.
Potenzielle Laufwege (auRerhalb der Erganzungsflachen) entlang der Gewasser bleiben erhalten.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieR3en, Verbotstatbestande sind auszuschliel3en.

Eine Betroffenheit aufgrund der Ortslage und der hohen vorhandenen Storfaktoren ist
auszuschlieen. Wanderungen und Stérungen (des Menschen und seiner Tiere) bei fehlendem
Wolfsmanagement sind aber grundséatzlich nicht auszuschliel3en.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschliel3en, Verbotstatbestéande sind auszuschlieRen.
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Avifauna
Es wird aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen unter Bezug auf Martin Flade® eine Prifung
der Beeintrachtigung der Avifauna durchgefiihrt (Potentialabschatzung). Es erfolgte die

Abpriufung der relevanten europdaischen Vogelarten entsprechend:

= Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie,

= Arten des Artikel IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

weiterhin:

= Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

= Arten mit besonderen Habitatansprichen (Horstbriter, Gebaudebruter, Héhlenbrter,
Kolonienbruter, grof3e Lebensraumausdehnung),

= Streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

= in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

= Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt (mindestens 40 % des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000 Brut-
paaren in M-V).

Fur alle anderen europaischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Prifung fir:

= Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabenraum,

= Nahrungsgaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,

= ungefdhrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatanspriiche
(,Allerweltsarten®)

Aufgrund des  vorhandenen Storpotentials im Anschluss an vorhandene
Wohnbebauung/Verkehrswege ist das Vorkommen stérungsempfindlicher Arten ebenso
auszuschlieBen wie, aufgrund der Pradatoren, das Vorkommen von Bodenbriitern. Unterlagen
fur das Vorkommen geschutzter Arten liegen nicht vor.

Nicht im Eingriffsraum der Ergéanzungsflachen, aber angrenzend sind Gebaude vorhanden, somit
ist mit einem charakteristischen Artenspektrum des Siedlungsraumes, wie Amsel, Bachstelze,
Kohimeise, Rotkehlchen, Hausrotschwanz, zu rechnen. Diese Arten besitzen als Kulturfolger eine
hohe Affinitat gegeniber der menschlichen Aktivitat.

Von den moglichen, sehr spezialisierten Arten des Griinlandes ware aufgrund der Benachbarung
nur die Grauammer relevant. Weiterhin ist durch die benachbarten Gehdlze Gruppen neben den
schon erwahnten Arten, wie Gelbspotter, Stieglitz, Kohimeise und Amsel, mit steten Begleitern,
wie dem Grinfinken, zu rechnen. Fir die Leitarten, wie Neuntoter, Ortolan, Turteltaube und Girlitz,
aber auch Baumpieper und Goldammer, ist der Lebensraum als mit zu hohem Stdrpotential
(Pradatoren) verbunden einzustufen.

Da die Geholzbestande erhalten bleiben, ist ein artenschutzrechtlicher Konflikt nicht zu erwarten.

Raumrelevante Arten

Fur die raumrelevanten Arten (hier Kranich, Rotmilan, Weil3storch), auch Uberflieger, ist ein Verlust
des Nahrungsraumes nicht relevant - hohes vorhandenes Storpotential. Essenzielles Griinland fuir
den Weil3storch ist nicht einzustellen, bzw. liegt auf3erhalb des 2km Radius (Reinstorf).

Rastflachen

Rastflachen (Stufe 2) sind entsprechend Gutachtlicher Landschaftsrahmenplanung in www.um-
weltkarten.mv-regierung.de umfanglich benannt (siehe Abb. 5).

Durch die Bebauung der Erganzungsflachen kommt es aufgrund der konkreten Lage oder Grol3e
der Flache bzw. derzeitigen Nutzung nur zu einer sehr geringen Verschiebung der

Effektdistanzen geeigneter Rastflachen.

5 Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
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Vermeidungsmafnahme:

Um baubedingte Auswirkungen zu vermeiden, sind bei Ergénzungsflachen mit Lage zu
Rastgebieten (hier GB1, R1) genehmigungspflichtige Bauarbeiten nicht von Februar bis Mitte
April und von September bis November durchzufiihren (hier Bauzeitenregelung im Hinblick auf
Rastzeiten) oder es sind Abschirmmafinahmen vorzunehmen (z. B. Gewebezaun mit mind. 1,8
m Hohe) auf der Seite zum Rastgebiet zu installieren und mit Baubeginn mind. 5 bzw. 10 Jahre
als Entwicklungszeit fiir eine Hecke vorzuhalten.

Hinweis:

Bei einer Flache unter 1000 m2 ist eine Berucksichtigung als Ersatzmallhahme bzw.
kompensationsmindernde MaRRnahme nach HzE 2018 nicht moglich. Dann sind die
Anforderungen der HzE nicht bindend. Verbindlich ist die entsprechende textliche Festsetzung
der Satzung.

Artenschutzrechtliche Priifung

Die Erganzungsflachen selbst besitzen aktuell nur eine untergeordnete Bedeutung als Habitat fir
Amphibien. Keine Bedeutung besitzen die Flachen mit Kleintierhaltung.

Alle Flachen befinden sich an der Ortslage und grenzen an intensiv bewirtschaftete Grunflachen/
Ackerflachen oder bebaute Flachen an. Der Gehdlzbestand wird nicht Uberplant.

VermeidungsmalRnahmen sind vorzusehen:

1. Unmittelbar vor weiterem Baubeginn missen alle Versteckmoglichkeiten fur
Reptilien/Amphibien kontrolliert werden, insbesondere groRe Steine, Platten usw. Bei
Funden sind die gefundenen Tiere in geeignete Grinlandbiotope auszusetzen, die Bauflache
mittels Amphibienzaun auszugrenzen und es hat eine Nachsuche zu erfolgen.

2. Bei moglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden
bzw. die Gruben/Gréaben schnellstmdglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell herein-
gefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

3. Die Bauflache in der Erganzungsflache Klein Belitz ist in der Bauphase der Hochbauten und
Tiefbauarbeiten mit einem Amphibienschutzzaun zu umgrenzen. Dieser Zaun ist in der
Winterruhe vor Beginn der baulichen MalRnahmen (bis spatestens Ende Februar)
funktionstiichtig fertigzustellen, um ein Einwandern in das Baufeld zu verhindern. Die
Funktionstiichtigkeit ist bis zur Beendigung der Baumafinahmen regelméaRig zu kontrollieren
und zu dokumentieren. Die Protokolle sind der UNB unaufgefordert vorzulegen. Ab Mai ist
das Baufeld bis September mindestens 5-mal zu kontrollieren. Werden Amphibien im Baufeld
vorgefunden, so sind diese Tiere auf die benachbarte Wiesenflache zurlickzusetzen. Die
Kontrollen haben so lange zu erfolgen, bis bei dreimaliger Kontrolle keine Sichtungen mehr
erfolgen.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieRen, Verbotstatbestande sind auszuschliel3en.

Avifauna

Fur das Gebaude (Abriss) in der Flache GBL1 ist die abschlie3ende Kontrolle der Habitateignung
auf die Ebene der Baugenehmigung zu verschieben, da mit diesem Planungsvorhaben
Neubauten vorgesehen sind. Fir Gebaude ist vor Umbau oder Abrissarbeiten eine Kontrolle auf
Nester vorzusehen. Bei Funden ist die untere Naturschutzbehdrde zu informieren und durch einen
Fachgutachter sind Ersatzquartiere (CEF-MafRnahmen vor Baubeginn) zu realisieren. Insofern ein
Abriss in der Brutzeit vorgesehen ist und britende Tiere / Jungvogel festgestellt werden, ist ein

Abriss erst nach Beendigung der Brut zulassig.

Es ist davon auszugehen, dass bei der Umsetzung des Vorhabens keine maRgeblichen
Lebensraumverluste fur Brutvogelarten auftreten.
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Hinweis fur den Bauantrag (Flache GB1):

Bei Bedarf notwendige Ersatzquartiere sind vor Abriss der Gebaude als CEF-MalRnahme
anzubringen. Die Anbringung ist der UNB mitzuteilen. Die Annahme der Quartiere ist durch
Funktionskontrollen ber 3 Jahre nachzuweisen. Diese sind von einer hinreichend sachkundigen
Person durchzufiihren. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und der UNB unaufgefordert
einzureichen. Bei Ansiedlungserfolg kann die Funktionskontrolle in Abstimmung mit der UNB
vorzeitig beendet werden. Bei Nichtannahme der Quatrtiere sind RisikomanagementmalRnahmen
vorzusehen.

Fledermause
Fur die Gebaude (Umgestaltung / Umbau) in der Flache GBL1 ist die abschlieRende Kontrolle der
Habitateignung auf die Ebene der Baugenehmigung zu verschieben, da bei Neubau keine

Beeintrachtigung einzustellen ist.

Vermeidungsmafnahmen sind vorzusehen.

Als Vermeidungsmafinahme ist vor einem Abriss / Umbau von Gebauden eine protokollierte Kon-
trolle (Kot / Urinspuren) durch fachlich geeignete Personen notwendig. Bei Funden ist die untere
Naturschutzbehdrde zu informieren und durch einen Fachgutachter sind Bergung und
Ersatzquartiere (CEF-MalRnahmen vor Baubeginn / Weiterbau) zu realisieren.

Hinweis fur den Bauantrag (Flache GB1):

Bei Bedarf notwendige Ersatzquartiere sind vor Abriss der Gebdude als CEF-MalRnahme
anzubringen. Die Anbringung ist der UNB mitzuteilen. Die Annahme der Quartiere ist durch
Funktionskontrollen tber 3 Jahre nachzuweisen. Diese sind von einer hinreichend sachkundigen
Person durchzufiihren. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und der UNB unaufgefordert
einzureichen. Bei Ansiedlungserfolg kann die Funktionskontrolle in Abstimmung mit der UNB
vorzeitig beendet werden. Bei Nichtannahme der Quartiere sind Risikomanagementmal3nhahmen
vorzusehen.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlie3en, Verbotstatbestande sind auszuschliel3en.

Verbote
Im Hinblick auf das Tétungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsféahigkeit nicht,
da das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstétten geschiitzter Arten liegt,

so dass sich der Eintritt eines erhdéhten Tétungsrisikos fur Tiere nicht aufdrangt.

Im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht,
da zu moglichen Fledermaus- und Vogellebensrdumen insgesamt ausreichende Absténde
bestehen bzw. mdgliche Stérungen der Fledermause, Brut- und Rastvogel im Planbereich des
Plangebietes voraussichtlich nicht bestehen und nicht zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen flihren.

Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestétten besteht ein
dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht, da die geschitzten Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtsstéatten der potenziell betroffenen Arten auf der beplanten Flache nur wahrend der
Brutsaison (Mérz bis September) bestehen und sich die Tiere in der folgenden Saison neue
Brutstatten und Nester schaffen. Es kdnnen somit durch Bauzeiten auf3erhalb der Brutsaison oder
Baubeginn vor der Saison Konflikte vermieden werden. Bei den betroffenen Arten, die Brutstatten
im Plangebiet haben konnten, handelt es sich um Arten, die lokal Uber hinreichende
Ausweichrdume verfiigen. Zerstérungen von Biotopen streng geschitzter Arten im Sinne des §
19 (3) BNatSchG sind mit der Uberplanung der Flache nicht zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieBen, Verbotstatbestande sind auszuschlie3en.
Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrage entsprechend den artenschutzrechtlichen Verboten des
8§ 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote, unter Bertcksichtigung Europaischer Vogelarten sowie
der Arten des Anhangs Il / IV der FFH-Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
stellen.
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5.Wechselwirkungen zwischen dem Plangebiet und seiner Umgebung

Erganzungssatzungen missen mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein.
Dazu sind die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen miteinander in
Einklang zu bringen. Unter anderem sind hierfiir die Belange des § 1 Abs. 6 BauGB zu bertck-
sichtigen. In Bezug auf die Erganzungsflachen wurden insbesondere folgende Belange
berlcksichtigt:

= Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohnbevolkerung
= Inder Umgebung der Erganzungsflachen sind keine baulichen Nutzungen vorhanden,
die Nutzungskonflikte erwarten lassen. Die Ortslagen sind fast ausschlie3lich durch
Wohnnutzung gepragt. Standorte landwirtschaftlicher Betriebe wie in Grol3 Belitz oder
Reinstorf befinden sich nicht im unmittelbaren Umfeld der zukinftig zu bebauenden
Flachen, so dass gegenseitige Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen.
Die in der Gemarkung Hof Tatschow bestehenden Windenergieanlagen befinden sich
in einer Mindestentfernung von ca. 1800 m zu Ergéanzungsflachen (hier:
Erganzungsflache Klein Belitz). Aufgrund des Abstands kénnen Uberschreitungen
geltender Immissionsrichtwerte fur alle Erg&nzungsflachen in den jeweiligen
Ortsteilen ausgeschlossen werden.

= Die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung
= Diesem Belang wird durch die Planung entsprochen. Die Neuaufstellung der
Klarstellungs- und Erganzungssatzungen dient der Schaffung von Wohnraum fir die
Bevolkerung im Rahmen des Eigenbedarfs der Gemeinde Klein Belitz.

= Die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
= Die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes wird durch die Einbeziehung
einzelner AulRenbereichsflachen in Verbindung mit dem Einflilgungsgebot nach § 34
Abs. 1 BauGB nicht (erheblich) beeintréachtigt.

= Die Belange der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser
= Ver- und Entsorgungsunternehmen wurden im Planverfahren beteiligt. Deren Belange
zur Ver- und Entsorgung wurden hinsichtlich der erforderlichen ErschlieRung von
Grundstticken bertcksichtigt (siehe Kapitel 3.5). Innerhalb der Klarstellungsflache 1
in Klein Belitz sowie in der Erganzungsflaiche Neukirchen verlaufen
Trinkwasserleitungen des WAZ. Diese sind bei einer Bebauung der jeweiligen
Grundstucke zu beachten und wurden daher in den betreffenden Planzeichnungen
dargestellt. Die Bebaubarkeit der Grundstiicke wird hierdurch eingeschrankt, es
verbleibt aber ausreichend Uberbaubare Grundstucksflache fur bauliche
Entwicklungen.  Ein  Konfliktausgleich  kann  ggf. im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens in Abhangigkeit vom konkreten Bauvorhaben erfolgen.

= Die Belange des Umweltschutzes
= Umweltbelange werden zwar berihrt, jedoch kénnen die Auswirkungen der durch die
vorliegende Satzung begriindeten Vorhaben als nicht erheblich eingeschétzt werden
bzw. kdnnen unter Beachtung der im Kapitel 4 - Umweltbelange beschriebenen Hin-
weise vermieden / gemindert bzw. durch Umsetzung der festgesetzten
KompensationsmalRnahme im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
ausgeglichen werden.
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6.Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz

Denkmale sind gemal3 8 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von
Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen
bedeutend fur die Geschichte des Menschen, fur Stadte und Siedlungen oder fir die Entwicklung
der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fir die Erhaltung und Nutzung kunstlerische,
wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Griinde vorliegen. Geméani §
1 Abs. 3 DSchG M-V sind daher bei offentlichen Planungen und Mal3Bnahmen die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

Im Bereich der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzungen befinden sich folgende Gebaude, die als
Baudenkmale ebenfalls nachrichtlich in die jeweiligen Planzeichnungen Gbernommen werden:

Klein Belitz:
= ehemaliges Gutshaus (Schule) mit Gedenkstein fir Clara Zetkin, SchulstraRe Nr. 17
Schmiede, Hauptstral3e Nr. 1a
Inspektorenhaus (1903), HauptstralRe Nr. 15/16
ehemalige Molkerei, HauptstraRe Nr. 27/27a
Landwarenhaus, HauptstraBe Nr. 43
Speicher, Speicherstralle Nr. 23

Grol3 Belitz:
= Stallscheune, Am Dorfanger Nr. 17/18

Reinstorf:
Keine

Neukirchen:

Pfarrhof mit Pfarrhaus, Scheune, ehemaligem Stall und Torpfeilern, DorfstraRe Nr. 9
Wohnhaus (ehemalige Gaststatte), DorfstraRe Nr. 11

Scheune, Dorfstraf3e Nr. 18/19

Kirche mit Friedhof, Einfriedung und barockem Tor, Dorfstra3e

Im Bereich der Erganzungsflache im Ortsteil Neukirchen (Siedlung an der Beke) sind
Bodendenkmale bekannt. Bei Bauvorhaben ist es moglich, dass Bodendenkmale zu Tage kommen
und von einer anerkannten Grabungsfirma zu dokumentieren sind.

In den weiteren Ortsteilen sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale bekannt.
Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden.
Daher ist folgender Hinweis zu beachten:

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
sind diese gemal 8§ 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich
anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unver&ndertem Zustand zu
erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer
Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (8 11 Abs. 3
DSchG M-V).
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Gewasser 2. Ordnung

Im Bereich der Erganzungsflache Klein Belitz und der hierzu benachbarten Kompensationsflache
sind Gewasser 2. Ordnung als offene und verrohrte Grében vorhanden.

Beidseitig der Gewasser 2. Ordnung sind Gewasserrandstreifen nach § 38 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) umzusetzen. Diese dienen der Erhaltung und Verbesserung der dkologischen Funktionen
oberirdischer Gewésser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der
Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen. Sie umfassen das Ufer und den Bereich,
der an das Gewasser landseits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt. Der
Gewasserrandstreifen bemisst sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewassern mit aus-
gepragter Béschungsoberkante ab der Béschungsoberkante und ist im Au3enbereich 5 m breit.

Die betreffenden Gewasser 2. Ordnung werden nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommen.

Trinkwasserschutz

Der Geltungsbereiche der Satzungen befinden sich in der Trinkwasserschutzzone Ill des
Wasserwerks Rostock. Die sich aus der Wasserschutzgebietsverordnung ergebenden Verbote und
Auflagen sind zu beachten.

Wald und Waldabstand

Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes ist jede mit Waldgehdlzen bestockte Grundflache mit einer
MindestgroRe von 0,2 ha. Detailliertere Bestimmungen hierzu enthdlt § 2 LWaldG. Die
Forstgrundkarte von Mecklenburg-Vorpommern enthalt den derzeitigen Erfassungsstand von
Waldflachen nach LWaldG. Demnach grenzen Waldflachen im Norden sowie im Westen der
Ortslage Klein Belitz an den Geltungsbereich der Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung.

Aufgrund der sich in den Randbereichen Dbefindlichen Waldflachen {berlagern sich
Waldabstandsflachen mit dem Geltungsbereich der Klarstellungs- und Erganzungssatzung fur den
Ortsteil Klein Belitz. Nach § 20 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder
Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten.
Uber die Zulassung von Ausnahmen entscheidet die Forstbehdrde. Bedarf die bauliche Anlage
einer Baugenehmigung, entscheidet tber Ausnahmen die Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen
mit der Forstbehorde.

Waldflachen im Sinne des § 2 LWaldG sowie der gesetzliche Waldabstand nach § 20 LWaldG
werden nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen.

7.Hinweise

Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen

Das Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern hat im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung darauf hingewiesen, dass sich im Bereich der Kilarstellungs- und
Erganzungssatzungen gesetzlich geschitzte Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern befinden und im Weiteren folgende
Hinweise erteilt:

Vermessungsmarken sind nach 8 26 des Gesetzes uUber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16.
Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschitzt:

= Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt
werden.
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Neuaufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssatzungen der Gemeinde Klein Belitz 47
fur die Ortsteile Klein Belitz, GroR3 Belitz, Reinstorf und Neukirchen

= Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Héhen- und
Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzflache von zwei Metern Durchmesser
weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert werden. Um die mit dem
Boden verbundenen Vermessungsmarken von Lagefestpunkten der Hierarchiestufe C und D
auch zukunftig fur satellitengestutzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kdnnen, sollten im
Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder hohen
Strauchern vermieden werden. Dies gilt nicht fur Lagefestpunkte (TP) 1.-3. Ordnung.

= Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken dirfen
nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige MalRnahmen rechtfertigen eine Gefahrdung
der Vermessungsmarken.

=  Wer notwendige MalRnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte geféhrdet
werden kdnnen, hat dies unverziglich dem Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen mitzuteilen.

» Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4
Wochen vor Beginn der BaumafRnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Amt
fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

= Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer Geldbuf3e bis zu 5 000 Euro geahndet werden.

Begrundung Stand: Endfassung / April 2025



