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Text (Teil B)
VORENTWURE (textliche Festsetzungen)
| Planungsrechtliche Festsetzungen 3. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in der Zeit vom Die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen
" . " u ! Zungen DIS e durch Verdéffentlichung im Internet auf der Internetseite werden kann und iber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde ebenfalls am ............... durch
SatZU ng deS Bebau U ngSplaneS 2'2023 Am Klelnbahnweg der HanSGStadt An klam . der Hansestadt Anklam unter der Adresse - https://www.anklam.de/Rathaus/Ortsrecht-und- Abdruck in der Zeitung ,Stadtzeitung Hansestadt Anklam* bekannt gegeben. In der Bekanntmachung
1 Art der baulichen Nutzung Satzungen/Bauleitplanungen-im-Beteiligungsverfahren/ - sowie des Bau- und Planungsportals unter ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) der Adresse - https://www.bauportal-mv.de/bauportal/Bauleitplaene - erfolgt. der Abwagung sowie auf die Rechtsfolge (§ 214 und § 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) sowie auf Bestimmungen der Kommunal-
1.1 Mischgebiet — Ml Zusatzlich liegt der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 2-2023 wahrend der allgemeinen Offnungs- verfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
Praambel (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 6 BauNVO) zeiten des Rathauses der Hansestadt Anklam zu jedermann Einsichtnahme aus. vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V 2024, 270) hingewiesen worden.
Die Satzung tritt mit Ablaufdes ........................ in Kraft.
Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch in der Fassung Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 1.1.1 Mischgeb!ete dienen. dem" Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Die t')ffentlich:a Bet_&_ailigung istam ...l durch Abdruck in der Zeitung ,Stadtzeitung Hanse-
3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) sowie Wohnen nicht wesentlich storen. stadt Anklam* ortstiblich bekannt gemacht worden.
nach § 86 LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. . o o Hansestadt Anklam, ...
344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110), wird nach Beschluss- 1.1.2  Im Mischgebiet sind folgende Nutzungen zulassig: ) . .
fassung durch die Stadtvertretung der Hansestadt Anklam vom .............. die folgende Satzung des i Hansestadt Anklam, ... Der Birgermeister Siegel
Bebauungsplanes Nr. 2-2023 ,Am Kleinbahnweg“ der Hansestadt Anklam, bestehend aus der Plan- ¢ Wohngebaude, ) _ .
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. e Geschafts- und Blrogebaude, Der Burgermeister Siegel
e Einzelhandelsbetriebe,
e Schank- und Speisewirtschaften,
Hansestadt Anklam, ..., e Betriebe des Beherbergungsgewerbes, o . ) ) . . .
) - . o Sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren und 4. Irn" Rah[nen dler friihzeitigen Bete.[llgung sind die von der Elanung _beruhrten Behoérden und sonstigen
Der Biirgermeister Siegel « Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und T_rager offentlicher Belange gemal § 4Ab§. 1 Bay_GB mit Schreiben vom. ................ zur A_t_)gabe
sportliche Zwecke. einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte gemaf § 2
Abs. 2 BauGB.
MaBstah 1 : 750 1.1.3 Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 zulassigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungs-
i statten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die Giberwiegend
0 10 20 30 m 50m durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, sind nicht zulassig. Hansestadt Anklam, ...
Planzeichnung (Teil A : ; -
9 ( ) 1.1.4 Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 Der Birgermeister Siegel
a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes sind
ebenfalls unzulassig.
1.1.5 Discounter, Supermarkte oder Warenhauser sind nicht zulassig.
5. Die Stadtvertretung der Hansestadt Anklam hat in ihrer Sitzung am .................. den Entwurf des
2 MaR der baulichen Nutzung Bebauungsplanes Nr. 2-2023 mit Begrundung gebilligt und zur 6ffentlichen Beteiligung bestimmt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
21 Es ist unzulassig, die ausgewiesene Grundflachenzahl von 0,8 zu Uberschreiten. Hansestadt Anklam, .............coooooooorroeee
2.3 Die Anordnung von Pkw-Stellplatzen ist ausschlief3lich innerhalb des ausgewiesenen Baufeldes Der Blrgermeister Siegel
zuldssig.
Rechtsgrundlagen
. . . " 6. Der Entwurf der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 2-2023, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
3 Festsetzungen zu nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht und den nach Ein- - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) schatzung der Hansestadt Anklam wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung- geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394);
o . B B o ) . nahmen, ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis zum .............. im Internet auf der
3.1 Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind jeweils als Griinflache zu gestalten und zu un- Internetseite der Hansestadt Anklam unter der Adresse - https://www.anklam.de/Rathaus/Ortsrecht- - Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
terhalten. und-Satzungen/Bauleitplanungen-im-Beteiliqungsverfahren/ - sowie des Bau- und Planungsporta|s vom 21. November 2017 (BGB' | S. 3786), zuletzt geénder’[ durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
M-V unter der Adresse - https://www.bauportal-mv.de/bauportal/Bauleitplaene - verdffentlicht. (BGBI. 2023 I Nr. 176);
BF 2. 3.2 An StraBeneinmiindungen sowie Ein- und Ausfahrten sind die Flachen fiir Sichtdreiecke von Be-
1, bauung, Bepflanzung und anderen Sichthindernissen freizuhalten. Zusatzlich liegt der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2-2023 wahrend der allgemeinen Offnungs- - Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
TH=11,00m zeiten des Rathauses der Hansestadt Anklam zu jedermann Einsichtnahme aus. verordnung 1990 - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
°_45° . . Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);
o 4 Festsetzungen zu Nebengebauden, Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Die &ffentliche Beteiligung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der
Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Beteiligungsfrist elektronisch per E-Mail an v.radicke@anklam.de oder bei Bedarf auch auf anderem - Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekannt-
Weg (z. B. schriftlich vor Ort oder postalisch unter der genannten Adresse) abgegeben werden kon- machung vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V 2024, 270);
Gemarkung Anklam _ ) ) , , _ ; ) g : ;
: 4.1 Das Errichten von Nebengebduden, Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Carports ist aus- nen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Be-
Flur 9 56 schlieBlich im festgesetzten Baufeld gestattet. bauungsplan unberlcksichtigt bleiben kbénnen, am ... durch Abdruck in der Zeitung - Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern — Landes-
) ,Stadtzeitung Hansestadt Anklam® ortsuiblich bekannt gemacht worden. planungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 2011 (GVOBI. M-V 1998 S.
4.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Nebengebaude, Nebenanlagen, 503,613), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 149);
Stellplatze, Garagen und Carports ist unzulassig.
Hansestadt Anklam, ... - Gesetz lber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
4.3 Nebengebaude, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind eingeschossig auszubilden. 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (GVOBI.
Der Blrgermeister Siegel M-V S. 323);
5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege - Gis‘itz d?thandes M(tacklzntt)gr%—glgr'p\)ﬂov)mern ;gr FAu[fohrng)g]Od(eGSSBltj/lnS/eé??\jtur?;quéz)gesfttz(is ([}la;ur;
; schutzausfiihrungsgesetz - NatSc -V) vom 23. Februar - r. -8), zuletzt geénder
BF 1 und zur Entwicklung von Natur und Lands.chaft 7. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546);
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) - KompensationsmaBRnahmen - : : : ( )
Th=7.00m . s e P Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und
‘ . . ) ) . ) Uber die 6ffentliche Beteiligung in Kenntnis gesetzt worden.
2°- 45° Hinweis: Die ngtsetzungen der Kompensationsmalinahmen erfolgen im weiteren Verlauf des Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte gemaR § 2 Abs. 2 BauGB.
Bauleitplanverfahrens.
Hansestadt Anklam, ............cccoeeiiiininn
6 MaBnahmen zur Verminderung/Vermeidung von Eingriffsfolgen fiir die Fauna
s o ro Hansestadt Anklam
Hinweis: Die Festsetzungen zu den vermeidungs-/ und Verminderungsmafinahmen von Ein-
griffsfolgen fur die Fauna erfolgen im weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens.
! 8. Die Stadtvertretung der Hansestadt Anklam hat in ihrer Sitzung am ............... die vorgebrachten - VORE NTVVU RF -
s I Festset iber 6riliche B hrift Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und der
oz estsetzungen uber ortliche bauvorschriften sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden gepriift. Das Ergebnis ist mit-
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V) geleill worden. Satzung des Bebauungsplanes 2-2023
5 n : ]
: Am Kleinbahnweg" der Hansestadt Anklam
= 1 Dach Hansestadt Anklam, .......ccccooeveieeeennennn.
Das Anordnen von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Gebaude ist zulassig. Der Birgermeister Siegel
45 Ubersichtslageplan zur Lage
) Q(pﬁ'ﬂ»\" ) 2 AuBenwinde
. ‘@%’&gﬂ%@ﬁ‘ 7 9. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2-2023, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
552 o 15«vﬁ%ﬁ‘)\\‘° )‘,« raten Die Verwendung von Materialien mit reflektierenden Oberflachen fir die Auflenwande ist unzu- Text (Teil B), wurde am ................. von der Stadtvertretung der Hansestadt Anklam als Satzung be-
e j “"%é.-’ T ‘V lassig. schlossen. Die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 2-2023 wurde mit Beschluss der Stadtvertre-
‘Q”S\J'\v tung der Hansestadt Anklam vom ................ gebilligt.
ZA 2024/16 P 3 Werbeanl
g erbeanlagen
LK VG KVA KD Hansestadt Anklam, ...........ccooeeeiiinin.
Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind unzulassig.
Der Birgermeister Siegel
Die Werbung ist nur fir den ansassigen Gewerbe- und Einzelhandelsbetriebe gestattet.
4 Ordnungswidrigkeiten 10. Der katasterméafRige Bestand am ....................... wird als richtig dargestellt b"escheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte,
" Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrléassig den in den Punkten 1 bis 3 getroffenen da die rechtsverbindliche Flurkarte im Maflstab 1 :............ vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht
PLANZEICHENERKLARUNG 5. Griinflichen gestalterischen Vorschriften zuwider handelt. abgeleitet werden.
Zeichnerische Festsetzungen ' 8. Hinweise es 7/,
( 9 Abs. 1 BauGB) g (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) , B 187 Flurstiicksnummer Eine solche Ordnungswidrigkeit kann auf der Grundlage des § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer e
) ) : T GeldbuBe bls Zu 500000 € geahndet Werden Hansestadt Anklam, ............................. © 3
i I Flurstlicksgrenzen
1. Art d.er baulichen Nutzung Grunflachen 9 Landkreis Vorpommern-Greifswald Siegel
(§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung-BauNVO) 7 B. Hohe Uber DHHN92 Kataster- und Vermessungsamt
) (m 4. NHN)
£5§ @ Mischgebiet IEI Privat 9. Erlauterung Nutzungsschablone
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen M BF . 11. Der Bebauungsplan Nr. 2-2023 als Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
2. MaB der baulichen Nut und Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur T Satzung des Bebauungsplanes Nr. 2-2023 ,,Am Kleinbahn- Text (Teil B) mit der Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.
- ials cer baufichen Nutzung Pflege und zur Entwicklung von Natur und “
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 und 23 BauNVO) Lo e 9 GRZ max T weg” der Hansestadt Anklam
GRZ Grundflachenzahl (§ 9 AbS 1 Nr 20, 25 Und AbS 6 BaUGB) BauWe'se DN Verfahrensvermerke Hansestadt Anklam, .............................
@ Erhalt der Baume — M . Der Biurgermeister Siegel ; .
: ini Ml = Mischgebiet |©Geobasns—DE/M-V <2021>
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen BE = Baufeldnummer 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 14.12.2023. Die ortsiibli-
s (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) @ zu fallende Baume GRZ = max. Grundfiaehenzahl che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Zeitung ,Peene Blitz“ am Plangrundlagen:
2w o EREREeEE erfolgt.
g2 D 5 7. Sonstige Planzeichen Il = max. Zahl der Vollgeschosse 12. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 2-2023, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem - FIurgrenzen aus aktuellen ALKIS-Daten vom Kataster- und Vermessungsamt des
. augrenze T max Th= maximale Traufhéhe in m Hansestadt AnKlam. oo Text (Teil B), ist mit der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht sowie mit einer zusammenfassen- ) )
= . ) Gren.zE des raLI13mI|chen Gelltungs- a = abweichende Bauweise den Erklarung iber die Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse Landkreises Vorpommern-GrelfswaId (Stand Oktober 2024)
2y a abweichende Bauweise bereiches des Bebauungsplanes o = offene Bauweise Der Biirgermeister Siegel der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gema® § 10 Abs. 3 BauGB durch Abdruck in der Zei- - Vermessungsdaten von 1B D.Neuhaus & Partner GmbH (Stand Oktober 2024)
=5 0 offene Bauweise (§ 9 Abs. 7 BauGB) DN = Dachneigung tung ,Stadtzeitung Hansestadt Anklam® am ........................ ortsiiblich bekannt gemacht worden. '
N : E 4. Verkehrsflachen BF1 Baufeldnummer . Die Bekanntmachung und die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 2-2023 mit der Begriindung und der
3 ; (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Mit Gehe. Fah e 10. Kennzeichnung 2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Abs. 1 LPIG M-V in der zusammenfassenden Erklarung sind gemaR § 10a BauGB auch im Internet auf der Internetseite der )
> soooooe Vit Gen-, Fahr- und Leitungs- Fassuna der Bekanntmachun m 05.05.1998. zuletzt aedndert durch Gesetz vom 13. Mai 2024 Hansestadt Anklam unter der Adresse — https://www.anklam.de/Rathaus/Ortsrecht-und-Satzungen/ — Planverfasser:
53 1o rechten zu belastende Fléche handene Beb sung achung vo U9 , zuletzt ge u eselz vo - Mal ) R - : i
vornanaene bebauung (GVOBI. M-V S. 149), mit Schreiben vom 08.02.2024 beteiligt worden und des Bau- und Planungsportals M-V  unter der Adresse https://www.bauportal
S 3 5 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) ' ‘ ’ e 9 ' de/b tal/Bauleitpl - ei tellt i T
€2 StraRenverkehrsflachen (§ mv.de/bauportal/Bauleitplaene - eingestellt. Ingenieurbiro D. Neuhaus & Partner GmbH
- VARLVAERVEEEVE vorhandene Zaune
Strallenbegrenzungslinie auch HJ—'—‘ Abgrenzung unterschiedlicher Hansestadt Anklam, ...........c.cccoccei.
gegenuber Verkehrsflachen NUtZUng m vorhandene Béschun o AEgust-Bebﬁ\-StrZ[Le29kl17389bAnklzm Eong;:;://;g::g:
besonderer Zweckbestimmung g Der Biirgermeister Siegel www.ingenieurbuero-neuhaus.de anklam@ibnup.de | Fax
Projekt-Nr..  2024-248 MaRstab: 1:750 Datum: Marz 2025

H/B = 594 / 960 (0.57m2) Allplan 2025



