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Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Offentlichkeit

Abwagung der Gemeinde Stepenitztal

Die folgenden Behorden, Trager offentlicher Belange oder
Nachbargemeinden haben keine Belange vorgebracht, keine Bedenken
zur Planung gedulert, der Planung zugestimmt oder keine Stellungnahme
abgegeben:

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fur Kultur und Denkmalplfege Mecklenburg-Vorpommern

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

Bergamt Stralsund

Forstamt Grevesmiihlen

StralRenbauamt Schwerin

50Hertz

e.dis AG

GDMcom GmbH

Hansewerk AG

Vodafone Kabel Deutschland

Stadt Grevesmiuihlen

Gemeinde Grieben

Gemeinde Menzendorf

Stadt Schénberg

Stadt Dassow

Gemeinde Roggenstorf

Gemeinde Damshagen

Gemeinde Bernstorf

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
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Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche StraBe 159, 19053 Schwerin

Stadt Grevesmuhlen

Fur die Gemeinde Stepenitztal Bearbeiterin:  Jana Eberle

Rathausplatz 1 Telefon: 0385 588 89 141

23936 Grevesmiihlen E-Mail: jana.eberle@afrlwm.mv-regierung.de
AZ: 110-505-39/24
Datum: 12.11.2024

nachrichtlich: LK NWM (FD Bauordnung und Planung), WM V 550-1

Landesplanerische Stellungnahme zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Stepenitztal

Frihzeitige Beteiligung der Behérden geman §4 Abs. 1 BauGB
lhr Schreiben vom: 23.09.2024 (Posteingang: 23.09.2024)
lhr Zeichen: 04-01/14/110-

Sehr geehrte Frau Bichbaumer,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung gemaf Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vor-
pommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V, S. 149), dem Landes-
raumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016, dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom 31.08.2011,
den Kapiteln 4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbaufldchenentwicklung im Rahmen
der Teilfortschreibung des RREP WM (TF SE) vom 7. Juni 2024 sowie dem Entwurf des
Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung des RREP WM (Stand 24.04.2024)
beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Vorentwurf zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Ge-
meinde Stepenitztal bestehend aus Planzeichnung (Stand: August 2024) und Begrindung
vorgelegen.

Das in Rede stehende Vorhaben steht in Zusammenhang mit dem in Aufstellung befindli- Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Ausf[]hrungen zur Kenntnis und
chen B-Plan Nr. 6 ,Wohnbebauung GartenstraBe“ im Ortsteil Mallentin. Dessen Planungs- stimmt diesen zu

ziel besteht in der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bereitstel- '
lung von Wohnbauflache.

Anschrift:

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche StraBe 159, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 83160

E-Mail: poststelle@afrlwm.mv-regierung.de
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Im wirksamen Teilflachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Mallentin wird der Vor-
habenbereich derzeit als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Im Zuge der 2. Anderung
ist die Darstellung von Wohnbauflachen vorgesehen.

Raumordnerische Bewertung

Die Gemeinde Stepenitztal entstand aus dem Zusammenschluss der Gemeinden Bérzow,
Mallentin und Papenhusen im Jahr 2014. Die vorgesehene Entwicklung ist im Ortsteil
Mallentin vorgesehen. Dieser befindet sich gemai RREP WM im strukturschwachen landli-
chen Raum. In diesen R&dumen sollen die vorhandenen Entwicklungspotenziale gestarkt
und der Gesamtraum so stabilisiert werden, dass sich ein attraktiver Lebensraum fiir die
hier lebende Bevdlkerung bietet (vgl. Programmsatz 3.1.1 (5) RREP WM).

Mit der am 07.06.2024 erfolgten Bekanntmachung der Teilfortschreibung der Kapitel 4.1
Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwicklung des RREP WM liegt nunmehr
eine neue Bewertungsgrundlage fir die raumordnerische Einschatzung von Vorhaben der
Siedlungs- und Wohnbauflachenentwicklung vor. Die Regelungen des RREP WM 2011 wer-
den damit ersetzt und finden keine Anwendung mehr.

Gem. den Programmsatzen 4.1 (5) Z LEP M-V und 4.1 (5) Z TF SE ist der Siedlungsfla-
chenbedarf vorrangig durch die Nutzung bestehender Innenentwicklungspotenziale sowie
durch Neugestaltung und Verdichtung abzudecken. Sofern dies nachweislich nicht umsetz-
bar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfol-
gen.

In den vorliegenden Unterlagen erfolgt eine umfassende Auseinandersetzung mit den be-
stehenden Flachenpotenzialen im Gemeindegebiet. Demnach stehen in den Ortsteilen
Uberwiegend lediglich kleinere Flachen fir Einzelbebauungen zur Verfigung. Im Ortsteil
Mallentin befinden sich jedoch zwei Flachen (Potenzialflachen 3 und 4), die sich grundsétz-
lich fir eine Bebauung eignen wiirden. Neben einzelnen Grundstticken ist auf einer der Fla-
chen eine zusammenhangende Bebauung von 5-7 Grundstiicken denkbar. Auf Nachfrage,
warum diese Flachen seitens der Gemeinde nicht fiir die geplante Bebauung herangezogen
werden, wurde durch das Amt Grevesmihlen-Land mitgeteilt, dass auf der Potenzialflache
3, entgegen den vorliegenden Unterlagen, lediglich eine Bebauung mit maximal vier Grund-
stlcken maglich ist. Aufgrund dieser geringen Anzahl an Baugrundstiicke und des notwen-
digen Planungsaufwandes betrachtet die Gemeinde die Flache flir eine wohnbauliche Ent-
wicklung als unwirtschaftlich. Da das bauliche Umfeld der Flache von eher dichter bebauten
Gebaudestrukturen gepragt ist, ist die Gemeinde zudem bestrebt, diesen Bereich als Griin-
flache freizuhalten. Die Potenzialflache 4 wird derzeit als Bolzplatz sowie Spielplatz intensiv
von den Anwohnern der Ortslage genutzt. Hier beabsichtigt die Gemeinde, diese Flache
auch zukinftig weiterhin als Bolz- und Spielplatz bereitzustellen. Folglich stehen die beiden
ermittelten Potenzialflachen derzeit nicht fir eine wohnbauliche Entwicklung zur Verfligung
und sind in ferner Zukunft auch nicht fir eine solche Entwicklung vorgesehen. Die Begriin-
dung ist hierzu im Rahmen der Entwurfserarbeitung zu konkretisieren. .
Raumordnerisch kann den vorgebrachten Argumenten gefolgt werden. Die mit der 2. Ande-
rung des FNP vorgesehene Flache befindet sich in Anbindung an die Ortslage und stellt
eine Arrondierung der Siedlungsflache dar. Es kann eine Vereinbarkeit mit den vorgenann-
ten Programmsaétzen hergestellt werden.

Mit der Teilfortschreibung der Kapitel 4.1 und 4.2 des RREP WM ist eine Abkehr vom bis-
herigen WE-Ansatz hin zur Anwendung des sogenannten Flachen-Einwohner-Ansatzes
verbunden. Demnach soll nicht-zentralértlichen Gemeinden ein kommunaler Entwicklungs-
rahmen von 0,6 ha (netto)/500 EW zugestanden werden (vgl. Programmsatz 4.2 (5) Z TF
SE). Im Zuge des B-Planverfahrens wurde der Gemeinde bereits mitgeteilt, dass sich das
Vorhaben in den zur Verfigung stehenden Entwicklungsrahmen einfligt.

Die Ausfuhrungen werden von der Gemeinde zur Kenntnis genommen und die-
sen wird zugestimmt.

Zu Raumordnerische Bewertung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Gemeinde Stepenitztal aus einem
Zusammenschluss der Gemeinden Bérzow, Mallentin und Papenhusen im Jahr
2014 entstanden ist. Dieser Aussage wird zugestimmt.

Weiter wird zur Kenntnis genommen, dass sich die Gemeinde in einem struk-
turschwachen landlichen Raum befindet.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass eine neue Bewertungsgrundlage fir
die raumordnerische Einschéatzung von Vorhaben der Siedlungs- und Wohn-
bauflachenentwicklung vorliegt und die Regelung des RREP WM 2011 damit
ersetzt wird.

Die nebenstehenden Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen und die-
sen wird zugestimmt.

Im Rahmen der Entwurfserarbeitung werden die Ausfuhrungen zu den Poten-
zialflachen 3 und 4 in der Ortslage Mallentin entsprechend angepasst.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Argumentation raumordnerisch
gefolgt werden kann. Weiter wird zur Kenntnis genommen, dass sich der An-
derungsbereich in Anbindung an die Ortslage befindet, somit eine Arrondierung
der Siedlungsflache darstellt und eine Vereinbarkeit mit den genannten Pro-
grammséatzen hergestellt werden kann.

Die Ausfohrungen zum kommunalen Entwicklungsrahmen der Gemeinde
Stepenitztal werden zur Kenntnis genommen. Weiter nimmt die Gemeinde zur
Kenntnis, dass sich das Vorhaben in den zur Verfligung stehenden Entwick-
lungsrahmen einfiigt.
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Der Entwurf der Teilfortschreibung der Kapitel 4.1 und 4.2 des RREP WM sieht zudem eine
starkere Auseinandersetzung mit Entwicklungen in den Ortsteilen von Gemeinden vor.
Demnach soll in den nicht-zentralen Gemeinden die wohnbauliche Entwicklung auf den inf-
rastrukturell am besten ausgestatteten Ortsteil ausgerichtet werden.

Das Amt Grevesmihlen-Land weist in diesem Zusammenhang ergénzend darauf hin, dass
es sich bei der Gemeinde Stepenitztal um eine im Jahr 2014 entstandene Fusion der ehe-
maligen Gemeinden Borzow, Papenhusen und Mallentin handelt. Derzeit ist in der Ortslage
Mallentin geplant, die Gemeinbedarfseinrichtungen mit dem Bau eines Kindergartens aus-
zubauen. Dariiber hinaus verfiigen jedoch auch andere Ortsteile der Gemeinde Uber ge-
meinbedarfliche Einrichtungen wie Feuerwehren und Sportlerheime. Die Gemeinde sieht
daher von einer Festlegung eines Hauptortes ab, da eine solche Festlegung erhebliche
Spannungen in der Gemeinde erzeugen wiirde und so die BemUhungen unterlaufen wer-
den, die Einwohner der unterschiedlichen Ortslagen zusammenzufihren.

Dennoch wird der Gemeinde empfohlen, sich mit der zuklinftig vorgesehenen Gesamtent-
wicklung auseinandersetzen und dies kurz auf 1-2 Seiten darzulegen (siehe hierzu Pro-
grammsatz 4.2 (4) i. V. m. Programmsatz 4.1 (10) TF SE).

Bewertungsergebnis
Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar.

AbschlieBender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsétze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustandige Ge-
nehmigungsbehorde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fir
das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Gez. Jana Eberle

Die Hinweise, dass sich in nicht-zentralen Gemeinden die wohnbauliche Ent-
wicklung auf den infrastrukturell am besten ausgestatteten Ortsteil ausrichten
soll und auf eine entsprechende Auseinandersetzung mit der kiinftigen vorge-
sehenen Gesamtentwicklung werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde nimmt die weiteren Ausfiihrungen zur Kenntnis und stimmt die-
sen zu. Die Gemeine sieht aufgrund der nebenstehenden Argumentation, die
das Amt fur Raumordnung und Landesplanung entsprechend wiedergegeben
hat, weiterhin von einer Festlegung eines Hauptortes ab.

Im Rahmen der Entwurfserarbeitung wird die Begrindung zur Flachennut-
zungsplananderung um Aussagen zu den genannten Programmsatzen er-
géanzt. Es wird darauf hingewiesen, dass die Festlegung eines Hauptortes nicht
grundsatzlich erforderlich ist, gemaf der Begriindung zum Programmsatz 4.2.
Abs. 4 TF SE kann die wohnbauliche Entwicklung auch auf mehrere Ortsteile,
die infrastrukturell gut ausgestattet sind, ausgerichtet werden.

Zu Bewertungsergebnis
Die Gemeinde Stepenitztal nimmt zur Kenntnis, dass das Vorhaben mit den
Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Zu abschlieBender Hinweis
Die Hinweise werden von der Gemeinde zur Kenntnis genommen.
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat

(13
Y
'{.I. FD Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmecklenburg * Postfach 1565 + 23958 Wismar Auskuntt erteilt Ihnen Frau Gielow

Gemeinde Stepenitztal Zimmer 2.219 - Bérzower Weg 3 - 23936 Grevesmiihlen

Uber dle Stadt Grevesmﬁhlen Telef?n 03841 3040 6314 Fax 03841 3040 86314

Rath itz 1 E-Mail h.gielow@nordwestmecklenburg.de
athausplatz

23936 Grevesmuhlen

Unsere Sprechzeiten
Di 09:00 - 12:00 Uhr * 13:00 - 16:00 Uhr
Do  09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmilhlen, 28.10.2024

Flichennutzungsplan der Gemeinde Stepenitztal, 2. Anderung des
Teilflaichennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Mallentin
hier: Stellungnahme der betroffenen Behérden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 23.09.2024, hier eingegangen am 23.09.2024

Sehr geehrter Herr Janke,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Vorentwurfsunterlagen  zur
Flachennutzungsplanung der Gemeinde Stepenitztal in Form der 2. Anderung des
Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Mallentin mit Planzeichnung im
MaRstab 1:5000, Planungsstand 15.08.2024 und die dazugehérige Begrindung mit
gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten
bzw. Fachgruppen des Landkreises NWM:

FD Bauordnung und Planung FD Umwelt und Regionalentwicklung

o Bauleitplanung o Untere Wasserbehorde
o . e Untere Immissionsschutzbehérde
¢ Untere Denkmalschutzbehérde o Untere Abfall- und
Bodenschutzbehérde
o Untere Naturschutzbehorde

FD Kreisinfrastruktur Fehler! Verweisquelle konnte nicht
¢ StraRenaufsichtsbehérde gefunden werden.
« Stralenbaulasttrager
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o Fehler! Verweisquelle konnte
nicht gefunden werden.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Die AuRerungen und Hinweise, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind, sind
diesem Schreiben als Anlage beigefugt.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Gez. Gielow
SB Bauleitplanung
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Anlage

ED Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird geman § 4 Abs.1 BauGB
bereits im Vorfeld der behérdlichen Tragerbeteiligung nach MaRgabe § 4 Abs. 2
BauGB auf nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der
weiteren Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

1. Allgemeines

Die Gemeinde Stepenitztal entstand aus dem Zusammenschluss der Gemeinden
Bérzow, Mallentin und Papenhusen am 25. Mai 2014. Die ehemaligen Gemeinden
Mallentin  und Borzow verflgen Uber einen seit 2006 wirksamen
Flachennutzungsplan, die ehemalige Gemeinde Papenhusen hat keinen wirksamen
Flachennutzungsplan. Gem. § 204 Abs.2 Satz 1 BauGB gelten die
Flachennutzungsplane nach einer Gebietsanderung weiter fort. Jedoch bleibt, nach
Satz 3 die Befugnis und die Pflicht der Gemeinde, fortgeltenden
Flachennutzungsplane aufzuheben oder fur das neue Gemeindegebiet zu erganzen
oder durch einen neuen Flachennutzungsplan zu ersetzen, unberihrt. § 204 Abs. 2
Satz3 stellt klar, dass die Fortgeltung bestehender Plane immer nur eine
Ubergangslésung sein kann und sein soll. Grundsatzlich bleibt es bei der Pflicht jeder
Gemeinde, fur ihr ganzes Gemeindegebiet einen kohérenten Plan in eigener
Beschlussfassung aufzustellen.

Flachennutzungsplane mussen grundsatzlich fur das gesamte Gemeindegebiet
aufgestellt werden. Davon befreit auch die Regelung des § 204 Absatz 2 nicht. Absatz
2 gestattet nur Zwischenlésungen und schiebt damit die Pflicht zur neu konzipierten
Gesamtplanung nur zeitlich hinaus. Die ,Zwischenlésung* besteht nunmehr Gber 10
Jahre und seit der Wirksamkeit der Teilflachennutzungsplane sind nunmehr tber 18
Jahre vergangen. Mit der Novellierung des BauGB 2025 ist es angedacht die
Uberprifungspflicht von Flachennutzungspléanen nach 15 Jahren wieder einzufuhren.
Bevor die Gemeinde hier die Zwischenlésung verfestigt, sollte sie sich mit der
Gesamtplanung fur das Gemeindegebiet auseinandersetzen, zumal hier ein gréReres
Baugebiet geplant wird. Die Gemeinde hat sich ausfuhrlich mit alternativen Standorten
im gesamten Gemeindegebiet auseinandergesetzt, was als Grundlage dienen kann.
Durch den Zusammenschluss und die neutrale Gebietsbezeichnung ist nicht klar wo
die Gemeinde ihr Hauptentwicklungspotential sieht, Ublicherweise sollte es der
infrastrukturell am besten ausgestattete Ort sein. Da die Gemeinde hier ein gréReres
Baugebiet plant und damit Entwicklungspotential bis 2030 in nicht geringem Umfang
bindet, ist eine entsprechende Auseinandersetzung erforderlich.
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Zu |. Allgemeines

Der Hinweis auf 8 204 Abs. 2 Satz 3 BauGB wird zur Kenntnis genommen. Die
Gemeinde kann aus dem Satz jedoch nicht die grundsatzliche Pflicht zur Auf-
stellung eines ,koharenten“ Flachennutzungsplanes lesen. Die Mdglichkeiten,
Plane aufzuheben, zu ergdnzen oder neue aufzustellen, werden ebenbrtig
aufgelistet. Eine besondere Betonung des neuen Flachennutzungsplanes er-
folgt nicht. Von daher sind an die Neuaufstellung eines Flachennutzungsplanes
dieselben Anforderungen zu stellen, als ob es keinen Zusammenschluss von
den Gemeinden gegeben hétte.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Gemeinde am 13.10.2020 die Auf-
stellung eines Flachennutzungsplanes fiir das gesamte Gemeindegebiet unter
Bericksichtigung der Zusammenfassung der bestehenden Teilflachennut-
zungsplane fur die ehemaligen Gemeinden Bérzow und Mallentin und Ergan-
zung um die Ortsteile der ehemaligen Gemeinde Papenhusen beschlossen
wurde. Im September 2022 wurde in der Gemeindevertretung ein erster Vor-
entwurf beraten.

Mit der Aufstellung eines gesamten Flachennutzungsplanes bzw. der Zusam-
menfihrung von Teilflachennutzungsplanen geht ein hoher Planungsaufwand
einher. Derzeit wird der Vorentwurf konkretisiert. Da mit der vorliegenden Teil-
flachennutzungsplananderung der Bebauungsplan Nr. 6 aufgestellt wird und
die Gemeinde bestrebt ist, die geplante wohnbauliche Entwicklung in der Orts-
lage Mallentin zeitlich voranzutreiben, héalt die Gemeinde weiterhin an der 2.
Anderung des Teilflachennutzungsplanes fest. Der Anderungsbereich wird im
Rahmen der Aufstellung des gesamten Flachennutzungsplanes nachrichtlich
Ubernommen.

Im Rahmen der 2. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen
Gemeinde Mallentin hat sich die Gemeinde Stepenitztal mit der stadtebaulichen
Entwicklung auseinandergesetzt. Mit der Alternativenprufung hat sich die Ge-
meinde im Rahmen der Flachennutzungsplananderung intensiv mit der Wohn-
bauflachenentwicklung im gesamten Gemeindegebiet auseinandergesetzt.
Derzeit bestehen im Gemeindegebiet, mit Ausnahme von wohnbaulichen Ent-
wicklungen, keine weiteren baulichen Entwicklungen, sodass die Gemeinde die
vorliegende Alternativenprifung als fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung nach § 1 Abs. 3 BauGB ausreichend erachtet.
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Der Hinweis zur Novellierung des BauGB 2025 und einer hier angedachten
Wiederaufnahme der Uberpriifungspflicht nach 15 Jahren wird ebenfalls zur
Kenntnis genommen. Der Entwurf der Novellierung wurde im September 2024
vom Bundeskabinett beschlossen. Aufgrund der im Frihjahr 2025 erfolgten
Neuwahlen und der ausschlieZlich im Entwurf vorliegenden Novellierung sieht
die Gemeinde keine Relevanz fiir die hier 2. Anderung des Teilflachennut-
zungsplanes.

Die Hinweise zur Auseinandersetzung mit dem gemeindlichen Hauptentwick-
lungspotential werden zur Kenntnis genommen. Bei der Gemeinde Stepenitztal
handelt es sich um eine im Jahr 2014 entstandene Fusion der ehemaligen Ge-
meinden Borzow, Papenhusen und Mallentin. Die Gemeinde plant derzeit in
der Ortslage Mallentin die Gemeinbedarfseinrichtungen mit dem Bau eines Kin-
dergartens auszubauen. Darlber hinaus verfligen andere Ortsteile der Ge-
meinde, bspw. die Ortslagen Borzow oder Gostorf, ebenfalls Gber gemeinbe-
darfliche Einrichtungen wie Feuerwehren und Sportlerheime. Die Gemeinde
sieht daher von einer Festlegung eines Hauptortes ab. Eine solche Festlegung
wirde erhebliche Spannungen in der Gemeinde erzeugen und so die Bemu-
hungen unterlaufen, die Einwohner der unterschiedlichen Ortslagen zusam-
menzufihren.
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Zu ll. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel

Il Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Préaambel Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Vermerk Nr. 9 wird gestrichen
Im Verfahrensvermerk Nr. 9 ist nicht auf den Zeitpunkt des Eingangs des und durch einen neuen Vermerk mit Genehmigungsdatum durch den Landkreis
Genehmigungsantrages beim Landkreis, sondern auf das Datum der Genehmigung ersetzt

abzustellen, da dieses Datum fur den weiteren Verfahrensablauf relevant ist.

lll. Planerische Darstellungen

,lz:::enilc.:\’:vﬁfe Zu IV. Begriindung )
Die Gemeinde hat die Bodenwertzahlen innerhalb des Anderungsbereiches er-
Planzeichenerkldrung: neut geprift. Nach Auskunft des Geodatenviewer GDI-MV liegen die Boden-
wertzahlen zwischen 40 und 43, sodass kein Bereich tber 50 Bodenpunkten
Keine Hinweise Iiegt.

IV. Begrundung Geod. i GDI-MV
In der Begruindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen. mfgv;;f{fgﬂxlewer ;

[ Retwertone [ iz | 20 81 vavioten | Aok
R

T 2o v | v

X e @B

Nach meinem GIS sind hier Bodenwertzahlen von durchschnittlich tiber 50 vorhanden.
Die Aussage unter 1.3 ist zu Uberprufen.

D /7 YT
¢e 020 Ko

2 ® pop-memen
v B axsuv @
O v« Fursticke
O vl e Fur
O ¥l 2 Gemarkungen
O 1 % Geviude
I 8 Talsichiiche Nutzung
- siedung
- verkene
1« Vegetaton
| = Gewasser
1 2 Offentich-rochticho und sonstige
Festiegungen
O ¥ ' Bodenschataung
O I odenordnungsrecht
| Bauwerke und Einichiungen
| Gemeinden
VB Aaministaton (D

© Fcnnein 47 ohec

Legence:
B remhucazazimecs

N Orah it (009, ;@

— fol] 9 Kreise und Stagte @)
Um das Ziel der Gemeinde, Wohnbauflachen fur die ortsansassige Bevolkerung der
Gemeinde zur Verfugung zu stellen umsetzen zu koénnen, sind ggf. auf Ebene des . .. . : . .. .
Bebauungsplanes vertragliche Vereinbarungen mit dem Grundstickseigentimer zu Die AUSfUhrungen Zu Vertrag_“Chen Verembarungen mit dem Grundstiicksei-
treffen, da die Gemeinde keinen Einfluss auf den Abverkauf der Grundsttcke hat. gentimer werden zur Kenntnis genommen.
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Untere Denkmalschutzbehorde
Auf Basis der eingereichten Unterlagen wurde festgestellt, dass keine Anderungen
vorzunehmen sind.

FD Umwelt und Regionalentwicklung

Untere Wasserbehorde

Die vorliegende 2. Anderung des Fléchennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zum B-
Plan Nr. 6 ,, Wohnbebauung Gartenstrale” der Gemeinde Stepenitztal.

1. Wasserversorgung:

Im Bereich des Flachennutzungsplanes sind folgende Trinkwasserschutzzonen festgesetzt.
- Trinkwasserschutzzone |1|B der Wasserfassung Dassow-Prieschendorf. Auf die Beachtung
der Anlage 2 , Katalog der Nutzungsbeschrankungen und Verbote" der
Schutzzonenverordnung vom 18.04.2013 wird verwiesen.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fur die Bevolkerung, die gewerblichen
und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir den Zweckverband
Grevesmuhlen.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband
Grevesmuhlen Ubertragen. Damit hat der Zweckverband das im Uberplanten Gebiet
anfallende Schmutzwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind
zu beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Fldchen abflieRende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsatzlich
der Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde Stepenitztal bzw. dem beauftragten
Zweckverband Grevesmuhlen.

Die Festlegung der geplanten Baufldchen und Baugebiete in der vorbereitenden
Bauleitplanung sollte unter der Beachtung des notwendigen technischen
ErschlieRungsaufwandes und der vorhandenen Gewassersituation erfolgen. Fiir die
weiterflihrende verbindliche Bauleitplanung sind friihzeitig
Niederschlagsentwasserungskonzepte, die zur nachhaltigen Sicherung eines
natirlichen Wasserhaushaltes beitragen, zu entwickeln. Dabei ist die Planung der
Niederschlagsentwasserung nicht als Entsorgungsaufgabe, sondern als
Bewirtschaftungsaufgabe zu I16sen. Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe ,Erhalt des
lokalen Wasserhaushaltes“ bedeutet fir zukunftige Entwésserungskonzepte moglichst den
Erhalt der Flachendurchldssigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grundwasserneubildung)
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Zu Untere Denkmalschutzbehdérde
Es wird zur Kenntnis genommen, dass auf Basis der eingereichten Unterlagen
keine Anderungen vorzunehmen sind.

Zu 1. Wasserversorgung

Der Hinweis auf die Lage des Anderungsbereiches innerhalb der Trinkwasser-
schutzzone IIIB wird zur Kenntnis genommen und wurde im Umweltbericht zur
Flachennutzungsplanadnderung bereits berlicksichtigt. Der Vollstandigkeit hal-
ber wird ein Hinweis ebenfalls unter Pkt. 7. Durchfihrungsrelevante Hinweise*
erganzt.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Versorgungspflicht mit Trink- und
Brauchwasser fur den Zweckverband Grevesmihlen besteht. Der Zweckver-
band wurde ebenfalls beteiligt.

Zu 2. Abwasserentsorgung

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Wie be-
reits erwahnt wurde der Zweckverband gemafl § 4 Abs. 1 BauGB ebenfalls
beteiligt.

Zu 3. Niederschlagswasserbeseitigung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das von den bauten oder kinstlich be-
festigen Flachen abflieRende Niederschlagwasser als Abwasser einzustufen
ist.

Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Ausfihrungen zur Niederschlags-
entwéasserung sowie zum Erhalt des lokalen Wasserhaushaltes zur Kenntnis.
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 6) wird zum
Entwurf ein Entwasserungskonzept erarbeitet. Die Ergebnisse werden in die
Entwurfsunterlagen des Bebauungsplanes Nr. 6 erganzt.
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sowie die Starkung der statischen Vegetation (Verdunstung) als Bestandteil der Infrastruktur.
Damit kann der oberfldchige Abfluss reduziert und an den unbebauten Zustand angenahert
werden. Ziel ist es, dass die langjahrigen Mittel der WasserbilanzgréRen Direktabfluss,
Grundwasserneubildung und Verdunstung im bebauten Zustand denen des unbebauten
Referenzzustandes soweit wie mdglich angenahert werden.

.

Die ortsnahe und schadlose Versickerung von gef: n Niederschlag unter
Ausnutzung der naturlichen Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens ist wasserwirtschaftlich
erwlnscht.

Die Gemeinde bzw. dem beauftragten Zweckverband kann entsprechend § 32 Abs. 4 LWaG
satzungsrechtliche Regelungen in der verbindlichen Bauleitplanung bzw. durch den
entsorgungspflichtigen Zweckverband zur erlaubnisfreien Versickerung auerhalb von
Wasserschutzgebieten treffen. Voraussetzung dafir ist, dass die grundséatzliche Moglichkeit
der Versickerung besteht und diese durch Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB
planungsrechtlich gesichert werden kann. Ohne diese Regelung ist die Versickerung
erlaubnispflichtig und bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen. Bedingung zur
Versickerung des Niederschlagswassers ist der gesicherte Nachweis (Fachgutachten) zur
Durchfuhrung einer schadfreien Versickerung.

Untere Immissionsschutzbehorde

Untere Immissionsschutzbehérde: Herr Faasch

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beruicksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehérde bestehen keine Bedenken oder
Versagensgrinde  gegentber dem  Vorentwurf der 2. Anderung des
Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Mallentin mit Bearbeitungsstand
vom 02.04.2024.

Vom Vorhaben sind allerdings immissionsschutzrechtliche Belange im Hinblick auf die auf
das Plangebiet einwirkenden Geruchsstoffimmissionen aus benachbarten Tierhaltungen
betroffen, die im Rahmen der parallel in Aufstellung befindlichen Satzung der Gemeinde tber
den Bebauungsplan Nr. 6 zu berticksichtigen sind.

Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde

Keine Stellungnahme abgegeben.

Untere Naturschutzbehorde

hier: Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde
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Zu Untere Immissionsschutzbehdrde
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der unteren Immissionsschutz-
behorde keine Bedenken oder Versagungsgriinde bestehen.

Weiter wird zur Kenntnis genommen, dass immissionsschutzrechtliche Belange
im Hinblick auf die auf das Plangebiet einwirkenden Geruchsstoffimmissionen
aus benachbarten Tierhaltungen betroffen sind, die im Rahmen des parallel in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan zu berlicksichtigen sind.

Fur den Bebauungsplan Nr. 6 wurde ein Geruchsgutachten erarbeitet. Die Er-
gebnisse werden in den Entwurf des Bebauungsplanes eingearbeitet.

Zu Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Stellungnahme abgegeben wird.
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‘ Untere Naturschutzbehérde: Frau Basse ‘

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange
hin,

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlcksichtigt x
werden mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Folgende Hinweise sind im weiteren Planverfahren zu bertcksichtigen.

Jra darie nu
(FRane el aR] Zu Natura 2000, artenschutzrechtliche Belange und gesetzlicher Biotopschutz

EiOFzDSCTutZ réachPS] 20 ASS- 1 N?zSch(/J}G P TR Am noérdlichen Rand des Anderungsbereiches befindet sich nach der LINFOS-

S ISt seitens des Flangebers aur der Grundlage einer akiuellen bestanaserrassung H v H . H B

fachgutachtlich prifen zu lassen, ob durch die Umsetzung der Planungsabsichten Datenbank"em.e QESChUtZte "He_Cke' Dle_ ge"SChljltZte Hecke bleibt mlt der Pla-

bau-, anlage- oder betriebsbedingten Auswirkungen (auch mittelbare Auswirkungen) nung vollstéandig erhalten. Mégliche Beeintrachtigungen aufgrund eines Heran-

isiessmipivined Rkl ol b o riickens neuer Gartenflichen werden auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 6
eranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder X

nachhaltigen Beeintrachtigungen von Biotope kommen kann, die besonders untersucht und ggf. entsprechend ausgegllchen.

geschutzten sind. Dies bezieht sich ausdrucklich auch auf erhebliche mittelbare
Beeintrachtigungen, siehe dazu auch HzE (Hinweise zur Eingrifsregelung in
Meckklenburg-Vorpommern). Wenn dies der Fall ist, muss gepruft werden, ob die
Eingriffe vermeidbar sind (Vermeidungsgebot geman § 15 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz). Ist dies nicht moglich, muss bei der unteren Natur-
schutzbehorde ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 20
Abs. 3 NatSchAG gestellt werden. In dem Antrag ist ausfuhrlich darzulegen, dass der
Eingriff ausgleichbar oder aus Uberwiegenden Griinden des Gemeinwohls erforder-
lich ist (Ausnahmetatbestande im § 20 Abs. 3 NatSchAG). Es ist eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung fur die Eingriffe in die geschutzten Biotope vorzulegen. Die
Antragsunterlagen sind in 7-facher Ausfertigung einzureichen (ggf. 1x Papierfassung
u. 6x digital), da die anerkannten Naturschutzvereinigungen im Verfahren zu
beteiligen sind (§ 30 NatSchAG).

Zu Natura 2000

Natura 2000 - . . .
Natura 2000-Gebiete sind von der hier vorliegenden F-Plananderung nicht betroffen. Es wird zur Kenntnis genommen, dass Natura 2000-Gebiete nicht betroffen
sind.
Artenschutz
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Hinsichtlich artenschutzrechtlicher Anforderungen nach § 44 Abs. 1 Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass auf die detailscharfere Ebene des Be-

Bundesnaturschutzgesetz wird auf die detailscharfere Ebene des parallelen bauungsmanes Nr. 6 verwiesen wird.
Bebauungsplans verwiesen.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz) v. 23. Februar 2010
(GVBI. M-V S 66)

Natura 2000-LVO M-V Landesverordnung tber die Natura 2000-Gebiete in
Mecklenburg-Vorpommern v. 12. Juli 2011

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis
Nordwestmecklenburg Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern (2000): Grundlagen der Landschaftsplanung in
Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis der gesetzlich geschitzten
Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

FD Ordnung, Sicherheit und Verkehr

StraRenverkehrsbehdrde Zu StralRenverkehrsbehoérde
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus straRenverkehrlicher Sicht keine
Gegen das o. g Vorhaben werden aus straRenverkehrsrechtlicher Sicht keine Einwande erhoben werden.

Einwénde erhoben. . . . . ..
Sofern im Zuge der Bauarbeiten &ffentlicher Verkehrsgrund beansprucht wird, ist ein Die We_lteren Hinweise der Straenverkehrsbehdrde werden ebenfalls zur
Antragsverfahren nach § 45 Abs. 6 StraRenverkehrs-Ordnung gegentber der Kenntnis genommen und beachtet.

StraBenverkehrsbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu eréffnen.

Sollte Beschilderung versetzt bzw. erganzt oder gar entfernt werden soll, ist ein

Antragsverfahren gegenuber der StraRenverkehrsbehérde des Landkreises

Nordwestmecklenburg zu eréffnen

FD Kreisinfrastruktur Zu StraRenaufsichtsbehdrde
StraRenaufsichtsbehdrde Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der StraRenaufsichtsbehérde
Von Seiten der Strafenaufsichtsbehérde bestehen gemaR § 10 Strwg-MV keine keine Einwande bestehen.

Einwéande zu o.g. Plananderung.

gtraﬁean;::last;réger . e B Zu StralRenbaulasttrager
e bbbt hist ol il T Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande bestehen und StraRen

und Anlagen in StraRenbaulasttragerschaft nicht betroffen sind.
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FD Offentlicher Gesundheitsdienst Zu FD Offentlicher Gesundheitsdienst
Keine Stellungnahme abgegeben Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Stellungnahme abgegeben wird.
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Abwagung der Gemeinde Stepenitztal

Wasser- und

Bedenverband Stepenitz-Maurine
bt |

Korperschaft des dffentlichen Rechts
Degtower Weg 1

23936 Grevesmuhlen
Wasser- und Bodenverband Stepenitz-Maurine Telefon: 03881 /2505 und 71 44 15
Degtower Weg 1 23936 Grevesmuhlen Telefax: 03881/714420

Stadt Grevesmiihlen

e-mail: WBV-Grevesmuehlen@wbv-mv.de

Rathausplatz1

23936 Grevesmiihlen

mail

Ihre Zeichen ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Grevesmihlen, den

- 23.09.2024 AB 27.09.2024
Fliichenn lan der G inde Stepenitztal

Hier: 2. Anderung des Teilflick I} der ehemaligen Gemeinde Mallenti

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Anderung des F-Planes &uBert der Wasser- und Bodenverband Stepenitz-Maurine keine

grundsitzlichen Bedenken.

Inhalt der 2. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde

Mallentin ist die Planaufstell

des Beb planes Nr. 6 der Gemeinde Stepenitztal mit dem Ziel

der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Errichtung eines neuen
Wohngebietes in der Ortslage Mallentin.

Der WBYV weist auf die unzureichenden Vorflutverhiltnisse der Gewdisser zweiter Ordnung 7/8 und 7/8/B2
hin. Die hydraulische Leistangsfahigkeit der Gewisser zum Abfluss des anfallenden Wassers ist nicht
gegeben. Der WBV geht davon aus, dass die zunehmende Vernissung der Fléche zur Aufgabe der
landwirtschaftlichen Nutzung fiihrte.

Zur Sicherung der Vorflut ist ein

Gewiisserausbau durchzufiihren. Vorsorglich stellte der WBV in

Abstimmung mit der Gemeinde einen entsprechenden Antrag auf Gewihrung einer Zuwendung nach der
Richtlinie zur Forderung nachhaltiger wasserwirtschaftlicher Vorhaben (WasserFSRL M-V) fiir die Gemeinde
beim StALU WM Schwerin mit Datum 11.09.2024. Als Grundlage dient die erstellte Vorplanung des

Ingenieurbiiro Wittenburg Stand

31.07.2019, welche im Aufrtag der Gemeinde erstellt wurde.

Die Gewisserunterhaltung dieser Gewiisser ist ohne erfolgten Gewisserausbau in diesem Bereich nicht
gegeben. Der WBV ist von jeglichen Schadenersatzanspriichen freizuhalten.

Andrea Bruer

Geschiiftsfiihrerin

Anlage
Antrag und Vorplanung

Verbandsvorsteher. Uwe Schonfeld
Geschafisfohrerin.  Andrea Bruer
Glaubiger-ID: DE322Z2200001310445

Bankverbindung
Volks- und Raiffeisenbank G Wismar - IBAN: DE43 1406 1308 0002 5479 70  BIC: GENODEF1GUE
Deutsche Kreditbank AG Schwenn 1BAN: DE28 1203 0000 1005 2875 50 - BIC BYLADEM1001

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Wasser- und Bodenverband
Stepenitz-Maurine keine grundsétzlichen Bedenken aul3ert.

Die Hinweise des WBYV auf die unzureichenden Vorflutverhaltnisse der Gewas-
ser zweiter Ordnung 7/8 und 7/8/B2 werden zur Kenntnis genommen. Weiter
wird zur Kenntnis genommen, dass die hydraulische Leistungsfahigkeit der Ge-
wasser zum Abfluss des anfallenden Wassers nicht gegeben ist.

Die Vermutung des WBYV, dass die zunehmende Vernassung der Flache zur
Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung fuhrte, wird zur Kenntnis genommen.
Der Anderungsbereich grenzt unmittelbar norddstlich an den Siedlungszusam-
menhang an. Die Nachfrage nach weiterem Wohnraum im Gemeindegebiet so-
wie die vorhandenen Strukturen (Anbindung an Verkehrsraum) ermoglichen
eine bauliche Erweiterung des Bereiches. Die angrenzenden naturrdumlichen
Elemente (Heckenstruktur im Norden) ergeben raumliche Grenzen, sodass
sich der Anderungsbereich fir eine bauliche Arrondierung der Ortslage Mallen-
tin eignet.

Im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 6 wird
ein Entwasserungskonzept erarbeitet, welches u. a. den Umgang mit dem an-
fallenden Niederschlagswasser regelt.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass zur Sicherung der Vorflut ein Gewas-

serausbau durchzufiihren ist und die Gewasserunterhaltung ohne den Ausbau
in dem Bereich nicht gegeben ist.
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Zweckverband Grevesmiihlen
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

zweckve[band Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts
Grevesmuhlen - Die Verbandsvorsteherin -
Zweckverband Grevesmihlen - Karl-Marx-StraBe 7/9 - 23936 Grevesmahlen Mein Zeichen: t1/ta
Amt Grevesmiihlen-Land Tim Andersen
Rathausplatz 1 Sachgebietsleiter Standort- und Anschlusswesen
23936 Grevesmiihlen Tel. 03881757610

Fax 03881 757-111
tim.andersen@zweckverband-gvm.de

Sprechzeiten:
Mo-Mi 9-16 Uhr, Do 9-18 Uhr, Fr 8-14 Uhr

1. Oktober 2024

2. Anderung des Teilflichennutzungspl der eh igen Gemeinde Mallentin
Reg.-Nr. 3379/09

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 23.09.2024 (Posteingang 23.09.2024) baten Sie um unsere Stellungnahme
zum Vorentwurf der Satzung (ber die 2. Anderung des Teilflichennutzungsplanes der
ehemaligen Gemeinde Mallentin (Planungsstand 15.08.2024).

Das Planungsziel der 2. Anderung des Teilflaichennutzungsplanes besteht darin, Flachen, die
nordwestlich an die bebaute Ortslage von Mallentin angrenzen, planungsrechtlich fiir die
Bebauung mit Wohnhé&usern vorzubereiten. Die im derzeit giiltigen Fldchennutzungsplan als
Flache fur Landwirtschaft gewidmete Flache, soll angepasst werden.

Durch den Zweckverband Grevesmiihlen kann diesem Entwurf auf der Grundlage der gtiltigen
Satzungen des ZVG die grundsétzliche Zustimmung gegeben werden, wenn bei der weiteren
Planung bzw. Durchsetzung des Bebauungsplanes die nachstehend gegebenen Hinweise bzw.
erhobenen Forderungen berticksichtigt werden.

Allgemeines

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur Regenwasser-
nutzung) ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVB WasserV gesondert beim ZVG zu
beantragen und bedarf der Genehmigung.

Die Kosten fir eventuell notwendige Umverlegungen oder Anderungen an den
Leitungsbestanden des ZVG hat der ErschlieBer bzw. Grundstiickseigentiimer zu tragen.

Alle Grundstiicke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss - und Benutzungszwang geman
der giiltigen Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung im
Abwasserbereich beitragspflichtig.

Seite 1/2
Anschrift Amt ht Schwerin Bankverbindung
Zweckverbar esmuhlen k Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Karl zweckverband-gvm.de § 079/133/80708 IBAN: DE26 14! 01000 0442 00

Nr.: DE137441833 BIC: NOLADE2IWIS

23936 Grevesmiihlen www.zweckverband-gvm.de

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen und die-
sen wird zugestimmt.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Flachennutzungsplanédnderung
die grundsatzliche Zustimmung gegeben werden kann, wenn bei der weiteren
Planung bzw. Durchsetzung des Bebauungsplanes die nebenstehenden Hin-
weise bzw. Forderungen berticksichtigt werden.

Zu Allgemeines
Der Hinweis zur Genehmigung einer Eigenwassergewinnungsanlage wurde im

Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 6 in die
Begrindung aufgenommen.

Die weiteren allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und be-
achtet.
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Abwagung der Gemeinde Stepenitztal

Zweckverband Gr ihlen
1. Oktober 2024
Seite 2/2

1. Loschwasser

Léschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen Moglichkeiten bereitstellen. Im
Geltungsbereich  befinden sich derzeit keine vertraglich gesicherten Hydranten zur
Léschwasserversorgung. Die notwendige Bedarfsdeckung ist mit der Gemeinde Stepenitztal zu
klaren.

2. Wasserversorgung

Die Versorgung des ausgewiesenen Gebietes ist iiber eine Erweiterung der Leitungsbestiande
grundséatzlich méglich.

Wie bereits in der Begriindung erwdhnt, befindet sich das Plangebiet in der
Trinkwasserschutzzone Il B der Wasserschutzgebietsverordnung Dassow-Prieschendorf, deren
Ver- und Gebote neben der benannten Normung unbedingt zu beachten sind.

3. Abwasserentsorgung — Schmutzwasser

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers aus dem neuen Wohngebiet ist Uber die
Erweiterung der vorhandenen Leitungsbestdnde grundsétzlich maglich. In der weiteren
Vorbereitung der Planung ist zu priifen, ob die Kapazitaten der vorhandenen Leitungen und
Anlagen ausreichend sind, um auch das Schmutzwasser aus der neu zu schaffenden Bebauung
problemlos ableiten zu kénnen. Evtl. sind auch Veranderungen an den vorhandenen Anlagen und
Systemen erforderlich.

4. Abwasserentsorgung — Oberflaichenwasser
Die ortsnahe Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist zu bevorzugen.

Laut eingereichter Begriindung ist eine Versickerung entsprechend des durchgefiihrten
Bodengutachtens nur bedingt méglich. Somit ist dem ZVG innerhalb des B-Planverfahrens ein
entsprechendes Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung vor Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan vorzulegen.

Jede weiterfilhrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.
Bei Riickfragen stehe ich lhnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

(AN
Cornelia Kumbernuss
Abteilungsleiterin Technik und Entwicklung
Verteiler: Empféanger, ZVG t1

Zu 1. Léschwasser

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Zweckverband Léschwasser nur
im Rahmen seiner technischen Mdglichkeiten bereitstellen kann und sich im
Anderungsbereich derzeit keine vertraglich gesicherten Hydranten zur Lésch-
wasserversorgung befinden.

Die Léschwasserversorgung wird im Rahmen des parallel in Aufstellung befind-
lichen Bebauungsplan Nr. 6 geklart.

Zu 2. Wasserversorgung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Versorgung des Gebietes Uber eine
Erweiterung der Leitungsbesténde grundsétzlich méglich ist und sich der An-
derungsbereich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill B der Wasserschutz-
gebietsverordnung Dassow-Prieschendorf befindet.

Zu 3. Abwasserentsorgung — Schmutzwasser

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Entsorgung des anfallenden
Schmutzwassers Uber die Erweiterung der vorhandenen Leitungsbestéande
grundsatzlich moglich ist.

Die weiteren Hinweise zur Schmutzwasserentsorgung werden im Rahmen des
Bebauungsplanes beachtet.

Zu 4. Abwasserentsorgung — Oberflachenwasser
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass eine ortsnahe Versickerung des an-
fallenden Niederschlagswassers zu bevorzugen ist.

Die weiteren Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen. Zum Entwurf des
parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 6 wird ein Entwésse-
rungskonzept erarbeitet. Die Ergebnisse werden in den Entwurf eingearbeitet.
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Deutsche Telekom Technik GmbH, 01059 Dresden

Stadt Grevesmiihlen
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen

Ute Glaesel | PTI 23 Betrieb 1

0385/723-79593 | Ute.Glaesel@telekom.de

2.0ktober 2024 | Flichennutzungsplan der Gemeinde Stepenitztal, hier: 2. Anderung des
Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Mallentin

AZ:04-01/14/110

Vorgangsnummer: 111765112/ Lfd.Nr. 02726-2024 / MaRnahmen ID: Ost23_2024_125333
Bitte geben Sie im Schriftwechsel immer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Frau Bichbaumer,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG

— hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Die Ubergebenen Bestandsplé’me der Telekommunikationsanlagen der Tele-
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und H H . H

dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie kom \N_er?en zur Kenntnls genommen' Welter erd zur Kenntnls genommenv
folgt Stellung: dass die Uberlassenen Planunterlagen nur fur interne Zwecke zu benutzten und
Anbei die aktuellen Bestandspléne der Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, die Ihnen nicht an Dritte WEiterZUQEben sind.

Uberlassene Planunterlage nur flr interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

In den Randzonen des Planbereiches befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Es erd darauf hingeWiesen, daSS SiCh innerhalb deS Anderu ngsbereiches
In allen StraRen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete und ausreichende kelne Telekommunlkat|0n5|ln|en der TE|ek0m beflnden'
Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen (die Unterbringung
der TK-Linien in asphaltierten StraRen und Wegen fiihrt erfahrungsgemaR zu erheblichen Schwierigkeiten

bei der Bauausfiihrung sowie der spateren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien). Die weiteren Hinweise werden von der Gemeinde zur Kenntnis genommen.

Wir werden zu den noch aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden Bebauungsplan eine detaillierte
Stellungnahme abgeben.

Bitte senden Sie Ihre Anfragen zur TOB-Beteiligung zukiinftig nur noch an die folgende E-Mail-
Adresse: T NL Ost PTI 23 Eingaben Dritter@telekom.de.

Freundliche GriiRe Digital signiert von Ute Glaese!
DN: OID.2.5.4.97=VATDE-
. 814645262, O=Deutsche Telekom
i.A. e Technik GmbH, SERIALNUMBER=
C-603932, SN=Glaesel, G=Ute. CN=
Ute Glaesel Ute Glaesel, E-Ute.Glaesel@
telekom.de
Grund: Ich bin der Verfasser dieses
Anlagen a e S e Dokuments
ont:
1 Lageplan Datum: 2024.10.02 08:13:43+0200°

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH Foxit PDF Editor Version: 2024.2.0

Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Melitta-Bentz-Str. 10,01129 Dresden Besucheradresse: Grevesmihlener Str. 36, 19057

Schwerin, Postanschrift: Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Ost, PTI 23, Riesaer Str. 5,01129 Dresden

Telefon: +49 331 123-0 | Telefax: +49 331 123-0 E-Mail: info@telekom.de | Internet: wwyw.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
1S Gopalan (' ) | Geschaftsfiihrung: Dr. Abdurazak Mudesir (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm

Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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Von: leitungsauskunft@wemacom.de

Gesendet: 27.09.2024 08:18

An: "Bichbaumer, Sandra" <S.Bichbaeumer@grevesmuehlen.de>

Betreff: 02810: Flichennutzungsplan der Gemeinde Stepenitztal, hier: 2. Anderung des
Teilfichennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Mallentin

Reg.- Nr.: XTPD 2024/02810

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir Ihre Anfrage zu unseren Versorgungsanlagen.

Thr Anliegen bearbeiten wir im Auftrag der WEMACOM Telekommunikation GmbH und
WEMACOM Breitband GmbH.
Die Bestandsplane der vorhandenen Versorgungsanlagen der WEMACOM
o ) . . werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde weist darauf hin, dass sich der
Mit diesem Schreiben erhalten Sie als Anlage Bestandsplédne der vorhandenen R - . ..
Versorgungsanlagen der WEMACOM im Bereich Thres Bauvorhabens. Leitungsbestand der WEMACOM auf3erhalb des Anderungsbereiches der Fla-
chennutzungsplananderung befindet.

F(}r alle Bau—‘und Planungsarbeiten anAbzw. in der Nihe unserer Netzanlager} ist unsere ) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine BerUCkSiChtigung ist auf Ebene
»Schutzanweisung von Versorgungsleitungen und —anlagen™ zu beachten. Dieses Dokument ist d llel in Auf Il befindlich Beb | Nr. 6 méalich. Da d

fiir unser gesamtes Versorgungsgebiet verbindlich. Sie konnen es unter folgendem Pfad €s paralle II'.I utstellung befinalichen _e aqungsp_an r. > moglich. Da .er
herunterladen: Geltungsbereich des Bebauungsplanes identisch mit dem Anderungsbereich

der Flachennutzungsplananderung ist und dieser kein Leitungsbestand der
WEMACOM beinhaltet, ist eine Berlicksichtigung nicht erforderlich.

Leitungsauskunft | www.wemacom.de

Im Bereich der BaumaBnahme ist Handschachtung sowie eine ortliche Einweisung erforderlich!
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Bitte setzen Sie sich zeitnah mit Herrn Panke (Tel.0385 / 755-2224 bzw. per E-Mail
leitungsauskunft@wemacom.de) in Verbindung, um einen Vororttermin zu vereinbaren.

Die Ausstellung der Schachtscheine erfolgt vor Ort.

Hinweis: Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Da sich innerhalb des
Anderungsbereiches der Flachennutzungsplananderung kein leitungsbestand
befindet, ist eine Berilicksichtigung nicht erforderlich.

Aufgrund eines Urteils des BGH (Urteil vom 13.04.2023 - III ZR 17/22), weisen wir
ausdriicklich darauf hin, dass unterirdisch verlegte Betriebsmittel, durch fachgerechte
Erkundungsmafinahmen vor Ort, festzustellen sind.

Sollten die von uns, zur Verfiigung gestellten Planausschnitte oder auch Teile von
Planausschnitten nicht bemaBt sein, gelten Sie als "Lage ungenau". Das hat ebenfalls zur
Folge, das fachgerechte Erkundungsmafinahmen, vor Ort durchzufiihren sind.

Diese konnen folgende giingige Methoden beinhalten: Ortung, Querschlige, Suchschlitze
und Handschachtung.

Wir bitten dies zu beachten! Vielen Dank.

Beschiidigung von Versorgungsanlagen

Bei allen Arten von Beschddigungen an Versorgungsleitungen und -anlagen sind
sofort und unverziiglich die WEMACOM unter Angabe des genauen Ortes und
der Art des Schadens zu informieren.

Hierfiir wenden Sie sich bitte an die
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Storungsannahme der WEMACOM, Telefon 0385-2027-9858

Erreichbarkeit: Mo-Fr (08:00-20:00) / Sa (09:00-18:00)

Jede Auskunft wird protokolliert und ist 3 Monate ab Auskunftsdatum giiltig.

Bei weiteren Fragen kommen Sie gerne auf uns zu.

Freundliche GriiBe

André Matthews

Leitungsauskunft

WEMACOM Telekommunikation GmbH

Tel.: +49 385 755-2224
leitungsauskunft@wemacom.de

Hausadresse: Zeppelinstrafie 1, 19061 Schwerin

Mit voller Bandbreite fiir unsere Region: www.wemacom.de

I ——— l
I T —— l

WEMACOM Telckommunikation GmbH | WEMACOM Breitband GmbH
Zeppelinstrafie 1] 19061 Schwerin

Geschifisfithrer: Dipl. Ing, Volker Buck. Dipl. Ing. Torsten Speth
Amisgericht Schwerin | HRB 5753 | Amisgericht Schwerin | HRB 12555
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