PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Gemeinde Altenpleen
Bebauungsplan Nr. 12 ,,PV Freiflachenanlage Neuenpleener StralRe*

Teil B Textliche Festsetzungen

Stand: 24.03.2025 - Vorentwurf
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
8§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 und 11 BauNVO

Das als Sonstiges Sondergebiet (SO) ,Solare Strahlungsenergie, Photovoltaik-
Freiflachenanlage“ gekennzeichnete Gebiet innerhalb des Bebauungsplanes
dienen der Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen zur Erzeugung
erneuerbarer Energien.

Innerhalb des Sondergebietes ist die Errichtung von baulichen Anlagen zur
Stromerzeugung aus  solarer  Strahlungsenergie  einschlieBlich  der
untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO,
die dem Zweck des Sondergebietes dienen, zulassig. Dazu z&hlen insbesondere
notwendige Betriebseinrichtungen, wie z.B. Trafostationen, Wechselrichter,
Batteriespeichercontainer, Uberwachungskameras mit Kameramasten,
Loschwasserkissen, Verkabelungen, Leitungen, Zaunanlagen, Fahrwege,
Feuerwehr-Stellflachen, Wege und Zufahrten.

Landwirtschaftliche Nutzungen sowie artenschutzrechtliche Anlagen und
MalRnahmen sind innerhalb des Sondergebietes zuléssig.

Malf3 der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16, 18 und 19 BauNVO

Innerhalb des Sondergebietes (SO) darf der Abstand der Oberkante der
Solarmodule zur vorhandene Geldndeoberflache maximal 3,50 m betragen.

Innerhalb des Sondergebietes (SO) muss der Abstand der Unterkante der
Solarmodule zur naturlichen Gelandeoberflache mindestens 0,8 m betragen.

Als Bezugspunkte fir die vorhandene Gelandeoberflache sind die
vermessungstechnisch ermittelten Hohenpunkte im Plangebiet maRRgebend, die
sich auf das Hohensystem DHHN 2016 beziehen und in der Planzeichnung
dargestellt sind. Liegt der Bezugspunkt zwischen zwei eingetragenen
Hoéhenpunkten, so ist die Bezugshohe durch Interpolation zu ermitteln.

Innerhalb des Sondergebietes (SO)darf die festgesetzte maximale Hohe baulicher
Anlagen durch Aufbauten wie Antennen, Blitzableiter, Sensoren und
untergeordnete Anlagen wir Licht- und Kameramasten 0.4. um maximal 2,0 m
Uberschritten werden.
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Als anrechenbare Grundflache der Photovoltaikmodule gilt die Flache, die durch
die Photovoltaikmodule Uberstellt wird.

Innerhalb des Sondergebietes (SO) darf die maximal zulassigen Grundflache
durch die in durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten
Anlagen um bis zu 10 vom Hundert Uberschritten werden.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb des Plangebietes ist das anfallende, nicht verdunstete und nicht
verwendete Niederschlagswasser, einschliel3lich das von den Oberflachen der
Solarmodule ablaufende Niederschlagswasser, im Plangebiet zu versickern.

Innerhalb des Plangebietes sind Wege, Stellplatze und Stellplatzanlagen
einschlie3lich der Zufahrten mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen mit einem
Abflussbeiwert < 0,7 (z.B. Pflaster mit mindestens 15 vom Hundert Fugenanteil,
Sickerpflaster, = Rasenfugenpflaster,  Schotterrasen  oder  vergleichbare
Befestigungen) sowie entsprechend wasser- und luftdurchlassigem Unterbau
herzustellen.

Die unversiegelten Flachen innerhalb des Sondergebietes (SO) (Flachen zwischen
den Solarmodulreihen, von Solarmodulen uberschirmte Flachen, Flachen
innerhalb der Schutzstreifen) sind als extensiv gepflegte Griunflachen zu
entwickeln, durch Mahd oder Schafbeweidung zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten. Die Flachen sind mit einer Krauter-Grasmischung gebietseigener Arten
(Regiosaatgut) anzusaen. Eine Mahd ist nach Inbetriebnahme der Photovoltaik-
Freiflachenanlage maximal zweimal jahrlich mit Abtransport des Méahgutes
durchzufihren; frihester Mahdtermin ist der 01.07. Alternativ zur Mahd ist nach
Inbetriebnahme der Photovoltaik-Freiflachenanlage eine Schafbeweidung bis zu
12 Monate im Jahr in einer maximalen Besatzstarke von 1,0 GroRvieheinheiten/ha
zulassig.

Walzen oder Schleppen sowie andere Bodenbearbeitungen sind in der Zeit vom
01.03. bis 31.07 unzulassig. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln
wird ausgeschlossen.

- Weitere konkrete Mal3Bnahmen folgen im weiteren Verfahren —

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flache begrindet die
Eintragung der folgenden Nutzungsrechte:
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GFL: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der anliegenden Grundstlcke
des Reit- und Fahrvereines Altenpleen e.V. (Am Reitplatz 1, 18445
Altenpleen) sowie der Ver- und Entsorgungstrager

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V

Einfriedung

Im Sondergebiet ist die Zaununterkante der Einfriedungen erst ab 0,20 m tber der
vorhandenen Gelandeoberflache (senkrecht gemessen ab vorhandener
Gelandeoberflache) zu  beginnen. Der Abstand zur vorhandenen
Geléndeoberflache ist von Sockelmauern und Stacheldraht freizuhalten.
Weidezaune und Wildschutzzune sind von der Festsetzung ausgenommen.

Die Zaunanlage ist einschlieRlich Ubersteigschutz mit einer Maximalhthe von
2,50 m Uber der vorhandenen Gelandeoberflaiche (senkrecht gemessen ab
vorhandener Gelandeoberflache) herzustellen. Weidezaune und Wildschutzzaune
sind von der Festsetzung ausgenommen.

Als Bezugspunkte flur die vorhandene Geldandeoberflache sind die
vermessungstechnisch ermittelten Hohenpunkte im Plangebiet maRRgebend, die
sich auf das Hohensystem DHHN 2016 beziehen und in der Planzeichnung
dargestellt sind. Liegt der Bezugspunkt zwischen zwei eingetragenen
Hohenpunkten, so ist die Bezugshéhe durch Interpolation zu ermitteln.

Werbeanlagen

Als Werbeanlage ist jeweils eine Informationstafel in den Eingangsbereichen zum
Sondergebiet mit jeweils einer maximalen GroBe von 4,0 m2 zulassig.
Selbstleuchtende Werbeanlagen oder Werbeanlagen mit blinkendem oder sich
bewegendem Licht sind unzul&ssig.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Waldflachen

Fur die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fir Wald sind die Regelungen
des Waldgesetzes fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz -
LWaldG) zu beachten.

Gemal 8§ 20 Abs. 1 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder
Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen gegentber den im
Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Flachen fir Wald ein Abstand von
30,0 m einzuhalten.

Gemal § 2 WADbstVO kénnen u.a. Garagen, tberdachte und nicht Uberdachte
Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BauNVO sowie Anlagen, die
nicht zu Wohnzwecken oder nicht dem voribergehenden Aufenthalt von
Menschen dienen, soweit gewéahrleistet ist, dass aufgrund der Eigenart der Anlage,
der ortlichen Gegebenheiten oder geeigneter Malinahmen der mit dem
Waldabstand beabsichtigte Schutzzweck nicht erheblich beeintrachtigt wird,
ausnahmsweise zugelassen werden.

Die jeweils erforderlichen Waldabstdnde gegenilber den zeichnerisch
festgesetzten Flachen fur Wald sind in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

HINWEISE
Artenschutz

Artenschutzrechtliche Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen
werden im weiteren Verfahren im Rahmen der Erarbeitung des
Artenschutzgutachtens definiert und als Hinweise und/oder Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen.

- wird zum nachsten Beteiligungsschritt erganzt -
Gehdlzschutz wéhrend der Bauarbeiten

Bestehende Baume, Gehdlzstreifen und sonstige Bepflanzungen sind wéhrend
der Bauphase vor Eingriffen zu schiitzen. Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen* ist zu beachten.

Bodendenkmale

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
gemalR 8§11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.
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Bodenschutz

Aufgrund der Gr63e der betroffenen Flache ist vor der Erschlie3ung der Flache
geman DIN 19639 ein Bodenschutzkonzept zu erstellen. Dieses Konzept soll alle
bodenschutzrelevanten Daten zusammenfassen, Auswirkungen der Mal3nahme
beschreiben und konkrete MaRnahmen und Zielsetzungen zum Erhalt oder zur
Wiederherstellung der nattrlichen Bodenfunktionen enthalten.

Um diese Vorgaben einzuhalten, zu Gberwachen und zu dokumentieren ist eine
bodenkundliche Baubegleitung durch eine bodenkundlich ausgebildete
Fachperson mit entsprechenden beruflichen Qualifikationen vom
Vorhabentrager einzusetzen und bei der unteren Bodenschutzbehodrde vorab
zu benennen. Die bodenkundliche Baubegleitung nimmt regelmalRlig an den
Baubesprechungen zur Vorbereitung und wahrend der Arbeiten teil, kontrolliert
und dokumentiert die Einhaltung der vorsorgenden MalRnahmen.

Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien
werden im Bauamt des Amtes Altenpleen, Parkstral3e 2, 18445 Altenpleen zur
Einsicht bereitgehalten.




