Stadt Zarrentin am Schaalsee * 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Schaalseehof”

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Entwurf - Stand Marz 2025

Planzeichnung (Teil A)
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Textliche Festsetzungen (Teil B)
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Zeichenerklarung zum Teil A

Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
hier: maximal 4 Wohnungen pro Gebaude

4 WO

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl
0,35 hier: 0,35

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

=== Baugrenze
o offene Bauweise
a abweichende Bauweise (siehe Teil B)

Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

offentliche Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung:

Bereich fur FulRganger und Fahrradfahrer

> <

die Verkehrsflachen
A hier: Ein- und Ausfahrt

MaBRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Flachen fur Versorgungsanlagen

@ Zweckbestimmung: Abwasser

n hier: 2 Vollgeschosse
Hinweis:  Fur die Definition der Vollgeschosse ist der § 87 Abs. 2
der LBauO M-V vom 18.04.06 anzuwenden.
11,0 m  maximale Gebaudehdhe lber vorhandener Gelandehdhe
U. Gel. hier: 11,0 m Gber Gelandehdhe

Verkehrsberuhigter Bereich (Mischverkehrsflache)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige

(§9 (1) Nr. 1 BauGB)

Griinflachen

(§ 3 BauNVO)

(§ 4 BauNVO)

(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

(§9 (1) Nr. 1 BauGB)

(§ 16 (2) BauNVO)

(§ 16 (2) BauNVO)

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

.

(§ 16 (2) BauNVO)

RRB

Flachen fur die Landwirtschaft und fiur Wald

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

(§ 23 BauNVO)

(§ 22 (2) BauNVO)

(§ 22 (4) BauNVO)
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(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

(§9 (1) Nr. 12 BauGB)

(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflache

Nummerierungen der 6ffentlichen Granflachen (Nr. 1 - 16)

offentlicher Spielplatz

private Grunflache

Nummerierung der privaten Grunflachen (Nr. 1 -7)

(§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

hier: Regenruckhaltebecken

(§ 9 (1) Nr. 18 BauGB)

Flachen fur Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20, 25, 25 a) und 25 b) BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Nummerierung der SPE-Flachen
hier: SPE-Flache 2

Ausgleichsmalinahme 4b: Anlage Kleingewasser mit Gehdlzgurtel

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Anpflanzen: Baume

Erhaltung: Baume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen: Baume
Anpflanzen: Straucher

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
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Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

hier: Stellplatze

hier: Uberdachte Stellplatze (Carports)

Mit Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(89 (1) 21 BauGB)

hier: Leitungsrecht zugunsten Abwasserentsorgung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 (7) BauGB)

der 7. Anderung des Bebauungsplans Zarrentin Nr. 19

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Baume mit Angabe von Baumart, Stamm- und
Kronendurchmesser

vorhandenes Gebaude (gemaly Vermessergrundlage)

Flursticksgrenze mit vermarkten Grenzpunkten

Flursticksbezeichnung in den Fluren 2, 4 und 6
der Gemarkung Zarrentin

Entwasserungsgraben
Hoéhenangaben im System DHHN 92

Nummerierung der Baufelder
hier: Baufeld 2

Nachrichtliche Darstellungen

Biospharenreservat Schaalsee

Landschaftsschutzgebiet
hier: LSG "Biospharenreservat Schaalsee"

Europaisches Vogelschutzgebiet (Special Protection Area)
hier: "Schaalsee-Landschaft" (DE 2231-471)

Gebiet nach Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH)
hier: "Schaalsee" (DE 2331-306)

Kerngebiet gemal dem
Landesentwicklungsprogramm M-V (LEP 2016)

Abstandslinie von 50 m zur Uferkante
von Bebauung freizuhaltende Flache

Wasserflache (aul3erhalb des B-Plangeltungsbereiches)
hier: Schaalsee

Bodendenkmal
Hinweis:

Bei einem Bauantrag oder einem Freistellungsverfahren fiir Bauvorhaben in
den als Bodendenkmal festgesetzten Bereichen oder direkt angrenzend,

ist bei der zustéandigen unteren Denkmalschutzbehdrde im Landkreis
Ludwigslust-Parchim eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung zu
beantragen. Vor der Erteilung dieser Genehmigung darf mit Baumalinahmen
nicht begonnen werden.

(§ 9 (6) BauGB)

. Stadtebauliche Festsetzungen
1. Art und MaR der baulichen Nutzung
1.1 Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB)
Fir das Baufeld 1, und das dort festgesetzte allgemeine Wohngebiet, wird als
Zweckbestimmung ,Betreutes Wohnen® festgesetzt.

1.1.1 Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen in WA-Gebieten

(gem. § 9 (1), 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
FUr die Baufelder 1, 2.1 - 2.4, 3 - 5 sowie 8 und 9 wird festgesetzt, das folgende gemaf
§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO im WA-Gebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen auch als
Ausnahmen nicht zulassig sind:
- Anlagen fur Gartenbaubetriebe und Tankstellen

1.1.2 Ausschluss von Beherbergungsbetrieben einschlieBlich Ferienwohnungen

§ 9ADbs. 1 Nr. 1 BauGB, § 13a, § 1 Abs. 5 und Abs. 9, § 5Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Ferienwohnungen in Gestalt von
BauNVO als
Beherbergungsgewerbes im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sowie als sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO gemal® § 1 Abs. 5 in
Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

Gebauden oder Raumen gemall § 13a Betriebe des

1.2 Gebaudehohen

(gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB)
Fir die Baufelder 2.1 bis 2.4, 3 bis 9 wird eine maximale Gebaudehdhe von 10,00 m
festgesetzt. Der Bezugspunkt fur die Gebdaudehohe ist die Oberkante der an das
Baugrundstiick angrenzenden Mitte (Fahrbahn) der 6ffentlichen Verkehrsflache.
Fir das Baufeld 1 wird eine maximale Gebaudehéhe von 11,00 m festgesetzt. Der
Bezugspunkt flr die Gebaudehohe ist die Oberkante der an das Baugrundstick
angrenzenden Mitte (Fahrbahn) der offentlichen Verkehrsflache (Schwarzer Weg).

1.3 Terrassen

(gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB)
Es wird festgesetzt, dass sich die mit dem Hauptbaukorper verbundenen Terrassen
innerhalb der mit Baugrenzen festgesetzten Baufenster befinden mussen.
Als Ausnahme konnen die in den Baufeldern 4, 5., 6 und 8 mit dem Hauptbaukorper
verbundenen Terrassen bis zu 3,0 m Uber die Baugrenze hervortreten. Eine Uberdachung
dieser, die Baugrenze Uberschreitenden Terrassen, ist unzulassig.

14  Abweichende Bauweise in Baufeld 1

Fur das Baufeld 1 wird festgesetzt, dass die Lange der dort zulassigen Hausformen
hdchstens 40,00 m betragen darf. Ansonsten gelten die Regelungen der offenen Bauweise
nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

2, MindestgrundstiicksgroRen

(gem. § 9 (1), Nr.3 BauGB)
FUr das Baufeld 6 wird festgesetzt, dass die auf dem Flurstick festgesetzte Flache fur ein
reines Wohngebiet (WR-Gebiet) mindestens 1.000 gm grof3 sein muss.
FUr das Baufeld 7 wird festgesetzt, dass die auf dem Flurstick festgesetzte Flache fur ein
reines Wohngebiet (WR-Gebiet) mindestens 750 gm grof3 sein muss.

3. Flachen fiir Garagen und Stellplatze

(gem. § 9 (1), Nr.4 BauGB i.V. mit § 12 BauNVO)
In den Baufeldern 1, 2.1, 2.2, 2.3 und 8 sind Garagen und Stellplatze ausschliellich auf
den dafur in der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen zulassig.
Im Baufeld 9 sind Garagen und Stellplatze innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
zulassig. Fur das Baufeld 9 sind 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit herzustellen.

4. Hochstzulassige Zahl an Wohnungen

(gem. § 9 (1), Nr. 6 BauGB)
In den Baufeldern 2.4, 3, 4, 5, 6 und 7 ist der Bau von Einzel- und Doppelhausern
festgesetzt. Bei dem Bau von Einzelhdusern sind je Einzelhaus nur 2 Wohnungen
zulassig, bei dem Bau von Doppelhausern ist pro Doppelhaushalfte der Bau von nur 1
Wohnung zulassig.

5. Zulassigkeit von Einfriedungen

Es ist zulassig die an die Baugrundsticke angrenzenden privaten Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Hausgarten® in die Einfriedung der Baugrundsticke einzubeziehen.
Die Einfriedung der privaten Grundstlicken ist nur zuldssig mit maximal 1,40 m
transparenten Zaunen aus Holz oder Metall, mit bis zu 1,40 m hohen Hecken aus
standortgerechten Laubholzhecken oder einer Zaun/Hecke-Kombination.

Hinweis
Bei der
Mecklenburg-Vorpommern

Errichtung baulicher Anlagen ist die Waldabstandsverordnung von
Gemalk § 2
Mecklenburg-Vorpommern sind innerhalb des Waldabstandes von 30 m Garagen,

einzuhalten. Waldabstandsverordnung

Uberdachte- und nicht Uberdachte Stellplatze, Bootsschuppen und Nebenanlagen nur
zulassig, wenn die Landesforst MV eine entsprechende Ausnahmegenehmigung erteilt.

Il. Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 LBauO M-V)
1. AuBenwandmaterial der Gebaude

Die Verwendung von Holz als Aulenwandmaterial ist nicht zulassig. Als Ausnahme ist es
zulassig Fassadenverkleidung in Holz vorzunehmen, wenn der Holzanteil der
Gesamtfassade maximal 30 v.H. betragt. Diese Festsetzung ist fir das Baufeld 6 nicht
gultig.

Bei der Verwendung von Putz als AuRenwandmaterial sind die Farben Weil3, Beige, Hell-
bis Mittelgrau zulassig. Als Ausnahme ist die Verwendung von roter Farbe zulassig, wenn

der rote Fassadenanteil 30 v.H. der Gesamtfassadenflache nicht Uberschreitet.

2. Dachform, Dachmaterial und Dachfarben

Auf dem Baufeld 8 sind die Dacher als Satteldach oder Waldmdach herzustellen.

Bei dem Bau von geneigten Dachern fur die Wohngebdude sind Hartdacher oder
Reetdacher (kein Plastikreet) zulassig. Fur die Hartdacher sind die Farben Rot, Braun,
Anthrazit oder Mischungen dieser drei Farben zulassig. Die Verwendung von lasierten
oder glanzenden Dachmaterialien ist nicht zulassig.

3. Gestaltung privater Stellplatzflachen
Die privaten Stellplatzflachen sind mit breitfugigem Pflaster zu bauen. Von dieser
Festsetzung sind die jeweiligen Zufahrtsbereiche zu den Stellplatzen oder Garagen

ausgenommen.

4. Griindacher auf baulichen Nebenanlagen, Carports und Garagen

Werden Carports (Uberdachte Stellplatze) oder Garagen mit einem Flachdach gebaut, sind
die Flachdacher als Grindacher herzustellen.

FUr das Baufeld 6 sind bauliche Nebenanlagen mit Dachterrassen nicht zuldssig. Die
Dacher von baulichen Nebenanlagen sind als Grundacher herzustellen.

5. Fassadengestaltung/beleuchtung

Fir das Baufeld 6 ist eine weille und/oder reflektierende Fassadengestaltung nicht
zulassig. Fur das Baufeld 8 sind weil3e Fassaden nicht zulassig.

Eine abendliche/ nachtliche Fassadenbeleuchtung auf der Seeseite ist nicht zulassig. Als
Ausnahme sind Lampen mit Lichtkegel auf dem Boden, die weder die Fassade noch den
Himmel anleuchten auf der seeabgewandten Seite moglich.

Hinweis

Sicherheitsabstande bei dem Bau von Reetdachern

Bei dem Bau von Reetdéchern sind nach § 32 Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) groliere Sicherheitsabstande einzuhalten.

lll. Grunordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a/b, Abs. 1a BauGB)

1.1 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1. An den folgenden Standorten (Planzeichnung Teil A) sind standortgerechte
heimische Laubbaume der Mindestqualitat, Hochstamm, StU 18/20 cm, 3xv, DB,
anzupflanzen:

- 2 Baume innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache der Planstralle A

- 7 Baume innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache der Planstrale C

- 7 Baume zwischen den Stellplatzen an der Planstrale B in den Baufeldern 2.1 bis
2.3

Nachpflanzungen des Alleebaumbestandes an der Stral’e ,Schaalseepark®

- 1 Baum im Bereich der Offentlichen Verkehrsflache (am
Einmundungsbereich der Planstral3e B)

- 3 Baume im Baufeld 4

- 2 Baume im Baufeld 5

- 4 Baume in der 6ffentlichen Griinflache 9 (OGF 9)

- 2 Baume in der 6ffentlichen Griinflache 10 (OGF 10)

Pflanzungen entlang der Planstralie C

- 2 Baume in der privaten Griunflache 4 (PGF 4)

- 1 Baum in der &ffentlichen Griinflache 13 (OGF 13)

- 5 Baume in der 6ffentlichen Griinflache 14 (OGF 14)

- 1 Baum in der 6ffentlichen Griinflache 15 (OGF)

Pflanzungen entlang von Wegen

- 11 Baume in der 6ffentlichen Griinflache 11 (OGF 11) entlang des Weges B

- 2 Baume in der privaten Griunflache 4 (PGF 4) entlang des Weges C

- 5 Baume in der 6ffentlichen Griinflache 1 (OGF 1) entlang des Weges E

- 4 Baume in der 6ffentlichen Griinflache 2 (OGF 2) entlang des Weges E

- 2 Baume in der 6ffentlichen Griinflache 3 (OGF 3) entlang des Weges A

stdlichen

Je nach ErschlieBung kdénnen die Pflanzungen bis zu 2,00 m abweichend von den in Teil A
festgesetzten Standorten erfolgen.

Bei Abgang sind die angepflanzten Baume wertgleich zu ersetzen. Die Baumscheiben
mussen mindestens 12 m? grof3 sein und sind zu begrinen.

2, Auf der in der Planzeichnung Teil A gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine geschlossene
Geholzflache aus heimischen und standortgerechten Laubgehdlzen der
Mindestqualitdt Heister 100/150cm und Straucher 60/100cm mit einer
Pflanzdichte von 1 St./1,5 m? anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

1.2 Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

a) Die im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen ,Breite Stralle’, ,Schwarzer Weg’
und ,Schaalseepark’ zur Erhaltung gekennzeichneten Baume umfassen die
Anpflanzungen der bisherigen Malnahme M 9. Die in Teil A zum Erhalt
festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang wertgleich zu
ersetzen. Je nach ErschlieBung kdnnen Ersatzpflanzungen bis 2,00 m abweichend
von den festgesetzten Standorten (gemaf Teil A) erfolgen.

b) Die in der Planzeichnung Teil A gekennzeichneten Streuobstwiesen sind dauerhaft
zu erhalten. Bei Abgang sind die Obstbaume wertgleich zu ersetzen. Bei der Pflege
der Streuobstwiese durfen keine mineralischen Dunger und keine chemischen
Schadlings- und Unkrautbekampfungsmittel eingesetzt werden.

C) Alle potentiell abgangigen Baume, die gemal} § 18 NatSchAG M-V geschutzt sind,
sind ab einem Stammumfang von 100 cm, gemessen in einer Hohe von 130 cm
vom Erdboden, zu ersetzen.

1.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9Abs. 1 Nr. 20, Abs. 1a BauGB)

1.3.1 MaBnahmen innerhalb des Planungsgebietes

Innerhalb des Planungsgebietes werden die folgenden MalRnahmen zum Schutz, zur

Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt:

1. In der SPE-Flache 1 wird der dort vorhandene Laubvorwald als besonderer Schutz
des Ostlich angrenzenden Hochwaldes zum Erhalt festgesetzt. Eingriffe in den
Baum- und Gehdlzbestand sind, mit Ausnahme von Pflegemalinahmen,
unzulassig. Bei Abgang eines Baumes ist dieser durch einen Baum der gleichen Art
in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, 18 — 20 cm Mindeststammumfang
zu ersetzen, zu pflegen und gegen Wildverbiss bis zur Erreichung der
Konkurrenzfahigkeit zu schiutzen.

2. In der SPE-Flache 2 wird der dort vorhandene Laubwald zum Erhalt festgesetzt.
Eingriffe in den Baum- und Gehdlzbestand sind, mit Ausnahme von
Pflegemalinahmen, unzuléssig. Bei Abgang eines Baumes ist dieser durch einen
Baum der gleichen Art in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, 18 — 20 cm
Mindeststammumfang zu ersetzen, zu pflegen und gegen Wildverbiss bis zur
Erreichung der Konkurrenzfahigkeit zu schutzen.

3. Auf die SPE-Flachen 1 und 2 darf kein mineralischer DUnger ausgebracht werden.
Chemische Schadlings- und Unkrautbekampfungsmittel durfen nicht angewendet
werden.

1.3.2 KompensationsmaRBnahmen auBerhalb des Planungsgebietes

Aulerhalb des Planungsgebietes werden die folgenden Malihahmen zum Schutz, zur

Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt:

1. Pflanzung von Rotbuchen auf dem Uferhang zum Schaalsee (Flurstick 20 der
Flur 2 und Flurstick 1/1 der Flur 4 in der Gemarkung Zarrentin), Umfang: 25 Stlck
Auf dem Uferhang zum Schaalsee sind im Bereich des Hochwaldes 25 Rotbuchen
(Fagus sylvatica) aus anerkannten Forstsaatgutbestanden aus den fur
Mecklenburg-Vorpommern zugelassenen Herkunftsgebieten der Pflanzqualitat
Heister 100/150 cm anzupflanzen. Die Pflanzungen sind gegentber Wildverbiss bis
zur Erlangung der eigenen Konkurrenzkraft zu schutzen.

2. Anlage einer Streuobstwiese (Flurstlick 16/55 der Flur2 in der Gemarkung
Zarrentin), Umfang: 9.482 m%
Auf den Wiesenflachen des Flurstiicks 16/55 ist eine mind. 9.482 m? grol3e
Streuobstwiese aus 76 Obstbdaumen standortgerechter, alter regionaltypischer
Sorten der Mindestqualitdt Hochstamm, StU 12/14 cm, 3xv, DB anzulegen. Die
Streuobstwiese ist aus hochstammigen Obstbaumen der Gattungen Malus (Apfel,
ca. 60%), Pyrus (Birne, ca. 30%), Cydonia und Prunus (Quitte, Pflaume, Kirsche,
ca. 10%) aufzubauen. Die Auswahl der Sorten erfolgt nach Uberprifung der
Standorteigenschaften im Zuge der Ausfuhrungsplanung. Die Pflanzung erfolgt auf
mehreren Teilflachen und wird in einem Pflanzverband von 10m x 10m
vorgenommen. Die Pflanzung ist gegenuber Wildverbiss bis zur Erlangung der
eigenen Konkurrenzkraft zu schitzen. Die Anlage der Streuobstwiese erfolgt in der
der Bauerschliel3ung folgenden Pflanzperiode.

3. Anlage einer naturnahen Wiese am Hammerbach westlich von
(Flurstick 118 der Flur 1 in der Gemarkung Bantin), Umfang: 12.112 m?
Die Anlage der Wiesenflache hat als vorgezogene Ausgleichsmalihahme zur
Schaffung alternativer Bruthabitate fur die Feldlerche vor Inanspruchnahme
vorhandener Bruthabitate im Geltungsbereich der 6. Anderung zu erfolgen.
Die Grunlandentwicklung ist durch Ausbringen von Regiosaatgutmischungen aus
zertifizierten  HerkUnften aus dem ostdeutschen Tiefland in einem
Mischungsverhaltnis von 30% Krautern und 70% Grasern zu initiieren. Die
Saatgutmischung muss mindestens die folgenden Arten enthalten:

- Gem. Ruchgras (Anthoxanthum odoratum)

- Glatthafer (Arrhenatherum elatius)

- Wiesen-Glockenblume (Campanula patula)

- Wiesen-Flockenblume (Centaurea jacea)

- Weildes Labkraut (Galium album)

- Wiesen-Storchschnabel (Geranium pratense)

- Echtes Johanniskraut (Hypericum perforatum)

- Wiesen-Platterbse (Lathyrus pratensis)

- Wiesen-Margerite (Leucanthemum vulgare)

- Gemeiner Hornklee (Lotus corniculatus)

- Kuckucks-Lichtnelke (Lychnis flos-cuculi)

- Gew. Gilbweiderich (Lysimachia vulgaris)

Zur Pflege der Wiesenflache ist eine ein- bis zweischurige Mahd durchzufuhren, wobei der

erste Schnitt nicht vor dem 15. Juni erfolgen darf. Die zweite Mahd ist bei Bedarf im Herbst

durchzufihren. Bei der Mahd sind Uberstandige jahresweise alternierende Saumstrukturen

auf etwa 10% der Flache zu belassen. Das Mahdgut ist vollstandig von der Flache zu

entfernen.

Alternativ ist eine extensive Beweidung mit einer max. Besatzstarke von 1,0

Groldvieheinheiten pro Hektar und einer einmaligen Nachmahd unter Entfernung des

Mahdgutes von der Flache und Belassen Uberstandiger Sdume zulassig.

Bei der Pflege der Wiesenflache gelten folgende Verbote:

- Verbot des Einsatzes von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln jeglicher Art
(Mineralische Kunstdiinger, flissige Garreste, Festmist, Gllle, etc.)

- Verbot von Grunlandumbruch, keine Nach- oder Einsaat aullerhalb der
grinlandinitierenden MalRnahmen

- Verbot von Uber das bisherige Mal hinausgehenden Entwasserungsmaflinahmen

- Verbot der Durchfihrung mechanischer PflegemalRnahmen (Walzen, Schleppen,
etc.) zwischen dem 01.03. und dem zweiten Mahdtermin

Bantin

4. Anlage einer Streuobstwiese am Zarrentiner Weg westlich von Bantin
(Flurstuck 118 der Flur 1 in der Gemarkung Bantin), Umfang: 9.203 m=:

Die 0.g. Angaben zur Griunlandentwicklung und -unterhaltung gelten auch fur die
Anlage der Wiesenflache der Streuobstwiese. Bei einer Beweidung sind die
Obstbaume durch separate Baumgatter zu schitzen.

Insgesamt sind 74 Obstbaume standortgerechter, alter regionaltypischer Sorten der
Mindestqualitdt Hochstamm, StU 12/14cm, 3xv, DB zu pflanzen. Die
Streuobstwiese ist aus hochstammigen Obstbaumen der Gattungen Malus (Apfel,
ca. 60%), Pyrus (Birne, ca. 30%), Cydonia und Prunus (Quitte, Pflaume, Kirsche,
ca. 10%) aufzubauen. Die Auswahl der Sorten erfolgt nach Uberprifung der
Standorteigenschaften im Zuge der Ausfuhrungsplanung. Die Pflanzung erfolgt in
einem Pflanzverband von 10 m x 10 m. Die Pflanzung ist gegentber Wildverbiss
bis zur Erlangung der eigenen Konkurrenzkraft zu schitzen. Die Anlage der
Streuobstwiese erfolgt in der der Bauerschlie3ung folgenden Pflanzperiode.

5. Pflanzung eines naturnahen Laubwaldes mit standortheimischen Baum- und

Straucharten westlich des Hammerbaches bei Bantin (Flurstiick 118 der Flur 1 in
der Gemarkung Bantin), Umfang: 16.722 m?
Die Kernflache ist mit verpflanzten Samlingen standortheimischer Laubbaumarten
aus anerkannten Forstsaatgutbestanden aus den flr Mecklenburg-Vorpommern
zugelassenen Herkunftsgebieten zu bepflanzen. Gepflanzt werden die folgenden
Laubbaumarten: Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus) und
Roterle (Alnus glutinosa). An den AuRenkanten der Laubwaldflache ist ein
Waldmantel mit differenzierten Breiten (Mindestbreite 5 m) aus heimischen und
standortgerechten Laubholzstrauchern und Baumen 2. und 3. Ordnung der
Mindestqualitat verpflanzte Samlinge, 50/80 cm anzulegen. Die Pflanzung ist
gegenuber Wildverbiss bis zur Erlangung der eigenen Konkurrenzkraft zu
schitzen. Die Anlage der Waldflache erfolgt vor der Rodung der Waldflache im
Geltungsbereich der 6. Anderung.

6. Ausgrenzung einer Sukzessionsflache (Flurstick 118 der Flur 1 in der Gemarkung
Bantin), Umfang: 9.745 m?

Die Sukzessionsflache ist einer naturlichen Vegetationsentwicklung zu Uberlassen.
Aufkommender Geholzaufwuchs ist bei Bedarf soweit zu reduzieren, dass die
Flachen keine Waldeigenschaft erreicht.

1.3.3 Zuordnung von Okokonten

Zur Deckung des naturschutzrechtlichen Kompensationsbedarfs werden weiterhin die

folgenden in der vom Eingriff betroffenen Landschaftszone Nr.4 ,Hohenricken und

Mecklenburgische Seenplatte® befindlichen Oko-Konto genutzt:

. NWM 003: Streuobstwiese Selmsdorf, Abbuchung von 8.046 KFA (m?)

. NWM 010: Neuanlage von Wald sudlich der Ortslage Selmsdorf, Abbuchung von
8.046 KFA (m?)

1.4 MaBRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
(§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
1.4.1 Bauzeitenregelung
Die Baufeldfreimachung und die Einrichtung der Baustelle darf nicht in der Zeit zwischen
dem 01. Marz und 15. September eines jeden Jahres erfolgen.

1.4.2 Okologische Baubegleitung

Brutvogel

Sofern die Baustelleneinrichtung in der Brutzeit, also in die Zeit zwischen dem 01. Marz
und dem 15. September eines jeden Jahres, beginnt oder in diesen Zeitraum hereinragt,
muss vor Beginn der Baustelleneinrichtung, spatestens aber ab dem 01. Marz, eine
Begehung seitens eines eigens dafur bestellten Gutachters zur Brutvogel- bzw.
Nistkartierung beauftragt werden, um so zu verhindern, dass es zu Toétungen von
Individuen und dem Auslésen der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG kommt. Diese
Regelung gilt ebenfalls bei einer Unterbrechung der Bauarbeiten in der Brutzeit von mehr
als 10 Tagen.

Amphibien

Beim zukunftigen Waldumbau, zwischen der Planstralle C und dem westlichen Rand der
alten Kompensationsmallnahme M 1: ,Anlage eines Laubwaldes®, ist bei der Entfernung
von Gebiischen und Baumen eine Uberpriifung dieser durch einen Gutachter auf das
Vorhandensein von Individuen von Amphibien (z.B. dem Laubfrosch) vor dem Eingriff
durchzufuhren. Im Ermessen des Gutachters sind gefundene Individuen in andere
Bereiche des Laubwaldes umzusiedeln.

Satzung der Stadt Zarrentin am Schaalsee uber
die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19
"Schaalseehof”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), wird durch Beschlussfassung der
Gemeindevertretung vom __. . folgende Satzung (ber die 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 19 "Schaalseehof", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) erlassen.

Zarrentin am Schaalsee, den ............c..

Der Burgermeister

Siegel

Verfahrensvermerke

IV. Hinweise

1 Geholzschutz

Bei der Durchfuhrung von Baumalinahmen ist zu beachten, dass es nach § 39 Abs. 5
Punkt 2 BNatSchG verboten ist, Baume aul’erhalb des Waldes, Hecken, Geblische und
andere Gehodlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf
den Stock zusetzen.

2 Alleenschutz
Die im Geltungsbereich der 6. Anderung angepflanzten Alleebdume sind gemal § 19
Abs. 1 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzt. Alle Handlungen, die zu einer Beschadigung
von Alleebaumen oder einer nachteiligen Veranderung des Alleebaumbestandes fuhren
konnen, sind verboten. Im Zuge von Bauarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18920
bindend einzuhalten.

3 Pflanzungen
FUr die Erganzung des Alleebaumbestandes an der Stral’e ,Schaalseepark’ gelten die
folgenden Empfehlungen:
Fagus sylvatica

Tilia cordata

Rotbuche
Winterlinde

Fur die Anpflanzung von Laubbaumen an den Planstrallen A, B und C sowie an den
Wegen B, C und E gelten die folgenden Empfehlungen:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Pyrus pyraster Holzbirne

Fur die im Plangebiet zwischen den Baugebieten WR 7 und WA 8 anzupflanzenden
Geholze gelten die folgenden Empfehlungen:
Heister:

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Holzbirne
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Straucher:

Cornus sanguinea Hartriegel

Haselstrauch

Eingriffliger WeilRdorn
Europaisches Pfaffenhltchen
Heckenkirsche

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Rosa corymbifera Heckenrose
Rubus caesius Kratzbeere
Rubus fruticosus Brombeere
Salix caprea Salweide

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

FUr die Waldmantelpflanzung der geplanten Laubwaldflache auf dem Flurstick 118, Flur 1,
Gemarkung Bantin, gelten die folgenden Empfehlungen:

Heister:

Acer campestre Feldahorn

Ulmus laevis Flatterulme

Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher:

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilddorn
Frangula alnus Faulbaum

Prunus spinosa Schlehe

Salix caprea Sal-Weide

1. Die Stadtvertretung der Stadt Zarrentin am Schaalsee hat auf ihrer Sitzung am
. die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Schaalseehof" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortsublicham __ . . bekannt

gemacht worden.

Zarrentin am Schaalsee, den ............c..

Der Burgermeister

Siegel

2. Die Stadtvertretung der Stadt Zarrentin am Schaalsee hat in ihrer Sitzung am
.. den Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Schaalseehof"
(Stand Entwurf der
Umweltberichtes gebilligt und bestimmt die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2

beschlossen, den Begrindung und des
BauGB, der Behoérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2

BauGB sowie der Nachbargemeinden gemal} § 2 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

Zarrentin am Schaalsee, den ............c..

Der Burgermeister

Siegel

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch die

Veroéffentlichung der Planunterlagen vom _ . . bis zum _ . .  auf der
Internetseite des Amtes Zarrentin unter www.amt-zarrentin.de (unter ,Amt“ in
,Bekanntmachungen® in der Rubrik ,Bekanntmachungen nach Baugesetz). Zusatzlich
wurde der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Schaalseehof" im
Bauamt des Amtes Zarrentin wahrend des Beteiligungszeitraums offentlich ausgelegt.

Die Bekanntmachung tber die Offentlichkeitsbeteiligung mit Verdffentlichung im Internet
und oOffentlicher Auslegung sind mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen interessierten schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht
werden kénnen, ortsublichvom . .

bis zum __._ . per Aushang erfolgt.

Mit Schreiben vom . wurden die von der Planung beruhrten Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB sowie die
Nachbargemeinden gemall § 2 Abs. 2 BauGB beteiligt und zur Stellungnahme

aufgefordert.

Zarrentin am Schaalsee, den ............c..

Der Burgermeister

Siegel

4. Die Stadtvertretung der Stadt Zarrentin am Schaalsee hat in ihrer Sitzung am

. die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen aus den

Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB gepruft. Das Ergebnis ist

mitgeteilt worden.

Zarrentin am Schaalsee, den ............c..
Der Burgermeister

Siegel

5. Katastervermerk

Die verwendete Plangrundlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
vom . . und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straf3en,
Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Rehna, den .........co.co.
ObVI Ulrike Schirm
Siegel
6. Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Schaalseehof" (Stand .............cc.......... )
wurde am __ . von der Stadtvertretung beschlossen. Die Begrindung und der

Umweltbericht wurden mit Beschluss der Stadtvertretungam . . gebilligt.

Zarrentin am Schaalsee, den ............c..

Der Burgermeister

Siegel

7. Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Schaalseehof" (Stand ...............c.......... )

wird hiermit ausgefertigt.

Zarrentin am Schaalsee, den ............c..

Der Burgermeister

Siegel

8. Der Satzungsbeschluss der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Schaalseehof"
sowie die Stelle, bei der der Plan mit der Begrindung und dem Umweltbericht sowie der
zusammenfassenden Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
offentliche Bekanntmachung am _ . . im Amtsblatt fir die Gemeinde Karstadt Nr.
__ | sowie auf der Internetseite des Amtes Zarrentin unter www.amt-zarrentin.de (unter
LAmte in ,Bekanntmachungen® in der Rubrik ,Bekanntmachungen nach Baugesetz®)
veroffentlicht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit einer
Geltendmachung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.

Mit Ablauf des Tages der Verodffentlichung der o6ffentlichen Bekanntmachung am
ist die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Schaalseehof"

rechtsverbindlich geworden.

Zarrentin am Schaalsee, den ...............

Der Burgermeister

Siegel

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394);

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786); zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802, Nr. 33);

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 323);

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.
Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58);

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409);

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BbodS) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306);

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110);

Kommunalverfassung flr das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011, zuletzt geandert durch das Gesetz vom 16. Mai 2024
(GVOBI. MV S. 154);

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546);

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (1999) Hinweise zur
Eingriffsregelung (HZE);

Gesetz Uber das Biospharenreservat Flusslandschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern
(Biospharen- reservat-Elbe-Gesetz - BREIbeG M-V) vom 15. Januar 2015, verkindet als Artikel 1
des Gesetzes Uber das Biospharenreservat Flusslandschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern und
zur Anderung weiterer Gesetze vom 15. Januar 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 30)
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Quelle: Digitale Topografische Karte 1:10.000 (DTK 10) « Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen Mecklenburg-Vorpommern

Stadt Zarrentin am Schaalsee
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19

Entwurf Stand: Marz 2025

MaRstab: 1:1.500
Fassung fur die Beteiligungsverfahren Projekt Nr.: Z 832
gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB Bearbeitet: 24.03.2025

Stadt Zarrentin am Schaalsee -+ Kirchplatz 8 < 19246 Zarrentin am Schaalsee

Stadtebauliche Entwurfsplanung durch:
ewp Architektur- und Ingenieurbiiro GmbH « 19243 Wittenburg

Bearbeitung durch: Plankontor Stadt und Land GmbH
Am Born 6b Tel.: 040-298 120 99 -0
22765 Hamburg Mail: info@plankontor-hh.de

&

Web: www.plankontor-stadt-und-land.de




