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1 Grundlagen der Planung

1.1 Allgemeines

1.1.1 Geltungsbereich / Lage des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst die rlickwartig an der Stralsunder Stralle liegenden Flachen der
friheren Gartnerei, umfassend die Flursticke 29/5 und 28 der Flur 2, Gemarkung Prohn so-
wie der angrenzenden Stralsunder StralRe (FIst. 197/5) mit knapp 0,6 ha.

Der Bereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Prohn im Wesentlichen
als Wohnbauflache dargestellt. Unter Bertcksichtigung der sehr schematischen, nicht flur-
sticksgenauen Flachenabgrenzung kann der Bebauungsplan nach § 8 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt werden.

1.1.2 Plangrundlage

Als Planungsgrundlage dient eine Planzeichnung des Vermessungsburos Krawutschke
Mei3ner Schénemann mit Stand vom 10.02.2020 im Hohensystem DHHN 92.

1.2 Ziel der Planung / Verfahren

1.2.1 Ziel der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll das bestehende Wohngebiet durch Arrondie-
rung auf einer dreiseitig an den Siedlungsbereich angrenzenden Flache flr weitere Wohnbe-
bauung erschlossen werden. Der Planbereich ist anthropogen vorgenutzt und besteht aus
den Flachen einer ehemaligen Gartnerei. Die angrenzend bestehende Bebauung soll weiter-
geflhrt werden; entstehen kdnnen voraussichtlich 7 Bauplatze fir Eigenheime.

Mit der Uberplanung soll

e dem Bedarf an Eigenheimbauplatzen fur die ortsansassige Bevolkerung entsprochen
werden,

e durch Entwicklung eines bereits durch angrenzende Nutzungen vorgepragten Bereichs
ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden im Sinne des § 1a BauGB
gewahrleistet, eine kompakte Siedlungsentwicklung mit guter Nutzung der vorhandenen
Infrastrukturen erreicht und damit der weitere Verbrauch offener Landschaftsflachen ver-
mieden werden.

1.2.3 Uberleitung in ein zweistufiges Vollverfahren

Fir den Planbereich wurde ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13b
BauGB (Einbeziehung von Aufienbereichsflachen fur Wohnzwecke in das beschleunigte Ver-
fahren) ohne Umweltbericht aufgestellt werden. Nach Satzungsbeschluss im September
2022 wurde durch den LK Vorpommern-Rigen die Verletzung von Vorschriften gemaf § 214
und § 215 Baugesetzbuch (BauGB) geltend gemacht. Dabei wurde festgestellt, dass die
Festsetzungen des Bebauungsplans nicht vollumfanglich den Voraussetzungen der Rechts-
grundlage fur das gewahlte beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB entsprechen. Die
Festsetzung von Ferienwohnungen im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, der im Ver-
fahren nach § 13b BauGB aufgestellt wurde, ist bzw. war, solange der § 13b BauGB an-
wendbar war, unzulassig. Die Wahl des Planungsinstruments § 13 b BauGB stellte insbe-
sondere durch die hiermit verbundenen Folgefehler einen beachtlichen Fehler nach § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB dar.
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Die Unzulassigkeit selbst einer untergeordneten Ferienwohnnutzung in einer ansonsten zu
Wohnzwecken genutzten Hauptnutzung wird in einem Urteil des Oberverwaltungsgerichts
Greifswald vom 27.04.2021 (3 K 428/18 OVG) festgestellt. Der Leitsatz lautet, dass kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes im beschleunigten Verfahren nach § 13 b Satz 1
BauGB auch in einem reinen Wohngebiet von der Zulassigkeit auszuschlie3en sind.

Der Gemeinde ist weiterhin daran gelegen insbesondere das Wohnen in der Gemeinde zu
fordern und beabsichtigt mit nunmehr geanderten Unterlagen die Planung fortfuhren. Die im
Rahmen des § 13b-Verfahrens gefassten Abwagungs- und Satzungsbeschlisse wurden auf-
gehoben. Die Feriennutzung wurde aus dem Katalog der zuldssigen Nutzungen gestrichen.
Mit dem Wegfall des § 13b BauGB wird das Vorhaben auf ein regulares zweistufiges Plan-
verfahren umgestellt. Die im Rahmen der bisherigen Planung durchgefuhrte 6ffentliche Aus-
legung sowie die im Rahmen der Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen wer-
den als Beteiligung gemal §§ 3 und 4 jeweils Abs. 1 BauGB gewertet.

1.3 Planerische Vorgaben

1.3.1 Erfordernisse der Raumordnung

GemalR Regionalem Raumentwicklungspro- ., ,
gramm Vorpommern (RREP VP) ist die Z/
Gemeinde Prohn dem Stadt-Umland-Raum 7
des lediglich 5 km sudlich gelegenen Ober- 2 A
zentrums Hansestadt Stralsund zugeordnet. -
Gemal dem seit Mai 2016 wirksamen Lan-
desraumentwicklungsprogramm M-V (LEP
M-V) ist die Gemeinde Prohn jedoch nicht & &
mehr Teil des Stadt-Umland-Raumes des 5
Oberzentrums Stralsund, so dass Abschnitt .22
3.3.3 LEP M-V sowie der entsprechende
altere Abschnitt 3.1.2 des RREP VP nicht
einschlagig sind.

Das Planungsgebiet ist, wie das Gemeinde-
gebiet von Prohn insgesamt, allgemein als
Tourismusentwicklungsraum —ausgewiesen. -
Die nordlich der Ortslage anschlieRenden = o b N \ AN
Landschaftsbereiche sind als Vorbehaltsge- _5.,}/, 14 = _ /f;vKNIEPER

A

biet Naturschutz und Landschaftspflege = === s NNORD_%!
sowie teilweise iiberlagernd als Vorbehalts- :‘EStral‘su nd. M U/

gebiet Kiustenschutz gekennzeichnet.

Mit der L 213 besteht in Prohn Anschluss an
das regionale Strafen- und an das regional bedeutsame Radroutennetz.

Abbildung 1: Karte RREP VP, ohne Mal3stab

Nach 4.1(3) RREP ist in den nicht zentralen Orten die Wohnbauflachenentwicklung am Ei-
genbedarf, der sich aus Grof3e, Struktur und Ausstattung der Orte ergibt, zu orientieren. Die
Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen
(4.1(4) RREP). Dabei ist nach Programmpunkt 4.1(6) RREP der Umnutzung, Erneuerung
und Verdichtung vorhandener Baugebiete grundsatzlich der Vorrang vor der Ausweisung
neuer Siedlungsflachen zu geben.

Die Beschrankung auf den Eigenbedarf (4.2(2) RREP) sowie der Vorrang der Innenentwick-
lung vor Siedlungserweiterungen wurde im LEP M-V bekréaftigt (vgl. 4.1(1, 3, 5) LEP).
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Mit der Neubebauung der bisherigen Brachflachen bzw. der als Gartnerei anthropogen vor-
genutzten Flache innerhalb des Siedlungsbereichs wird ein sparsamer und schonender Um-
gang mit Grund und Boden sichergestellt, zumal die Flachen im Flachennutzungsplan der

Gemeinde als Bauflachen ausgewiesen sind (s.u.).

1.3.2 Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemein-
de Prohn stellt fir das Planungsgebiet eine
Wohnbauflache dar. Der norddstliche Abschnitt
des Geltungsbereichs ragt bei flachenscharfer
Betrachtung geringfiigig in die angrenzende
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanla-
ge“ hinein. Die grundsatzlich schematische Ab-
grenzung der Grunflache lasst jedoch erkennen,
dass keine flachenscharfe Abgrenzung intendiert
war.

Mit der Ausweisung eines allgemeinen bzw. rei-
nen Wohngebiets entspricht der Bebauungsplan
den Vorgaben des Flachennutzungsplans, so
dass der Bebauungsplan aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt ist.

1.4 Zustand des Plangebietes

stab mit ungeféhrer Lage des Plangebiets (roter Kreis)

1.4.1 Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebietes

Das Plangebiet besteht
aus den sich an den Sied-
lungsbereich anschlie-
Renden Freiflachen eines
friheren Gartnereigelan-
des. Der nordwestliche
Abschnitt des Plangebiets
wird immer noch garten-
baulich genutzt, die Frei-
flache im Nordosten be-
steht aus einer aufgelas-
senen Obstwiese. Mit der
einbezogenen Wegeflache
im Sudwesten reicht das
Plangebiet in die im Zu-
sammenhang bebaute
Ortslage im Sinne § 34
BauGB hinein. Die an der
privaten Zufahrt vorhan-
dene Bebauung besteht
aus eingeschossigen

Abildung 3 Luftbild (Umweltkarten M-V) mit Kennzeichnung des Plangebiets

Wohngebauden mit ausgebautem Steildach. Noérdlich und westlich jenseits der Stralsunder
StralRe schlief3en sich ebenfalls eingeschossige Wohngebaude an.
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Ende der 90er Jahre des letzten Jahrhunderts wurde der sudlich angrenzende Bereich auf
der Grundlage des Bebauungsplans Nr. 2 ,Senioren- und Wohnpark Prohn“ neu bebaut (vgl.
Abbildung 4). Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze entstanden ein Lebensmittelmarkt an
der Stralsunder Stral3e, ein Spielplatz sowie zweigeschossige Wohngebaude (Zur Wiek 5, 7,
9, 11). Fur den Lebensmittelmarkt wurde ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO
»Einkaufszentrum®* mit einer Gesamtverkaufsflache von bis zu 1.350 m? festgesetzt. Fur das
Sondergebiet wurde als Emissionskontingent ein flachenbezogener Schallleistungspegel von
67 dB(A) tags und 51 dB(A) nachts zugelassen. Fur die Wohnbebauung an der Stralle Zur
Wiek wurde ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO mit einer GRZ von 0,3 ausge-
wiesen. Beherbergungsbetriebe, Tankstellen und Gartenbaubetriebe wurden fiir diesen Be-
reich ausgeschlossen.

Der Lebensmittelmarkt hat derzeit eine
Offnungszeit von 07.00 bis 20.00 Uhr. Un-
mittelbar angrenzend an das Plangebiet
liegt der Mitarbeiterparkplatz des Marktes
sowie der Anlieferungshof (Abbildung 5).
Gemal Festlegung der Baugenehmigung
(AZ. 414000/0/118/01 von 03/2001) ist die
Warenanlieferung und die Leergutentsor-
gung des Ortsversorgungszentrums mit
Fahrzeugen uber 2,8 t Eigengewicht an
Werktagen im Zeitraum nachts (22.00 bis
06.00 Uhr) sowie generell an Sonn- und
Feiertagen nicht zulassig.

Die Stralsunder Stral3e ist als L 213 Be-
standteil des Uberdrtlichen Stralennetzes.
In der Verkehrsmengenkarte 2015 wurde
fur den Abschnitt an der Zahlstelle 0119 am
nordlichen Ortsausgang von Kramerhof
eine Belastung von 5.074 Kfz/24h bei 71 N Fal 94
Kfz/24h Schwerlastverkehr (entspricht ei- Abb/ldung 4: Planze/chnung des angrenzenden "Bebau-
nem sehr geringen Schwerverkehrsanteil ungsplans Nr. 2, Stfemd 2. Anderung, Ausschnitt ohne
von 1,4%). Mit den Prognosefaktoren des MaRstab mit Kennzeichnung des Plangebiets

Landes M-V fir Landesstralen (PKW:

1,119, LKW: 1,077) ergeben sich fur 2030: DTVz030 = 5.680 Kfz/24h, davon 76 Kfz/24h LK.
Bezogen auf die stiindlichen Werte ist zu rechnen mit: Mwags= 340 Kfz/h, Mnachis= 45 Kfz/h.
Bislang gilt im Bereich der Ortsdurchfahrt tags wie nachts 50 km/h.

Bezogen auf den Abschnitt in Prohn liegen die Werte an der Zahlstelle deutlich zu hoch, da
der Verkehr nach Preetz und Altenpleen nach der Zahlstelle bereits abgebogen ist. Ab dem
Abzweig Klausdorf reduziert sich der Ver- v .

kehr auf der L 213 auf unter 1.000 Kfz/24h
(Zahlstelle Ginz). Andererseits ist der in-
nerortliche Verkehr auf der Stralsunder .
Stralle hinzuzurechnen. Dieser Verkehr
ergibt sich insbesondere aus dem Er-
schlieBungsverkehr aus dem Ort in Rich-
tung des Lebensmittelmarktes. Insgesamt §
durfte damit der o.g. DTV2030 von 5.680
Kfz/24h auf der sicheren Seite liegen.

Das Vorhaben befindet sich inner.halb des
3.000 Meter Larmradius des StoUbPI Pa-

Abbildung 5: Anlieferhof Lebensmittelmarkt
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row. Mit dementsprechenden Larmemissionen ist zu rechnen.

1.4.2 Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts

Das Plangebiet selbst liegt als Bestandteil
des Siedlungsbereichs aullerhalb von
Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts. Noérdlich und 6&stlich der Ortslage
schlieRt an den bebauten Bereich das
Landschaftsschutzgebiet L 80a Vorpom-
mersche Boddenktiste mit einer Flache von
6.155 ha an.

Westlich, nordlich und ostlich ist die Ortsla-
ge zudem vom EU-Vogelschutzgebiet DE
1542-401 Vorpommersche Boddenland-
schaft und nérdlicher Strelasund umgeben.
Der geringste Abstand zum Plangebiet be-
steht in westlicher Richtung und betragt gut
50 m. Das Plangebiet ist durch die

Voogelschutzgebiet (braun)
Stralsunder Stral8e sowie die westlich der Stralle liegende Wohnbebauung abgeschirmt, so
dass Uber die Einwirkungen der bestehenden Ortslage hinaus keine weiteren Flachen des
Schutzgebiets durch siedlungsbedingte Stérungen betroffen werden. Planbedingte Auswir-
kungen auf die Schutzgebietsflachen sind damit nicht zu erkennen.

Im Biotopverzeichnis wird fir das Plangebiet bzw. die ndhere Umgebung (200 m Radius)
keine Eintragung von gesetzlich nach § 20 NatSchAG M-V geschitzten Biotopen verzeich-
net. Bei dem in rund 160 m Entfernung 06stlich liegend gelisteten Feldgeholz (NVP12898 Ge-
blsch/ Strauchgruppe) handelt es sich angesichts der Lage entlang des Siedlungsrands
heute um ein Siedlungsgehdlz, das nicht dem gesetzlichen Biotopschutz unterliegt.
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2 Stadtebauliche Planung

2.1 Nutzungskonzept

Mit der Planung soll die weitere Entwicklung des ehemaligen Gartnereigelandes als Wohn-
standort vorbereitet werden. Der Bereich ist Uber die Stralsunder Stral3e erschlossen und
liegt zentral im Ort (mit fuRlaufiger Erreichbarkeit von OPNV sowie Einrichtungen der Nah-
versorgung). Es werden keine zusatzlichen o&ffentlichen ErschlieBungsmalnahmen erforder-
lich.

Mit der Planung soll eine Bebauung des Plangebiets mit voraussichtlich sieben zusatzlichen
Eigenheimen auf jeweils durchschnittlich zwischen 600 m? und 800 m? gro3en Bauplatzen
ermoglicht werden. Angesichts der Grundsticksgrofien von 600 bis 800 m? entsteht ein stark
durchgrintes, nur locker bebautes Eigenheimgebiet, was der versteckten, riickwartigen Lage
innerhalb des Baublocks entspricht (Stichwort ,Gartenhauser®).

2.2 Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Far den Geltungsbereich wird die Art der baulichen Nutzung entsprechend der Umgebungs-
nutzung als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO dienen vorwiegend dem Wohnen. Nach § 4 Abs.
2 und 3 BauNVO sind in allgemeinen Wohngebieten regular Wohngebaude, die der Versor-
gung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
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liche Zwecke zulassig. DarUber hinaus konnen ausnahmsweise Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen zugelassen werden. Der Nutzungsartenkatalog der BauNVO
soll jedoch eingeschrankt werden, um in dem vergleichsweise kleinen Baugebiet verkehrsin-
tensive sowie grof¥flachige Nutzungen auszuschlieRen und die funktionale Ausrichtung auf
das Wohnen zu starken:

o Dies qilt zuerst fir gewerbliche Versorgungsanlagen wie Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie fur Tankstellen. Unmittelbar sudlich grenzt an das Plangebiet ein
grélkerer Nahversorgungsmarkt an, so dass eine gute fulaufige Versorgung des
Wohngebiets gewahrleistet ist. Schank- und Speisewirtschaften sollen als 6ffentlich-
keitswirksame Nutzungen an der HauptstralRe (Stralsunder StralRe) konzentriert blei-
ben. Eine weitere raumliche Zerstreuung der Standorte der privatwirtschaftlichen Ver-
sorgungsinfrastruktur innerhalb des Gemeindegebiets wirde zu einer Schwachung
der Angebote und damit der zentralen Ortsbereiche fihren. Tankstellen scheiden dar-
Uber hinaus auch wegen ihrer Anforderungen an eine direkte Anbindung an tberértli-
che StralRen als Nutzung flr das riickwartig liegende Plangebiet praktisch aus.

e Grundsatzlich ist die Wohnnutzung in der Tourismusregion vor fremdenverkehrlichen
Nutzungen zu schitzen. Mit dem Ausschluss von reinen Ferienhdusern (als sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe nach § 13a BauNVO) sowie klassischen Betrieben
des Beherbergungsgewerbes (mit Ausnahme von raumlich untergeordneten Ferien-
wohnungen) soll eine touristische Nutzung ausgeschlossen bleiben.

e Anlagen fur die Verwaltung und weitere nicht storende Gewerbebetriebe sollen zum
Schutz der Wohnnutzung ausgeschlossen bleiben. Anlagen fir die Verwaltung sollen
entlang der HauptstraRe (Stralsunder Stralde) konzentriert bleiben, um das Ortszent-
rum durch weiteren Publikumsverkehr zu starken.

o Gartenbaubetriebe unterliegen gem. § 201 BauGB dem Begriff der Landwirtschaft,
waren folglich nach § 35 BauGB auch im Aufienbereich privilegiert zulassig und sind
nicht auf knappe Flachen innerhalb ausgewiesener Wohngebiete angewiesen.

Zulassig sind damit regelmafig nur Wohngebdude sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke als unmittelbar auf eine Wohnnutzung bezo-

gene Gemelnbedarfselnrlchtungen Ausnahmsweise—ze@elassen—wepden%ennen—lieﬂenweh—

Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird unter Berlcksichtigung der angestrebten lockeren Be-
bauung mit GRZ 0,3 festgesetzt. Bei durchschnittlich 750 m? GrundstlicksgrofRe ist damit
eine Versiegelung von rund 225 m? mdglich, so das Einzel- und Doppelhauser in ortsubli-
chen GréRen entstehen kédnnen (d.h. auch als eingeschossige Bungalows). Damit bleibt der
Bebauungsplan unterhalb der Obergrenze des § 17 BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete,
was der rickwartigen Lage innerhalb der Gartenzone geschuldet ist.

HohenmalRig sollen sich die neuen Gebaude in die Eigenart ihrer Umgebung einpassen. An-
gesichts der Heterogenitat der Umgebungsbebauung ist v.a. die Festsetzung der Gebaude-
hohe fur das Einfugen ausschlaggebend. Mit einer maximalen Gebaudehdhe von 9,0 m Gber
Gelande bleiben die Neubauten innerhalb der durch die Bestandsbebauung vorgegebenen
Silhouette. Mit Zulassung von wahlweise ein oder zwei Vollgeschossen kénnen sowohl klas-
sische Wohngebdude mit ausgebautem Steildach als auch zweigeschossige Wurfelhduser
mit eher flach geneigtem Zeltdach errichtet werden. Angesichts des in Richtung Nordosten
leicht abfallenden Gelandes wird die maximal zulassige Firsthohe (festgesetzt in Metern
NHN) abschnittsweise differenziert.
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Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldche

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird als grundstlicksibergreifendes Baufeld ausgewie-
sen. Gemal der offenen Bauweise wird strallenseitig ein Abstand von 3,0 m als Vorgarten
sowie zu den Nachbargrundstlicken hin als Grenzabstand nach § 6 LBauO M-V bertcksich-
tigt.

Die fur das Wohngebiet angestrebte aufgelockerte Kleinteiligkeit der Bebauung wird durch
die Festsetzung einer offenen Bauweise sowie der Zuldssigkeit von Einzel- und Doppelhau-
sern planungsrechtlich ausreichend gesichert.

Griinordnung

Malinahmen zur Grinordnung bestehen vor allem in der Beschrankung der zuldssigen bau-
lichen Dichte sowie erganzenden Einzelbaumpflanzungen.

Die zulassige Obergrenze des § 17 BauNVO von GRZ 0,4 fur allgemeine Wohngebiete wird
in Entsprechung mit der angestrebten aufgelockerten Bebauungsstruktur bewusst nicht aus-
geschopft.

Um eine gewisse Mindestbegrinung (im Sinne einer Strukturierung der Baugebiete mit
Grofdgriin) zu sichern, werden Pflanzungen bzw. Pflanzbindungen festgesetzt. Demnach ist
im WA je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ein Baum zu pflanzen bzw. ein Bestands-
baum dauerhaft zu erhalten. Auf Vorgaben zu Baumstandorten bei Baumpflanzungen wird
verzichtet, um die gestalterische Freiheit der Bauherren nicht einzuschranken. Die Baum-
pflanzungen kénnen als Nachweis fir Ersatzpflanzungen dienen, die im Zuge von Fallge-
nehmigungen festgesetzt werden.

Ortliche Bauvorschriften

Gestalterisch sollen die neu hinzutretenden Gebaude den Charakter der bestehenden Ge-
baude in der Ortslage aufnehmen und weiterfihren. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass der
Bestand gestalterisch heterogen uber die Jahrzehnte gewachsen ist. Die o6rtlichen Bauvor-
schriften zur Gestaltung bleiben daher auf wenige Festsetzungen zur Dachgestaltung be-
grenzt.

Die vorhandenen Dachausbildungen umfassen sowohl klassische Steildacher (ca. 45 Grad),
als auch flacher geneigte Sattel- bzw. Walmdacher, so dass bei Sicherung des Prinzips eines
geneigten Daches hinsichtlich der Dachneigung auch weiterhin eine vergleichsweise grofie
Variationsbreite zugelassen werden kann. Mit einer Mindestdachneigung von 20 Grad ist
sichergestellt, dass der fiir eine Ziegel-/ bzw. Betonsteindeckung mdgliche Bereich nicht ver-
lassen wird.

Gauben mussen sich als Dachaufbauten den Dachflachen unterordnen und werden daher
hinsichtlich der einzuhaltenden Abstande zum First (mind. 0,5 m) sowie zu den seitlichen
Kanten der Dachflache (mind. 1,2 m) festgelegt. Durch die Wahrung gewisser Abstande zu
den Kanten der Dachflache ist sichergestellt, dass Gauben als Dachaufbauten erkennbar
bleiben.

2.3 Immissionsschutz

Das Plangebiet wird von den Verkehrsgerauschen der benachbarten Stralsunder Stra8e (L
213) belastet. Der Schutz der Betroffenen vor unzumutbaren Gerauschimmissionen an ei-
nem Immissionsort ist dann sichergestellt, wenn die berechneten Beurteilungspegel die je-
weils zutreffenden Orientierungs-, Richt- oder Grenzwerte unterschreiten. GemaR DIN 18005
sind fur Verkehrslarm folgende Orientierungswerte zu berlcksichtigen:
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- fir allgemeine Wohngebiete (WA) 55 dB(A) tags (06.00-22.00 Uhr) und
45 dB(A) nachts (22.00-06.00 Uhr)

Fir die Stralsunder Stral3e ist von einer Verkehrsbelastung im Prognosejahr 2030 von Mags=
340 Kfz/h und Mnachts= 45 Kfz/h bei einem geringen Schwerverkehrsanteil von unter 2% aus-
zugehen.

Die Gerauschbelastung ist gemall RLS-90 (Richtlinien fur den Schallschutz an Stral’en) zu
berechnen. Vorliegend wurde das vereinfachte Rechenverfahren fir lange, gerade Fahrstrei-
fen verwendet (https://www.staedtebauliche-laermfibel.de/rechner). Da die Schwerverkehrs-
anteile bekannt sind, wurden die DTV-Werte gemal} der in der RLS verwendeten Umrech-
nungsfaktoren in stiindliche Verkehrsmengen umgerechnet. Demnach sind am Rand des fur
die Bebauung vorgesehenen Bereichs (Baufeld) in einem Abstand von rund 80 m zur Mitte
des nachstgelegenen Fahrstreifens in einer Hohe von 5 m Werte von 50 dB(A) tags und 41
dB(A) nachts zu erwarten.

Die Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete werden damit am Rand des Bauge-
biets deutlich unterschritten. Auf die Ausweisung Larmpegelbereichen und entsprechender
Forderungen nach passivem Schallschutz nach DIN 4109 kann folglich verzichtet werden.

Der sidlich angrenzende Lebensmittelmarkt hat derzeit eine Offnungszeit von 07.00 bis
20.00 Uhr. Gemal Festlegung der Baugenehmigung (AZ. 414000/0/118/01 von 03/2001) ist
die Warenanlieferung und die Leergutentsorgung auf dem direkt benachbarten Anlieferhof
mit Fahrzeugen uber 2,8 t Eigengewicht an Werktagen im Zeitraum nachts (22.00 bis 06.00
Uhr) sowie generell an Sonn- und Feiertagen nicht zuldssig. Die nach Siden orientierten
Kundenparkplatze werden durch das Marktgebdude des Ortsversorgungszentrums abge-
schirmt, die Orientierungswerte des Allgemeinen Wohngebietes sind bereits im Bereich der
angrenzenden Wohngebaude Stralsunder Stralle 9 b und 9c¢ einzuhalten.

Bundeswehr-Liegenschaften

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich von ca. 2.600 m dstlich und sudostlich
liegenden Bundeswehr-Liegenschaften (u. a. auch dem Standortibungsplatz Parow
(StOUDbpl). Von diesen Liegenschaften kbnnen moglicherweise stérende und belastigende,
insbesondere tieffrequente und impulsartige Gerausche die von Waffen ausgehen auftreten.
Dies ist fur diese Liegenschaften ublich. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei
ausgehenden Schalldruckpegeln an diesen Immissionsorten und bei ungunstigen Wetterla-
gen das Wohnen an der alten Gartnerei beansprucht wird. Zwischen Emissionsort und Plan-
gebiet besteht heute jedoch bereits Wohnbebauung, die ihrerseits ndher zu Emissionsort
liegt. Durch Larm bedingte ungesunde Wohnverhaltnisse sind nicht bekannt.

2.4 Flachenbilanz
Durch die Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Insgesamt werden knapp 0,6 ha Plangebiet mit einer zuldssigen Grundflache von 1.563 m?
Uberplant. Die Gesamtversiegelung im Plangebiet nimmt auf 3.054 m? zu.

Nutzung Fldche zuldssige zuléassige.

Grundfldche Versiegelung
Gebéude

WA 5211 m? 1.563 m? 2.345 m?

StralRenverkehrs- 24 m? - 24 m?

flache

Verkehrsflache 685 m? 685 m?

besonderer
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Nutzung Fldche zulédssige zulassige.
Grundfldche Versiegelung
Gebédude

Zweckbestim-
mung (privat)

Gesamtgebiet 5.919 m? 1.563 m? 3.054 m?

2.5 ErschlieBung

2.5.1 Verkehrliche ErschlieBung.

Die duRere ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Gber den Stralsunder Stra3e (L 213).
Das Plangebiet liegt im Bereich der festgesetzten Ortsdurchfahrt, die private Zufahrt zu den
bereits bestehenden Wohngebauden in zweiter Reihe kann ausgebaut und nach Osten ver-
langert werden. Die Anlage o6ffentlicher Verkehrsanlagen ist auch zukinftig nicht beabsichtigt.
Dementsprechend kann auf einen Ausbau gemalR der Anforderungen der Abfallwirtschaft
verzichtet werden.

Fir BaumafRnahmen an offentlichen Verkehrsflachen im Sinne des StrWWG-MV ist eine Ge-
nehmigung nach § 10 StrwWG-MV einzuholen.

2.5.2 Ver- und Entsorgung

Trinkwasserver- und Abwasserentsorqung

Nutzbare offentliche Wasserversorgungs- und Schmutzwasserentsorgungsanlagen sind vor
Ort vorhanden. Zur Erschliefung des neuen Baugebiets ist kleinrAumig eine Erganzung der
Netze erforderlich.

Gemal § 2 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) ist die
Gemeinde fir den Brandschutz zustandig. Zwischen der Gemeinde Prohn und dem Versor-
gungstrager REWA Regionale Wasser- und Abwassergesellschaft Stralsund mbH besteht ein
gultiger Vertrag, der die Loschwasserbereitstellung aus dem offentlichen Trinkwassernetz
regelt. In einem Brandfall ist die Nutzung der umliegenden Hydranten fur Loschzwecke mdg-
lich. Die erforderliche Léschwasserversorgung von mindestens 48 m3/h ist gemafl dem Ar-
beitsblatt W 405, Stand Februar 2008, des DVGW flr den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb
eines Radius von 300 m bereitzustellen. Dabei ist zu /berticksichtigen, dass dieser Radius
die tatsachliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie durch Gebaude bzw. Uber fremde
Grundstucke darstellt.

Die Gemeinde Prohn ist nicht von der Abwasserbeseitigungspflicht flir das auf Dach- und
befestigten Freiflachen anfallende Niederschlagswasser befreit. In Allgemeinen Wohngebie-
ten kann das unbelastete Niederschlagswasser auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt,
ganz oder teilweise versickert werden, sofern es die o6rtlichen Bodenverhaltnisse zulassen
(Nachweisfihrung in Bauunterlagen erforderlich). Soll das auf den Grundstiicken im allge-
meinen Wohngebiet anfallende Niederschlagswasser versickert werden, ist unter Vorlage
eines Bodengutachtens und des Nachweises entsprechend DWA-A 138 durch den jeweiligen
Grundstlickseigentimer ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasser-
behorde zu stellen. Alternativ ist eine Moglichkeit der zentralen Regenentwasserung durch
die beseitigungspflichtige Gemeinde vorzusehen. Dies gilt auch fir das Niederschlagswas-
sers, dass auf der Planstraf’e anfallt. Dessen Verbleib ist ebenfalls nachzuweisen. Fir das
Niederschlagswasser, das schadlos versickert werden kann, entfallt lediglich der Benut-
zungszwang der 6ffentlichen Regenwasserkanalisation entsprechend § 6 Abs. 3 der Abwas-
serbeseitigungssatzung der Gemeinde Prohn.
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Stromversorqung

Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen des ortlichen Energieversorgungsunter-
nehmens. Es bestehen Hausanschlisse fir die Bestandsgebaude. Die Leitungsflihrungen
sind als Erdkabel ausgeflhrt. Eine ausreichende Versorgung im geplanten Bereich mit Elekt-
roenergie ist derzeitig abgesichert bzw. kann durch Erweiterung des vorhandenen Anlagen-
bestandes abgesichert werden. Sollten vorhandene Anlagenteile des Versorgungsunterneh-
mens baubehindernd wirken, ist ein Antrag auf Baufeldfreimachung beim Versorgungsunter-
nehmen schriftlich einzureichen.

Miillentsorqung

In der Gemeinde Prohn wird die Entsorgung der Abfalle gemaf der Satzung Uber die Abfall-
bewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Rigen" (Abfallsatzung - AbfS) vom 9. Oktober
2017 in der Fassung der 3. Anderungssatzung, gliltig seit dem 01.01.2020 durch den Land-
kreis Vorpommern-Rugen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte Drit-
te durchgefiuhrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe,
Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierflr beauftragte private Entsorger.

Die Stichstralle ohne ausreichende Wendemdglichkeit fir dreiachsige Mullfahrzeuge wird im
Rahmen der Abfallsammlung nicht befahren. Alle Abfallbehalter/ -sacke sowie Sperrmull sind
gemal § 15 Absatz 2 AbfS am Tag der Abholung an der Birgersteigkante bzw. am Stral3en-
rand der 6ffentlichen StralRe ,Stralsunder Straflte" (L 213) so bereitzustellen, dass ein Riick-
wartsfahren der Entsorgungsfahrzeuge nicht erforderlich ist. Die Stralsunder Stral3e wird
durch die Fahrzeuge der Entsorgungswirtschaft befahren. Die Mullbehalter sind auch zukinf-
tig an der Stralsunder Stral3e zur Abholung bereit zu stellen.
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3) Auswirkungen / Abwagungsrelevante Belange / Zusam-
menfassung

Uber die unter 1.2 genannten, ausdriicklichen Planungsziele hinaus sind bei der Abwagung
folgende stadtebauliche Belange nach § 1 BauGB zu berUcksichtigen:

Die Wohnbedilirfnisse der ortsanséssigen Bevélkerung. Angesichts der starken Nach-
frage nach Bauplatzen fir Wohngrundstlicke genief3t die Sicherung der Wohnungs-
versorgung in der Abwagung hohe Prioritat. Die Flachen sind erschlossen und kén-
nen ohne groRere ErschlieBungsmalnahmen bebaut werden.

Als Malinahme einer Arrondierung innerhalb des Siedlungsbereichs dient die Pla-
nung der Weiterentwicklung vorhandener Siedlungsfldchen. Die Nachverdichtung be-
stehender Siedlungsflachen sichert eine angemessene Nutzung der offentlichen Er-
schlieBungsinfrastruktur (Verkehrsflachen, Leitungsnetze) und ermoglicht eine kom-
pakte Siedlungsform, die sich glnstig auf die Wohnqualitat auswirkt (Erreichbarkeit
von Nahversorgung, OPNV, etc.). Durch die Verwendung von durch Bebauung und
Nutzung vorgepragten Flachen innerhalb des Siedlungszusammenhangs wird ein
sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden sichergestellt und die
Neuinanspruchnahme von Flachen fir Siedlungszwecke verringert.

Die Belange von Natur- und Umweltschutz sind angesichts der Beschrankung auf ei-
nen bereits bebauten bzw. siedlungsnah baulich gepragten Bereich nicht erheblich
berthrt. Mit einer zulassigen Grundflache von 1.563 m2 wird der Grenzwert des 8§ 13b
BauGB deutlich unterschritten. In diesem Fall gelten Eingriffe nach § la Abs. 3
BauGB als bereits zul&ssig, so dass das Erfordernis eines Ausgleichs entfallt. Durch
die Nachverdichtung des Siedlungsbereichs koénnen bestehende Flachenbedarfe
sparsam und schonend auf durch den Siedlungsbereich vorgepragten Flachen be-
ricksichtigt werden. Von der offenen Landschatt ist das Plangebiet durch weitere Be-
bauung abgetrennt. Uber das Mal derzeitiger Beeintrachtigungen hinausgehende
Auswirkungen auf angrenzende Naturbereiche sind aufgrund der Vorpragung sowie
der Lage innerhalb des Siedlungsbereichs nicht zu erwarten.

Ausgenommen vom generellen Verzicht auf eine Eingriffsbilanz sind Bestandsverlus-
te geschutzter Landschaftsbestandteile wie gesetzlich geschitzte Einzelbaume. Be-
standsverluste geschuitzter Baume sind nicht erkennbar, waren bei Erforderlichkeit im
Fallantrag zu bilanzieren; die erforderliche Kompensation ist nach § 29 Abs. 2
BNatSchG in der Fallgenehmigung festzusetzen.

Die Belange des besonderen Artenschutzes im Sinne § 44 BNatSchG sind zu be-
ricksichtigen. Grundsatzlich ist dabei festzustellen, dass nicht bereits die Bebau-
ungsplanung, sondern erst der Vollzug dieser Planung zum Versto3 gegen arten-
schutzrechtliche Verbote fihren kann. Um jedoch die Vollzugsfahigkeit und damit die
Erforderlichkeit der Planung zu belegen, ist im Verfahren der Planaufstellung voraus-
schauend zu ermitteln, ob die vorgesehenen Festsetzungen auf untiberwindbare ar-
tenschutzrechtliche Hindernisse treffen. Allgemein gilt beztglich der Abwendung von
nur wahrend bestimmter Zeiten geltender Verbote der Stérung von Tieren im Sinne 8
44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, dass deren Einhaltung regelmafig im Rahmen des Zulas-
sungsverfahrens durch Erlass von Nebenbestimmungen sichergestellt werden kann,
z.B. durch ein Verbot der Durchfihrung von Bauarbeiten wahrend gewisser Zeiten.
Aber auch Regelungen zur Freistellung von Zugriffsverboten auf Lebensstéatten ge-
schitzter Arten kdnnen auf das Zulassungsverfahren delegiert werden, vor allem,
wenn bei Angebotsplanungen wie im vorliegenden Fall, bei denen einzelne Baumal3-
nahmen evtl. erst mittel- bzw. langfristig verwirklicht werden, bestimmte Ausgleichs-
malnahmen erst bei Durchfiihrung der Bebauung zweckmafiig sind. Aufgrund der
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Dynamik der Artverdnderungen wéaren auch alle auf heutigen Erhebungen basieren-
den Aussagen zum Zeitpunkt der spateren tatsachlichen Bebauung veraltet.

o Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich von ca. 2.600 m stlich und sud-
Ostlich liegenden Bundeswehr-Liegenschaften (u. a. auch dem Standortlibungsplatz
Parow (StOUbpl). Von diesen Liegenschaften kbnnen maoglicherweise stérende und
belastigende, insbesondere tieffrequente und impulsartige Gerdusche die von Waffen
ausgehen auftreten. Dies ist fur die Ortslage und die hier vorhandenen Liegenschaf-
ten Ublich. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei ausgehenden Schall-
druckpegeln an diesen Immissionsorten und bei ungunstigen Wetterlagen das Woh-
nen an der alten Gartnerei beansprucht wird. Dabei ist aber auch zu beachten, dass
bereits auf Grund der bestehenden (abschirmenden) Wohnbebauung keine gesund-
heitsgefahrdenden Verlarmungen bekannt sind.

Angesichts der bestehenden Bebauung / Nutzung angrenzend an das Plangebiet ist den
privaten Belangen eine hohe Bedeutung beizumessen.

Die angrenzende Wohnnutzung an der Stralle Zur Wiek (vgl. Bebauungsplan Nr. 2 ,Senio-
ren- und Wohnpark Prohn®) genief3t immissionsschutzrechtlich einen hohen Schutzanspruch.
Mit der Ausweisung des angrenzenden Bereichs im Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet
werden die neu zugelassenen Nutzungen auf ein wohngebietsvertragliches Mal} begrenzt
und die Entstehung neuer Nutzungskonflikte vermieden. Durch die neue Bebauung entste-
hen neue Nachbarschaften. Das Bundesverwaltungsgericht hat hierzu mehrfach erkannt,
dass es in der Regel weder einen Schutz vor Verschlechterung der freien Aussicht noch vor
Einsichtsmdglichkeiten von neuen benachbarten Grundstiicken gibt.

Sudwestlich angrenzend befindet sich das Ortsversorgungszentrum (Nahversorgungsmarkt).
Gemal Festlegung der Baugenehmigung (AZ. 414000/0/118/01 von 03/2001) ist die Wa-
renanlieferung und die Leergutentsorgung auf dem benachbarten Anlieferhof mit Fahrzeugen
uber 2,8 t Eigengewicht an Werktagen im Zeitraum nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) sowie gene-
rell an Sonn- und Feiertagen nicht zulassig. Die Orientierungswerte des Allgemeinen Wohn-
gebietes sind bereits im Bereich der angrenzenden Wohngebdude Stralsunder Stralle 9 b
und 9c einzuhalten, so dass die gewerbliche Nutzung durch die neue Wohnnutzung nicht
starker als bisher eingeschrankt wird.
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Il UMWELTBERICHT

1 Einleitung
1.1Anlass und Aufgabenstellung

Der vorliegende Umweltbericht griindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, wie sie
insbesondere in den Punkten 1 und 2 der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellt sind.
Die Umweltprifung wird gemaB den Hinweisen der Fachbehdrden aus der Beteiligung nach
§ 4 Abs. 1 BauGB erstellt.

Ziel der Planung ist die Errichtung von 7 Wohnhdusern samt Nebenanlagen in der Ortslage
Prohn, Gemeinde Prohn. Damit soll eine geringfligige Verbesserung der Wohnversorgung der
lokalen Bevolkerung erreicht werden. Das Plangebiet kann an das bestehende Leitungs- und
Mediennetz angeschlossen werden und ist Uber die Stralsunder StraBBe an eine gut erreichba-
re Verkehrstrasse angebunden.

Das Plangebiet umfasst dabei die unter Punkt 2.1 Untersuchungsraum des Umweltberichts
aufgefiihrten Flurstilicke innerhalb der Flur 2 der Gemarkung Prohn in der Gemeinde Prohn.

WA

0,3 Il

o | Ao\

3111 FH 16,0 m

195/107

WA

0,3 Il

o | o\

FH 15,0 m

195/100

Flur 2
Gemarkung Prohn

Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan (unmafstablich dargestellt)
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2 Beschreibung der Planung
2.1 Untersuchungsraum

Der Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 14 ,Wohnen an der
alten Gartnerei® befindet sich innerhalb des Siedlungsgebiets der Ortslage Prohn in der Ge-
meinde Prohn, Gemarkung Prohn, Flur 2 und umfasst dabei groBflachige Nutzgartenbereiche
mit Uberwiegend vergreisendem Baumbestand. Bauliche Vorpragungen bestehen innerhalb
des Geltungsbereichs nicht. Die nachfolgenden Flurstiicke werden vollstandig bzw. anteilig in
Anspruch genommen:

e Flur 2: 28 (vollstandig)

e Flur 2: 29/5 (vollstandig)

e angrenzende StraBe Stralsunder StralBe: 197/5 (anteilig)

Die Plangebietsflache betragt knapp 0,6 ha. Sie wird im Westen von weiterer Wohnnutzung
sowie von der LandesstraBe L 213 und im Norden von einer der Pfarrkirche und dem Fried-
hof zugeordneten Parkanlage begrenzt. Ostlich und siidéstlich sind ebenso Wohnnutzungen
vorhanden. Sldwestlich befindet sich ein Lebensmittelmarkt mit zugeordneten PKW-
Stellflachen, stidlich befinden sich teils als Spielplatz genutzte Griinflachen.

Der Untersuchungsraum fiir das Vorhaben umfasst den Geltungsbereich des Vorhabens
(Plangebiet) und dessen, gem. HzE (2018) Anlage 5 bemessene, Wirkbereiche I (50 m) und
IT (200 m). Ergédnzend werden auch die umliegenden Siedlungs-, Verkehrs- und Landwirt-
schaftsflachen berlicksichtigt.

Der Untersuchungsraum liegt innerhalb der Landschaftszone Vorpommersches Flachland.
2.2 Kurzdarstellung der Ziele des Bebauungsplanentwurfs

Mit der Planung soll ein Baufenster fiir bis zu 7 ein- bis zweigeschossige Wohngebaude aus-
gewiesen werden. Ziel ist wenn auch in geringfligigem Umfang die Bereitstellung von Wohn-
raum fir die lokale Bevdlkerung innerhalb von bestehenden Siedlungsstrukturen.

Durch die Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Tabelle 1: Fldachenbilanz des Vorhabens.

Nutzung Fldache Zuldssige Zuldssige
Planung Grundfldche | Versiegelung
(m=2) Gebdude (m?2)
(m?)
WA 5.211 1.563 2.345
StraBenverkehrsflache 24 - 24
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (privat) 685 - 685
Gesamtgebiet 5.920 3.054

Insgesamt wird ein Plangebiet von ca. 5.920 m2 (berplant. Die voraussichtliche Neuversiege-
lung liegt bei ca. 2.345 m2. Die Gesamtversiegelung wird final bei ca. 3.054 m2 liegen.
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3 Vorgaben und Ziele iibergeordneter Fachgesetze und Fachplanungen
3.1 Fachgesetze und einschldgige Vorschriften
Baugesetzbuch BauGB)

Im Sinne des Ressourcenschutzes ist allgemein ein sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden zu gewahrleisten, dabei ist der Innenentwicklung Vorrang vor einer Ent-
wicklung auf der sog. ,griinen Wiese" zu geben (§ 1a Abs. 2 BauGB). Landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen und Wald sollen nach § 1a Abs. 2 BauGB nur in begriindeten Fallen umge-
wandelt bzw. flir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Das Vorhaben soll im sidlichen Bereich der Ortslage Prohn realisiert werden. Das Plangebiet
umfasst eine Nutzgartenflache zum privaten Anbau von Feldfriichten sowie Verkehrsflachen.
Ostlich grenzt weitere Wohnbebauung an, westlich verlduft die LandesstraBe L213 als Orts-
durchfahrt, nérdlich befindet sich die Dorfkirche sowie eine dazugehdrige Park- und Fried-
hofsflache, sidlich befindet sich ein Supermarkt. Durch eine langjahrige gartnerische Nut-
zung des GroBteils des Plangebiets ist die Flache anthropogen vorgepragt. Eine bauliche Vor-
pragung besteht — abgesehen von den Verkehrswegen — nicht. Eine Zerschneidung von un-
beriihrten, groBen, zusammenhangenden Natur- oder Landwirtschaftsflachen ist nicht gege-
ben. Der Vorgabe der Ressourcenschonung wird entsprochen. Der Bebauungsplan kann aus
dem derzeit giiltigen Flachennutzungsplan entwickelt werden, der fiir den GroBteil des Plan-
gebiets eine Wohnnutzung ausweist.

Naturschutz und Landschaftspflege gemaB §§ 1-6 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

GemaB § 1 Abs. 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres Wertes und der
Grundlage flr Leben und Gesundheit der Menschen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich zu schiitzen. Dabei sind speziell die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes sowie die Vielfalt, Eigenart, Schdonheit und der Erholungswert
von Natur und Landschaft zu erhalten, zu fordern und im Bedarfsfall wieder herzustellen. Mit
inbegriffen sind der Schutz der lebensfahigen Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen,
der Okosysteme und Biotope sowie der darin vorkommenden Lebensgemeinschaften (§ 2
BNatSchG). AbschlieBend sind auch Naturlandschaften sowie historisch gewachsene Kultur-
landschaften zu bewahren (§ 4 BNatSchG). GroBflachig unzerschnittene Landschaftsraume
sind vor Zerschneidung zu bewahren (§ 5 BNatSchG), Freirdume in besiedelten und sied-
lungsnahen Bereichen sind zu erhalten bzw. im Bedarfsfall neu zu schaffen (§ 6 BNatSchG).

Die Planung wird hinsichtlich eventueller erheblicher Auswirkungen auf die Schutzgiter im
Vergleich zur Bestandssituation gepriift.

Artenschutz gemaB § 44 BNatSchG

Fir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der Fauna-Flora-Habitate- Richtlinie (FFH-RL) und
fur die europdischen Vogelarten (nach europadischer Vogelschutz-Richtlinie — VS-RL) ist im
Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu priifen, ob durch die Umsetzung der Planung
Verbotstatbestédnde entsprechend § 44 BNatSchG eintreten und somit ein Vollzugshindernis
fur die Bauleitplanung verursachen kénnen.

Im Zuge der friheren Planung wurden ein Artenschutzfachbeitrag von Dipl.-Biol. Thomas
Frase, Rostock, erstellt und am 15.10.2020 vorgelegt. Die Aussagen des Artenschutzfachbei-
trags werden — erganzt um eine im Rahmen der Biotoptypenkartierung und Einzelbaumerfas-
sung durchgefiihrte Habitatpotenzialanalyse fiir potenziell relevante Artengruppen sowie
Festsetzungen zum Vogelschlag bei Fensterflachen— im Umweltbericht berticksichtigt. Eine
vorhabenbedingt mdgliche Beeintrachtigung der Artengruppen Brutvigel und Fledermause
ist nicht auszuschlieBen. Die Artengruppen werden hinsichtlich einer mdglichen Beeintrachti-
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gung untersucht.

Baum- und Alleenschutz gemaB §§ 18 und 19 Naturschutzausfilhrungsgesetz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V)

Entsprechend § 18 NatSchAG M-V sind alle Baume (mit Ausnahmen) mit einem Stammum-
fang von mindestens 100 cm bei einer Messhéhe von 1,30 m tber dem Erdboden gesetzlich
geschiitzt. Nach § 19 NatSchAG M-V sind alle Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentli-
chen oder privaten Verkehrsflachen gesetzlich geschiitzt. Eine lokale Baumschutzsatzung fir
die Gemeinde Prohn besteht nicht. Die Beseitigung oder Schadigung gesetzlich geschiitzter
Baume oder Alleen ist verboten, lediglich pflegerische MaBnahmen zur Gefahrenabwehr oder
zur Verhinderung groBerer Schaden sind zugelassen. Zudem kdnnen die zustandigen Natur-
schutzbehdérden, unter Wahrung bestimmter Voraussetzungen, Ausnahmen der genannten
Verbote zulassen. Die Kompensation von Baumverlusten erfolgt gemaB Baumschutzkompen-
sationserlass des Landes Mecklenburg-Vorpommern, des Alleenerlasses des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern und der gemeindlichen Baumschutzsatzung.

Alleebaume sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden. Der vorhandene Einzelbaumbe-
stand wird gemaB § 18 NatSchAG M-V bericksichtigt. Notwendige Baumfallungen werden bei
Bedarf beantragt.

Biotopschutz gemaB § 20 NatSchAG M-V

GemaB § 20 Abs. 1 und 2 NatSchAG M-V sind Zerstérungen, Beschadigungen oder Beein-
trachtigungen von geschiitzten Biotopen (Anhang 2 NatSchAG M-V) und Geotopen verboten.
Im Einzelfall kann die zustéandige Naturschutzbehérde Ausnahmen von den Verboten zulas-
sen.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich gemaB Kartenportal Umwelt des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern kein nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitztes Biotop. Im ndheren
Umfeld des Plangebiets (Wirkbereich II — 200 m) besteht ein Gehdlzbiotop, dessen potenziel-
le Betroffenheit Gberpruft wird.

Schutz der Walder gemaB Landeswaldgesetz (LWaldG M-V)

GemaB §1 Abs. 2 und 3 des Landeswaldgesetzes MV (LWaldG M-V) ist der Wald innerhalb
der Landesgrenzen Mecklenburg-Vorpommerns wegen seiner Bedeutung flir die Umwelt, die
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima allgemein, den Wasserhaushalt, die Rein-
haltung der Luft, die Biodiversitat, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar-
und Infrastruktur sowie die Erholung der Bevdlkerung zu schiitzen, zu erhalten und zu meh-
ren. Eine Verschlechterung des allgemeinen Zustandes des Waldes durch Vorhaben in direk-
ter oder indirekter Weise ist nicht hinzunehmen.

Das Vorhaben berihrt keine Waldflachen gemaB § 2 LWaldG M-V. Samtliche Nutzungen und
baulichen Tatigkeiten finden auBerhalb des nach § 20 Abs. 1 LWaldG M-V definierten Ab-
standes zum Wald (30 m) statt.

Bodenschutz gemaf Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) i.V.m. Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG M-V)

Im Sinne des Bodenschutzes sind die Funktionen des Bodens zu sichern oder wieder herzu-
stellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten
sowie hierdurch verursachte Gewadsserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen (§ 1 BBodSchG). Mit dem Boden ist spar-
sam und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu be-
grenzen. Treten wahrend der BaumaBnahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig,
Fremdbdden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen
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Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Das Plangebiet besteht iberwiegend aus einer Nutzgartenflache, welche zuvor langjahrig fiir
den privaten Anbau von Obst und Gemiise genutzt wurde. Die Rasenflachen unter den Obst-
baumen wurden in der Vergangenheit regelmaBig gemaht. Versiegelungen bzw. Bodenver-
dichtungen treten vor allem im Bereich der Verkehrsflachen sowie randlich zu den bestehen-
den Wohnnutzungen auf. Gebaude oder andere bauliche Anlagen sind nicht vorhanden. Die
Erhéhung der Versiegelung konzentriert sich auf die Baufenster und die Nebenanlagen.

Kiisten- und Gewasserschutz gemaB § 29 NatSchAG M-V

Zum Schutz von Kistenbereichen und Binnengewassern ist eine ufernahe Bebauung an ent-
sprechenden Wasserkdrpern nur bei Einhaltung von Mindestabstanden zuldssig. Hiervon sind
gewasserbezogene Anlagen (z.B. Fischereihadfen, Seerettungsanlagen, Hochwasserschutzbau-
ten) nicht betroffen. Zusatzlich kdnnen Ausnahmen fiir weitere bauliche Anlagen zugelassen
werden.

Auf Grund der Entfernung zum nachsten Kisten- und Binnengewasser (ca. 700 m bzw. ca.
1.900 m) sind die Schutzziele des § 29 NatSchAG M-V nicht betroffen, sodass eine weitere
Betrachtung des Kiisten- und Gewasserschutzes entfallt.

Vorgaben der EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Die EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) hat nach Artikel 1 das Ziel, den Zustand der aquati-
schen Okosysteme und der unmittelbar von ihnen abhdngenden Landokosysteme und
Feuchtgebiete zu schutzen und zu verbessern, eine nachhaltige Wassernutzung zu férdern,
die Einleitung und Freisetzung sogenannter prioritarer Stoffe und prioritéarer geféhrlicher
Stoffe in die aquatische Umwelt zu reduzieren bzw. einzustellen, die Verschmutzung des
Grundwassers zu verringern und die Auswirkungen von Uberschwemmungen und Diirren zu
mindern. Fir alle Gewasser und das Grundwasser sollte bis 2015 (Fristverlangerung bis
2027) der gute 6kologische Zustand erreicht werden.

Das Vorhaben betrifft keine berichtspflichtigen FlieB-, Stand- oder Kiistengewasser nach EU-
Wasserrahmenrichtlinie. Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet des Grundwasserkdr-
pers Stralsund DE_GB_DEMV_WP_KO_4_16, welcher sich in einem guten mengenmaBigen
Zustand und einem schlechten chemischen Zustand befindet.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Anfallendes Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt bzw. direkt oder indirekt
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 WHG).

Das innerhalb des Plangebiets anfallende Niederschlagswasser wird auf den Grundstiicken
versickert bzw. Uber die lokale Regenwasserleitungen abgefiihrt. Die Abflihrung des anfal-
lenden Schmutzwassers erfolgt Giber den Anschluss an das lokale Abwassernetz.

3.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachpldnen
Vorgaben der Raumordnung

Seit 2010 besteht der aktuelle Raumordnungsplan in Form des Regionalen Raumentwick-
lungsprogramms Vorpommern (RREP VP). In den Ausflihrungen zu den Aspekten Umwelt-
und Naturschutz in der Freiraumentwicklung sowie in den allgemeinen Leitlinien einer nach-
haltigen Regionalentwicklung sind Zielstellungen zum Umweltschutz enthalten. So sollen u.a.
die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft ebenso erhalten werden wie
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und ihre vielfaltig-schdpferische Entwicklung.
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Gleichzeitig sollen angemessene Pflege- und SchutzmaBnahmen zur Einhaltung und Umset-
zung der genannten Leitlinien durchgefiihrt werden.

Entsprechend des RREP VP wird der Siedlungsbereich der Ortslage Prohn als Entwicklungs-
raum flr Tourismus dargestellt. Die Umgebung wird als Vorbehaltsgebiet der Landwirtschaft
sowie anteilig als Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege dargestellt.

Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Gemeinde Prohn stellt fiir das Plangebiet im Wesentli-
chen eine Wohnbauflache dar. Unter Berlicksichtigung der sehr schematischen, nicht flur-
stlicksscharfen Flachenabgrenzung kann der Bebauungsplan nach § 8 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt werden.

Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan existiert flir die Gemeinde Prohn nicht.

3.3 Schutzgebiete

Internationale Schutzgebiete (GGB, VSG)

Das Plangebiet befindet sich in keinem internationalen Schutzgebiet.

Sidwestlich des Plangebiets, in ca. 200 m Entfernung, befinden sich Flachen des Europai-
schen Vogelschutzgebiets (VSG) DE 1542 — 401 Vorpommersche Boddenlandschaft und nérd-
licher Strelasund. Auf Grund der Entfernung und der zwischen Plangebiet und Schutzgebiets-
flachen liegenden Bebauung/ Nutzung (Wohnhauser, StraBe) sind keine erheblichen, liber
das bestehende MaB hinausgehenden Wirkungen auf die Schutzgebietsflachen zu erwarten.

Weitere internationale Schutzgebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen.
Nationale Schutzgebiete (NSG, LSG, Flachennaturdenkmal)
Das Plangebiet befindet sich in keinem nationalen Schutzgebiet.

Westlich des Plangebiets, in ca. 220 m Entfernung, befinden sich Flachen des Landschafts-
schutzgebiets (LSG) 80a Vorpommersche Boddenkiiste. Auf Grund der Entfernung und der
zwischen dem Plangebiet und den Schutzgebietsflaichen liegenden Bebauung/ Nutzung
(Wohnhduser, StraBen) sind keine erheblichen, Uber das bestehende MaB hinausgehenden
Wirkungen auf die Schutzgebietsflachen zu erwarten.

Weitere nationale Schutzgebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen.
Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten.

4 Natirliche Bedingungen, Landschaftsbild und Erholung
4.1 Naturraum/ Relief

Das Plangebiet befindet sich naturraumlich in der Landschaftseinheit Lehmplatten nérdlicher
der Peene in der GroBlandschaft Vorpommersche Lehmplatten innerhalb der Landschafts-
zone Vorpommersches Flachland.

Das Gelande ist Uberwiegend flach, nach Nordosten hin fallt das Gelande gegeniber dem
zentralen Bereich leicht ab. Die lokale Gelandehohe liegt bei ca. 4,90 — 7,60 m NHN.

4.2 Boden

Nach Aussage der geologischen Karten des Kartenportals Umwelt des Landes Mecklenburg-
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Vorpommern [3] stehen im Plangebiet oberflachlich Schmelzwasserablagerungen auf stark
reliefierten Hochflachen im Riickland der Pomm. Haupteisrandlage (qw3, fS-gS, df; Pleisto-
zan, Weichsel-Kaltzeit, Mecklenburger Vorstol3 (W3)) an. In den unteren Schichten stehen
Geschiebemergel der Hochflachen (qw3, Mg-Lg, gm; Pleistozan, Weichsel-Kaltzeit, Meck-
lenburger Vorstol3 (W3)) an.

Besondere geologische Formationen (z.B. Steilkusten, Osrucken oder sonstige Erhebungen)
sind im Plangebiet nicht vorhanden, wodurch potenzielle Gefahrdungen ausgeschlossen
werden koénnen. Bodendenkmale, Vorkommen wertvoller Bodentypen oder nach
§ 20 NatSchAG M-V geschutzte Geotope sind innerhalb des Plangebiets oder auf daran un-
mittelbar angrenzenden Flachen nicht bekannt. Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine
Altlastenflachen bekannt.

Das Plangebiet weist keine nutzbare Bebauung auf. Mit Ausnahme der bereits vorhandenen
Wege- bzw. StralRenflachen sind keine Versiegelungen vorhanden. Die natirlichen Boden-
funktionen (Standort-, Produktions-, Lebensraum-, Pufferfunktion etc.) sind somit weitestge-
hend intakt, sie stehen dem Naturhaushalt sowie der Flora und Fauna uneingeschrankt zur
Verfuigung. Dies gilt ebenso fir die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. In-
nerhalb des Plangebiets besteht eine Nutzgartenflache mit Obstbaumen. Auf Grund dieser
Nutzungen ist von Veranderungen des oberen Bodengefliges auszugehen. Im Bereich der
Wege- und Strallenflachen sind lokale Veranderungen des Sickerverhaltens von Nieder-
schlagswasser sowie der Grundwasserneubildung denkbar.

Im Bereich der geplanten Neuversiegelungen wird die Grundwasserneubildungsfunktion des
Bodens eingeschrankt. Zudem wird es durch Neuversiegelung zu einem lokalen Verlust der
gesamten naturlichen Bodenfunktionen kommen. Auf Grund der Neuversiegelung im Umfang
von ca. 2.345 m? (Wohnbebauung mit Nebenanlagen) sind diese Beeintrachtigungen als
gering einzustufen. Durch die Nutzung eines bereits vorbeeintrachtigten Standorts wird der
Flachenverbrauch im Verhaltnis zu einer ganzlich ungestorten Freiflache reduziert und ein
sparsamer und schonenden Umgang mit Grund und Boden im Sinne des § 1a BauGB ge-
wabhrleistet.

Erganzend zur geplanten Nutzung (Wohnbebauung mit Nebenanlagen) ist wahrend der Bau-
zeiten mit baustellentypischen Arbeitsvorgangen (Baustelleneinrichtung, Lagerung von Mate-
rial, Ausheben von ErschlieBungsgraben/ Fundamentflachen, Abtragung von Oberboden,
lokale Verdichtungen) zu rechnen.

Das Vorhaben fuhrt durch die zusatzliche Versiegelung im Umfang von ca. 2.345 m? zu Be-
eintrachtigungen des Schutzguts Boden. Durch die Wahl eines bereits vorgepragten und in
Nutzung befindlichen Standorts, durch bodenschonende Arbeitsweisen, die anteilige Ver-
wendung wasserdurchlassiger Baumaterialien und die Reduzierung der Neuversiegelung auf
das notwendige Minimum sind diese Beeintrachtigungen als nicht erheblich einzustufen.

4.3 Flache

Das Plangebiet liegt im raumlichen Zusammenhang mit den Siedlungsflachen der Ortslage
Prohn, der Uberwiegende Teil des Plangebiets wird als Nutzgarten teils intensiv genutzt. Eine
Versiegelung/ Bebauung besteht lediglich im Bereich der Verkehrsanlagen. Das Plangebiet
stellt keine ganzlich freie und unzerschnittene, naturschutzfachlich hochwertige Flache dar.
Auf Grund der langjahrigen gartnerischen Nutzung und der angrenzenden Bebauung kann
das Plangebiet allgemein als anthropogen vorgepragt betrachtet werden.

Durch die Standortwahl wird der Eingriff in das Schutzgut Flache dahingehend minimiert,
dass keine naturnahen Freiflachen zur Realisierung der Planung verwendet werden. Zudem
ist das Vorhaben nicht dazu geeignet, Zerschneidungen ungestérter Freirdume herbeizufih-
ren. Die geplante Neuversiegelung in Héhe von ca. 2.345 m? wird auf das Notwendigste re-
duziert und berlcksichtigt dabei Moglichkeiten zur Teilversiegelung bzw. zur wasserdurchlas-
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sigen Bauweise. Durch die Uberplanung einer anthropogen vorgepragten Flache im Randbe-
reich eines Siedlungsraums ist das Schutzgut Flache vom Vorhaben nicht im erheblichen
Male betroffen.

4.4 Grundwasser/ Oberflaichenwasser/ Kuiistengewasser/ WRRL
4.4.1 Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet des Grundwasserkdrpers Stralsund
(DE_GB_DEMV_WP_KO_4 16), welcher sich in einem guten mengenméafigen Zustand und
einem schlechten chemischen Zustand befindet. Belastungen des Gewasserkorpers beste-
hen in Form einer Uberschreitung der Schwellenwerte gemaR Anlage 2 Grundwasserverord-
nung (GrwV) fur Ammonium-N. Innerhalb des Plangebiets ist keine Grundwasseruberde-
ckung ausgebildet, den Grundwasserleiter bilden glazifluviatiie Sande des Weichsel-
Komplexes (NLH2). Der Grundwasserflurabstand liegt bei < 2 m. Es besteht kein potenziell
nutzbares Dargebot, zudem bestehen Beeintrdchtigungen des Grundwasserkdrpers durch
oberflachennahe Versalzung. Die mittlere Grundwasserneubildungsrate liegt bei 142,8 mm/a.
Es sind keine bindigen Deckschichten ausgebildet, der Grundwasserleiter gilt somit als un-
bedeckt, die Geschutztheit wird mit gering angegeben.

Im Bereich der bestehenden Versiegelung (Wege- und Straenflachen) sind Veranderungen/
Einschrankungen der Grundwasserneubildung nicht auszuschliefl3en.

Erhebliche, vorhabenbedingte Beeintrachtigungen des Grundwasserkorpers sind auf Grund
von Art und Umfang der aus der Umsetzung des Bebauungsplans erfolgenden Bebauungen
nicht abzusehen.

4.4.2 Oberflachenwasser

Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden. Die nachst dichtesten
Flielligewasser befinden sich in ca. 130 m bzw. 220 m Entfernung, das nachst dichteste
Standgewasser in ca. 700 m Entfernung. Zwischen dem Plangebiet und den Gewassern lie-
gen teils intensive Nutzungen (vor allem Wohnnutzung). Es ist nicht auszuschlieen, dass
der ca. 120 m nordwestlich verlaufende Graben 990012579 zumindest anteilig an der Ent-
wasserung des Plangebiets beteiligt ist. Final fiUhren die im weiteren Umfeld liegenden Gra-
ben das Wasser in den Prohner Stausee.

Das anfallende Niederschlags- und Oberflachenwasser versickert vollstandig innerhalb des
Plangebiets bzw. den darin angrenzenden Flachen.

Vorhabenbedingte Beeintrachtigungen von Flie3- oder Standgewassern sind nicht ableitbar.
4.4.3 Kustengewasser

Das Plangebiet befindet sich in keinem direkten Kontakt zu einem Kustengewasser. In ca.
1,9 km in norddstlicher Richtung befindet sich die Prohner Wiek, welche als Teil der Westrti-
genschen Boddenkette (DE_CW_DEMV_WP_11) das nachst dichteste Kistengewasser
darstellt.

Eine vorhabenbedingte Beeintrachtigung von Kistengewassern ist nicht gegeben.
4.4.4 Wasserrahmenrichtline (WRRL)

Innerhalb des Plangebiets und dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine nach
WRRL berichtspflichtigen Oberflachengewasser.

Der unter 4.4.3 Kiistengewésser benannte Kistengewasserkorper (DE_CW_DEMV_WP_11)
befinden sich mit ca. 1,9 km Entfernung auRerhalb der vorhabenbedingten Wirkbereiche.
Eine Beeintrachtigung dieser WRRL-berichtspflichtigen Gewasserkdrper ist nicht absehbar.

Der unter 4.4.1 Grundwasser aufgeflihrte Grundwasserkdrper
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DE_GB_DEMV_WP_KO_4 16 befindet sich in einem guten mengenmé&fBligen Zustand und
einem schlechten chemischen Zustand. Vorhabenbedingte Schadigungen des Grundwas-
serkorpers sind nicht absehbar.

Vorhabenbedingte Beeintrachtigen von berichtspflichtigen Gewassern oder Grundwasser-
kérpern gemaf der WRRL sind nicht absehbar.

4.4.5 Hochwassergefahrdung

Trotz der relativ kiistennahen Lage des Plangebiets besteht keine Hochgewasserfahrdung.
Fir die Kistenbereiche 6stlich von Prohn wird ein Bemessungshochwasser (BHW) von 3,10
m U NHN sowie ein Referenzhochwasser (RHW) von 2,10 m G NHN angegeben. Das Plan-
gebiet befindet sich auf einer Hohe von 4,90-7,60 m G NHN. Eine hochwasserbedingte Ge-
fahrdung besteht somit nicht.

4.5 Klima/ Klimawandel/ Luftqualitat

Das Plangebiet befindet sich ca. 1,9 km landeinwarts vom der Westriigenschen Bodden im
Sudwesten der Insel Rigen und gehdrt somit groRraumig zum Gebiet des Ostseekiistenkli-
mas. Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang eines Groldteils der deutschen Ost-
seekilste, der unter maritimen Einfliissen steht. Das Klima zeichnet sich durch relativ ausge-
glichene Temperaturen mit kithlen Sommern und milden Wintern aus. Der im Mittel kalteste
Monat ist der Februar mit -0,3°C, die im Mittel warmsten Monate sind Juli und August mit
jeweils 16,7°C. Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt 8,0°C. Auf Grund der relativ
kistennahen Lage sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkulation ist der Standort als
klimatisch weitestgehend ungestort anzusprechen. Er Gbernimmt keine, im Gberdrtlichen Zu-
sammenhang bedeutsame, klimatische Funktion. Die auf3erhalb des Siedlungsbereichs lie-
genden Acker- und Grinlandflachen fungieren partiell als lokale Kaltluftentstehungsgebiete.

Art und Umfang der Planung werden keine nachweisbaren Auswirkungen auf die ortliche
oder uberoértliche klimatische Situation hervorrufen. Anlage- und betriebsbedinge Verande-
rungen mit schwerwiegenden Beeintrachtigungen der klimatischen Situation, wie z.B. durch
veranderte Windzirkulation, Kanalisierung der Winde oder ubermafige Beschattung angren-
zender Nutzungen, sind nicht abzusehen.

Das Plangebiet sowie die derzeitigen Nutzungen sind nicht dazu in der Lage, den Klimawan-
del aktiv, z.B. durch starke Emissionen oder einen erhdhten Wasserverbrauch, zu beférdern
und Extremereignisse hervorzurufen.

Das Vorhaben ist nach derzeitigem Stand nicht anfallig fir die Folgen eines Klimawandels.
Eine Beeinflussung durch sich wandelnde Parameter des Klimawandels sind jedoch nicht in
Ganze auszuschliel3en.

Die Realisierung des Vorhabens flhrt zu keinen betrachtlichen Auswirkungen auf das regio-
nale oder Uberregionale Klima.

In Bezug auf die Luftqualitat bestehen nach aktuellem Kenntnisstand keine erhéhten Emissi-
onswerte fur Schwefeloxide, Stickstoffoxide, Gesamtstaub, Feinstaub/ PM10, Kohlenstoffdi-
oxid, Kohlenstoffmonoxid, Ammoniak und NMVOC innerhalb des betroffenen Rasterfelds
(5x5 km). Mit der Umsetzung des Vorhabens selbst gehen keine Verschlechterungen der
Luftqualitat einher.

4.6 Vegetation/ Biotope/ Baumbestand

HPNV: Gemal der Karte der Heutigen Potenziellen nattrlichen Vegetation (HPNV) Mecklen-
burg-Vorpommerns [3] wird flr das Plangebiet die Einheit Waldmeister-Buchenwélder ein-
schlieBlich der Auspréagung als Perlgras-Buchenwald (Obereinheit: Buchenwélder mesophiler
Standorte) ausgewiesen. Es ist davon auszugehen, dass sich ein entsprechender Artenbe-
stand einstellen wirde, wenn langfristig jegliche menschliche Nutzungsaktivitdten auf den
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Flachen aufgegeben wirden.

Einzelbaumbestand/ Alleen/ Baumreihen: Alleebdume oder Baumreihen sind vom Vorhaben
nicht betroffen.

Der innerhalb des Plangebiets befindliche bzw. vom Vorhaben potenziell beeintrachtigte
Baumbestand wird in der nachfolgenden Tabelle dargestellit.

Nr. Baumart StU Kronen Bemerkung gepl. Um- | Schutz-
inem! | @inm gang? | statusl®!
1 | Malus domestica 97 4 Krone einseitig, Wurzelbereich F -
mit Steinen zugestellt
2 | llex aquifolium 92 4 Krone eingeschrankt F -
3 | Salix alba 348 14 starke Stammschaden, offenes B §18
Kernholz, Mulm, durchgewach-
sene Kopfweide
4 | Acer platanoides 120* 12 - E §18
5 | Salix alba 300* 14 Astabbriiche B §18
6 | Fraxinus excelsior 32 2 - F -
7 | Malus domestica 112 8 leichter Schragstand, vergrei- F -
send
8 | Juglans regia 118 12 Krone eingeschrankt F §18
9 | Prunus domestica 105 4 2 Stamme zurlckgeschnitten, F -
Krone gekappt
10 | Pyrus communis 145 8 vergreisend F -
11 | Pyrus communis 132 9 vergreisend F -
12 | Prunus spec. 90* 8 Krone stark verwachsen, viel F -
Stockausschlag
13 | Malus domestica 117 6 Stamm anteilig hohl, Mulm, F -
Krone eingeschrankt
14 | Malus domestica 56 4 - F -
15 | Malus domestica 80 5 Krone einseitig, leichter F -
Schragstand
16 | Malus domestica 70 - F -
17 | Pyrus communis 75 4 leichter Schragstand F -
18 | Malus domestica 138 8 Verdickung des Stamms auf ca. F -
1,5-2,0 m, Stamm anteilig hohl,
Mulm
19 | Malus domestica 145 8 Stamm anteilig hohl F -
20 | Malus domestica 62, 65 8 2-stammig, Krone gekappt F -
21 | Pyrus communis 104 6 vergreisend F -
22 | Prunus spec. 98 5 kleine Hohlungen, Krone aus- F -
gebrochen
23 | Malus domestica 92 8 mehrfach beschnitten F -
24 | Malus domestica 83 8 Stamm anteilig hohl, Mulm, F -
Leittrieb fehlt
25 | Malus domestica 46 3 leichter Schragstand F -
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[1* = Stammumfang auf Grund von schwerer Zuganglichkeit oder Privatgrundstiick geschatzt
1 E = Erhalt | B = Beeintrachtigung | F = Fallung

Bl § 2 = gesetzlich geschiitzt nach Baumschutzsatzung der Gemeinde; § 18 = gesetzlich geschiitzt nach § 18
NatSchAG M-V; § 19 = gesetzlich geschitzt nach § 19 NatSchAG M-V

Im Zuge Umsetzung der Planung sind insgesamt 22 der 25 Einzelbaume zu féllen. Dabei
handelt es sich Uberwiegend um altere Obstbaume, die anteilig bereits deutliche
Altersschaden aufweisen. Zudem werden 2 Einzelbdume, welche unmittelbar an das
Plangebiet angrenzen, von den zu erwartenden Bauarbeiten beeintrachtigt.

Wald: Das Vorhaben betrifft keine Waldflachen gemaR § 2 LWaldG M-V.

Gesetzlich geschiitzte Biotope: Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine gemaf
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzten Biotope:

Im unmittelbaren Umfeld (50 m) des Plangebiets befinden sich ebenfalls keine gesetzlich
geschitzten Biotope.

Im ndheren Umfeld (200 m) des Plangebiets befindet sich das folgende gesetzlich geschitz-
te Biotop:
o NVP12898 — Gebusch/ Strauchgruppe, militarisch genutzt; Naturnahe Feldgehodlze;
Gesamtflache: ca. 0,1767 ha; Entfernung: ca. 160 m

Das Biotop befinden sich an der dstlichen Grenze eines nahen Wohnbereiches und grenzt
diesen zur offenen Ackerlandschaft hin ab. Die in den Kartierangaben benannte militarische
Nutzung erschlie3t sich -auch unter Bericksichtigung des Luftbilds von 1991 - nicht. Auf
Grund der Entfernung und der zwischen dem Plangebiet und dem Gehoélzbiotop befindlichen
Nutzungen ist eine vorhabenbezogene Beeintrachtigung des Biotops auszuschliefl3en.

Weiter entfernt liegende Biotope sind auf Grund der Entfernung und der umgebenden Nut-
zungen, die sich ebenfalls potenziell auf diese Biotope auswirken nicht vom Vorhaben betrof-
fen.

Biotoptypen: Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte im Rahmen einer Begehung der Flache
am 13.12.2024 sowie einer Auswertung von Luftbildern des Umweltkartenportals des Landes
Mecklenburg-Vorpommern ([3]). Sie wurde unter Zuhilfenahme der Kartieranleitung des Lan-
des Mecklenburg-Vorpommern (Anleitung fir Biotopkartierungen im Geldnde Mecklenburg-
Vorpommern; Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie 2013/
Heft 2, nachfolgend [2]) durgefihrt.

Folgende Biotoptypen wurden innerhalb des Plangebiets kartiert:
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Abbildung 9: Biotoptypenkartierung innerhalb des Plangebiets (schwarze Strichlinie) und der unmittelbaren Um-
gebung (Wirkbereich | = 50 m) sowie des lokalen Baumbestandes (rot = Féllung, griin = Erhalt, gelb = Beeintrach-
tigung) (unmal3stablich)

Legende:

PWY — 13.1.2 Siedlungsgehdlz aus nichtheimischen Baumarten

PHY — 13.2.2 Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen Geholzarten

PPA — 13.4.2 Strukturarme, altere Parkanlage

PGN — 13.8.3 Nutzgarten

PZS - 13.9.8 Sonstige Sport- und Freizeitanlage

PSJ — 13.10.2 Sonstige Griinanlage ohne Altbdume

OCZ - 14.2.3 Zeilenbebauung

OEL - 14.4.2 Lockeres Einzelhausgebiet

OVF - 14.7.2 Versiegelter Rad- und FuRweg

OVU - 14.7.3 Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt

OVL — 14.7.5 Stralte

OVP - 14.7.8 Parkplatz, versiegelte Flache

OIG - 14.8.2 Gewerbegebiet
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In Folge der Umsetzung der Planung kommt es zum Verlust eines Groldteils der Biotopty-
penausstattung. Davon ausgenommen sind vorhandene Verkehrswege und randlich beste-
hende Siedlungsnutzungen. Der flachige Eingriff wird nachfolgend gemalt den Hinweisen zur
Eingriffsregelung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (HzE 2018, [1]) bewertet.

4.7 Fauna

Im Zuge einer frUheren Planungsphase wurde ein Artenschutzfachbeitrag (AFB) von Dipl.-
Biol. Thomas Frase, Rostock, angefertigt und zum 15.10.2020 vorgelegt. Im Ergebnis der
vorausgegangenen Potenzialanalyse wurden das Plangebiet und die unmittelbare Umge-
bung hinsichtlich der Artengruppen Fledermause und Brutvogel sowie der Kaferart Eremit
(Osmoderma eremita) auf mogliche vorhandene Habitatstrukturen untersucht. Die Ergebnis-
se des AFB wurden unter den aktuellen Gegebenheiten bewertet und im Allgemeinen als
immer noch gultig angesehen.

Fur Fledermause bestehen in einzelnen Altbdumen potenzielle Quartiersfunktionen. Zudem
kann von einer Nutzung des Geltungsbereichs als Jagdgebiet ausgegangen werden. Flr
geholz- oder gebaudebezogene Brutvégel sowie fur Hohlenbriter bestehen ebenfalls geeig-
nete Habitatstrukturen durch den Altbaumbestand innerhalb des Plangebiets. Fur Bodenbru-
ter besteht innerhalb der anteilig intensiv gemahten Rasenflache kein Habitatpotenzial. Eine
Eignung des Plangebiet fir Rast- und Zugvogel besteht auf Grund der umgebenden Bebau-
ung und Nutzung nicht. Fir Amphibien und Reptilien weist das Plangebiet keine geeigneten
schutzwurdigen Habitate auf. Die Potenzialabschatzung schlie3t ein Vorkommen von arten-
schutzrelevanten Amphibien- und Reptilienarten aus.

Eine detaillierte Beschreibung der vorhabenbedingten Auswirkungen auf die Fauna sind dem
Artenschutzfachbeitrag zu entnehmen.

Durch geeignete Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen kann eine erhebliche Beein-
trachtigung betroffener oder potenziell betroffener Arten sowie ein Eintritt der Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden. Die nachfolgend aufgefiihrten Mal3-
nahmen sind an den friheren AFB angelehnt und setzen die Forderungen nach aktuellen
Gesichtspunkten um:

VermeidungsmaBnahmen

VermeidungsmaRnahme V 1

MaRnahme Eingriffe in die Gehdlzbestande des Baufeldes sind nur zuldssig, wenn sie
zwischen 30. September und 01. Marz erfolgen und die Gehdlze im Vorfeld
durch eine fachkundige Person auf Fledermduse und Brutvdgel untersucht
und gesichert wurden.

Begrindung Vermeidung der Verletzung, Tétung und Stérung
Zielarten Brutvdgel, Fledermause

VermeidungsmaRnahme V 2

MalRnahme Beschrankung der Aul3enbeleuchtung im Plangebiet:
o Die Beleuchtungsstarke darf nicht Gber das nach EU-Standards erforderli-
che Mindestmal} hinaus gehen,
e Vermeidung storender Lichtausbreitung in angrenzende Raume durch ge-
richtete Beleuchtung von oben nach unten,
e Einsatz von vollabgeschirmten LED-Lampen mit Farbtemperaturen von
2.700 Kelvin oder weniger sowie Wellenlangen > 540 nm
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Begrindung Vermeidung der erheblichen Stérung der lokalen Population
Zielarten Fledermause

VermeidungsmaBnahme V 3

MaRnahme Das Vogelschlagrisiko an den geplanten Glasflachen ist entsprechend der
Tabelle 3 in LAG VSW (2021) zu bewerten. Bei Eintreten eines Handlungsbe-
darfs ist eine vogelfreundliche Fenster- und Turverglasung nach aktuellem
Stand der Technik sowie unter Bericksichtigung des ,Leitfadens zum vogel-
freundlichen Bauen mit Glas und Licht* (ROSSLER et al. 2022) einzusetzen.

Begrindung Vermeidung der Verletzung, Tétung und Stérung
Zielarten Brutvogel

CEF-MaRnahmen

CEF-MaBnahme E 1
MalRnahme Anbringen von 10 Fledermausquartieren nach folgenden Kriterien:

= min. 2 Kasten sollen als Winterquartier bzw. Wochenstube geeignet
sein

= Auswahl verschiedener langlebiger Kastenmodelle (Holzbeton — z.B.
der Fa. Schwegler oder Hasselfeldt)

= Anbringen in H6hen > 4 m (Schutz vor Vandalismus)

= sudliche bis westliche Exposition

= Gewahrleistung guter Anflugmdglichkeiten (Beseitigung unterer Aste
und auftkommender Gehdlze)

= Gewabhrleistung einer langen Hangzeit (> 10 Jahre) durch a) die Aus-
wahl gunstiger Gehdlzbestande mit hoher Umtriebszeit und b) durch
die Verwendung einer zweckmaRigen Aufhangevorrichtung (Dicken-
wachstum!)

Begrindung Sicherung der dkologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
Zielarten Fledermause

CEF-MaRnahme E 2

MaRnahme Ersatz der Habitate der HOhlenbriter durch Anbringen von mind. 10 geeigne-
ten Nistkasten in Geholzbestanden der Umgebung.

Begrindung Sicherung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
Zielarten Hohlenbruter
Bei Einhaltung der aufgefuhrten Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen werden Beeintrachti-

gungen der lokalen vorhabenrelevanten Fauna (Brutvogel, Fledermause) vermieden bzw.
vermindert. Zudem werden verlorengegangene Habitatstrukturen ersetzt.

4.8 Landschaftsbild

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die
Schutzwirdigkeit des Landschaftsbilds nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit
bewertet. Gemal der 5-stufigen Bewertungsskala wurde der innerhalb des Untersuchungs-
gebiets anzusprechende Landschaftsbildraum Niederung des Prohner Baches (Nr. Il 5-16)
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der Stufe hoch bis sehr hoch (Stufe 4) zugeordnet (LAUN 1996). Der Landschaftsbildraum
umfasst dabei die Niederungsflachen des Prohner Baches, von der Miindung an der Prohner
Wiek nach Westen lber Prohn und Altenpleen bis nach Sitden zwischen die Ortschaften
Duvendiek, Krénnevitz und Zansebuhr. Dabei Uberwiegt eine grof3flachige landwirtschaftliche
Nutzung (Acker- und Grinlandwirtschaft), stellenweise erscheint die Landschaft vollstandig
ausgeraumt. In Altenpleen und Prohn treten in geringem, aber zunehmendem Malke Frem-
denverkehrsnutzungen in Form von Ferienwohnungen und Freizeitangeboten/ Tourismusein-
richtungen in Erscheinung. Die kleineren Ortslagen weisen einen uUberwiegend traditionellen
Charakter mit landwirtschaftlicher Pragung auf. Innerhalb der Landschaft stellen vor allem
die teils alleegesdumten Landstrallen und sonstigen Verkehrswege sowie der Verlauf des
Prohner Baches deutliche Zasuren dar, Walder treten nur vereinzelt auf.

Das Vorhaben umfasst die Errichtung von sieben Wohnhdusern mit Nebenanlagen innerhalb
der Ortslage Prohn mit seiner verstadtert-dorflichen Siedlungsstruktur. Dabei rickt das Plan-
gebiet von der Ortsdurchfahrt ab und befindet sich in zweiter Reihe. Das lokal bestehende
Landschaftsbild wird vor allem durch die bestehenden Wohngebaude o6stlich des Plange-
biets, den sudlich liegenden Supermarkt und durch die Kirche mit Park und Friedhof ndrdlich
des Plangebiets sowie durch die westlich verlaufende Ortsdurchfahrt L 213 gepragt. Die in-
nerhalb des Plangebiets liegenden Nutzgartenflachen sind nicht bzw. nur in geringem Malde
an der lokalen Landschaftsbildpragung beteiligt.

Mit Umsetzung des Vorhabens kommt es durch den Neubau der Wohnhauser mit Nebenan-
lagen zu einer Anderung hinsichtlich der lokalen Bebauung und damit zu Veranderungen im
Ortsbild. Die Gebaudehdhe sowie die Auengestaltung orientieren sich dabei an den an-
grenzend vorhandenen Gebauden 6stlich des Plangebiets. Unter Bertcksichtigung der Be-
standsbebauung und der Lage des Plangebiets innerhalb des Siedlungsbereichs sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild absehbar.

4.9 Mensch/ Gesundheit/ Bevolkerung
Erholung

Das Plangebiet liegt in einer Region mit Gberwiegenden Aspekten Landwirtschaft sowie mit-
leichter touristischer Pragung. Die dstlich liegenden Bodden- und Kistenbereiche werden
von den Menschen als Erholungsrdume genutzt. Dem Plangebiet selbst wird auf Grund sei-
ner Eigenschaften und seiner derzeitigen Nutzung keine erhéhte Erholungsfunktion zuge-
schrieben.

Das Vorhaben sieht die Errichtung von sieben Wohnhausern mit geringflachigen Nebenanla-
gen zum dauerhaften Wohnen (ohne Ferienhausnutzung) vor. Durch die Errichtung der
Wohnhauser mit einer entsprechend erholungsférdernden Grundsticksnutzung wird ein Teil
der bisher ausschlief3lich als teils intensiver Nutzgarten verwendeten Grunlandflache der
menschlichen Erholung verstarkt zuganglich gemacht. Das Vorhaben starkt somit in gerin-
gem Mal3e die menschliche Erholung.

Negative Auswirkungen auf nahe oder weiter entfernt liegende Erholungsraume sind nicht
absehbar.

Gesundheit/ Risikobevélkerungsgruppen fiir Hitzestress

Von den Auswirkungen von extremer Hitze (Hitzestress) sind vor allem Kleinkinder, Men-
schen Uber 75 sowie gesundheitlich vorbelastete Personen betroffen. Hitzestress-Effekte
treten vor allem in stark versiegelten und durchliftungsarmen Regionen auf. Derzeit besteht
fur das Plangebiet und die Umgebung kein erhdhtes Mal} eines Hitzestress-Risikos fur die
Bevodlkerung.

Das Vorhaben flhrt in geringem Male zu einer Erhéhung der lokalen Bebauung und somit
auch zu einer Erhéhung der Versiegelung innerhalb des Plangebiets. Eine versiegelungsbe-
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dingte Verstarkung von Hitzestress-Effekten ist auf Grund der Geringfiigigkeit der Bebauung
dennoch nicht absehbar. Auf Grund der klimatisch begulnstigten, gut durchlifteten und kus-
tennahen Lage ist das Vorhaben nicht dazu geeignet ein erhéhtes Hitzestress-Risiko fir die
lokale Bevolkerung oder Feriengaste hervorzurufen.

Larmimmissionen

Durch die Nahe zur benachbarten Stralsunder Stra8e (L 213), den Betrieb des stdlich an-
grenzenden Supermarktes sowie des Standortiibungsplatzes in Parow besteht eine Grund-
belastung durch Larmimmissionen fur das Plangebiet. Die fur allgemeine Wohngebiete (WA)
geltenden Orientierungswerte 55 dB(A) tags (06.00-22.00 Uhr) und 45 dB(A) nachts (22.00-
06.00 Uhr) werden durch den Verkehrslarm und die Emissionen des Supermarktes unter-
schritten. Auf die Ausweisung von Larmpegelbereichen und entsprechender Forderungen
nach passivem Schallschutz nach DIN 4109 kann verzichtet werden. Temporare Larmspit-
zen, die z.B. in Einzelfallen bei Truppentbungen stattfinden, sind nicht auszuschlief’en. Ge-
gen derartige Einzelfalle ist die Ausweisung von SchallschutzmaRnahmen jedoch nicht hilf-
reich, da sie ungerichtet und zeitlich nicht vorhersehbar stattfinden kénnen.

Durch Larmimmissionen hervorgerufene, negative Auswirkungen auf das Plangebiet sind
nicht zu erwarten.

4.10 Storfall/ Anfalligkeit fiir schwere Unfalle und Katastrophen

Im naheren Umfeld des Plangebiets sind keine Stdrfallbetriebe vorhanden, deren Sicher-
heitsbereiche sich in das Plangebiet hinein erstrecken. Vom Vorhaben gehen keine relevan-
ten Wirkungen im Hinblick auf einen Stérfall aus.

Durch das Vorhaben kommt es zu keiner Zunahme des Risikos eines Storfalls sowie zu kei-
ner Erhdhung der Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen. Malinahmen zur Ver-
hinderung und Vermeidung derartiger Krisenfalle sind nicht erforderlich.

4.11 Kultur- und Sachgiiter/ Historisches Erbe

Innerhalb des Plangebiets oder der naheren Umgebung bestehen keine Denkmale oder an-
dere Kultur- und Sachgtter von historischer Bedeutung. Belange des Denkmalschutzes nach
DSchG M-V werden dahingehend nicht berthrt.

Innerhalb des Plangebiets sind keine archaologischen Fundstellen oder Bodendenkmale
bekannt. Dennoch ergeht fur den Baustellenbetrieb folgender Hinweise:

Wer wéhrend der BaumaBnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Fun-
de) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaf3 § 2 Abs. 1 des
DSchG M-V ein o6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeige-
pflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer, zuféllige
Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die
Anzeige unverziiglich an die Denkmalfachbehérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach
einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies er-
fordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Des Weiteren sind keine besonders schitzenswerten historischen Landnutzungsformen
(Weinbergterrassen, Streuobstwiesen, Torfstiche etc.) oder ortsbhildpragende Strukturen (Alt-
stadte, Platze, Silhouetten) vom Vorhaben betroffen.
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5 Eingriffe in Natur und Landschaft
5.1 Eingriffsermittiung
Eingriffe in den Einzelbaumbestand

GemaB § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm,
gemessen in einer Hohe von 1,30 m Uber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Dies gilt je-
doch u.U. nicht fir:
e Bdume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Bu-
chen,

e Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie
e Pappeln im Innenbereich.
Fir die Gemeinde Prohn liegt keine lokale Baumschutzsatzung vor.

Im Zuge der Kartierung wurde der lokale Einzelbaumbestand erfasst. Von den 25 kartierten ,
vorhabenrelevanten Einzelbdumen missen insgesamt 22 Einzelbaume gefallt werden. Es
werden 2 Einzelbaume (Nr. 3, 5) vorhabenbedingt beeintrachtigt.

Fldachige Eingriffe

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaB Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG Artikel 1
G v. 29.07.2009, BGBI. I, S. 2542, Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfiihrungsge-
setz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 zur Bereinigung des
Landesnaturschutzrechtes vom 23.02.2010, GVOBI. M-V, S. 66) zu vermeiden, zu mindern
und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Die Erfassung der betroffenen Biotoptypen er-
folgte auf Basis der Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen
in Mecklenburg-Vorpommern (2013). Die Bewertung des Eingriffs in diese Biotoptypen erfolgt
gemaB dem Regelwerk des Landes Mecklenburg-Vorpommern Hinweise zur Eingriffsregelung
(HZE 2018).

Biotopbeseitigung bzw. -veranderung mit Funktionsverlust (unmittelbare Eingriffswirkung)

Entsprechend der HZE 2018 werden die Eingriffsflachenaquivalente flir eine Biotopbeseiti-
gung bzw. -verdnderung mit Funktionsverlust nach folgender Formel berechnet:

Flache [m2] des Biotopwert [@] Eingriffsflachenaquivalent fir
betroffenen Bio- x | des betroffenen | x | Lagefaktor | = | Biotopbeseitigung bzw. Bio-
toptyps Biotoptyps topveranderung [m2 EFA]

Die Flachen der betroffenen Biotoptypen ergeben sich aus dem Umfang des Vorhabens und
der Biotoptypenkartierung, welche auf den ortlich festgestellten Gegebenheiten beruht.

Die Biotopwerte ergeben sich nach HZE 2018 aus der naturschutzfachlichen Wertstufe der
jeweils betroffenen Biotoptypen, die von den Vorhaben in Anspruch genommen werden. Die
naturschutzfachlichen Wertstufen entsprechen dem jeweils hoheren Wert der zwei Kriterien
~Regenerationsfahigkeit™ und ,Gefdhrdung" (auf Grundlage der Roten Listen der geféhrdeten
Biotoptypen Deutschlands; BfN 2006).

Wertstufe (nach Anlage 3 HzE 2018) Durchschnittlicher Biotopwert

0 1 — Versiegelungsgrad*
1 1,5
2 3
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3 6
4 10

* Bei Biotoptypen mit der Wertstufe «0» ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er
ist in Dezimalstellen nach o. a. Formel zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad;
siehe Anlage 4 HzE 2018).

Den betroffenen Biotoptypen PWY, PHY, PGN, OEL, OVU und OVL wird die Wertstufe 0 zuge-
ordnet, was einem durchschnittlichen Biotopwert von 1 — Versiegelungsgrad entspricht. Auf
Grund einer vollstandigen Versiegelung der StraBe wird fiir den Biotoptyp OVL ein Biotopwert
von 0 festgesetzt. Dem Biotoptyp OVU wird ein Biotopwert von 0,3 zugeordnet. Dem Bio-
toptyp OEL wird ein Biotopwert von 0,7 zugeordnet. Den Biotoptypen PWY, PHY und PGN
wird ein Biotopwert von 1 zugeordnet.

Die Flachen der Biotoptypen OEL, OVU und OVL werden auch nach Umsetzung des Vorha-
bens in gleicher bzw. gleichartiger Auspragung vorliegen, weshalb fiir diesen Biotoptyp keine
Biotopbeseitigungen mit Funktionsverlust festzustellen sind.

Erganzend zum Biotopwert wird die Lage des Plangebiets selbst sowie dessen ndahere Umge-
bung in Form eines Lagefaktors beriicksichtigt. Der Lagefaktor wird aus dem Abstand des
Plangebiets zu bereits vorhandenen Stérquellen bzw. vorbelasteten Flachen oder aber der
Lage des Plangebiets innerhalb von Schutzgebieten bzw. landschaftlichen Freirdumen abge-
leitet. Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von nationalen oder internationalen Schutzge-
bieten bzw. landschaftlichen Freirdumen der Wertstufen 3 oder 4, weshalb ein Grundwert
von 1,00 angenommen wird. Auf Grund der Lage des Plangebiets innerhalb der Siedlungs-
struktur der Ortslage Prohn kann von einer vollstandigen Beeintrachtigung des Plangebiets
durch bereits vorhandene Stérquellen (Abstand zu vorhandenen Stérquellen < 100 m) aus-
gegangen werden. Daher ist der Lagefaktor um 0,25 zu reduzieren und wird mit 0,75 ange-
setzt.

Die fir die Berechnung bendtigten Parameter sowie die errechneten Betrdge sind in der fol-
genden Tabelle aufgeftihrt.

Tabelle 2: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

[<a N,
:g % _
& S
_ > ~ €| = Eingriffsflachen-
Biotoptyp o % E S g £ dquivalent [m2 EFA]
R, o B a| O
(= < £ o ©
855§ 5 S| 5| 8
onS T = m| 8
Siedlungsgehdlz aus nichtheimi- 13.1.2 219,63 0 07 | 0,75 115,31
schen Baumarten (PWY)
Siedlungsgebiisch aus nichtheimi- 13.2.2 364,49 0 07 | 0,75 191,36
schen Gehdlzarten (PHY)
Nutzgarten (PGN) 13.8.3 4.474,47 0 1,0 | 0,75 3.355,85
Gesamt 5.058,59 3.662,52

Biotope mit Funktionsbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkung)

Entsprechend der HZE 2018 werden die Eingriffsflachendquivalente fiir Biotope mit Funkti-
onsbeeintrachtigung nach folgender Formel berechnet:
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Flache [m2] des Biotopwert [@] des Eingriffsflachenaquivalent fir
beeintrachtigten X beeintrachtigten X Wirkfaktor | = Funktionsbeeintrachtigung
Biotoptyps Biotoptyps [m2 EFA]

Zu bericksichtigen sind ausschlieBlich Biotoptypen mit einer Wertstufe von 3 oder hoéher.
Dabei werden Flachen, welche sich im Umkreis von bereits existierenden Stérquellen befin-
den, von der Betrachtung ausgenommen.

Innerhalb des Wirkbereichs sind keine Flachen von Biotoptypen mit der Wertstufe 3 vorhan-
den, die nicht bereits durch die bestehenden Nutzungen beeintrachtigt werden. Somit wer-
den fir das Vorhaben keine mittelbaren Eingriffswirkungen geltend gemacht.

Versiegelung und Uberbauung

Entsprechend der HZE 2018 werden die Eingriffsflaichenaquivalente fir eine Versiegelung und
Uberbauung nach folgender Formel berechnet:

Teil-/  Vollversiegelte
Uberbaute Flache [m2]

Zuschlag fir TeiI—/__VoII—
X versiegelung bzw. Uber-
bauung 0,2/ 0,5

bzw.

Eingriffsflachenaquivalent  fir
Teil- und Vollversiegelung bzw.
Uberbauung [m2 EFA]

Innerhalb des Plangebiets sind derzeit ca. 709 m2 in Form von Verkehrsflachen versiegelt.

Die zusatzliche Versiegelung, die sich aus dem Neubau der geplanten Wohnhauser ergibt,
liegt bei ca. 2.345 m2. Aus der zusatzlichen Versiegelung ergibt sich folgende Rechnung:

2.345,00 m2 X 0,5 = 1.172,50 [m2 EFA]
0,0 m2 X 0,2 = 0,00 [m2 EFA]
gesamt: 1.172,50 [m2 EFA]

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition der multifunkti-
onale Kompensationsbedarf.

Eingriffsflachen- Eingriffsflachen- Eingriffsflachen- Multifunktionaler
aquivalent fiir + aquivalent fur +| aquivalent fur Teil-/ | = Kompensations-
Biotopbeseitigung bzw. Funktions- Vollversiegelung bedarf
Biotopveranderung beeintrachtigung bzw. Uberbauung [m2 EFA]
[m2 EFA] [m2 EFA] [m2 EFA]
3.662,52 0,00 1.172,50 4.835,02

Das Vorhaben verursacht einen rechnerisch ermittelten und aufgerundeten Eingriff im Sinne
des BNatSchG und des NatSchAG M-V im Umfang von 4.836 Eingriffsflachenaquivalen-
ten (m2 EFA).

5.2 Kompensation der Eingriffe
Kompensation des Eingriffs in den Einzelbaumbestand

Im Zuge der Umsetzung der Planung kommt es zur Fallung von 22 Einzelbaumen. Ledig-
lich 1 Einzelbaum (Nr. 8) ist diesbeziiglich kompensationspflichtig. GemaB Anlage 1
des Baumschutzkompensationserlass des Landes Mecklenburg-Vorpommern ist dieser Einzel-
baum auf Grund seines Stammumfangs im Verhaltnis 1:1 zu kompensieren. Daraus ergibt
sich ein Kompensationsbedarf von 1 Einzelbaum, welcher in Realkompensation zu kompen-
sieren ist.
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Ferner werden 2 Einzelbaume (Nr. 3, 5) vorhabenbedingt beeintrachtigt. Die Beeintrachti-
gung errechnet sich aus dem Kronenumfang + 1,5 m (Kronentraufbereiche = Wurzelbereich)
und der sich daraus ergebenden Gesamtwurzelflache des Einzelbaumes sowie der potenziell
betroffenen Wurzelflache (in %). Je 5% betroffener Wurzelfldche sind 0,1 Baume als Kom-
pensation zu erbringen. Fir die betroffenen Einzelbdume ergibt sich daraus folgende Rech-
nung.

Tabelle 3. Ermittlung des Kompensationsbedarfs beeintréchtigter Einzelbdume

Baum-Nr. | Wurzelfliache | Beeintrdchtigte | Anteil an der Wur- | Kompensationsbedarf
(m2) Flache (m2) zelflache (%)

3 226,98 13,03 57 0,2

5 226,98 21,70 9,6 0,2

gesamt 04~1

Fiir die Beeintrachtigung des lokalen, gesetzlich geschiitzten Einzelbaumbestandes ist eine
Realkompensation von 1 Einzelbaum zu erbringen.

Der Gesamtkompensationsbedarf fiir den Eingriff in den geschiitzten Einzelbaumbestand
belduft sich auf 2 Einzelbaume. Diese sind nach den Anforderungen des Baumschutzkom-
pensationserlasses zu pflanzen. Die erbrachte Kompensation ist der UNB gegenliber nachzu-
weisen.

Kompensation des flachigen Eingriffs

Der flachige Eingriff im Umfang von 4.836 m?2 Eingriffsflichendquivalenten (m2 EFA) wird in
Form einer Einzahlung in ein anerkanntes Okopunktekonto innerhalb der betroffenen Land-
schaftszone Vorpommersches Flachland erfolgen. Vorgeschlagen wird das Okokonto VR-065
Streuobstwiesen mit Hecken und extensiver Mahwiese bei Dorow, welches nach aktuellem
Stand noch tiber 292.893 m2 KFA verfiigt. Der zu erbringenden Kompensationsbedarf in H6-
he von 4.836 m2 KFA kann durch das vorgeschlagene Okokonto vollstandig abgedeckt wer-
den.

6 Zusatzliche Angaben
6.1 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird der gegenwartige Zustand (anteilig intensiv ge-
nutzte Nutzgartenflaiche mit Altbdumen) beibehalten. Schadliche Auswirkungen auf Natur
und Landschaft sind von dem gleichbleibenden Zustand nicht zu erwarten.

6.2 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

Durch Nutzung von Flachen, die bereits unter anthropogenem Einfluss stehen, werden Ein-
griffe in die Belange von Natur und Umwelt minimiert und ein sparsamer Umgang mit Grund
und Boden gemalB § 1a Abs. 2 BauGB praktiziert. Das Vorhaben beansprucht keine ungestér-
ten Landschaftsraume.

Durch die Umwidmung einer Nutzgartenflache hin zu einer Wohnnutzung kommt es zu einem
Eingriff in eine Flache von verhdltnismaBig geringem 6kologischem Wert. Auf die Bebauung
von hochwertigen Flachen auBerhalb des Siedlungszusammenhangs wird verzichtet. Zudem
besteht Anschlussmdglichkeit an eine vollstandige ErschlieBung, sodass keine groBflachigen
ErschlieBungstrassen notwendig sind.

GemaB den Aussagen des zum friiheren Planungsstandes erstellten Artenschutzfachbeitrags
sind die folgenden VermeidungsmaBnahmen (V) bzw. Ausgleichs-/ ErsatzmaBnahmen (E) —
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unter Anpassung an aktuelle Gegebenheiten — durchzufiihren:

VermeidungsmaBnahmen

Vi Eingriffe in die Gehdlzbestande des Baufeldes sind nur zuldssig, wenn sie zwischen 30.
September und 01. Marz erfolgen und die Gehdlze im Vorfeld durch eine fachkundige
Person auf Fledermduse und Brutvdgel untersucht und gesichert wurden.

V2 Beschrankung der AuBenbeleuchtung im Plangebiet:
e Die Beleuchtungsstarke darf nicht liber das nach EU-Standards erforderliche Min-
destmaB hinaus gehen,
e \Vermeidung stérender Lichtausbreitung in angrenzende Raume durch gerichtete
Beleuchtung von oben nach unten,
e Einsatz von vollabgeschirmten LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700 Kel-
vin oder weniger sowie Wellenldngen > 540 nm

v3 Das Vogelschlagrisiko an den geplanten Glasflachen ist entsprechend der Tabelle 3 in LAG
VSW (2021) zu bewerten. Bei Eintreten eines Handlungsbedarfs ist eine vogelfreundliche
Fenster- und Tirverglasung nach aktuellem Stand der Technik sowie unter Berticksichti-
gung des ,Leitfadens zum vogelfreundlichen Bauen mit Glas und Licht" (ROSSLER et al.
2022) einzusetzen.

E1l Anbringen von 10 Fledermausquartieren nach folgenden Kriterien:

= min. 2 Késten sollen als Winterquartier bzw. Wochenstube geeignet sein

»= Auswahl verschiedener langlebiger Kastenmodelle (Holzbeton — z.B. der Fa.
Schwegler oder Hasselfeldt)

* Anbringen in Héhen > 4 m (Schutz vor Vandalismus)

» sudliche bis westliche Exposition

=  Gewshrleistung guter Anflugmdglichkeiten (Beseitigung unterer Aste und auf-
kommender Geholze)

» Gewahrleistung einer langen Hangzeit (> 10 Jahre) durch a) die Auswahl
glinstiger Gehdlzbestande mit hoher Umtriebszeit und b) durch die Verwen-
dung einer zweckmaBigen Aufhangevorrichtung (Dickenwachstum!)

E2 Ersatz der Habitate der Hohlenbriiter durch Anbringen von min. 10 geeigneten Nistkasten
in Geholzbestanden der Umgebung.

Durch die Umsetzung der aufgelisteten MaBnahmen lassen sich die faunistisch relevanten
Eingriffe vollstandig vermeiden bzw. erheblich minimieren.

6.3 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsgeflige der Ortslage Prohn. Es grenzt umliegend
vollstdndig an intakte Siedlungsstrukturen an, die geplante Bebauung fiigt sich durch ihre
Bauweise in den lokalen Gebaudebestand weitestgehend ein. Durch die Verwendung einer
bereits anthropogen vorgepragten und in Nutzung befindlichen Flache wird dem Gebot des
sparsamen Gebrauchs von Grund und Boden gemaB § 1a Abs. 2 BauGB entsprochen.

Durch Umsetzung der Planung soll die bereits anteilig intensiv genutzte Flache mit bis zu 7
Wohnhadusern samt Nebenanlagen bebaut werden. Die Umsetzung eines vergleichbaren Vor-
habens an einem anderen Standort hatte mdglicherweise den zusatzlichen Neubau einer
entsprechenden ErschlieBung sowie die Inanspruchnahme von bisher nicht genutzten, natur-
nahen Flachen zur Folge. Alternative Nutzungsmdglichkeiten innerhalb des Plangebiets sind
eingeschrankt. Vor diesem Hintergrund bestehen hinsichtlich der Entwicklung des Areals kei-
ne wirtschaftlich vertretbaren Alternativen.

B-Plan Nr. 14 ,Wohnen an der alten Gartnerei“, Begr.
Offenlagefassung, Fassung vom 22.06.2020, Stand: 04.02.2025 Seite 38 von 43



Begrindung

6.4 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Umweltpriifung wurde als vereinfachte dkologische Risikoeinschatzung auf Grundlage
einer GIS-Bewertung des vorhandenen Kartenmaterials und einer Kartierung vor Ort erstellt.
Zur Erfassung der floristischen Ausstattung im Plangebiet erfolgte eine flachendeckende Bio-
toptypenkartierung. AnschlieBend erfolgte eine naturschutzfachliche Bewertung der Eingriffe.
Zudem wurde der vorhabenrelevante Einzelbaumbestand erfasst und dokumentiert. Die Be-
urteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgte verbal argumentativ.

Erganzend wurden die im Rahmen der Untersuchung betroffenen Plane, Programme, Gut-
achten und Kartierungen (RREP VP; Zustandsberichte der potenziell betroffenen, gesetzlich
geschiitzten Biotope etc.) der Region verwendet.

Im Rahmen des Vorhabens wurden ein Artenschutzfachbeitrag von Dipl.-Biol. Thomas Frase,
Rostock erstellt. Die sich aus dem Artenschutzfachbeitrag ergebenden Vorkommen von po-
tenziell beeintrachtigten Arten wurden in entsprechenden ArtenschutzmaBnahmen bertick-
sichtigt.

Betrachtet wurden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgtiter bzw. Standortfakto-
ren Naturraum/ Relief Boden, Fldche, Grundwasser/ Oberflachenwasser/ Kistengewdsser/
Wasserrahmenrichtlinie, Klima/ Klimawandel/ Luftqualitdt, Vegetation/ Biotope/ Baumbe-
stand, Fauna, Schutzgebiete, Landschaftsbild, Mensch/ Gesundheit/ Bevolkerung, Storfall/
Anfélligkeit fir schwere Unfélle und Katastrophen sowie Kultur- und Sachgditer/ Historisches
Erbe. Angesichts des pragenden Einflusses der bestehenden Ortslage sind deutlich Gber das
Plangebiet hinausgehende Auswirkungen nicht zu erwarten.

Angesichts der umfangreich vorliegenden Unterlagen traten keine Schwierigkeiten beim Zu-
sammenstellen der Angaben zum Plangebiet auf.

6.5 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

GemalB §4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten kdnnen, zu Uberwachen (Monitoring). Ziel einer
routinemaBigen Uberwachung durch die Fachbehdrden ist es, eventuelle unvorhergesehene,
nachteilige Auswirkungen zu erkennen, deren Ursachen zu ermitteln und gegebenenfalls ge-
eignete MaBnahmen zu deren Abhilfe zu ergreifen.

Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen sind folgende detaillierte MaBnah-
men zu treffen:

— stichprobenartige Ortsbesichtigungen wahrend der Bauphase zur Uberwachung der
Durchfiihrung und Einhaltung von baubegleitenden MaBnahmen zum Schutz, zur
Vermeidung und Minderung von Eingriffsfolgen (inkl. MaBnahmen zum Schutz von
Einzelbdumen und Vegetationsbestéanden nach DIN 18920 bzw. R SBB 23) sowie von
MaBnahmen zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestan-
de.

6.6 Griinordnerische Festsetzungen/ Hinweise

1 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Nach textlicher Festsetzung 3.1 ist auf jedem Baugrundstiick je angefangene 500 m2 Grund-
stlicksflache ein standortgerechter Laubbaum der Pflanzqualitdt Ho, 3xv, DB, StU 16/18
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(Laubbdume) bzw. Ho, 3xv, DB, StU 10/12 (Obstbaume) — Artenauswahl gem. Baumliste —
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Neupflanzung zu ersetzen. Pro
Baum sind 12,0 m3 durchwurzelbarer Raum bei einer Mindesttiefe von 1,5 m vorzuhalten.
Die Mindestbreite von ober- oder unterirdisch unbefestigten Pflanzstreifen betragt 2,5 m, die
MindestgrdBe der unversiegelten Pflanzscheibe 12 m2. Baumstandorte im Anschluss an Ver-
kehrsflachen sind durch geeignete MaBnahmen gegen Anfahren, die Baumscheibe bzw. der
Pflanzstreifen sind gegen Verdichtung zu schiitzen. Die Pflanzstandorte sind dauerhaft von
ober- und unterirdischen Leitungen sowie sonstigen baulichen Anlagen freizuhalten. Gegebe-
nenfalls ist langfristig wirkender Wurzelschutz einzubauen. Die Pflanzstandorte diirfen ge-
gentber der Planzeichnung um bis zu 5 m abweichen.

Durch die Festsetzung und die daraus resultierenden Pflanzungen kann der Kompensations-
bedarf flir die zu fallenden Einzelbaume im Umfang von 2 Neupflanzungen abgesichert wer-
den.

Baumliste: (Auswahl)

— Acer campestre (Feld-Ahorn)

— Carpinus betulus (Hainbuche)

— Crataegus monogyna (WeiBdorn)

— Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet" (Echter Rotdorn)
— Fraxinus ornus (Blumen-Esche)

— Malus sylvestris (Wild-Apfel)

— Prunus avium (Vogelkirsche einschlieBlich Sorten)
— Prunus sargentii (Scharlachkirsche)

—  Pyrus communis (Wild-Birne)

— Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

— Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)

— Kulturobst in Arten und Sorten

Die Festsetzung umfasst neben der Pflanzung jeweils eine Fertigstellungspflege von einem
Jahr sowie eine Entwicklungspflege von 4 Jahren. Diese beinhaltet das bedarfsgerechte Was-
sern, das Entfernen von Wildkrautern auf der Pflanzflache sowie das Instandsetzen der
Schutzeinrichtung und Verankerung.

Die Verankerung der Bdaume ist nach 5 Standjahren zu entfernen. Schutzeinrichtungen sind
nach 5 Jahren zurlickzubauen. In den ersten 10 Standjahren sind zur Gewahrleistung einer
gleichmaBigen Kronenentwicklung 2-3 Kronen-Erziehungsschnitte durchzufiihren.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

V1 Eingriffe in die Gehdlzbestande des Baufeldes sind nur zuldssig, wenn sie zwischen
30. September und 01. Marz erfolgen und die Gehdlze im Vorfeld durch eine fachkun-
dige Person auf Fledermause und Brutvogel untersucht und gesichert wurden.

V 2  Beschrankung der AuBenbeleuchtung im Plangebiet:
e Die Beleuchtungsstarke darf nicht liber das nach EU-Standards erforderliche Min-
destmaB hinaus gehen,
e Vermeidung stoérender Lichtausbreitung in angrenzende Raume durch gerichtete
Beleuchtung von oben nach unten,
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Einsatz von vollabgeschirmten LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700 Kelvin
oder weniger sowie Wellenldngen > 540 nm

V 3 Das Vogelschlagrisiko an den geplanten Glasflachen ist entsprechend der Tabelle 3 in
LAG VSW (2021) zu bewerten. Bei Eintreten eines Handlungsbedarfs ist eine vogel-
freundliche Fenster- und Tirverglasung nach aktuellem Stand der Technik sowie un-
ter Beriicksichtigung des ,Leitfadens zum vogelfreundlichen Bauen mit Glas und
Licht" (ROSSLER et al. 2022) einzusetzen.

E1 Anbringen von 10 Fledermausquartieren nach folgenden Kriterien:

min. 2 Kasten sollen als Winterquartier bzw. Wochenstube geeignet sein

Auswahl verschiedener langlebiger Kastenmodelle (Holzbeton — z.B. der Fa. Sch-
wegler oder Hasselfeldt)

Anbringen in Héhen > 4 m (Schutz vor Vandalismus)

sudliche bis westliche Exposition

Gewahrleistung guter Anflugméglichkeiten (Beseitigung unterer Aste und aufkom-
mender Gehdlze)

Gewahrleistung einer langen Hangzeit (> 10 Jahre) durch a) die Auswahl gunstiger
Geholzbestande mit hoher Umtriebszeit und b) durch die Verwendung einer
zweckmaBigen Aufhangevorrichtung (Dickenwachstum!)

E 2 Ersatz der Habitate der Héhlenbriiter durch Anbringen von min. 10 geeigneten Nist-
kasten in Gehdlzbesténden der Umgebung.
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7 Zusammenfassung

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 14 ,Wohnen an der alten Gart-
nerei* in der Gemeinde Prohn, Ortslage Prohn, ist auf Grundlage der vorausgegangenen Un-
tersuchung bzgl. der Schutzgliter bzw. Standortfaktoren Naturraum/ Relief Boden, Flache,
Grunadwasser/ Oberflachenwasser/ Kustengewdsser/ Wasserrahmenrichtlinie, Klima/ Klima-
wandel/ Luftqualitdt, Vegetation/ Biotope/ Baumbestand, Fauna, Schutzgebiete, Land-
schaftsbild, Mensch/ Gesundheit/ Bevilkerung, Storfall/ Anfélligkeit fiir schwere Unfélle und
Katastrophen sowie Kultur- und Sachgliter/ Historisches Erbe als umweltvertraglich einzustu-
fen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiiter bzw. Standortfaktoren sind durch das
geplante Vorhaben nicht zu erkennen.

Das Ausmal3 des Eingriffs in die Belange von Natur und Landschaft wurde rechnerisch ermit-
telt. Die mit der Planung verbundenen flachigen Eingriffe in H6he von 4.836 m2 EFA konnen
durch die Einzahlung in das Okopunktekonto VR-065 vollstandig ausgeglichen werden.

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens sind 22 Einzelbaumfallungen notwendig. Der
GroBteil der Einzelbdume ist jedoch nicht kompensationspflichtig, sodass insgesamt lediglich
2 Einzelbdume nachgepflanzt werden missen.

Das Vorhaben berihrt keine besonders wertvollen Bestandteile von Natur und Landschaft.
Negative Summationswirkungen im Zusammenhang mit anderen Vorhaben oder Planungen
entstehen nicht. Die Auswirkungen der mit der Planung verbundenen BaumaBnahmen sind
insgesamt von geringer Erheblichkeit.

Die Beeintrachtigung von Schutzgebieten gemaB BNatSchG bzw. § 20 NatSchAG M-V (ge-
setzlich geschiitzte Biotope/ Geotope) wird als nicht erheblich eingestuft. Eine erhebliche
Betroffenheit von weiteren Schutzgebieten (GGB, VSG, LSG, NSG, Biosphdrenreservat) ist
ebenfalls nicht ersichtlich.

Tabelle 4: Zusammenfassende Beurteilung der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen auf die
Schutzgtiter

Schutzgut Beurteilung der Um- | Erheblichkeit der Um- | Erheblichkeit nach Minde-

weltauswirkungen weltauswirkungen | rung bzw. Ausgleich (MaB-
durch die Planung nahme)

Mensch neutral/ nicht betroffen - -

Pflanzen und Tiere gering negativ . -

Boden gering negativ . -

Wasser gering negativ . -

Luft und Klima neutral/ nicht betroffen - -

Landschaftsbild neutral/ nicht betroffen - -

Kultur- und Sachguter neutral/ nicht betroffen - -

Wechselwirkungen neutral/ nicht betroffen - -

eee schr erheblich / ee erheblich / ¢ wenig erheblich / - nicht erheblich
Gemeinde Prohn, Februar 2025
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Anhang : Faunistische Gutachten

Artenschutzfachbeitrag (AFB) zum Projekt Bebauungsplan Nr. 14 ,Wohnen an der alten Gartnerei*
(Gemeinde Prohn); vom 15.10.2020; Dipl.-Biol. Thomas Frase, Rostock
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