SATZUNG DER GEMEINDE BENTZIN

uber den Bebauungsplan Nr. 9 "Photovoltaikanlage Kies Zarrenthin"
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NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

GRZ - Grundflachenzanhl ‘ H - H6he baulicher Anlagen

Unterirdische Leitungen der e.dis Netz GmbH
hier: MS - Mittelspannungsleitung, z.T. stillgelegt
GAS - Gasleitung
T - Telekom
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Ubersichtsplan

Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlagen

l. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung §9(1)Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet

SO mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-Anlage
Photovoltaik-Anlag

MaR der baulichen Nutzung
GRZ Grundflachenzahl

§ 11(1) BauVO

§9(1)Nr. 1 BauGB
§16/(2) Nr. 1 BauNVO

H max Hohe baulicher Anlagen als Héchstmal} §16 (2) Nr. 4 BauNvO

Bauweise, Baugrenzen §9(1) Nr. 2 BauGB

§23 (1) BauhVO

Baugrenze

Verkehrsflachen §I(1)Nr. 11

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbe-
stimmung - offentlich

0
Verkehrsberuhigter Bereich
P

Parkflache
m Feuerwehrzufahrt
VA Ein- und Ausfahrt Solarpark

) <® ® Wanderweg

§9(1)Nr. 15

B Offentlich

Planungen, Nutzungsregelungen u. MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

§9 (1) Nr. 20, 5 und
(6) BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
hier: 2-reihige Strauchhecken als Sichtschutz
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Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
hier: Uferzone fiir Wasservogel

Sonstige Planzeichen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes §9(7) BauGB

Darstellung ohne Normcharakter

Loschwasser
Entnahmestelle

Loschwasserentnahmestelle
48 m3/h, bereitzustellen fiir 2 Stunden

§9 (6) BauGB

Umgrenzung von Anlagen, die dem Denkmal-
schutz unterliegen

I1. Nachrichtliche Ubernahmen

'@ Bodendenkmal

v - blauer Status - veranderbar

1. Hinweise

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen

Festsetzungen
hier: 50 m Gewasserschutzstreifen gem. § 29 NatSchAG M-V

Trinkwasserschutzzone

A Grenze HBP Hauptbetriebsplan

RBP,

Grenze RBP Rahmenbetriebsplan

V. Sonstige Darstellungen - Bestandsanlagen
= = e = == Flur- bzw. Gemarkungsgrenze
Flurstiicksgrenze aus digitalem Katasterauszug
z.B. 66/3
F#———F Maklinie mit MaRzahl in Meter, z.B. 10,00 m

Nummer des Flurstiickes

Gelandehéhenpunkt, Hohenbezug DHHN 92
Hohenlinien

Teil B — Text

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB

11 Baugebiet
Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: Photovoltaik - Anlage

1.2 Art der Nutzung im SO
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die Errichtung und der Betrieb
einer Photovoltaik-Anlage zur Umwandlung von Solarenergie in elektr. Strom, der in das 6ffentliche
Netz eingespeist wird, zulassig.
Zulassige bauliche Anlagen und Nutzungen sind im Einzelnen:
- fest aufgestanderte mono- oder polykristalline Photovoltaikmodule
- Wechselrichterstationen
- Trafostationen
- Batteriespeicher
- Einzaunung bis 2,20 m

1.3 Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Als untere Bezugshdhe der festgesetzten Héhe der baulichen Anlagen gilt die vorhandene Gelande-
oberflache. Auf- und Abtrage des Gelandes sind nicht zulassig.

Als oberster Bezugspunkt gilt die oberste Begrenzungslinie der baulichen Anlagen.

Die Hoéhe baulicher Anlagen wird als der senkrecht (lotrecht) gemessene Abstand des obersten
Bezugspunktes zur vorhandenen Gelandeoberflache bestimmt.

1.4 Zulassige Grundflache § 19 (2) und (4) BauNVO
Bei der Ermittlung der zuladssigen Grundflachenzahl sind die Grundflachen aller baulichen Anlagen
anzurechnen. Als anrechenbare Grundflache der Module gilt die Flache, die durch die Module Uberstellt
wird.
Eine Uberschreitung der festgesetzten zuldssigen Grundflachenzahl, GRZ 0,5, ist nicht zulassig.

2. Nutzungszeitraum nach § 9 (2) Satz 1 Nr.1 BauGB
Die Photovoltaikfreiflachenanlage ist nur als zeitlich begrenzte Zwischennutzung fur 25 Jahre zulassig.
Die Frist beginnt mit dem Folgejahr nach in Kraft treten der Satzung.

3. Folgenutzung nach § 9 (2) Satz 2 BauGB
Als Folgenutzung wird die bergbauliche Nutzung festgesetzt.

4. Offentliche Griinflichen nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB
Die offentliche Griinflache ist als Wiesenflache zu gestalten.
Folgende bauliche Anlagen und Nutzungen sind zulassig:
e Freiraummobel, wie z.B. Sitzgruppen, Banke, Papierkorbe
e FuBweg in maximal 3,0 m Breite und in wassergebundener Bauweise
e Bird Hide zur Vogelbeobachtung

5. MaBRnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; §1a Abs. 3 BauGB

51 Eingriffskompensation
Der durch die Errichtung der PV-Anlage hervorgerufene Eingriff von 63.035 m? EFA
Zur Kompensation des Eingriffs ist der slidliche Uferbereich innerhalb des Geltungsbereichs fir die auf dem
Kiessee ansassigen Wasservogel zu einem ungestérten Habitat gemafl der Mallnahme 2.42, Anlage 6, HZE MV
2018 (Entwicklung von Heiden, Trocken- und Magerrasen durch Wiederherstellung auf aufgelassenen Standorten)
zu entwickeln.
Die AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes generieren ein Kompensationsflachenaquivalent von
13.674 m? KFA. Das bestehende Defizit von 49.361 m? bis zur Vollkompensation, wird auf MaRnahmenflachen
aulierhalb des Plangebietes realisiert.

5.2. Artenschutzfachliche VermeidungsmaBnahmen

5.2.1  VermeidungsmaBnahme 1 (Kumulative Bauzeitenregelung Bodenbriiter):
Eine Baufeldfreimachung auf den Freiflachen wahrend der Brutzeit der betroffenen Vogelarten (kumulativ) ist vom
01.03. bis zum 30.09. unzuldssig Eine Ausnahme von dieser Regelung kann erfolgen, wenn mittels einer
ornithologischen Begutachtung keine Ansiedlungen von Bodenbritern innerhalb der Baufelder festgestellt werden
oder wenn die Bauarbeiten vor der Brutzeit, d.h. vor dem 01.03. beginnen und ohne langere Unterbrechung (> 1
Woche) Uber die gesamte Brutzeit, also bis mind. 30.09. fortgesetzt werden.

Nach Fertigstellung der PV-Anlage findet die bereits aus technischer Sicht erforderliche Jahresmahd
innerhalb des Geltungsbereichs zugunsten der sich in der Flache einstellenden Bodenbriiter jeweils
nach dem 30.09. statt.

5.2.2 VermeidungsmaBBnahme 2 (Kumulative Bauzeitenregelung Gehdlzbriiter):
Gemal § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG sind die Rodungen auch zum Schutz von Singvégeln
aullerhalb der Zeit vom 1. Marz bis 30. September durchzuflihren.

5.2.3 CEF-MaBnahme (Steinschmétzer)
Um der Art Steinschmatzer weiterhin eine erfolgreiche Brut zu ermdglichen, empfiehlt sich die Anlage
bzw. Beibehaltung eines gréReren Lesesteinhaufens auf dem Gelande der PV-Anlage.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundesimmissions-
schutzgesetzes § 9 (1) Nr. 24 und (6) BauGB

Larmverursachende technische Anlagen, wie z. B. Wechselrichterstationen und Transformatoren
(Trafos) sind so anzuordnen, dass es nicht zu Belastigungen an Wohngrundstiicken in der
Nachbarschaft kommen kann.

Hinweise

AusgleichsmaRnahmen auflerhalb des Plangebietes

Die mit der Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe ergeben nach landesmethodischem Ansatz einen Kompensationsbedarf von
insgesamt von 63.035 m2 EFA.

Die Realisierung der Eingrifiskompensation fiir den nicht im Plangebiet umsetzbaren Kompensationsbedarf in Héhe von 49.361 m2 KFA
erfolgt auf einem Teilbereich des Flurstlicks 7/4 der Flur 4 in der Gemarkung Zarrenthin-Leussin (Plan sh. Anlage zum Umweltbericht) durch
die Umwandlung von Acker in eine extensive Mahwiesen (MalRnahme 2.31, Anlage 6, HZE MV 2018).

Die Beschreibung des Anlage- und Pflegeregime ist dem Umweltbericht zu entnehmen. Die AusgleichsmaBnahme generiert ein
Kompensationsflachenaquivalent von 50.981 m? KFA. Die Sicherung der landschaftspflegerischen Ausgleichsmanahmen auRerhalb des
Plangebietes erfolgt durch stadtebaulichen Vertrag.

Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich vollstdndig im einer Trinkwasserschutzzone (TWSZ). Die mit der Ausweisung als Trinkwasserschutzzone
verbundenen Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz sind geman der glltigen
Trinkwasserschutzgebietsverordnung zu beachten.

Niederschlagswasserableitung
Das auf den Modulflachen anfallende Niederschlagswasser ist ortlich zu versickern.

Altlastenproblematik

Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen
Bestimmungen zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).

Werden bei der Bauvorbereitung oder bei Bauarbeiten Anhaltspunkte fir bislang unbekannte Bodenbelastungen, wie

- auffalliger Geruch,

- anormale Farbungen,

- verunreinigte Flussigkeiten,

- Ausgasungen,

- Abfélle, alte Ablagerungen u.a.

angetroffen, hat der Grundstlicksbesitzer als Abfallbesitzer diese Auffalligkeiten unverziiglich der Unteren Boden-schutzbehdrde im
Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu melden.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféallen hat entsprechend den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG), des
Abfallwirtschaftsgesetzes fir Mecklenburg- Vorpommern (AbfWG M-V) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen
zu erfolgen.

Munitions- und Kampfmittelbelastungen

GemalR § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der o&ffentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die
allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich
auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes
einzuholen. In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde prinzipiell nicht auszuschlie3en.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Bauausfiihrung empfohlen.

Bodendenkmale

Das Vorhaben beruhrt nach gegenwartigem Kenntnisstand Bodendenkmale.

In dem mit ,BDv* (Bodendenkmal mit ,blauem* Status) gekennzeichneten Bereich und dessen Umgebung ist gemafn

§ 7 DSchG M-V der Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig der unteren Denkmalschutzbehdrde rechtzeitig, schriftlich und verbindlich
anzuzeigen und eine Erlaubnis zu beantragen.

Hinweis zu Zufallsfunden

Bei jeglichen Erdarbeiten kdnnen jederzeit zuféllig archéologische Funde und Fundstellen (Bodendenkmale) neu entdeckt werden. Werden
bei Erdarbeiten Funde oder auffallige, ungewdhnliche Bodenverfarbungen oder Veranderungen oder Einlagerungen in der Boden-struktur
entdeckt, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehtérde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes flir die fachgerechte Untersuchung in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Unterirdische Betriebsmittel (Leitungen, Netzanlagen u.s.w)
Die Lage unterirdisch verlegter Betriebsmittel ist grundséatzlich durch fachgerechte ErkundungsmaRnahmen vor Ort, festzustellen.
Entsprechende Schachtscheine sind bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen zu beantragen.

Satzung der Gemeinde Bentzin
uber den Bebauungsplan Nr. 9
"Photovoltaikanlage Kies Zarrenthin™

Praambel:

Aufgrund

e des § 10 Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) sowie

e der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und

e der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .................. folgende Satzung der Gemeinde Bentzin
Uber den Bebauungsplan Nr. 9 "Photovoltaikanlage Kies Zarrenthin® fir das Gebiet Gemarkung Zarrenthin-Leussin
Flurstiick 71/2 und Teilflachen der Flursticke Nr. 74, 73/2, 72/2, 70/2, 67/2, 66/3, 80/3, 43/5, 65/6, 65/4, 64/1, 63/1 der
Flur 4 sowie Teilflachen der Flurstiicke 36/20 und 36/2 der Flur 5 bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Text

erlassen.
Verfahrensvermerke:
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 10.11.2020.
1

Bentzin, den Die Birgermeisterin

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung ist gemaR §17 Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom

...25.10.2023... beteiligt worden.

2

Bentzin, den Die Birgermeisterin

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgefiihrt worden. Dazu hat der

Vorentwurf in der Zeit vom ...30.10.2023... bis zum ...15.12.2023... zur 6ffentlichen Einsichtnahme ausgelegen.

3

Bentzin, den Die Bilrgermeisterin

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt werden,

sind gemal § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom ...25.10.2023... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

worden.
4

Bentzin, den Die Birgermeisterin

Die Gemeindevertretung hat am ...................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und

gemal § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

5

Bentzin, den Die Blrgermeisterin

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt

werden, sind mit Schreiben vom .................. Uber die offentliche Auslegung informiert und gemal § 4 Abs. 2

6 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Bentzin, den Die Birgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B — Text sowie die Begriindung,

haben in der Zeit vom ................. bis zum ...l wahrend der Dienststunden im Bauamt des Amtes

Jarmen-Tutow gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,

e welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind,

e dass die Planunterlagen fiir die Zeit der Auslegung auch auf der Internetseite des Amtes Jarmen-Tutow
https://www.jarmen.de/unter=» Gemeinden=>» Gemeinde Bentzin=» 6ffentliche Bekanntmachungen sowie lber das
Planungsportal MV unter https://bplan.geodaten-mv.de/bauleitplaene einsehbar sind,

e dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht

7 werden konnen,

e dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber die Satzung
unbericksichtigt bleiben konnen

am ............... im Geodatenportal des Landes M-V unter der Internetadresse https://bplan.geodaten-mv.de und

am ......oeeeeenn. auf der Internetseite des Amtes Jarmen-Tutow https://www.jarmen.de/unter=» Gemeinden=>»Gemeinde

Bentzin=»6ffentliche Bekanntmachungen sowie

aM e im amtlichen Mitteilungsblatt ,Jarmener Informationsblatt” ortstiblich bekanntgemacht worden.

Bentzin, den Die Blrgermeisterin

Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der

Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung

8 des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Greifswald, den Leiter des Katasteramtes

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellung-

nahmen der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange am .............. gepruft.

9 Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bentzin, den Die Birgermeisterin

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Text wurden am ................. von der

Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

10 Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ................ gebilligt.

Bentzin, den Die Burgermeisterin

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A- Planzeichnung und Teil B- Text wird hiermit

ausgefertigt.

11

Bentzin, den Die Birgermeisterin

Der Beschluss Uber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und lber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

am .......o....... im Geodatenportal des Landes M-V unter der Internetadresse https://bplan.geodaten-mv.de und

am ......ooeeene. auf der Internetseite des Amtes Jarmen-Tutow https://www.jarmen.de/unter=»Gemeinden=>Gemeinde

Bentzin=»6ffentliche Bekanntmachungen sowie

am e, im amtlichen Mitteilungsblatt ,Reuterstadter Amtsblatt® ortstiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von

12 Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von

Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber

den Bebauungsplan ist mit ihrer Bekanntmachung in Kraft getreten.

Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs.1

BauGB ist wahrend der Dienststunden im Bauamt des Amtes Jarmen-Tutow einsehbar und iber das Geodatenportal

des Landes M-V unter der Internetadresse https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene zuganglich.

Bentzin, den Die Burgermeisterin

Gemeinde Bentzin
Landkreis Vorpommern-Greifswald
Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 9
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