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GEMEINDE CéLPIN Satzung Uber den Bebauungsplan Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. PLANZEICHEN ERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TE"_ B) : S\Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 "Am Koppelberg” Neu Kabelich, bestehend aus der P'anzei‘%‘é‘ﬁy"wi‘;

‘. }\\Llnd den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung einschlieBlich des Umweltberichtes tind dew,

November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit geltenden Fassung wird nach Planungsrechtliche Festsetzungen geméaR PlanZV Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 Baugesetzbuch (BauGB)i.V. m. der| ' | \ 1157 vorliegenden umweltbezogenen Informationen, haben in der Zeit vom 09.10.2023 bis 10.11.2023 n ch§{§Abs,Q#
" " -5 1 Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Colpin vom .Z@_Qim Baunutzungsverordnung (BauNVO) U8 - BauGB ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahtend der /% (- /
N r 6 Am Ko e I be r N e u Ka bel I Ch U ! i abeli i T, U < /auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortsiibli durckm,ljﬁ
. folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 6 "Am Koppelberg" Neu Kabelich, 1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Abdm%k ig - "Starg N ot Zafng a8, 2123 e '
fl » . A L} - " e se ¥ ;/' i . 4 /OHJ 10 »/
FI ue h f.. G . b d rf F h bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) 1. IFIacI:‘e Ift:n:rj Geénempe;lzrf :r}ld zr:vec!ctzestizmmukr;g . - - d§9Abs. INr.5BauGB ./ | . O 193 bekannt gemacht und der Inhalt der Bekanntmachung ber die Auslegung des Planentwurfs (REIS M
ac e u r el I lel n e a euel W e r erlassen: Flach fiir d G inbedarf F h nnerhalb der _er.neln eda s ac: e mit der wgc estimmung Feuerwehr sin die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.burg-
SRS et SRR e T s e Elquchtungen e c'he Feusrwehr, Insbesondere stargard.de/wirtschaft/auslegungsunterlagen ins Internet eingestellt. Die Bekanntmachung zur Auslegung und die
\/ ) ;eﬁwl\;f?.h rﬁeratehaus mit Sozialtrakt und Schulungsraum Aufforderung zur Stellungnahme erfolgten mit Hinweis auf § 3 Abs. 2 S. 2 Halbsatz 2 BauGB.
” " . . - Aufstellflachen
N T IL A V\.I.asserﬂaChe r:l"llt der Zweckbestlmmung - Ubungsflachen 6. Die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnten, sind gemal § 4 Abs. 2
P LANZE I C H N U G E Loschwasserteich § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB - Stellplatze zulassig. BauGB mit Schreiben vom 27.11.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
1.2 Maf der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 2. Fishen oder Wasnahman zum Schuts, ur Pflege und zur Entcklung von Boden, Natur und e i o o g g i e e
', ) . n s -
2.1 :;1?12?:;23;;3 Geltungsbereiches werden alle Flachen, die nicht fiir Nutzung 3£§:djelir¢33:n3::i?s sonstigen Trager dffentlicher Belange, deren Stellungnahmen zur Anderung bzw. Erganzung des Entwurfs geflinr
GR Zulassige Grundflache § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO " Flache fir Gemeinbedarf festgesetzt sind und die nicht mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegt haben. Der neue Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am Koppelberg" Neu Kabelich sowie die Begrindung mit
. ' ; = g : ’ 9 g \ Umweltbericht, Artenschutzfachbeitrag und Natura 2000-Vorpriifung, einschlieflich der umweltbezogenen
;Ilgghz:fvtgggineiz:rgiizwg ZTLPﬂehg:nuEg ;:;E:;?Lc:éucgn\aggI:\({,:teurr:Stib:gi?\ijhg:;‘:itge;emI Die Informationen wurden vom 29. April 2024 bis einschlieBlich 13. Mai 2024 ausgelegen.
- eimal durch Ma un
! Ll VO”geSChosse § 1 AaE. & NG & ERUNYO frelgehalten. 7. Die Gemeindevertretung hat alle vorgebrachten Stellungnahmen und ntlichkeit, der Beh('?‘trden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 26.09.2024 abschliele is wurde mitgeteilt.
2. Bauweise / Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 3.  Flichen oder MaRnahmen zum Ausgleich/Ersatz von Beeintrachtigungen § 9 Abs. 1a BauGB |
3.1 Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft . ¢ =
sind 18 Laubbaume geméR Pflanzliste als Hochstamm; 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, STU 18 - 20 cm Colpin, den 2. A2, 252 !
D Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Verlust sind die Baume gleichwertig zu ersetzen. {578~ Der Bebauungsplan Nr. 6 "Am Koppelberg® Neu Kebelich, bestehendads dar Plar
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: aus de ichnung (T ej@ﬁ;dg\g;\\
l/Jﬂ’f'-‘,:\k-;‘xtlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am 26.09.2024 von der Geme_ihd&l_‘ evertrefy als Satzgr(qghéschlos ?’ﬂ';’.yf\\

3.2  Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Ersatzmafinahmen . “LGleichzeitig wurden Begriindung und Umweltbericht gebilligt. /1 50 » £

3. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur V1 Bauzeltenregsiung (Baufeldfreimachung)

i Y/
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Die Gehdlzentnahme hat bodenschonend oberflachennah bei Abwesenheit von Brutvégeln und (. Colpin,den . AC. 2224 (
Flederméausen zwischen dem 01. November und dem 28./29. Februar des Folgejahres zu erfolgen. Die\ = |\l "7 * L ) A |~ A4
Baufeldfreimachung sowie der Bauzeitraum schlieRen sich unmittelbar an die VermeidungsmaRnahen \ 2 i "9. ~Der katastermafige Bestand wird als richtig dargeste

| Umgrenzung von Flache_n fur Malnahmen zum Schutz, V3 und V4 an. Tritt Im Anschluss an die Mafinahmen V3 und V4 eine Arbeitspause ab 5 Tagen ein, so \J3 ‘ r‘:’— gl E}éi}féllung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eing Prufting nur grob erfalgte, da dlé\g{;ﬁ;mh W/
! . zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind mit der unteren Naturschutzbehérde MaRnahmen zur Vergramung von Bodenbriitern abzustimmen. ~ftp1e_Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist-Regressanspriich e
| § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB nicht abgeleitet werden.

V2 Bauzeitenregelung (Tageszeitraum)
Die Ausflihrung der Arbeiten sind in den Tageszeitraum einzuordnen, um Stérungen durch kiinstliche
Lichtquellen und Baufahrzeugen auf die nachtaktive Fauna (z.B. Flederméause, Amphibien) zu vermeiden.

; ; i 97
4. Sonstige Planzeichen Mt o K Gy - 206 Wéé Ay
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Kataster- und Vermessungsamt

Siegel

V3 Amphibienschutz
Im Vorfeld der Baufeldfreimachung ist ab 01. Méarz bis zum Ende der Bautatigkeiten durch das Setzen
eines Amphibienschutzzauns (reptilienkompatibel) mit einseitig getffnetem Fangeimer alle 15 m ein

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
Nr. 6 "Am Koppelberg" Neu Kabelich

10. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Am

lr i Umgrenzung von Flachen fir Stellplétze § 9 Abs. 1 Nr. 4 Riickwandem in die Baufelder zu verhindem. Der Schutzzaun ist bis zum Ende der Baumafnahmen héheren Verwaltungsbehbrde vom £z . A2 .2 -
— St - Stellplétze und 22 BauGB funktionsfahig zu erhalten.
V4 Reptilienschutz - Zauneidechse Calpin, den 2.0/, 20 S
5. Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB Vor der Baufeldfreimachung ist zwischen 01.Mé&rz und 01.April die relevante Flache in zwei Abschnitten im
Abstand von ca. 5 Tagen frilh morgens oder nach Sonnenuntergang kurzrasig zu méhen.
L Ab 01. Marz bis zum Ende der Bautatigkeiten ist durch das Setzen eines Schutzzauns (siehe Amphibien) ; . . - e o ,
A geodatischer Festpunkt - Bestand mit einseitig gedffnetem Fangeimer alle 15 m ein Riickwandern in die Baufelder zu verhindern. Der S 11, Die Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 6 "Am Koppelketl: Neu Kabelich wird hiermit ausgefertigt.
chutzzaun ist bis zum Ende der BaumafRnahmen funktionsfahig zu erhalten. SN < D\\
3 S Tl !
. . . m . / (m / u wl ' B \ ¥
— 07 untgnrdlsche Hauptversorgungsileitung V5 Okologische Baubegleitung Coipin, den 29.04. 22T [ Birgertfeister .\
0D Steig E.dis -MS Strom Mittelspannung Die Mafnahmen V3, V4 und E1 sind durch 6kologische Baubegleitung zu betreuen oder durchzufiihren ?: \ o /
- 82,0 e ) ;r;?uzrg;xj C;:sgﬁ;z;dﬂauur;te;; ': dt?if%glgfbeebheﬂde 24 daameritigren. Dis maragen Sid der grieren 12. Die Genehmigung und die Stelle, bei der der Plan. auf Dauer wéhrenq-"'der Dienstzeiten von jedermann
806 : oberirdische Versorgungsleitung S S ' eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
; _ ' T - Telek : I .0« . 2025 orsiiblich und im Internet bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
o 784 N\ 003 Weidgatimme 002-02 ™\ TRl SHakam 3.8 ElZainpldechts Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften (§ 214 BauGB) und von Méngeln der
Feuerléschteic Vor der Baufeldfreimachung und der Vergramungsmahd sind im rdumlichen Zusammenhang zwei . ; ; : :
] e A & o : Ersatzhabitate fiir Z techasrals Hol d Steinhaufen. Uberwint d Eiabl itz Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) hingewiesen worden.
g 73 | ol m Umgrenzung von Flachen fir die § 9 Abs. 1 Nr.16 sl Tllial Sa eRnesmals ez unt-omipnadmen, v asiergsEung R aeeplatpen Die Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 6 "Am Ko B Kabelich wird mit Ablauf des
Wasserwirtschaft und Abs. 6 BauGB ereustelien. 24 Cn . 225 in Kraft treten,
Gu  Graben/Unterhaltung 4. Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB
80.4 ' Colpin, den
===m]  mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu § 9 Abs. 1 Nr. 21 und 41  Lelungsbestand p
. ;L 0 ) v g . g : Innerhalb des Geltungsbereiches verlaufen unter- und oberirdische Leitungen der E.dis Netz AG und der e
80.1 == belastende Flachen zu Gunsten der E.dis, Abs. 6 BauGB Deutschen Telekom AG. Diesbeziiglich ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der E.dis und . &y
der Telekom sowie angrenzender Landwirtschaft der Telekom festgesetzt. Landkreis Mecklenbu
[ ] LI ]
4.2 Graben
6. Darstellungen ohne Normcharakter auf der slidwestlichen Grenze des Geltungsbereiches verlauft ein Graben des Wasser- und G e m e I n d e C o I p I n
Bodenverbandes "Obere Havel/Obere Tollense". Diesbezliglich wird eine 7 m breite Flache parallel zum
- Flurstt'.]cksgrenzen 7 1 Flurstiicksnummer Graben 2. Ordnung L 58 flr die Wasserwirtschaft/Grabenunterhaltung festgesetzt. ——— U b 2 h k.
) . ) ' 5.  Zuordnungsfestsetzung § 9 Abs. 1a BauGB Woggersin Trolienhagen : ersic tss izze
86.8 Héhenpunkte in Metern Uber ,é/ Bemallung in Metern Die Durchfiihrung des Ersatzes gemaR Festsetzung 2 sowie die MaRnahmen zum Ausgleich auRerhalb \
. NHN im DHHN 2016 des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Hinweis 3) werden den innerhalb des Neuenkirchen
b : i o : -y
89 78.4 8.8 . Geltungsbereiches des Bebauungsplanes festgesetzten Bauflachen als SammelausgleichsmalRnahme N
— gemaR § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet. Auf dem Flurstiick 138, Flur 1 Gemarkung Neu Kabelich sind
Yo Hi : . auflerhalb des Geltungsbereiches gem. Hinweis 3.1 bis 3.2 Baume zu pflanzen. L
1 é‘.n“cljemeh. —_ &t = Alifdab Fir den nicht zu erbringenden Ausgleich werden Punkte aus einem Okokonto abgebucht (Hinweis 3.3). : ; o n 0
: . .Geodatischer Festpunkt - Aufgabe - vOgeiV '
Legende der Befestigungen 78.0 - . . . . . : _ "
= el Innerhalb des Baufensters befindet sich eine gesetzlich geschitzte Vermessungsmarke, die
Bp = Sg?g,’fssfg,-‘,i,’ﬁﬂ;’;’g{ bei Realsisierung des Vorhabens aufgegeben wird. Hierzu ist ca. 4 Wochen vor Beginn der Neubrandenburg: —
32 = 8‘;}’}’;’,’,{;‘;’””"““’”6 Baumalnahme das Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu o Broda Kathannenviertel Sponholz KubIank S
% = Eetgnﬂéche informieren und ein Antrag auf Aufgabe des Festpunktes zu beantragen. Sudstadt e
= Aspha :
SThe ¢ artshot Pragsdort
2.Telekommunikation/Glasfaser/Elektroenergie denbery GrofR Miltd
Innerhalb und angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich Leitungen der Deutschen Nk rioizencon
Telekom GmbH, der neu-medianet GmbH sowie der E.dis Netz AG. Fir den rechtzeitigen _ ‘ Calpin
. . . . e N 4 SNKILC
Ausbau des Telekommunikations-/Stromnetzes sowie die Koordinierung mit dem "
Stralenbau und den Baumafnahmen ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der O
ErschlieRungsmaRnahmen im Plangebiet der Deutschen Telekom GmbH, der E.dis Netz astenberg
GELTUNGSBEREICH - I AG sowie der neu-medianet GmbH so friih wie méglich, mindestens 2 Monate vor Burg Stargard
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6 "Am Koppelberg" liegt stidlich der Ortslage Ausgleichsmafnahmen Baubeginn anggzc.eigt werde.n. Baumpflanzungen missen einen angemessenen Abstand zu VE RFAH RENSVE RMERKE " L8
Neu Kabelich zum Gemeindegebiet Colpin gehérig zwischen Wohngrundstlicken im aulerhalb des Plangebietes: ober- und unterirdischen Leitungen einhalten. i Lindetal
Nordosten, Norden und Nordwesten und Ackerflachen Osten, Suden und Westen. Hinweis Nr. 3.1 und 3.2 . . 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Colpin vom 05.05.2021 gemaR § Nemerow
Westlich ist das Gebiet durch die HaupterschlieRungsstrale des Ortes ,Am Koppelberg* e — — _ 3.Kompensation aufierhalb des Geltungsbereiches o 2 Abs. 11.V.m. § 1 Abs. 3 BauGB. Holldorf
sowie der Kreisstraie 107 angebunden. ' 3.1 Auf dem Flurstiickes 138, Flur 1, Gemarkung Neu Kabelich Rara||f3| zur Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfalgte durch Abdruck im amtlichen :
Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von 10.381 m? (ca. 1,03 ha) und beinhaltet die 2 Gemeindestralie "Am Koppelberg” sind gem. Malnahme 2.12 Hinweise zur Bekanntmachungsblatt "Stargarder Zeitung" Nr. 5/2021 3A%2 .63@@,34/ nd im Internet auf der Homepage | , Teschendor Woldegk
Flurstiicke 71 (teilweise) und 72 der Flur 1, Gemarkung Neu Kabelich. Eingriffsregelung M-V 9 Baume als einseitige Baumreihe zu pflanzen. der Stadt Burg Stargard https://www.burg-stargard.de/7, | @ GeoBasis-DE/M-V 2021

i,

3.2 Auf einer Teilflache des Flurstlickes 138, Flur 1, Gemarkung Neu Kabelich sind gem.
MaRnahme 2.11 Hinweise zur Eingriffsregelung M-V weitere 12 Baume als Einzelbaume Célpin, den IC.(2F 22 % Bk
oder Baumgruppen anzupflanzen.

KARTENGRUNDLAGE

Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiiro Lessner,
Schwedenstrale 21, 17033 Neubrandenburg, Tel. Nr.: 0395/7077033,
Fax: 032127777822,

E-Mail: email@vermessung-lessner.de im MafRstab 1:500. \

Bebauungsplan Nr. 6 "Am Koppelberg" Neu Kabelich
Flache fur Gemeinbedarf Feuerwehr

ral~

3.3 Trotz der festgesetzten KompensationsmalRnahmen bleibt ein Kompensationsdefizit von 2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom
640 KFA (m2). Dieses Defizit wird ausgeglichen durch den Kauf von Okopunkten, 16.01.2023 beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte ie Anzeige geman § 17 Abs. 1

|
|
/ A \
MaRnahme MSE-041 ,Naturwald Rosenholz bei Hohenzieritz ,. Fr das in Anspruch zu e -\ Y

Lagebezug: ETRS 89, Hhenbezug DHHN 2016 vom 27.04.2021 Flur 1 nehmende Okokonto liegt die verbindliche Reservierungsbestatigung vom 27.05.2024 bei =Y AUET EBER: AUFTRAGNEHMER:
der Gemarkung Neu Kabelich der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vor. Célpin, den_%¢? £S5, L3 / RAGOECER
y i | Gemeinde Colpin Uber das MR 4 A &S GmbH Neubrandenburg

e = Amt Stargarder Land - architekten: stadtplaner ingenieure

e : 3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.f Batz 1 B erfolgte vom 04.10.2022 bis Mahlenstrafte 30 August-Milarch-Strake 117033 Neubrandenburg

Ep;(tjzahhom ﬁcer pIatanm?es gergahornE h ? cer. pSGUdOP:a.t i 04.11.2022. Die von der Planung beruhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die 17094 Burg Stargard ' ‘ ' Tak: {1ans) 81020 Froue: {(1A5). 5610215

elaahom LRIFCRnpasine Gineine S3Icne raxmus‘exce slar Nachbargemeinden sind nach § 4 Abs.1 S. 1 BauGB mit Schreiben vom 25.10.2022 zur Abgabe einer
Bgrgulme Ulmus glabra Feld_ulme _ Ulmus minor . Stellungnahme aufgefordert.
Eingr. Weildorn Crataegus monogyna Zweigr. Weildorn  Crataegus laevigata MaRstab: 1500
\ i Wildapfel Malus sylvestris Wildbirne Pyrus pyraster 4. Die Gemeindevertretung hat am 12.09.2023 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 "Am Koppelberg" Neu —_— -
// Eberesche Sorbus aucuparia Echte Mehlbeere  Sorbus aria Kébelich mit den textlichen Festsetzungen beschlossen und mit Begriindung und Umweltbericht gemaR § 3 Bearbelter: M.Sc. J. Schiibitz
Abs. 2 S. 1 BauGB zur Auslegung bestimmt. Datum: September 2024
Projektstand: Satzung




