Satzung der Gemeinde Eixen uber den

BEBAUUNGSPLAN NR. 2 "Am Dorfteich™

in der Ortslage Eixen, gem. § 10 BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13a
in Verbindung mit §13b BauGB

Planzeichnung Teil A

Praambel

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634 ) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Eixen folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2 "Am Dorfteich", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Gemarkung: Eixen
Flur7

MafRstab 1:500

Datengrundlage: Vermessungsplan vom 09.12.2019 vom

Vermessungsbiro Dipl.-Ing. Ulrich Zeh, Offentlich bestellter Vermesser

(Gemarkung Eixen, Flur 7)

Zeichenerklarung
Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

WR Reines Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

| Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
GRZ 0,3 Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)

FH max 9,00m Firsthohe (als Hochstgrenze), liber OK Gelande

Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
Baulinie (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

o offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

2° - 25° Dachneigung der baulichen Anlagen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Grunflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr.5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

. Griinflache

Parkanlage

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 5Abs.2Nr.7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

D Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4,

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

O O O O " " s .
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
© 000 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

O Anpflanzen von Strauchern
u oo u Umgrenzung von Flachen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
PP Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

* Erhaltung von Baumen

& geplante Baumfallung

Sonstige Planzeichen

SN ESS Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des B-Planes Nr. 2 (§ 9 Abs, 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MalBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes (z.B. § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

Flurstiicksgrenze

83 bzw. 30 Flurstiicksnummer

vorh. bauliche Anlagen, Haupt- und Nebennutzung

Abbruch vorh. baulicher Anlagen

Textliche Festsetzungen (Teil B)
Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

1.1
1.2
1.3

4.2
4.3
4.4

5.2

5.3

54

5.5

6.2

Art und MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)
Im reinen Wohngebiet sind nur Wohngebaude zulassig.

Die zulassige GRZ betragt 0,3. Die zuldssige GRZ darf um bis zu 50 v. H. durch Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO Uberschritten werden.

Im Plangebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Es sind Gebaudeldngen bis maximal 100m zulssig. Im Ubrigen gilt die offene Bauweise.

Gebaudehohe (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird als Hochstgrenze mit 9,00m tUber OK Geladnde festgesetzt.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Die Verkehrsflache ist im Bereich des Dorfteiches nur als wassergebundene Decke ohne Eingriff in den Untergrund herzustellen.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In der Flache zum Anpflanzen von Strauchern sind je 10m? Flache ohne Gehdlze ein Strauch zu pflanzen. Fur Straucher sind mind. 80/100 cm Hbhe zu verwenden. In ungefahr gleichen Anteilen sind

mindestens sechs der folgenden Gehdlzarten zu pflanzen:

Acer camprestre, Acer platanoides, Acer pseudoplatanus, Betula pendula, Carpinus betulus, Corylus avellana, Crataegus monogyna, Lonicera xylosteum, Populus tremula, Prunus avium, Prunus
spinosa, Quercus robur, Rosa canina, Salix caprea, Sambucus nigra, Sorbus aucuparia.

Muster fiir eine dreireihige Heckenpflanzung (Breite 6 m)

Pflanzqualititen/Arten*):

Uberhélter - Hochstamm 12 - 14

1m

Stieleiche (Quercus robur)

Hange-Birke (Betula pendula)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Silberweide (Salix alba)

Niedrigere Baumarten - Heister 100 — 150 cm

Feldahorn (Acer campestre)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
o Holzapfel (Malus sylvestris)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

12 m

Hoéhere Straucher - 4 — 5Striebig 100 - 150 cm

Haselnuss (Corylus avellana)
Gewohnliche Traubenkirsche

ﬁ (Prunus padus)

Sal-Weide (Salix caprea)

Straucher - 3 — 4triebig 60 - 100 cm

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Weidorn (Crataegus monogyna bzw. C.
laevigata)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)

m“.w Europ. Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Brombeere (Rubus fruticosus)
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Hinweise:

- Die Straucher in den AuBlen- und Zwischenreihen sind so anzuordnen, daf jeweils 3-5 Pflanzen der
gleichen Art hintereinander in der Reihe stehen.

- Schutz vor Wildverbiss ist generell notwendig.

- Mit Pflanzung und insgesamt 3jahriger Pflege einschl. Wassern sind Fachfirmen zu beauftragen.

- Zwischen Heckensaum und Fahrbahnkante (bei StraBen und Wegen) miissen mindestens 1,5 m liegen.

- Standértliche Besonderheiten (Bodenart, Bodenfeuchtigkeit, Himmelsrichtung usw.) sind bei der Auswahl
der Arten zu berticksichtigen.

- Der Saumstreifen zum Feld ist mit Schleten, Feldsteinen o0.4. dauerhaft zu sichern.

Nur bei Einhaltung des Pflanzschemas und der Hinweise kann durch die UNB eine Heckenbreite von
6 m angerechnet werden. Der Heckensaum kann nur anerkannt werden, wenn er dauerhaft gesichert
wird.

*) Nach Absprache mit der UNB kdnnen auch noch weitere heimische Arten eingesetzt werden.

Fir alle angepflanzten Gehdlze ist eine dreijahrige Entwicklungspflege mit bedarfsweiser Bewasserungsicherzustellen.
Die Flachen zum Anpflanzen von Strauchern sind zu den Baugrundstiicken in geeigneter Weise durch einen Wildzaun zu umgrenzen. Zu offenen Feldflur ist kein Zaun vorzusehen

Die festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Im Kronen- und Wurzelbereich (Kronentraufe +1,50m) durfen keine Abgrabungen, Aufschuttungen,
Ablagerungen und andere schadigende bauliche Malinahmen erfolgen.

Die Normen zum Baumschutz (DIN 18920 Ausgabe 2014-07) sind einzuhalten.

ArtenschutzmafBRnahmen
Hinweis zu Fensterflachen

Das Risiko von Vogelschlag an Fenstern ist durch MaRnahmen zu vermindern. Im Rahmen der Gebaudeplanung ist dementsprechend darauf zu achten, dass Uberwiegend reflexionsarmes Glas
fur die geplanten Gebaude verwendet wird, um Spiegelungen zu vermeiden. Es sollte weiterhin bericksichtigt werden, dass keine ,Durchsichten” durch das Gebaude oder an Balkonen
entstehen, die eine Gefahrdung bedingen konnten. Weiterhin sollten keine fur Brutvogel attraktiven Habitate in Gebaudenahe geschaffen werden.

Bei Glasflachen >2 m? sind Aufkleber oder Strukturen an den entsprechenden Scheiben anzubringen, um ein Anfliegen von Végeln an diese Scheiben zu vermeiden. Dabei sind diese Aufkleber
oder Strukturen stets aulen an den Scheiben zu installieren.

Die SCHWEIZERISCHE VOGELWARTE SEMPACH (2016) fuhrt in Inrem Merkblatt zu Vogelkollisionen an Glas verschiedene Losungen auf. Eine Abstimmung uber die Wahl der Methode mit
der zustandigen UNB vor dem Bau wird empfohlen.

Hinweis zu Ausstiegshilfen fir Amphibien aus Gullys oder Rinnen

Zur Vermeidung von Individuenverlusten der Artengruppe Amphibien sind bei der Planung fur Gullys bzw. Rinnen, die eine Falle fur diese Tiere darstellen kdnnen, Mal3nahmen zu
berlcksichtigen. Dabei kdnnen bereits bei der Anlage solcher Strukturen bauliche Lésungen integriert werden, die einen Ausstieg ermdglichen, oder es findet eine nachtragliche Installation von
Ausstiegshilfen statt. Geeignete Kletterhilfen kdnnen u. a. Bleche, Geotextile oder Rohrkonstruktionen darstellen.

Einen Uberblick tiber verschiedene Lésungsansatze bietet z. B. die KOORDINATIONSSTELLE FUR AMPHIBIEN- & REPTILIENSCHUTZ IN DER SCHWEIZ (KARCH). Eine Abstimmung tiber
die Wahl der Methode mit der zustandigen UNB vor dem Bau ist erforderlich.

Erganzung zu den Amphibien-Leitstrukturen

Zur Vermeidung bzw. Verminderung von baubedingten Individuenverlusten wahrend der Wanderperioden der Amphibien sind um das Baufeld temporare Amphibiensperren einzurichten
(Maknahme V 3 des Artenschutzfachbeitrages). Die Amphibiensperren sollten im Vorlauf der Baumalinahmen so gestellt werden, dass die wandernden Amphibien die Bauflache nicht erreichen
konnen. Die konkrete Lage der Leiteinrichtungen sowie der Zeitraum der Aufstellung muss im Vorfeld der Umsetzung des Bauvorhabens durch geeignetes Fachpersonal in Zusammenarbeit mit
der zustandigen Naturschutzbehorde abgestimmt werden.

Nach der Errichtung ist der Bereich innerhalb der Absperrung Gber den gesamten MalRnahmezeitraum taglich auf Individuen zu kontrollieren. Aufgefundene Exemplare sollten ohne
Zwischenhalterung in Absprache mit der zustandigen UNB in ein geeignetes Biotop im funktionalen Zusammenhang aul3erhalb der Absperreinrichtung umgehend wieder fachgerecht ausgesetzt
werden.

Kontrolle von Baumen im Planumfeld
Die Baume im Planumfeld sind vor dem Winter auf Besatz oder auf Hinweise einer Nutzung durch Fledermause zu kontrollieren.

Bei positiven Befunden ist die zustandige UNB zu kontaktieren und die Umsiedlung in ein sicheres Quartier zu koordinieren. Unbesetzte Hohlen oder Spalten, die ein Quartierpotenzial aufweisen
oder Quartiere, bei denen zuvor eine Umsiedlung erfolgte, sind direkt anschliellend fachgerecht zu verschliel3en, damit eine (Wieder-) Besiedlung durch Fledermause ausgeschlossen ist.

Anbringen von Fledermaus-Ersatzquartieren

Die vorgesehenen Ersatzquartiere (Malinahme CEF 1 des Artenschutzfachbeitrages) sind im Sommer vor Baubeginn in Absprache mit der zustandigen UNB im funktionalen Zusammenhang
anzubringen.

Geeignet ist hierflir die Baumhecke am westlichen Rand des Plangebietes, da diese erhalten werden soll und nur eine geringe Dichte an nattrlichen Hoéhlen aufweist.
Folgende Fledermausquartiere sollen als Ersatz angebracht werden:

1x Fledermaus-Grofraumhohle mit Uberwinterungsfunktion

1x Fledermaus-Hohle

2x Fledermausflachkasten

Geeignete Hersteller sind u. a. die Firmen SCHWEGLER und HASSELFELDT.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Fir die Baufeldfreimachung, die ErschlieRung und die weitere Umsetzung des Bebauungsplanes sind Festlegungen und Genehmigungen der unteren Naturschutzbehérde Vorpommern-Rigen
nach § 44 Abs. 5 sowie § 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz erforderlich, da durch die Arbeiten artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kénnen. Méglicherweise sind vor Beginn der
Arbeiten funktionsfahige Ersatzhabiate zu schaffen oder bestimmte Bauzeiten einzuhalten. Entsprechend frihzeitig sind die Arbeiten bei der unteren Naturschutzbehorde

Vorpommern-Rugen zu beantragen. Mit dem Antrag ist ein hdchstens 5 Jahre altes artenschutzrechtliches Fachgutachten von qualifizierten Fachkraften vorzulegen.

Die geplanten Leiteinrichtungen sind so zu errichten oder zu betreuen, dass die Tiere die Méglichkeit haben, die Fortpflanzungsgewasser bzw. auf der Rlickwanderung die Sommerlebensraume
zu erreichen. Entweder ist ein tagliches Absammeln zu gewahrleisten oder die Leiteinrichtungen mussen den Tieren ein Umwandern der Baustelle ermdglichen. Die angesprochenen
Abstimmungen mit der UNB sind zwingend notwendig.

Hinweise - Bodendenkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstuckseigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Verfahrensvermerke

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretersitzung vom 13.09.2018.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im "Recknitz - Trebeltal Kurier" am 26.10.2018 erfolgt.

Eixen, 30.11.2018

Der Birgermeister

Gemal § 1 Absatz 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Behoérde ist mit Anzeigeschreiben vom
29.10.2018 beteiligt worden.

Der Blrgermeister

Eixen, 30.11.2018

Die Gemeindevertretersitzung hat am 13.09.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Eixen, 30.11.2018

Der Burgermeister

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 05.11.2018

bis zum 07.12.2018 nach § 13a Absatz 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13b Absatz 2 Nr. 2 BauGB

und § 3 Absatz 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begriindung schriftlich
abgegeben oder wahrend der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen werden kénnen, am
26.10.2018 durch Abdruck im "Recknitz - Trebeltal - Kurier" ortstiblich bekanntgemacht worden.

Der Burgermeister

Eixen, 30.11.2018

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 29.10.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme gemaR § 13a Absatz 2 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 13b Absatz 2 Nr. 3 BauGB und §4 Absatz 2 BauGB aufgefordert.

Eixen, 30.11.2018

Der Burgermeister

Die Gemeindevertretersitzung hat die aufgrund der Auslegung vorgebrachten Stellungnahmen zu
dem Planentwurf und dem Entwurf der Begriindung sowie Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 25.08.2020 gepriift. Die Ergebnisse sind mitgeteilt
worden.

Eixen, 30.11.2021

Der Burgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde von der Gemeindevertretersitzung in 6ffentlicher Sitzung
am 25.08.2020 als Satzung beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde
mit Beschluss der Gemeindevertretersitzung vom 25.08.2020 gebilligt.

Der Birgermeister

Eixen, 30.11.2021

Die Uberarbeiteten Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 01.10.2021
bis zum 01.11.2021 nach § 13a Absatz 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13b Absatz 2 Nr. 2 BauGB und § 4
Absatz 3 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begriindung schriftlich abgegeben oder
wahrend der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen werden kénnen, am 24.09.2021durch Abdruck
im "Recknitz - Trebeltal - Kurier" ortstiblich bekanntgemacht worden.

Eixen, 30.11.2021

Der Burgermeister

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 20.09.2021 gemal § 13a Absatz 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13b Absatz 2 Nr. 3
BauGB und §4a Absatz 3 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Birgermeister

Eixen, 30.11.2021

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am 25.09.2020 wird als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegeschaftskarte im
MaRstab 1 : 1000, aus dem ursprunglichen Mafistab 1 : 2000 abgeleitet, vorliegt.
Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Ribnitz-Damgarten, ...................

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Ulrich Zeh

Die Gemeindevertretersitzung hat die aufgrund der Auslegung vorgebrachten Stellungnahmen zu
dem Planentwurf und dem Entwurf der Begriindung sowie Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 04.11.2021 geprift. Die Ergebnisse sind mitgeteilt
worden.

Der Burgermeister

Eixen, 30.11.2021

Die Gemeindevertretung hat den Satzungsbeschluss vom 25.08.2020 durch
Beschluss vom 04.11.2021 aufgehoben.

Der Burgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde von der Gemeindevertretersitzung in 6ffentlicher Sitzung
am 04.11.2021 als Satzung beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde
mit Beschluss der Gemeindevertretersitzung vom 04.11.2021 gebilligt.

Der Birgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehorde
mit Erlass vom 02.03.2022, Az.: 511.140.01.10360.21 mit MaRgaben, Auflagen und Hinweisen
erteilt.

Der Birgermeister

Zur Erfullung der Maligaben hat die Gemeindevertretung Eixen am 24.10.2024 einen
Beitrittsbeschluss gefasst.

Der Birgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 2 "Am Dorfteich", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Der Birgermeister

Die Satzung des B-Planes Nr. 2 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft

zu erhalten ist, sind durch Veroffentlichung im "Recknitz - Trebeltal - Kurier" am ..............cccccuveeee.
ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Il BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 39, 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der B-Plan Nr. 2 ist mit Ablauf des ........................ in Kraft getreten.

Der Birgermeister

Gemeinde Eixen

(Landkreis Vorpommern-Rigen)

Bebauungsplan Nr. 2 "Am Dorfteich"
in der Ortslage Eixen

!
Quelle: GeoPortal.MV
erstellt am: 15.11.2016
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