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Datum Gremium

21.01.2025 Gemeindevertretung Ducherow

Sachverhalt:

Es besteht das Interesse eines Flacheneigentimers das Flurstick 22/1 der Flur 1, Gemarkung
Neuendorf A, Ortsteil Kurtshagen der Gemeinde Ducherow teilweise mit einem
Bebauungsplan zu tiberplanen (siehe Anlage 1), um die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit fir
die Errichtung eines Wohngeb&udes zu erwirken (siehe Anlage 2).

Das Flurstiick befindet derzeit im AuRenbereich gemafR § 35 BauGB, wodurch die Errichtung
eines Wohngebaudes nicht mdglich ist. Daher ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
notwendig. Eine verkehrstechnische Erschlieung des Flurstiicks ist Uiber die Kreisstrafte K50
moglich.

Die Kosten des gesamten Bauleitplanverfahrens werden vom Flacheneigentiimer
dbernommen.

Die Gemeinde Ducherow verfiigt Uber einen rechtswirksamen Fldchennutzungsplan bzw.
durch die Fusionen mit mehreren Gemeinden {iber mehrere Teilfldchennutzungspléne.
Allerdings sind grofRe Teile des derzeitigen Gemeindegebietes der Gemeinde Ducherow noch
nicht im Geltungsbereich eines dieser Flachennutzungspléne enthalten. Gemalt § 8 Abs. 1 S. 1
BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes wiirde also eine Ergénzung des Fladchennutzungsplanes voraussetzen.
Gemil § 8 Abs. 3 S. 1 kénnen diese beiden Bauleitplanverfahren gleichzeitig durchgefiihrt
werden (Parallelverfahren). Die Kosten fir eine Ergédnzung des Fldchennutzungsplanes
missten ebenfalls vom Flacheneigentliimer getragen werden.

Eine vorausgegangene Absprache zwischen Verwaltung und Unterer Bauaufsichtsbehérde
des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom 07.01.2025 ergab, dass mdglicherweise eine
Ergénzung des Flachennutzungsplanes nicht oder nur in einem beschrénkten Bereich um den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes notwendig ware. Dies konnte allerdings frihestens
wahrend der Beteiligung der Behdrden und Trager sonstiger Belange gemél § 4 Abs. 1 BauGB
ermittelt werden.

Der Flacheneigentiimer ist daher gewillt, auf eigenes Risiko die Bauleitplanung bis zu der
Beteiligung der Behérden und Trager sonstiger Belange gemdR § 4 Abs. 1 BauGB zu




verfolgen, um eine Stellungnahme der Unteren Bauaufsichtsbehérde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald zu erhalten und daraus die weiteren Handlungsoptionen abzuleiten.
Der Gemeinde Ducherow entstehen durch das Bauleitplanverfahren keinerlei Kosten.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ducherow beschlief3t:
1. Die Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10 ,Kurtshagen® der
Gemeinde Ducherow.

Der Bereich fiir den die Satzung gelten soll, umfasst das Flurstiick 22/1 (teilweise) der

Flur 16 in der Gemarkung Neuendorf A und ist in der beiliegenden Ubersichtskarte

durch eine gestrichelte Linie umgrenzt.

Ziel und Zweck der Planung ist:

- die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch Festsetzung
des Plangebietes zur Errichtung eines Wohngeb&udes
- die Ordnung der verkehrsrechtlichen Erschliefung sowie der ErschlieBung mit

Medien der Ver- und Entsorgung
- Einhaltung der

naturschutzrechtlichen Anforderungen an Naturschutz und
Landschaftspflege im Zusammenhang mit der vorgesehenen Nutzung.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafR § 2 Abs. 1 BauGB ortsliblich bekannt zu machen.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, eine landesplanerische Stellungnahme gemat § 17
Landesplanungsgesetz bei der zustandigen Raumordnungsbehdrde einzuholen.

Finanzielle Auswirkungen:

Ja Nein X

Gesamtkosten der Jahrliche Finanzierung | Objektbezogene Einmalige oder
MaRnahmen Folgekosten/lasten | Eigenanteil Einnahmen jéhrliche laufende
(Beschaffungs- (Zuschiisse/Beitrdge) | Haushaltsbelastung

Herstellungskosten)

(Mittelabfluss,
Kapitaldienst,
Folgelasten ohne
kalkulatorische
Kosten)

Kosten in € Kosten in € Eigenanteil in | Einnahmen in € Belastung in €
€

0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Veranschlagung im Veranschlagung im | Nein Ja, mit € Produkte
Ergebnishaushalt Finanzhaushalt Sachkonten
Beratungsergebnis

Gewihlte davon Ja Nein Enthaltungen | Mitwirkungsverbot

Vertreter anwesend § 24 KV M-V
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Anlagen: | “
1. Ubersichtsplan Geltungsberei

2. Antrag auf Aufstellungsbeschluss

Ubersichtsplan Geltungsbereich
Antrag auf Aufstellungsbeschluss
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