PLANZEICHNUNG -

TEIL A

Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |

S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), in Verbindung mit
Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane

des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802).
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 41

"FREIFLACHENPHOTOVOLTAIK NEUENKIRCHEN"
DER STADT ZARRENTIN AM SCHAALSEE
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TEXT - TEILB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Sonstiges Sondergebiet ,,Photovoltaik-Freiflaichenanlagen® (§ 11 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlagen® dient der Energiegewinnung auf Grundlage

solarer Strahlungsenergie.

Zulassig sind:

e Errichtung von Solarmodulen auf Modultischen

e Fir den Betrieb erforderliche Nebenanlagen (Trafostationen, Anlagen fir die Energiespeicherung und
-verarbeitung, Wechselrichterstationen und Zaunanlagen.)

o Zufahrten, Umfahrten und Wartungsflachen

e Masten fiir Uberwachungskameras

1.2 Durchfiihrung des Vorhabens (§ 12 Abs. 3a BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen als Sonstiges Sondergebiet “Photovoltaikanlagen® wird festgesetzt,
dass nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) /

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

2.1 Fir die in der Planzeichnung festgesetzten max. zuldssigen Hohen der baulichen Anlagen in den vier
Sondergebieten ist die mittlere vorhandene Gelandehdhe im Bereich der jeweiligen geplanten Standorte
malgeblich. Fir die Solarmodule gilt eine Mindesthohe von 0,6 m Uber der Gelandeoberflache und eine
maximale Hoéhe von 3,5 m (ber der Geléandeoberflache.Fir Nebenanlagen (Wechselrichter, Trafoanlagen)

wird ebenfalls eine maximale Hohe von 3,5 m zugelassen,fur Masten von Uberwachungskameras max. 8,0 m.

2.2 Fir die Sondergebiete SO 1, SO 2 und SO 4 wird eine GRZ von max. 0,8 festgesetzt. Fir das Gebiet
SO0 3 gilt ein GRZ von max. 0,7. Hier ist abwechselnd zwischen den Modultischen ein Abstand von 3 m bzw.
8 m einzuhalten.

2.3 Uberschreitung der festgesetzten GRZ (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen, Zufahrten, Umfahrten etc. ist nicht zulassig.

3. Griinordnerische Festsetzungen
3.1 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1.1 Das anfallende Oberflachenwasser ist im Plangebiet zu versickern.

3.1.2 Die Einzaunung des Baugebietes ist in den Gebieten SO 1, SO 2 und SO 4 mit einem einen
Bodenabstand von mind. 10 - 20 cm auszufiihren. Fiir das Gebiet SO 3 ist ein Zaun mit Untergrabungsschutz
vorzusehen.

3.1.3 Baubeginn und Baufeldrdumung sind nur in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. zulassig. Innerhalb der
Vogelbrutzeit  (01.03 bis 30.09.) sowie nach 5 Tagen anhaltender Baupause werden
Vergramungsmalnahmen mit Flatterbandern sowie eine Okologische Baubegleitung erforderlich. Die
Funktionsfahigkeit der Vergramungsmafnahmen ist im Turnus von maximal 7 Tagen zu kontrollieren.

3.1.4 Die Flachen zwischen den Modulen (mit Ausnahme der Wegeflachen) und die von Modulen
uberschirmten Flachen sind der ,Selbstbegriinung® zu Gberlassen. Unzulassig sind Bodenbearbeitungen und
die Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln. Maximal zuléssig ist eine zweimalige jahrliche Mahd
mit Abtransport des Mahguts, frihester Mahdtermin ist hierbei der 01. Juli - anstelle der Mahd ist auch eine
Schafbeweidung zuldssig (mit einem Besatz von max. 1,0 GVE (GroRvieheinheit), nicht vor dem 01.07.
Sofern aufgrund sehr hoher und trockener

Vegetationsbestande eine erhdhte Brandgefahr besteht, ist eine zusatzliche Mahd zulassig.

3.2 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft u.a. zur Einfriedung der Sondergebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 20

BauGB i.V. mit § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

3.21 In den Randbereichen innerhalb der Flachen M 1 sind lineare Gehdlzsbestande durch
bestandsorientierte Neuanpflanzungen nach MaRgabe der Festsetzungen in der Planzeichnung zu ergénzen,
auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Dort wo keine Gehdlzstrukturen vorhanden
sind, sind diese mit standortheimischen Gehdlzen anzulegen, auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen.

3.2.2 Die Flachen M 2 sind fir Wildkorridore als extensiv gepflegte Halboffenstrukturen anzulegen. Die
Flachen und Pflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen und die Pflanzungen bei Abgang zu erganzen. Fir die
Pflanzung von Deckungsgriin sind regionaltypische Arten in Dreiergruppen zu verwenden. Der Pflanzabstand
innerhalb der Gruppen betragt 1 m , der Pflanzabstand der Gruppen zueinander 5 m bis 15 m bei einer
Pflanzdichte von 800 Pflanzen pro ha.

3.2.3 Die Flachen M 3 sind randlich nach MaRgabe der Planzeichnung mit regionaltypischen Pflanzen
einzugrinen. Die Flachen zwischen den zu erhaltenden Anpflanzungen bzw. Wasserflachen sind als extensiv
gepflegte Halboffenstrukturen anzulegen. Die Flachen und Pflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen und die
Pflanzungen bei Abgang zu erganzen. Fir die Pflanzung sind regionaltypische Arten in Dreiergruppen zu
verwenden. Der Pflanzabstand innerhalb der Gruppen betragt 1 m , der Pflanzabstand der Gruppen
zueinander 5 m bis 15 m bei einer Pflanzdichte von 800 Pflanzen pro ha.

3.24 Die Flachen des Waldabstandsstreifen M 4 im Gebiet SO 4 sind als extensiv gepflegte
Halboffenstrukturen anzulegen. Die Fldchen und Pflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen und die
Pflanzungen bei Abgang zu erganzen. Fir die Pflanzung sind regionaltypische Arten in Dreiergruppen zu
verwenden. Der Pflanzabstand innerhalb der Gruppen betragt 1 m , der Pflanzabstand der Gruppen
zueinander 5 m bis 15 m bei einer Pflanzdichte von 800 Pflanzen pro ha.

3.3 Erhaltung von Geholzbestanden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Bdume und Gehdlzflachen innerhalb der festgesetzten Flachen zur
Erhaltung sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

34 Neuanlage bzw. Erganzung von Geholzbestanden (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB i.V.mit

§ 9 Abs. 1 Nr.25 b BauGB)

Die vorhandenen zu erhaltenden als Griinflache festgesetzten Gehdlzstrukturen auf dem Flurstick 6
zwischen den Gebieten SO 2 und SO 3 sowie westlich des Flurstlickes 9 bzw. teilweise des Flurstiickes 10 im
Gebiet SO 1 sind durch neuanzulegende bestandsorientierte Gehélze zu erganzen, auf Dauer zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Dies gilt auch fir den Geholzstreifen im Norden der Sondergebiete sidlich des
Landweges.

PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung §9 Abs.1Nr.1BauGB

Sonstiges Sondergebiet (SO1, SO2, SO3, SO4)
- siehe hierzu Text Nr. 1.1

EP;}&%'L?E;EQGH Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlagen"
GRZ 0,8 Grundflachenzahl z.B. 0,8 - siehe hierzu Text Nr. 2.2
H=35m Maximale Hohe der baulichen Anlagen - siehe hierzu Text Nr. 2.1

Bauweise, Baugrenze, Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
YA Bereich fiir Ein- und Ausfahrt
Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und
Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25a u.
25b BauGB

Flachen flr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege un
zur Entwicklungen von Boden, Natur und Landschaft

Bezeichnung einzelner MaRnahmenflachen (M1, M2, M3, M4)

M: - siehe hierzu Text Nr. 3.2.1 - 3.2.4
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen - siehe hierzu Text Nr. 3.3
R UUUUE Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen - siehe hierzu Text Nr. 3.2.1

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen und deren Erhaltung
- siehe hierzu Text Nr. 3.4

Sonstige Planzeichen

E:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

o—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher MaBnahmen gemaR § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

|l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

e Flurstlicksgrenze (vorhanden)

4 Flurstiicksbezeichnung

vorhandene Bebauung

O

ehemalige Wasserflache (teilweise zugewuchert)

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Waldabstandslinie ( 30m gemaR § 20 Abs. 1 LWaldG)

§ gesetzlich geschutztes Biotop (§ 20 NaSchAG M-V))

angrenzende Waldflachen

Stadt Zarrentin

Ortsteil Neuenkirchen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 41
"Freiflachenphotovoltaik Neuenkirchen"
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VORENTWURF Stand: 12.12.2024

FUR DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
UND DER BEHORDEN SOWIE DER SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE GEM. § 3 ABS. 1 U. § 4 ABS.1 BAUGB




