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1. Planungsanlass / Planerfordernis

Die Stadt Zarrentin am Schaalsee beabsichtigt auf landwirtschaftli-
chen Nutzfladchen im Ortsteil Neuhof / Neuenkirchen Planungs- und
Baurecht fUr groBflachige Freifldchensolaranlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie zu schaffen.

g
oz

& Tk

Ubersichtsplan mit gekennzeiclhner:rer Logé des vorhabenbezogenen BeboJungspIons (ohne MaBstab),
Quelle Plangrundlage: opentopomap.com

Das vorgesehene Plangebiet befindet sich im AuBenbereich nach
§ 35 BauGB. Die Errichtung von Freifldchen-Photovoltaikanlagen
gehort nicht zu den nach § 35 BauGB privilegierten Vorhaben. Zur
Realisierung ist daher ein Bebauungsplan erforderlich. Die Aufstel-
lung erfolgt als vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Nr. 41) und
muss im sogenannten ,Regelverfahren” erfolgen - auch der Fl&-
chennutzungsplan (10. Anderung) ist fir diesen Bereich in einem
eigenstandigen Aufstellungsverfahren zu dndern. Dies bedeutet,
dass sowohl die ,,frhzeitigen Beteiligungen* gem. §§ 3 Abs. 1 und
4 Abs. 1 BauGB wie auch die ,,Regelbeteiligungen” gem. §§ 3 Abs.
2 und 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt werden mussen.

Die GréBe des Plangeltungsbereichs betragt 108,92 ha, hiervon fur
Sondergebietsausweisungen ,,Photovoltaik - Freifldchenanlagen*
ca. 88,8 ha.

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 41 .
Begrindung zum Vorentwurf Selte 4
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Tr&ger des Vorhabens ist die BLG Project GmbH mit Sitz in Wolfsha-
gen - Istha.

Die Stadt Zarrentin unterstUtzt das Vorhaben und hat beschlossen,
die notwendigen Bauleitplanungen aufzustellen. Der Aufstellungs-
beschluss fUr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 41und
die 10. Anderung des Fldchennutzungsplans wurde bereits im

im Jahr 2022 durch die Stadtveriretung gefasst. Aufgrund der

zwischenzeitlichen Verdnderung der Abgrenzung des Plangel-
tungsbereiches wurde der Aufstellungsbeschluss am 12.12.2024
aktualisiert.

2. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der zu-
letzt gednderten Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI.
I'S. 3786) in der zuletzt ge&nderten Fassung.

3. Beschreibung des Plangebiets

STADT RAUM @ PLAN
PLANWERKSTATT NORD

Luftbild mit gekennzeichneter Lage des Plangeltungsbereichs (ohne MaBstab)

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 41
Begrindung zum Vorentwurf
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Der Plangeltungsbereich umfasst fast ausschlieBlich in Nutzung be-
findliche Fldchen fUr die Landwirtschaft und wird im Westen durch
die ,Alte DorfstraBe" und im Norden durch den ,Landweg" be-
grenzt. Im SUden schlieBen Waldfldchen an.

Als Nutzungsart herrscht intensiver Ackerbau vor. Die Ackerfléchen
bzw. die FlurstGcke tlw. sind durch Knicks oder Baumreihen vonei-
nander getrennt. Im Norden gibt es einen gréBeren Soll (Teich) so-
wie zwei zugewachsene Solle sudlich des ,,Landwegs".

Das Plangebiet wird von Gehdlzreihen verschiedener Ausprdgung
eingerahmt, angrenzend befinden sich Ackerfl&échen und im Nor-
den und Suden z.T. Waldfl&chen.

Das Plangebiet ist topographisch als leicht bewegt zu beurteilen.
Die Gelé&ndeoberflachen befinden sich zwischen ca. 45 m bis 55 m
Uber NHN (Normalhéhennull).

FUr die ErschlieBung der Fi&dchen kénnen insbesondere ein sudlich
gelegener landwirtschaftlicher Weg (nérdlich der Waldfl&dchen, an-
fahrbar Uber die ,,Alte DorfstraBe") sowie der nérdlich angrenzen-
de ,Landweg" herangezogen werden.

Blick von der ,,Alten DorfstraBe" auf das Plangebiet Blick von der ,,Alten DorfstraBe" auf das Plangebiet
Richtung Nordosten Richtung SUdosten

Blick auf die sGdlich gelegenen Waldfldchen und  Blick vom sUdlich gelegeen Waldrand in Richtung
einen landwirtschaftlichen Weg baumbestandener ,, Alter DorfstraBe*

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 41 .
Begrindung zum Vorentwurf Seite 6
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Blic in d ,,Log“ am nordlichen Blick vom ,,Landweg" Richtung SUGdwesten zur
Plangebietsrand Richtung Neuenkirchen »Alten DorfstraBe*

4. Ziele und Zwecke der Planung

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 41
dient der stddtebaulichen Neuausrichtung landwirtschaftlich ge-
nutzter Fldchen. Anlass dazu gibt die Entwicklung der regenerati-
ven Energieerzeugungsanlagen sowie die Ubergeordneten politi-
schen Zielsetzungen zur Entwicklung regenerativer Energien.

Im Dezember 2015 hat die Bundesregierung das Akfionsprogramm
Klimaschutz 2020 verabschiedet. Das Programm umfasst mehr als
100 EinzelmaBnahmen. Es soll sicherstellen, dass Deutschland sein
Ziel erreicht, die Treibhausgasemissionen bis 2020 um mindestens 40
Prozent gegeniber 1990 zu reduzieren. Die Nutzung erneuerbarer
Energien tragt bereits heute erheblich zur Vermeidung von Treib-
hausgas-Emissionen bei. So soll bis 2025 der Anteil der erneuerbao-
ren Energien an der Stromversorgung zwischen 40 und 45 und bis
2035 zwischen 55 und 60 Prozent betragen.

(Quelle: Aktionsprogramm Klimaschutz 2020, Bundesministerium fir Umwelf, Natur-
schutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB), 3. Dezember 2014 (Kabinettsbeschluss).

Die Bundesregierung hat als erste Regierung weltweit in einem Kii-
maschutzgesetz ihr nationales Klimaschutzziel verbindlich festge-
schrieben. Es ist am 18. Dezember 2019 in Kraft getreten. In § 3 Na-
tionale Klimaschutzziele ist in Abs. 1 folgendes festgesetzt:

Die Treibhausgasemissionen werden im Vergleich zum Jahr 1990
schrittweise gemindert. Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungs-

quote von mindestens 55 Prozent.
(Quelle: Bundesgesetzblatt Jahrgang 2019 Teil | Nr. 48, ausgegeben zu Bonn am 17.
Dezember 2019).

Zu beachten ist weiterhin das Gesetz fur den Ausbau erneuerbarer
Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2017). Ziel dieses Ge-
setfzes ist es, den Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten
Stroms am Bruttostromverbrauch zu steigern auf

1. 40 bis 45 Prozent bis zum Jahr 2025,

2. 55 bis 60 Prozent bis zum Jahr 2035 und

3. mindestens 80 Prozent bis zum Jahr 2050.

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 41 .
Begrindung zum Vorentwurf Selfe 7
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In § 4 Ausbaupfad ist festgelegt, dass dieses Ziel u.a. durch einen
jahrlichen Brutto-Zubau von Solaranlagen mit einer installierten Leis-
tung von 2 500 Megawatt erreicht werden soll.

(Quelle: Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S.
1066), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. No-
vember 2019 (BGBI. 1S.1719).

Die Stadt Zarrentin mochte hierzu aktiv tatig werden und mit der

Nutzung regenerativer Energien einen Beitrag zur Vermeidung von
Treibhausgas-Emissionen leisten.

5. Ubergeordnete Planungen

5.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP MV)

Planausschnitt LEP MW (ohne MaBstab)
Die Lage des Plangebiets ist rot gekennzeichnet

Das Landesraumentwicklungsprogramm ist mit der Verordnung
vom 27.05.2016 in Kraft gesetzt worden.

Im LEP MV (2016) wird das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet fir
Landwirtschaft (beige Horizontalschraffur) und als Vorbehaltsgebiet
Tourismus (gelbe Vertikalschraffur) sowie als Teil der Idndlichen
RAume dargestellt.

Die Flachen des Plangebietes liegen auBerhalb der Vorranggebie-
te fur Naturschutz und Landschaftspflege (grin).

Vorbehaltsgebiete sind Gebiete, in denen bestimmten raumbe-
deutsamen Funktionen oder Nutzungen bei der Abwdgung mit
konkurrierenden raumbedeutsamen Nufzungen gesondertes Ge-

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 41
Begrindung zum Vorentwurf
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wicht beigemessen werden soll. Vorbehaltsgebiete haben den
Rechtscharakter von Grunds&tzen der Raumordnung.

FUr die Vorbehaltsgebiete gelten folgende Programmsdtze des
Landesraumentwicklungsprogrammes:
Tourismusentwicklung und TourismusrGume (4.6):

»(4)  In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Sicherung der
Funktion fUr Tourismus und Erholung besonderes Gewicht
beigemessen werden. Dies ist bei der Abwdgung mit ande-
ren raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen, Vorha-
ben, Funktfionen und Nufzungen und denen des Tourismus
selbst besonders zu bericksichtigen.*

Das Plangebiet befindet sich abseits der touristischen Infrastruktur.
Nordlich und westlich des Plangebiets verlaufen Gberértliche Rad-
und Wanderwege, die jedoch durch die Planung in inrer Ausgestal-
tung und Benutzbarkeit nicht beeintrdchtigt werden. Relevante
sonstige Bereiche und Fldchen der touristischen Infrastruktur wer-
den durch die Planung nicht beeintrdchtigt. Ebenso sind keine Sté-
rungen oder Emissionen zu erwarten, die die touristischen Funktio-
nen in der Umgebung einschrnken oder beeintréchtigen.

DarUber hinaus spielt der Geltungsbereich fur die Naherholung und
den Tourismus eine untergeordnete Rolle. Besucher des Schaalsees
oder auch des Neuenkirchener Sees verlassen Neuenkirchen in
Richtung Westen und kommen mit dem Geltungsbereich nicht in
BerGhrung. Bei Besuchern aus Neuhof ist es denkbar, dass sie auf
dem Weg zu den Seen am Plangebiet vorbeikommen. Weiterhin ist
davon auszugehen, dass einzelne Wanderer oder Radtouristen das
Gebiet passieren. Da es sich beim Geltungsbereich jedoch um ei-
ne weitlaufige, zum Teil schwer einsehbare oder begehbare Acker-
flur handelt, bietet er keine besondere Erholungsfunktion.

Der Plangeltungsbereich selbst spielt daher fUr touristische Nutzun-
gen aufgrund der ausgeUbten Landwirtschaft keine Rolle.

Land- und Forstwirtschaft sowie Fischerei (4.5):
w(2) Die landwirtschaftliche Nutzung von FlGchen darf ab der

Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt wer-
den.(Ziel)

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 41
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Werfzahlen der landwirtschaftlichen Fidchen im Plangeltungsbereich:

gelb = <35, hellgrin = <40, grin = <50
Quelle: www laiv-mv.de

(Anmerkung: die weiBe Fidche im nérdlichen Plangebiet umfasst die bishe-

1 {3)

rigen Bereiche fur ein Sondergebiet ,,Golf* auf Ebene des FNP)

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt
und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfakto-
ren und -statten ein besonderes Gewicht beigemessen
werden. Dies ist bei der Abwédgung mit anderen raumbe-
deutsamen Planungen, MaBnahmen, Vorhaben, Funktio-
nen und Nutzungen zu berUcksichtigen.”

In den Regionalen Raumentwicklungsprogrammen kénnen
die Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft den regionalen Be-
sonderheiten angepasst und ergdnzt werden. "

Zum Thema Energie wird im LEP MV folgendes ausgefihrt:

n(1)

(4)

In allen TeilrGumen soll eine sichere, preiswerte und umwelt-
vertragliche Energieversorgung gewdhrleistet werden. Um
einen substantiellen Beitrag zur Energiewende in Deutsch-
land zu leisten, soll der Anteil erneuerbarer Energien dabei
deutlich zunehmen.

Wirtschaftliche Teilhabe an der Energieerzeugung sowie der
Bezug von lokal erzeugter Energie sollen ermdéglicht werden.
In den Eignungsgebieten fUr Windenergieanlagen ist betrof-
fenen BUrgerinnen und Blrgern sowie Gemeinden die M&g-
lichkeit zu geben, sich wirtschaftlich an neu zu errichtenden
Windenergieanlagen zu beteiligen. (Z)

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 41
Begrindung zum Vorentwurf
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(9) FUr den weiteren Ausbau erneuerbarer Energien sollen an
geeigneten Standorten Voraussefzungen geschaffen wer-
den. Dabei soll auch die Wdarme von Kraft-Wdrme-
Kopplungs-Anlagen sinnvoll genutzt werden. Freiflachen-
photovoltaikanlagen sollen effizient und fldchensparend er-
richtet werden. Dazu sollen sie verteilnetznah geplant und
insbesondere auf Konversionsstandorten, endgdltig stillge-
legten Deponien oder Deponieabschnitten und bereits ver-
siegelten Fldchen errichtet werden. Landwirtschaftlich ge-
nutzte FiGdchen durfen nur in einem Streifen von 110 Metern
beiderseits von Autobahnen, BundesstraBen und Schienen-
wegen fur Freiflichenphotovoltaikanlagen in Anspruch ge-
nommen werden. (Z)*

Die weiteren raumordnerischen Abstimmungen bzgl. des geplan-
ten Vorhabens erfolgen im weiteren Aufstellungsverfahren der Bau-
leitplanverfahren (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 41 und
10. Anderung des Fldchennutzungsplan).

5.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm 2011 - RREP

Der RREP (2011) stellt die Fl&chen des Plangebietes als Vorbehalts-
gebiet fUr den Tourismus (siehe nachfolgende Abbildung). Im Ver-
gleich zum LREP fehlt die Zuordnung zum Vorbehaltsgebiet for
Landwirtschaft.

)
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Planausschnitt RREP(oﬁne MaBstab)
Die Lage des Planbereichs ist rot gekennzeichnet

Touristische Funktfionen oder Einrichfungen werden nicht beein-
frachtigt (vgl. auch Pkt. 4.1 dieser Begrindung).

An geeigneten Standorten sollen Voraussetzungen fUr den weite-
ren Ausbau der Nutzung der Sonnenenergie zur Erzeugung von
Strom und Wdrme geschaffen werden. Solarthermie- und Photovol-

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 41
Begrindung zum Vorentwurf
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taikanlagen sollen vorrangig auf vorhandenen Gebduden und
baulichen Anlagen errichtet werden. Fir Photovoltaikfreifldche-
nanlagen sollen insbesondere bereits versiegelte und vorbelastete
FiGchen oder geeignete Konversionsfldchen genutzt werden.

5.3 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan (GLRP) - Auszug

Der GLRP (LUNG 2008) trifft differenzierte Aussagen zu Schutzgitern
und Schutzgebieten. Er beschreibt unter anderem die naturrdumli-
che Gliederung und die heute potenziell natirliche Vegetation. Es
folgt eine Teilauflistung der Darstellungen in den Planungskarten:

Karte Il ,Biotopverbund": Das Plangebiet befindet sich innerhalb
des Biotopverbunds im weiteren Sinne. Dabei handelt es sich um
das Biosphdrenreservat ,,Schaalsee an der Boizeniederung" als
Verbindung zum Biosphdrenreservat , Flusslandschaft Elbe". Weiter-
hin gelten Ergdnzungsfldchen zum Biosphdrenreservat ,Schaalsee”
in der Umgebung des Plangebiets als Biotopverbundfladchen. (siehe
ndchste Abbildung).

gelb = Biotopverbund im weiteren Sinne, tUrkis = BV im engeren Sinne

Fldchenkulisse des Biotopverbunds (ohne MaBstab)

Weitergehende Auswertungen des Gutachterlichen Landschafts-
rahmenplans - vgl. Umweltbericht.

5.4 Europdische Schutzgebiete

Das Netz Natura 2000 stellt ein EU-weites Netz von Schutzgebieten
zum Erhalt der in der EU gef@hrdeten Lebensrdume und Arten dar.
Es setzt sich zusammen aus den Schutzgebieten der Vogelschutz-
Richtlinie (Richtlinie 2009/147/EG des Europdischen Parlaments und
des Rates vom 30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildle-
benden Vogelarten) und den Schutzgebieten der Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 41
Begrindung zum Vorentwurf
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zur Erhaltung der naturlichen Lebensrume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen). Die sogenannten FFH-Gebiete sind in Meck-
lenburg-Vorpommern auch als Gebiete gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (kurz GGB) bekannt. Die Begriffe werden synonym verwendet.

Erhebliche Beeintréchtigungen von Arten oder Lebensrumen, die
innerhalb der Natura 2000-Gebietskulisse geschitzt sind, sind ge-
maB § 34 BNatSchG grundsatzlich verboten und nur auf der Basis
eines FFH-Ausnahmeverfahrens ausnahmsweise zulassungsfdhig.

Der Plangeltungsbereich grenzt im Westen an das Europdische
Vogelschutzgebiet Schaalsee-Landschaft (DE 2331-471), siehe

ndchste Abbildung.
- b}‘\

N

h N B b
Lage des Europdischen Vogelschutzgebietes (ohne MaBstab),
Quelle: Umweltkarten MV 2024)

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 41
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Auswirkungen oder Beeinfrdchtigungen auf das Schutzgebiet
durch das Vorhaben sind nicht zu erwarten.

5.5 Biosphdrenreservat und Schutzzonen / Schutzgebiete

Rechtsgrundlagen der Schutzgebiete bilden das Gesetz Uber das
Biosphdrenreservat Schaalsee vom 14. Mai 2002 (betrifft das Bio-
sphdrenreservat selbst) sowie die Verordnung Uber die Festsetzun-
gen von Naturschutzgebieten und einem Landschaftsschutzgebiet
von zentraler Bedeutung mit der Gesamtbezeichnung Biosphdren-
reservat Schaalsee vom 12. September 1990 (kurz: Schutzgebiets-
verordnung for NSG und LSG).

Das bedeutet, dass das Biosphdrenreservat verschiedene NSG und
ein LSG mit jeweils verschiedenen Schutzzwecken umfasst. Die
Schutzgebiete werden in Schutzzonen Il (NSG) und Il (LSG) des Bio-
sphdrenreservats eingeordnet, Schutzzone | existiert nicht.

Das Plangebiet liegt vollstindig im Biosphdrenreservat, siehe
ndchste Abbildung.

Naturschutzgebiete (Schutzzone ll)

Gemd&B § 23 BNatSchG sind Naturschutzgebiete (NSG) rechtlich
festgesetzte Gebiete, die dem besonderen Schutz von Natur und
Landschaft und somit u.a. dem Schutz von Tier- und Pflanzen und
deren Lebensrdumen dienen.

Natfurschutzgebiete werden

e zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung von Lebens-
statten, Biotopen oder Lebensgemeinschaften bestimmter wild
lebender Tier- und Pflanzenarten,

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 41
Begrindung zum Vorentwurf
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e aus wissenschaftlichen, nafturgeschichilichen, landeskundlichen
Grinden oder

o wegen der Seltenheit, besonderen Eigenart oder hervorragen-
den Schénheit

festgesetzt.

Lage der NSG's um das Plangebiet (ohne MaBstab)
Quelle Umweltkarten MV 2024

Etwa 9?00 m sUdwestlich des Plangebiets befindet sich das Natur-
schutzgebiet ,,Boissower See und Sudteil des Neuenkirchener Sees*
(NSG 316). Das NSG ,,Moorrinne von Klein Salitz bis zum Neuenkir-
chener See" (NSG 320) grenzt unmittelbar nérdlich an das Plange-
biet, siehe Abbildung oben.

Landschaftsschutzgebiete (Schutzzone lll)

GemdB § 26 Abs. 1 BNatSchG sind Landschaftsschutzgebiete Ge-
biete, in denen ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft

e zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs-
und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes oder der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfé&higkeit der Naturgu-
ter,

e wegen der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit oder der besonde-
ren kulturhistorischen Bedeutung der Landschaft oder

e wegen ihrer besonderen Bedeutung fur die Erholung

erforderlich ist.
Das Plangebiet ist umschlossen vom LSG 065 ,,Biosphdrenreservat

Schaalsee”, welches die Schutzzone 3 des Biosphdrenreservates
darstellt.

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 41 H
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Lage des LSG um das Plangebiet (ohne MaBstab)
Quelle Umweltkarten MV 2024

5.6 Gemeindliche Bauleitplanungen
5.6.1 Fldchennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Zarrentin am Schaalsee weist
das Plangebiet bisher als Sondergebiet ,,Golf" sowie als Grinfldche
- wZweckbestimmung Golf* aus. Eine Umsetzung dieser Nutzungszie-
le erfolgte jedoch nicht. Ein Planverfahren auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung wurde nicht eingeleitet.

| Windmshtansteg A\ -" 5
irchen . M
> i M) /

MR ' ; = &("@;"‘

Ausschnitt a 7'.'Kﬁd‘é}0'ng des FIdchennuTiQngspIons (ohne MaBstab)

Mit gekennzeichneter Lage des Plangeltungsbereichs
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Die sté@dtebauliche Entwicklung und Ordnung bleibt auch durch
die Aufgabe des Planungsziels ,,Golf* als groBflachige Nutzungsein-
richtung weiterhin gewahrt. Nutzungskonflikte oder Stérungen der
stadtebaulichen Ordnung sind auch durch die vorgesehenen Frei-
fldchen - Photovoltaikanlagen nicht erkennbar.

Da Bebauungspldne aus dem Fl&chennutzungsplan zu entwickeln
sind (Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB), ist daher
der FNP ebenfalls zu &ndern (10. Anderung). Dies erfolgt in soge-
nannten ,,Parallelverfahren®.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Planzeichnung der 10. An-
derung des Flachennutzungsplans der Stadt Zarrentin am Schaal-
see.

STADT RAUM @ PLAN
PLANWERKSTATT NORD

PLANZEICHENERKLARUNG: Nachrichtliche Ubernahmen
Art der baulichen Nutzung (§5 Abs 2 Nr. 1 BauGB) w inie (30 m nach § 20 Abs. 1 LWaldG)
E gesetzl. geschiitzes Biotop (§ 20 NatSchAG M-V)

sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 1 BauNVO)
| orerrrrrem— 1 ) i EEZ] angrenzende Waldflache

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

m Umgrenzung von MaRnahmenflachen

Sonstige Planzeichen

Planzeichnung der 10. Anderung des FNP (ohne MaBstab)
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5.6.2 Bebauungspldne oder sonstige Satzungen

Bebauungspldne wurden fUr den Planbereich bisher nicht aufge-
stellt. Ebenso gibt es keine sonstigen Satzungen nach BauGB bzw.
Satzungen nach der Landesbauordnung.

6. Vorhabenbeschreibung

Der unten abgebildete ,Belegungsplan® verdeutlicht die geplante
konkrete Ausstattung der einzelnen Fldchen mit Solarmodulen.
Vorgesehen sind drei Teilfléchen, die jeweils durch sogenannte
»Wildkorridore" in einer Breite von 60 m voneinander getrennt sind.
Ebenso werden gréBere Schutzzonen um die bestehenden ,Solle*
ausgewiesen und die 30 m breiten Waldabstandszonen im Siden
und SUdosten berUcksichtigt, vgl. n&chste Abbildung.

% : Schutzzonen "Soll"
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Belegungsplan - Lage der Module, Schutzzonen-Sélle, Wildkorridore und Waldabstandsfldchen
(ohne MaBstab), Quelle: BLG mit ergdnzten Angaben
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Die Anlage wird aus reihig angeordneten, aufgestdnderten, nicht
beweglichen Solarmodulen, die sich sowohl nach Westen wie
auch nach Osten orientieren. In der mittleren Belegungsflache (SO
3). stdlich des ,Landwegs" im Bereich des ,Negel-Solls*, sind die
offengehaltenen Zwischenr&ume zwischen den Modulen abwech-
selnd 3 m und 8m breit, um hier auch Lebensrdume fUr die Feldler-
che zu ermdglichen. Die sonstigen Zwischenr&dume zwischen den
Moduleinheiten betragen 3 m.

Zusatzlich sind die erforderlichen Nebeneinrichtungen (Wechsel-
richter, Trafostationen, Leitungen, Anlagen fUr die Energiespeiche-
rung, Unterhaltungswege etc.) vorgesehen. Zaunanlagen werden
die Anlagenbereiche sichern.

Die Module werden auf Metallgestellen in einem fest definierten
Winkel zur Sonne (ca. 15°) angeordnet und aufgestdndert (siehe
Schnittzeichnung). Die Gestellhdhe betradgt maximal 3,50 m Uber
Geldndeoberkante.

Ml acidd N Nk o)
Grin- N .
Eirriger(cjl:’eung streifen | Grinstreifen
- <+

>

Flurstiicksgrenze Reihenabstand

Schnittzeichnung - Eingrinung, Reihenabstand

Die Gestelle werden voraussichtlich in den vorhandenen unbefes-
figten Untergrund gerammt. In Abhdngigkeit des Baugrundes sind
Fundamente voraussichtlich nicht erforderlich. Hierdurch wird der
Versiegelungsgrad im Plangebiet minimiert. Eine Versickerung des
anfallenden Oberfldchenwassers ist vorgesehen.

Die Solarmodule ké&nnen nach Ende der Nutzungsdauer rick-
standslos wieder entfernt werden.

Die Teilbereiche werden von einer Zaunanlage umschlossen. Diese
ist zwei Meter hoch, samt Ubersteigschutz. Des Weiteren hat die
Zaunanlage zum Schutz von Kleinfieren Uberwiegend einen Bo-
denabstand von 20 cm.

Die verkehrliche ErschlieBung der Freifldchen - Photovoltaikanlagen
erfolgt an der westlich gelegenen ,,Alte DorfstraBe" Uber den be-
stehenden landwirtschaftlichen Weg entlang des Waldrandes im
SUden sowie Uber den nordlich gelegenen ,Landweg" Uber meh-
rere Uberfahrten zu den Modulfldchen.

Die interne ErschlieBung erfolgt dann Uber eine Vielzahl von Unter-
haltungswegen entlang der Modulfl&chen.

Der gesamte Plangeltungsbereich wird insbesondere an seinen

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 41
Begrindung zum Vorentwurf

STADT RAUM @ PLAN
PLANWERKSTATT NORD

Seite 19



Stadt Zarrentin am Schaalsee
November 2024

Randern eingegrunt, so dass die Modulfldchen optisch von be-
nachbarten Bereichen nicht sichtbar sind. Dies gilt insbesondere fir
den Verlauf der ,Alten DorfstraBe”. Hier sollen die bestehenden
StraBenb&ume an der &stlichen StraBenseite funktional eingebun-
den werden.

Die bestehenden geschutzten Biotope, hier insbesondere die ,,S6l-
le" werden durch groBrdumigen GrUnfldéchen / MaBnahmenfla-
chen geschUtzt. Am nordwestlichen Plangebietsrand halten hier
die Modulfldchen einen Abstand von 100 m zum ,,Grot-Soll* ein.

Um Wildwechsel auch zukUnftig zu ermdglichen, werden zwei
»Wildkorridore" eingerichtet, die jeweils eine Breite von 60 m hao-
ben.

/. Erlduterungen zu den Festsetzungen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 41 schafft innerhalb
seines Geltungsbereiches die planungsrechilichen Voraussetzun-
gen fur die Errichtung und den Betrieb von Freifléchen - Solaranlao-
gen.

Planzeichnung - Vorentwurf (ohne MaBstab)

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 41
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7.1 Art der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i.V.m.
BauNVO

Die Fldchen, auf denen Solarmodule der Freifldchen-PV-Anlage er-
richtet werden sollen, werden als ,,Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,,Photovoltaik - Freifldchenanlagen* festgesetzt.
Sie dienen der Stromerzeugung durch Photovoltaik. Hier sind neben
den baulichen Anlagen zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie -
Module- auch notwendige fechnische und funktionale Nebenan-
lagen und Betriebseinrichtungen, wie u.a. Wechselrichter, Trafosta-
tionen, Leitungen, Anlagen fUr die Energiespeicherung, Zuwegun-
gen und Einfriedungen zuldssig.

Im sonstigen Sondergebiet ,,Photovoltaik - Freifldéchenanlagen®
gemdaB § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO ist die Er-
richtung und der Betrieb von groBfldchigen Photovoltaikanlagen
zuldssig.

Die Zweckbestimmung des Sonstigen Sondergebiets wird wie folgt
festgelegt: ,,Das Sonstige Sondergebiet ,,Photovoltaik - Freifldchen-
anlagen dient der Energiegewinnung auf Grundlage solarer Strah-
lungsenergie".

Zul@ssig sind im Einzelnen:
e Errichtung von Solarmodulen auf Modultischen

e FUr den Beftrieb erforderliche Nebenanlagen (Trafostationen, An-
lagen fur die Energiespeicherung und --verarbeitung, Wechsel-
richterstationen und Zaunanlagen.)

o Zufahrten, Umfahrten und Wartungsfldchen

e Masten fur Uberwachungskameras

7.2 MaB der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Bau-
NVO

Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch eine GRZ
sowie die maximale bauliche Hobhenentwicklung der Photovol-
taikmodule sowie sonstiger betrieblicher Anlagen.

Die Grundflachenzahl -GR- wird fUr die Sondergebiete SO 1, SO 2
und SO 4 mit 0,8 festgesetzt. Diese Festsetzung ist erforderlich, da
neben den durch die Pfosten versiegelten auch die unversiegel-
ten, durch die Solarmodule Uberstellten Fidchen bei der Berech-
nung der Grundfl&chenzahl mit einbezogen werden mussen. Hier
betragt der Reihenabstand 3 m. Im Bereich des SO 3 - hier betragt
der Reihenabstand zwischen den Solarmodulen abwechselnd 3 m
und 8 m. Daraus resultiert eine geringere ,,Versiegelung”. Hier wird
eine Grundfléchenzahl -GR- von 0,7 festgesetzt.

Die tatsGchliche (6kologisch bodenrelevante) Versiegelung be-
trégt nur ein Bruchteil davon. Eine Uberschreitung der zuldssigen
GRZ gemdB § 19 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVvO ist ausgeschlossen.

FUr die Solarmodule wird eine maximale Hohe von 3,50 m Cber

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 41
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dem Geldndeniveau festgesetzt. Beabsichtigt ist die Errichtung von
reinig angeordneten Solarmodulen auf in den Boden gerammten
Untergestellen aus Stahl bzw. Aluminium.

Es wird festgesetzt, dass die untere Kante - Traufhéhe mind. 0,6 m
zum Boden betrdagt, um eine durchgehende Vegetation sicherzu-
stellen.

Die maximale H6he von Nebenanlagen und Betriebseinrichtungen
wird auf ebenfalls 3,50 m begrenzt. Masten fir Uberwachungska-
meras dUrfen bis zu einer Hohe von 8,0 m im Plangebiet errichtet
werden.

7.3 Uberbaubare GrundstUcksfléichen

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen werden durch Baugrenzen
festgesetzt. Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen orientieren sich
hierbei an der tfechnisch notwendigen Gesamfifldche fur die Pho-
tovoltaikmodule und umfassen somit nahezu die gesamten Son-
dergebietsfldchen, mit Ausnahme der zu begrinenden Randbe-
reiche

Innere WegefUhrungen und Umfahrten sind grundsatzlich zuldssig,
auch auBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen. Dies gilt
auch fur die festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereiche des Be-
triebsgeldndes an den westlichen und nérdlichen Plangebietsran-
dern (Anschluss an die ,,Alte DorfstraBe bzw. Anschluss an den
»,Landweg").

7.4 Umwelt / Natur / GrinflGchen

STADT RAUM @ PLAN
PLANWERKSTATT NORD

Planskizze: EingrGnungen (dunkelgrin), MaBnahmenfldchen Waldabstandszonen (hellgrin)
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7.4.1 Eingrinungen / Durchgrinungen / MaBnahmen

Zwischen dem Sondergebiet und den umgebenden StraBen und
Wegen sowie zu umgebenden Fldchen fur die Landwirtschaft wer-
den durchgehend 10 m bis 15 m breite Grinflachen mit zusatzli-
chen Festsetzungen zum Anpflanzen / zum Erhalt von B&umen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie MaBnahmenfla-
chen festgesetzt.

Parallel zur westlich verlaufenden ,,Alten DorfstraBe" wird der Grin-
fldchen - Streifen in einer Breite von 25 m ausgewiesen.

Einerseits soll damit eine grundsatzliche, [Gckenlose Eingrinung des
Baugebietes gewdhrleistet werden, andererseits kann mit einer
entsprechenden Bepflanzung auch der nétige Blendschutz zur ,,Al-
ten DorfstraBe" erreicht werden.

Zwei von Nord nach SUd verlaufende bestehende Baumreihen,
von denen der nérdliche als Biotop geschitzt ist, werden ebenfalls
als Grunflachen mit Anpflanzungs- / Erhaltungsgebot ausgewiesen.
Dies dient einerseits dem Erhalt von landschaftsbildpridgenden
Baumreihen und gliedert das Baugebiet in sinnvoller Art und Weise.

Diese Grunflachen sind in der letzten Abbildung dunkelgrin hinter-
legt.

MaBnahmenfldchen werden einerseits aus Grinden des Schutzes
von Biotopen ausgewiesen. Dies betrifft die Bereiche um die ,,Solle”
im noérdlichen Plangebiet. Andererseits werden aufgrund der GroB3-
fldchigkeit des Sondergebiets Wildwechselzonen (60 m breit) als
MaBnahmenfldchen festgesetzt, die letztendlich ebenfalls zu einer
landschaftsbildvertraglichen Gliederung des Sondergebiets beitra-
gen.

Im Ostlichen Plangebiet, sUdlich des Bereichs SO 4, wird ein Wald-
schutzstreifen von 30 m Breite ausgewiesen. Auch im SUden des
Gebietes SO 1 ist dieser Waldschutzstreifen einzuhalten, der hier je-
doch teilweise auBerhalb des Plangeltungsbereichs liegt.

Diese Grunfladchen sind in der letzten Abbildung hellgrin hinterlegt.

Zur Ausgestaltung dieser Bereiche, die nicht durch bauliche Nut-
zungen belegt sind, wurde eine Vielzahl von textlichen Festsetzun-
gen in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen,
vgl. hierzu auch die AusfGhrungen des Umweltberichts zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan.

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 41
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8. Umweltbericht / Artenschutz / Eingriff
- Ausgleich

8.1 Umweltbericht

Der Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird
fir den Vorentwurf der Bauleitplanung noch als eigenstdndiges
Dokument der Begrundung beigefigt.

Im weiteren Verfahren wird dieser dann in die Begrindung Uber-
nommen.

8.2 Artenschutz
8.2.1 Artenschutzfachbeitrag -

Das Vorhaben grenzt das an Natura 2000 - Gebiet DE 2331-471
wSchaalsee-Landschaft” (SPA). Eine FFH - Vertraglichkeitsprifung ist
daher erforderlich, um zu bestatigen, dass keine erheblichen Beein-
fréchtigungen fur dieses Gebiet zu erwarten sind.

sind.

Hierzu wurde ein Fachgutachten beauftragt (Bestandserfassung,
Artenschutzuntersuchung und FFH-Vertraglichkeitsprifung zu einem
B-Plan fUr eine Freifléchensolaranlage in Zarrentin-Neuenkirchen;
Verf.: Dipl.-Biol. Karsten Lutz, vom 03.07.2024), das als Ergebnis Fol-
gende festhalt:

Bei Neuenkirchen (Ortsteil von Zarrentin), 6stlich des Schaalsees,
sollen Ackerfléchen fur eine Freiflachen-Solaranlage genutzt wer-
den. Das Vorhaben soll auBerhalb, aber am Rande des Europa-
ischen Vogelschutzgebietes DE 2332-471 ,,Schaalsee-Landschaft”
errichtet werden.

Nach einer Bestandsbeschreibung der Brut- und Rastvogel (Kap.
2.2 und 2.3, zusammengefasst Kap. 6.2.2) wird dargestellt, welche
Wirkungen von dem Vorhaben auf die Arten des Vogelschutzge-
bietes ausgehen werden (Kap. 6.4). Die BeeintrGchfigungen wer-
den bewertet (Kap. 6.5.4) und ihre Erheblichkeit bzw. Nichterheb-
lichkeit ermittelt (Kap. 6.5.5).

Erhebliche Beeintrdchtigungen gehen vom Vorhaben nicht auf
das Europaische Vogelschutzgebiet DE 2332-471 ,Schaalsee-
Landschaft* aus. Eine Zulassung nach § 34 Abs. 5 BNatSchG kénnte
damit erteilt werden.

Das genannte Gutachten ist als Anlage dieser Begrundung beige-
fOgt.

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 41
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8.2.2 Sonstiger Artenschutz - OffenlandbrUter (Feldlerche)

Nach LUTZ (2024) mussen fUr den artenschutzrechtlichen Ausgleich
12-24 ha offene magere Grasflur, Extensivacker oder Heide neuge-
schaffen werden. Auch Rotationsbrachen sind eine Opfion.

Der Ausgleich fUr Offenlandbruter (Feldlerche) ist derzeit mit Feld-
lerchenfenstern mit BlUhstreifen in der direkten Umgebung des Gel-
tungsbereichs geplant. Dazu fanden bereits Absprachen mit den
FldcheneigentUmern statt. Dabei handelt es sich um 200 m lange
kombinierte BIUh- und Brachstreifen (10 m und 5 m breit). Die Strei-
fen werden in einem Abstand von mindestens 200 m zueinander
und zu umliegenden stérenden Strukturen angelegt, sodass eine
Fliche von 200 m x 200 m (40.000 m?) bzw. 4 ha/ Fenster erreicht
wird. Mit 8 Fenstern wird der Ausgleich fur Offenlandbriter als aus-
geglichen betrachtet.

8.3 Eingriff - Ausgleich

Eine vorlaufige Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ist dem beigefugten
Umweltbericht zu entnehmen.

9.  Ver- und Entsorgung, Sonstiges

9.1 Ver- und Entsorgung

Eine Versorgung des Plangebietes und der betrieblichen Einrich-
tungen mit Trinkwasser ist nicht erforderlich.

Eine Schmutzwasserentsorgung ist ebenfalls nicht erforderlich, da
innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans kein Schmutzwasser anfailt.

Das anfallende Oberfladchenwasser soll innerhalb des Plangel-
tungsbereichs zur Versickerung gebracht werden.

Durch das Vorhaben ist kein Siedlungsabfall zu erwarten. Entste-
hende Bauabfdlle bei der Errichtung der baulichen Anlagen sind
ordnungsgemanB zu entfsorgen.

Eine Versorgung mit Gas oder Telekommunikationseinrichtungen ist
nicht erforderlich.

BezUglich des erforderlichen Brandschutzes verfUgt die Stadt Zar-

renfin am Schaalsee Uber eine anforderungsgerechte ausgestatte-
te Freiwillige Feuerwehr.

9.2 Bodenschutz und Altlasten

Durch die Errichtung der Photovoltaikanlagen entstehen nur ge-
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ringfUgige Neuversiegelungen. Die sich entwickelnde Pflanzenbe-
deckung der Fldchen unter und neben den Photovoltaikmodulen
sorgt fUr Schutz vor Wind- und Wassererosion.

Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbé-
den anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem Grundstick auf- oder
eingebracht werden soll / muss, haben die nach § 7 BBodSchG
Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beach-
ten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 wird be-
sonders hingewiesen.

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schddlichen Bodenverédnde-
rungen auftreten, ist die untere Bodenschutzbehérde im Umwelt-
amt des Landkreises umgehend zu informieren.

9.3 Denkmalschutz

Denkmalpflegerische Belange von Baudenkmalen werden nicht
beruhrt. Boden- oder sonstige Kulturdenkmale sind nicht bekannt.

Bei Erdarbeiten kdnnen jedoch jederzeit arch&ologische Fundstel-
len entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodenfunden oder
auch auffdlligen Bodenverfarbungen ist gem. § 11 DSchG M-V der
unteren Denkmalschutzbehdérde anzuzeigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Kultur und Denk-
malpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu er-
halten.

9.4 Immissionsschutz

Innerhalb des Plangebiets werden keine schitzensrelevanten Nut-
zungen vorbereitet. Vom Plangebiet gehen auch keine wesentli-
chen schéadlichen Emissionen auf die angrenzenden Bereiche aus.

Die in der Ndhe befindliche Gemeindestrale ,,Alte DorfstraBe" wird
durch Geholzstreifen sowie den festgesetzten 15,0 m breiten priva-
ten Grunfladchen vor Blendeinwirkungen geschitzt. Die vorgesehe-
nen Photovoltaikanlagen sind von &ffentlichen Verkehrsfldchen
kaum wahrnehmbar. Spezielle SichtschutzmaBnahmen sind nicht
erforderlich.

9.5 Gewasserschutz

Beim Aufbau der Photovoltaikanlage kénnen Trafostationen mit
wassergefdhrdenden Stoffen zum Einsatz kommen.

Trafostationen mit dlisolierten Transformatoren unterliegen der lau-
fenden PrUfung. Diese ist bei Erstinbetriebnahme sowie durch tur-
nusmdaBige Inspektion gegeben. Eine gesonderte Anzeigeverpflich-
tung besteht bei fabrikgefertigten Trafostationen nicht. Der Schutz
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ist durch eine ausreichend groBe Olwanne bzw. durch einen Bau-
kérper mit dlundurchlassiger Wanne gegeben.

Entsprechend § 40 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen werden dlisolierte Transformatoren
der zust@ndigen unteren Wasserbehdrde des Landkreises Meck-
lenburgische Seenplatte férmlich angezeigt.

9.6 Wald

Es befinden sich tlw. Waldfléchen an den Plangebietsrdndern. Der
einzuhaltende Waldabstand gemdaB Waldabstandsverordnung von
30,0 m bei der Errichtung von baulichen Anlagen wird durch die
festgesetzten Baugrenzen / Uberbaubare GrundstUcksfldchen im
Plangebiet eingehalten.

10. Flachenbilanz

Sondergebiete 4 ,,Photovoltaik - Freifldichenanlagen*

SO 1bisSO 4= 88.8 ha
Grinflédchen (in Kombination mit MaBnahmenfldchen

sowie Fladchen fur Anpflanzungen und zum Erhalt) = 20,1 ha
Gesamter Plangeltungsbereich = 108,92 ha
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