Stadtverwaltung
Ribnitz-Damgarten
Der Birgermeister

BEGRUNDUNG

zur Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
»Gewerbegebiet Ost“ der Stadt Ribnitz-Damgarten fiir den Bereich zwi-
schen der B 105 und der Eisenbahn im Stadtteil Damgarten

1. Aufstellungsbeschlufl

Die Stadtvertretersitzung hat am 11.02.98 den AufstellungsbeschluB fiir die 2. Anderung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2 beschlossen.

Die Andéning erfolgt aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntma-

chung vom 27. August 1997 (BGBL I, S. 2141) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern vom 26. April 1994 (Gbl. M/V, GL Nr. 2030 - 3).
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2. Anlaf fiir die Anderung

Im Andemngsbereich ist die Errichtung einer Schmuckmanufaktur der Ostsee-Schmuck GmbH
Ribnitz-Damgarten vorgesehen. Durch diese Erlebnisfabrik sollen die Arbeiten und Qualititen
der Ostsee-Schmuck GmbH dem Tourismus und der Region nahegebracht werden.

Dies soll oestalterlsch durch eine klare geometrische Grundplastik in Form eines Pyramiden-
viertels mit aufgesetztem Schmuckelement erfolgen. Die Hohe des geplanten Gebiudes soll
14,0 m, die des Schmuckelementes 9,5 m betragen. Die Gestaltung der auBeren Fassade soll
ohne Klinkeranteil in Glas und Beton erfolgen.

Der Anderungsbereich wurde in einer aktuellen Vermessung erstellt. Aufgrund grofler Abwei-
chungen zwischen dem B-Plan (dargestellt in einer alten Flurkarte) und der Vermessung wurde
der Abstand der Baugrenze von der PlanstraBe B von 10,0 m auf 5,0 m reduziert, um die im B-
Plan dargestellte Breite des Bauteppichs zu erhalten.

3. Geltungsbereich der Anderung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 bezieht sich auf den nordéstlichen Bereich des
rechtskréftigen Planes und liegt in der Gemarkung Damgarten, Flur |, mit den Flurstiicken:
-616/2
-616/11




-616/12
-616/13
- 617/1 (tellweise)
- 617/3 (teilweise)
- 617/5 (teilweise)

Der Anderungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die siidliche StraBenbegrenzung der B 105

- im Osten durch die Plangebietsgrenze

- im Stiden durch die nérdliche StraBenkante der Planstrae B und

-im Westen durch die ostliche Grundstiicksgrenze der Firma Autohaus Boris Becker und
die westliche Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 616/12.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung ist mit dem entsprechenden Planzeichen laut Planzei-
chenverordnung dargestellt.

4. Inh:‘ilt;iic.li‘é: Anderungen des Bebauungsplanes

Aus der geplanten Ansiedlung der Schmuckmanufaktur ergeben sich folgende Anderungen des
Bebauungsplanes Nr. 2:

“

In der Planzeichnuncr - Teil A

T‘

1. Die ma*qmale Flrsthohe fir Gebaude betrdgt in einér” kleinen Flache des Anderunosberel-
ches 14,0 m, ansonsten weiterhin 6,0 m.
2. Der Abstand der Baucrenze von der Planstraf3e wurde von 10,0 m auf 5,0 m reduziert,

Die Abgrenzung des kfemen Bereiches mit einer Firsthohe von 14,0 m erfolgt mit dem Planzei-
chen 15.14 der P[anzelchenverordnun0 In diesem Fall wird aber nur das spezielle MaB der
Nutzung, die Firsthohe, abgegrenzt. Die Angaben zur Art der baulichen Nutzung
(Gewerbeoeblet) zum MaB der baulichen Nutzung (GRZ 0,6) und zur Bauweise (offene Bau-
weise) werden hiervon hicht betroffen. Aus diesem Grunde erscheint in der Planzeichenerkli-
rung neben dem entsprechenden Planzeichen 15.14 die Erlauterung: Abgrenzung des MaBes
der Firsthohe.

In den textlichen Festsetzuncen - Teil B

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Maximale Firsthohe nach § 16 BauNVO und § 18 BauNVO

Die Firsthohe entspricht der Gebaudehohe und wird definiert als hochster oberer AbschluB der
Gebdude tiber der Straenverkehrsflache (PlanstraBe B).

Nur innerhalb des Anderungsbereiches mit einer zulissigen maximalen Firsthhe von 14,0 m
darf diese zusitzlich um maximal 10,0 m fur punktférmige Aufbauten wie Masten, Werbeanla-
gen, Schmuckelemente, technische Aufbauten und Schornsteine tiberschritten werden.
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B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 86 LBauO M/V

Fir den Bereich der 2. Anderung wird der § 3 (1) Gestaltune der baulichen Anlagen wie folgat
gedndert:

Innerhalb des Anderungsbereiches ist auBerdem eine Fassade aus Glas und Beton ohne Klin-
keranteil (ohne Sockelanteil) zulissig.

Fir den Bereich der 2. Anderung wird folgende textliche Festsetzung zusitzlich aufeenommen:
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig.

Durch diese 6rtliche Bauvorschrift soll gewihrleistet werden, daf3 auf der Gewerbeparzelle nur
fiir die anséssige Firma geworben wird. Werbungen fiir Fremdfirmen sind somit unzulissig,
Dadurch werden , Schilderwilder im Gewerbegebiet vermieden.

5. Eingriffsbilanzierung

ANPFLANZUNGSGEBIET

Fiir das Anpflanzungsgebiet zwischen der B 105 und der Gewerbeparzelle (25 m breit) sind
laut textlicher Festsetzung § 3 (5) des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 2 | vorrangig bo-
denstindige Geholze und Gewidchse auszuwihlen. Da diese Festsetzung unbestimmt und
rechtlich mcht eindeutig ist, soll innerhalb des Anderungsbereiches auf dieser Fliche Rasen
angesat werden. Punktformig soll diese Rasenfliche mit einheimischen, standortgerechten
Béumen und Strauchern bepflanzt werden, um die Sicht auf das unverwechselbare Gebiude
der Schmuckmanufaktur zu erhalten und gleichzeitig eine wirkungsvolle Gestaltung des Rand-
bereiches der B 105 zu erzielen.

Eine Verdnderung der Eingriffsbilanzierung erfolgt durch diese Form der Bepflanzung nicht, da
weder Pflanzabstinde noch eine Artenliste aufgefiihrt wurde. Ein neuerlicher Eingriff in Natur
und Landschaft gemal, § la BauGB erfolgt nicht.

LANDSCHAFTSBILD

Im Anderungsbereich wurden auf einer kleinen Fliche die Firsthohen fir Gebiude von 14,0 m
und fur punktformige Aufbauten wie Masten, Werbeanlagen, Schmuckelemente, technische
Aufbauten und Schornsteine eine zusitzliche Uberschreitung der Firsthdhe um maximal 10,0 m
festgesetzt.

Da sich innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2 ein Gewer-
begebiet ansiedeln soll, was groBtenteils bereits realisiert wurde, wird durch die Ausweisung
einer kleinen Fliche im Anderungsbereich mit gréBeren Gebiudehdhen - im sonstigen Gel-
tungsbereich des Anderungsbereiches bleibt die Gebaudehshe von 6 m erhalten - der Gebiets-
charakter nicht zerstort und das angedachte Erscheinungsbild in diesem Bereich nicht zusitz-
lich negativ beeinflut. Durch punktformige Aufbauten auf den Gebéuden wie Masten, techni-
sche Aufbauten und Schornsteine wird der gewerbliche Charakter des Gebietes unterstrichen,
wahrend Werbeanlagen und Schmuckelemente das Landschaftsbild beleben und visuelle Ho-
hepunkte innerhalb der Gewerbebauten setzen.

Es existiert jetzt bereits eine Zufallsmischung aus industriellen Bauelementen und Firmenzei-
chen - so z.B. der Mercedes-Stern in unmittelbarer Nihe des Anderungsbereiches - wodurch
das Landschaftsbild bereits vorbelastet ist, was hier im Gewerbegebiet durch die Planung des
Standortes und die damit erzielte Konzentration gewerblicher Betriebe jedoch gewollt ist, um
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an anderer Stelle Landschaftsraum und -bild zu erhalten. Eine zusitzliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes erfolgt durch die neuen Festsetzungen somit nicht und damit auch kein neu-
erlicher Eingriff in Natur und Landschaft gem4B § 1 a BauGB.

6. Anderungsverfahren

Im Rahmen des Anderungsverfahrens wird den betroffenen Biirgern und berithrten Trigern
offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben.
Aus diesem Grunde erfolgt die Beteiligung der Biirger in Form einer &ffentlichen Auslegung
von einem Monat mit zeitgleicher Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange.

« : Biirgermeister




