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Begriindung zur Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten gemén § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB 3
flir den Bereich ,Zum Wallbach", Ortsteil Hirschburg

i. Vorbemerkung
1.1 Flachennutzungsplan und bestehendes Planungsrecht

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan der Stadt Ribnitz-Damgarten stellt den
Siedlungsbereich im Ortsteil Hirschburg als ,Wohnbaufldche" dar.

Aus diesem Grunde sind die gesetzlichen Anforderungen an das Entwicklungsgebot
nach § 8 Absatz 2 BauGB eingehalten.

Fur den Geltungsbereich der Satzung bestehen bisher keine Bebauungspldne oder
sonstige stadtebauliche Satzungen.

1.2 Geltungsbereich

Die Gebietsabgrenzung der Satzung wurde weitestgehend an den vorhandenen
baulichen Nutzungen im bebauten Bereich der LandesstraBe L 22, hier die StraBe
Zum Wallbach®, ausgerichtet.

Die genaue Abgrenzung des Satzungsbereiches fiir den Bereich ,Zum Wallbach" ist
dem Lageplan im MaBstab 1:500 zu entnehmen, der Bestandteil der Satzung ist.

Das Plangebiet wird folgend eingegrenzt;

» im Norden durch die StraBe ,,Zum Wallbach®

» im Osten durch das Grundstiick ,Zum Wallbach 15"
= im Slden durch offene Feldmark

» im Westen durch offene Feldmark

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 3.000,0 m2,

1.3 Lage des Satzungsbereiches und Bestand

Das Gebiet der vorliegenden Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten liegt im Ortsteil
Hirschburg. Es befindet sich im sidlichen Bereich der Ortslage und schlieBt direkt an
der LandesstraBe L 22, hier die Strafle ,Zum Wallbach", an.

Die im Satzungsbereich vorhandene Fldche wird zweigeteilt genutzt. Auf dem an der
StraBe gelegenen Bereich befinden sich Einzelbdume, die eine Zufahrt begrenzen.
Entsprechend ist dieser Teil mit einer Schotterschicht versehen. Randbereiche sind als
Griinflachen vorhanden.

Der rlickwértige Bereich der Satzung, der die Hélfte der Gesamtflache ausmacht stellt
sich als Intensivacker dar.

2. Satzungserfordernis

Hirschburg, westlich vom Stadtteil Ribnitz gelegen, ist ein kleines StraBendorf in der
Gemeinde Ribnitz-Damgarten, das durch Landwirtschaft und Tourismus (Pensionen,
Pferde - Ferien - Hirschburg") gepragt ist. Die vorhandene Bebauung in der zentralen
Ortslage ist weitestgehend in sich geschlossen. Eine gréBere unbebaute Flache stellt
der Bereich der Innenbereichssatzung dar.

GemaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB soll dabei eine AuBenbereichsfldche in den
Innenbereich einbezogen werden, um die langfristige Eigenentwicklung des Ortes
sicherzustellen und auch geringfligige bauliche Erweiterungen im Rahmen der
Eigenentwicklung des Ortes zu ermdglichen (Erganzungssatzung), da im Ort eine
Nachfrage sowohl nach Alterswohnsitzen als auch nach Wohnraum fir Dorfbewohner
der jiingeren Generation, die auch zuklnftig in Hirschburg leben méchten, besteht.
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Begrindung zur Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten geméaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB 4
fir den Bereich ,Zum Wallbach®, Ortsteil Hirschburg

Mit dem vorliegenden Verfahren beabsichtigt die Stadt Ribnitz-Damgarten daher eine
entsprechende  Satzung  aufzustellen und damit die Bebauungs- und
Nutzungsmdglichkeiten im Gebiet zu verbessern und zu steuern.

3. Planungsrechtliche Einordnung

Voraussetzung flr die Aufstellung von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3
BauGB ist unter anderem, dass sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar sind. Diese Voraussetzung ist in Hirschburg einerseits durch einen
wirksamen Flachennutzungsplan gegeben, in dem der entsprechende Bereich als
Wohnbauflache dargestellt ist. Andererseits hat der Ort bereits heute eine klar
ablesbare Bebauungsstruktur mit einem st&dtebaulichen Ordnungsbild. Die lockere
Bebauungsstruktur ist durch eine geringe bauliche Dichte mit zum Teil groBflachigen
Grundsticken und einem hohen Freifldchenanteil geprégt, die sich Uberwiegend in
etwa einer Bautiefe entlang der HaupterschlieBungsstraBen zieht. Trotz vorhandener
Baullicken stellt sich Hirschburg in einem geschlossenen Eindruck dar, wobei einige
noch  unbebaute aber bebauungsfdhige  Grundstiicke (Bauliicken) den
Bebauungszusammenhang nicht aufheben. Unter Beriicksichtigung der lockeren
Siedlungsstruktur weist der Ort aufgrund der Anzahl der Geb&ude eine gewisse GréRe
und Gewichtung auf.

Da die bestehende Siedlungsstruktur in der Abgrenzung des Geltungsbereiches der
vorliegenden Innenbereichssatzung aufgenommen wird, ist die Satzung mit einer
geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Um die bestehende Siedlungsstruktur von Hirschburg zu ergénzen und ihm eine
abgeschlossene Form auf der Grundlage seiner bisherigen Siedlungsstruktur zu
verleihen, wird eine AuBenbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogen. Durch die Einbeziehung dieser unbebauten Fliche wird eine langfristige
Eigenentwicklung des Ortes ermdglicht.

Dabei ist es nicht zwingend notwendig, angrenzende Bebauungen der Ortslage mit in
den Geltungsbereich aufzunehmen. Eine Verknlipfung von einer Klarstellungssatzung
sowie einer Erganzungssatzung ist hier nicht erkldrtes Planungsziel. Aus diesem
Grunde umfasst der Geltungsbereich lediglich AuBenbereichsflachen, die durch das
Planverfahren dem Innenbereich zugeordnet werden sollen.

Eine Prifung im spateren Baugenehmigungsverfahren, ob und in welcher Form ein
Einzelvorhaben zuldssig ist, kann grundsatzlich vorgenommen werden.

Gemal § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB kdnnen einzelne AuBenbereichsfidchen in die
im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen werden, wenn die einbezogenen
Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend
gepragt ist. Diese Voraussetzung ist gegeben. Die Satzungsfldche liegt unmittelbar an
der StraBe ,Zum Wallbach" und ist von zwei Seiten durch vorhandene Bebauung
umgeben.

Darlber hinaus sind weitere Voraussetzungen flir die Aufstellung der Satzung, dass sie
mit einer geordneten st&dtebaulichen Entwicklung vereinbar ist, die Zuléssigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrédglichkeitsprifung
unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nr.7b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen,
notwendig.

Ein UVP - pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begriindet. Das Plangebiet
ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines
Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke dieser in
§ 1 Absatz 6 Nr.7b BauGB genannten Gebiete ergeben sich nicht.

Planungsbtiro Wanke ~ Tel.: 03821 /8891 771 « Fax: 03821/8891 772 = mail: planung@ax-wa.de



Begriindung zur Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten gemaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB 5
fur den Bereich ,Zum Wallbach®, Ortsteil Hirschburg

Die weiteren Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall somit ebenfalls erfilit.

Von der Umweltpriifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, wird daher abgesehen.

Damit sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Aufstellung einer
Innenbereichsatzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB gegeben. Die Stadt
Ribnitz-Damgarten ist also nach § 34 Absatz 4 BauGB ermachtigt, fiir das
beschlossene, klar abgegrenzte unbebaute Gebiet, eine Innenbereichssatzung zu
erlassen.

4. stddtebauliche Ziele

Zielsetzung der Innenbereichssatzung fiir den Bereich ,Zum Wallbach® ist die sinnvolle
Nutzung einer unbebauten innerdrtlichen Fléche. Die sich momentan als AuBenbereich
darstellende Fliche soll Bestandteil des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
werden.

Es sollen die planungsrechtlichen Zul&ssigkeiten von Wohnzwecken dienenden
Vorhaben geschaffen werden. Dabei ist die Bebauung des Satzungsbereiches mit
Neubauten unter Beriicksichtigung einer geordneten und nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung vorzusehen,

Die Baustruktur soll der der Ortslage Hirschburg angepasst werden. Zu diesem Zweck
werden nur einzelne Festlegungen gemaB §2 ,Festsetzungen gemaB
§ 34 Absatz 5 Satz 2 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB" auf der Satzung getroffen. Die
mdgliche Bebauung wird daher aus der tatsdchlichen Situation vor Ort abgeleitet.
Neben der Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, einer
sozialgerechten Bodennutzung, einer menschenwirdigen Umwelt sowie dem Schutz
der natiirlichen Lebensgrundlagen, hat sich die Stadt Ribnitz-Damgarten fir diese
Satzung das besondere Ziel gesetzt, die Bebauungs- und Nutzungsmdglichkeiten im
Gebiet unter dem Vorbehalt einer abschlieBenden  Prifung, die im
Baugenehmigungsverfahren durchzufiihren ist, zu regeln.

5. Begriindung der Planinhalte - Bauliche Nutzung

Angrenzend an dem Satzungsgebiet besteht die vorhandene Bebauung aus
eingeschossigen Geb&duden. Die zukinftige Bebauung soll sich an dem vorhandenen
Bestand orientieren.

Nach § 17 Absatz 1 BauNVO wird im Satzungsbereich eine Grundfldchenzahl von 0,4
festgesetzt. Dabei wird die nach § 17 BauNVO maximal mégliche Grundflachenzahl fir
Wohngebiete (reine bzw. allgemeine Wohngebiete) erreicht.

Die vorliegenden GrundstiicksgréBen der Innenbereichsatzung machen eine
Reduzierung der Grundflachenzahl nicht erforderlich.

Eine Erhéhung der zuldssigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach § 19 Absatz 4 BauNVO
wird ausgeschlossen. Das bedeutet, dass die Grundflachenzahl durch Grundflachen
von Garagen und Stellplédtze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne
§ 14 BauNVO nicht Uberschritten werden darf.

Im Bereich der Satzung koénnen Gebdude mit den nach LBauO M-V
(Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern) erforderlichen Abstanden zueinander
errichtet werden.

Gestalterische Vorschriften werden nicht flir erforderlich gehalten, da nach
Inkrafttreten der Satzung die Beurteilung von Zuldssigkeit von Bauvorhaben nach
§ 34 Absatz 1 bis 3a BauGB erfolgt.
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Begrlindung zur Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten gemaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB 6
flr den Bereich ,Zum Wallbach", Ortsteil Hirschburg

Der dargestellte Geltungsbereich der Satzung, hier insbesondere die siidwestliche
Grenze, ist auch MaBstab flr die spatere Grundstlcksgestaltung. Entsprechend
missen auch geplante Nebengeb&ude und sonstige bauliche Anlagen, z.B.
Einfriedungen, dem dargestellten Verlauf entsprechen.

6. VerkehrserschlieBung

Das Satzungsgebiet liegt mit der nérdlichen Plangebietsgrenze direkt an der
LandesstraBBe L 22, hier die StraBe ,Zum Wallbach®. Der Bau einer weiterfilhrenden
gebietserschlieBenden AnliegerstraBe ist nicht erforderlich. Die vorhandene Zufahrt an
der Landesstralle L 22 wird weiterhin genutzt,

Da sich das Verkehrsaufkommen durch die Planung nicht wesentlich erhéhen wird,
weil nur ein sehr begrenzter Zuwachs an Neubebauung entstehen kann, ist das
Verkehrsnetz im derzeit bestehenden Ausmaf ausreichend.

Aufgrund dessen ist eine grundsédtzliche Gefdhrdung der sicheren Verkehrsablaufe
durch die Innenbereichssatzung nicht zu erwarten.

Der mégliche Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsfahrzeugen ist beim jeweiligen
Bauvorhaben zu gewé&hrleisten.

Bei dem vorliegenden Planverfahren handelt es sich um eine Innenbereichssatzung
gemaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB. Das bedeutet, dass hier lediglich (ber die
Frage der Abgrenzung zwischen Innen- und AuBenbereich entschieden wird.
Festsetzungen zu einer StraBenverkehrsflaiche, wie zum Beispiel bei einem
qualifizierten Bebauungsplan, werden grundsétzlich nicht getroffen.

Unabhéngig davon beinhaltet die Planung die Schaffung der baurechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung eines Einzelhauses. Als Zuwegung dient ein
bestehender Weg mit einer wassergebundenen Oberfldche und praktikabler Anbindung
an die LandesstraBe L 22, der derzeit im Waesentlichen der ErschlieBung eines
vorhandenen Wohnhauses dient. Die ErschlieBung eines weiteren Einfamilienhauses
Uber den Weg stellt keine wesentliche Erhéhung des Verkehrsaufkommens dar.

7. Auswirkungen der Innenbereichssatzung

Durch die Aufstellung der Innenbereichssatzung sind keine negativen Auswirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild sowie auf die bestehenden Nutzungen zu erwarten,
da sich zukiinftige Bauvorhaben in die Eigenart der ndheren Umgebung einzufiigen
haben (Beurteilung gem&B § 34 BauGB). Da sich zukiinftige Vorhaben in die
bestehende doérfliche Nutzungsstruktur des Ortes einfligen missen, kénnen
unvertretbare Nutzungen im Ort nicht entstehen und die umgebende Bebauung
beeintrachtigen.

Hirschburg ist durch eine dorfliche Nutzungsstruktur geprégt. Von den angrenzenden
landlichen Nutzflachen kdnnen zeitweilig L&rm- und Geruchsemissionen ausgehen.

Bauliche Anlagen in, an, (iber und unter oberirdischen Gewé&ssern sind so zu errichten,
zu betreiben und zu unterhalten, dass keine schédlichen Gewd&sserverdnderungen zu
erwarten sind und die Gewdsserunterhaltung nicht weiter erschwert wird, als es den
Umstanden nach unvermeidbar ist.

Fir das anfallende Niederschlagswasser gibt es keine o&ffentliche Leitung. Eine
Befreiung des Abwasserzweckverbandes Kérkwitz flir die Beseitigung des anfallenden
Niederschlagswassers von dem Grundstlick wird durch die untere Wasserbehérde des
Landkreises Vorpommern - Riigen in Aussicht gestellt, sofern eine Einleitung in den
Graben bzw. eine Versickerung unter Beachtung der anstehenden Boden- und
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Begriindung zur Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten geméB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB 7
fiir den Bereich ,Zum Wallbach", Ortsteil Hirschburg

Grundwasserverhaitnisse moglich ist. Die Herstellung der Rickhalte- und
Versickerungsanlagen hat nach DWA - Arbeitsblatt 138 zu erfolgen. Einleitungen in ein
Gewadsser stellt eine Gewasserbenutzung dar und ist erlaubnispflichtig.

Im Baugenehmigungsverfahren ist der Nachweis der schadlosen Beseitigung
(Versickerung oder Einleitung in ein Gewdsser) zu erbringen.

Grundsatzlich wird sich das Verkehrsaufkommen im Ort nicht merklich erhéhen, weil
nur wenig Neubebauung im Satzungsgebiet entstehen kann. Mit einer wesentlichen
Erhdhung des Verkehrsldrms ist nicht zu rechnen.

Das Plangebiet der Innenbereichssatzung befindet sich innerhalb der
Bergbauberechtigung ,Erlaubnis zur Aufsuchung des bergfreien Bodenschatzes
Kohlenwasserstoffe im Erlaubnisfeld Ribnitz". Inhaber dieser Erlaubnis sind die CEP
Central European Petroleum GmbH. Auswirkungen auf die geplante Bebauung werden
gegenwadrtig nicht gesehen.

Im direkten Bereich des Plangebietes der Innenbereichssatzung befinden sich keine
Versorgungsleitungen der E.ON Hanse AG. Die n&chstgelegene Leitungstrasse verlauft
nordlich der Landesstrae L 22.

8. Stadttechnische Ver- und EntsorgungsmaBnahmen

Die Stadt Ribnitz-Damgarten beabsichtigt keine Manahmen zur Neuerrichtung oder
Erweiterung von stadttechnischen Anlagen der Ver- und Entsorgung vorzunehmen. Die
stadttechnische ErschlieBung der innerhalb der zuldssigen bebaubaren Fldachen
geschieht mit Leitungsfihrungen Uber die Grundstlicke mit Anbindung an die in den
Sffentlichen Verkehrsfidchen befindlichen Leitungssysteme.

S, Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Mit der Innenbereichssatzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB wird eine
AuBenbereichsfliche des Ortes Hirschburg in die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile einbezogen und eine Uberbauung planungsrechtlich ermdglicht. Geman
BauGB sind auf eine Innenbereichssatzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB die
§§ 1 und 9 Absatz 1a BauGB entsprechend anzuwenden. Wenn die Uberbauungen mit
Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen verbunden sind, die die
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigen kénnen, liegt nach den Vorgaben der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§ 18 BNatSchG) ein ‘Eingriff vor. Nach
§ 19 BNatSchG ist der Verursacher des Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vorrangig auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu
kompensieren (ErsatzmaBnahmen).

Nach einer Beschreibung des derzeitigen Zustandes von Natur und Landschaft wird
deshalb eine Eingriffsbilanzierung vorgenommen, die die mit der Innenbereichssatzung
ermdglichten Eingriffe im Verhé&ltnis zum Bestand bewertet und bilanziert.
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Begriindung zur Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten gemaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB 8
flir den Bereich ,Zum Wallbach", Ortsteil Hirschburg

9.1 Gegenwadrtiger Zustand von Natur und Landschaft

Die im Satzungsbereich vorhandene Flache wird gegenwértig zweigeteilt, wie unter
Punkt 1.3 dieser Begriindung beschrieben.

Der zu betrachtende AuBenbereich beherbergt gemé&B dem folgenden Lageplan zwei
Biotoptypen, den ,Lehm- bzw. Tonacker® gem&B dem Biotoptyp 12.1.2 sowie eine
«Nicht- oder teilversiegelte Freifldche, teilweise mit Spontanvegetation® gem&B dem
Biotoptyp 13.3.4 des Landes M-V.

Py,
Py

Blatoptyp:
Nicht- oder teliversiegeite
Freifliche, teilweise mit
Spontanvegetation

Blotoptyp:
Intensivacker

2

Der gesamte Bereich des Plangebietes ist unbebaut,

Als landschaftspragende Elemente sind im Plangebiet Einzelbdume vorhanden, die
durch die Festsetzung in der Satzung dauerhaft geschiitzt werden.

Durch den Naturschutz gesicherte Biotope gibt es nicht. Weiher oder Teiche sind auf
dem Plangebiet nicht anzutreffen. Stehende Gewdsser sind im Geltungsbereich und
deren direkten Umgebung nicht vorhanden. Der an der &stlichen Plangebietsgrenze
sowie am ndrdiichen Ackerrand innerhalb des Plangehietes verlaufende Graben dient
lediglich dem Entwaéasserungszwecke.

Das ndchstgelegene FlieBgewasser, der ,Wallbach®, verlduft etwa mit 500,0 m
Abstand zum Plangebiet in westlicher Richtung.

Boden

Die Béden der straBenbegleitenden AuBenbereichsflache sind durch die urspriingliche
und gegenwartige Nutzung bereits stark verdichtet und dementsprechend vorbelastet.
Der rlckwartige Bereich des Plangebietes erfdhrt nutzungsbedingt eine intensive
Dlngung sowie den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.

Wasser

Die ausgewiesene Planflache weist keine weiteren Still- oder FlieBgewdsser auf. Es
kann bei den nicht versiegelten Fldchen von einem normalen Wasserkreislauf
(Niederschlag / Wasserspeicherung und Grundwasserstréomung / Verdunstung)
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Begriindung zur Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten geméf § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB 9
fur den Bereich ,Zum Wallbach®, Ortsteil Hirschburg

ausgegangen werden. Bei teilversiegelten Fldchen ist die Versickerung entsprechend
eingeschrankt,

Klima / Luft

Das Plangebiet liegt im unmittelbaren Einflussbereich der Ostsee und wird durch deren

Meeresklima gepragt.

Es weist verhaltnismdBig warme Sommer und milde Winter auf. Die
Jahresniederschldge liegen zwischen 550 und 600 mm, wdahrend die mittlere
Jahrestemperatur bei 8,2 °C liegt. Die Hauptwindrichtung ist West.

9.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Die Gesamtfldche des Plangebietes betragt 3.000,0 m2. Auf einer maximalen
Bebauungsflache von 600,0 m2 soll im Satzungsgebiet ein Wohnhaus in
eingeschossiger Bauweise errichtet werden.

Den Anforderungen an ein gesundes Wohnumfeld wird durch eine emgeschos&ge
Bauweise, einer offenen Bebauung sowie privaten Griinflichen entsprochen.

Die geplante Fldchenaufteilung ist nachfolgender Tabelle 1 zu entnehmen:

Tabelle 1: Geplante Flachenaufteilung fiir das Plangebiet

Flachenart m?2 %
Baugebietsfldche insgesamt 3.000,0 100,00
Grundsticksflache WA gesamt, 1.500,0 50,00
Bebauungsflache, GRZ 0,4 | ________. 6000 | ___.___ (20,00) _ ____
Private Grinflache 900,0 (30,00)
Grinflache, vorhanden, als 1.000,0 33,34

Pufferzone zur Landesstrafle L.22
sowie zum Graben
Zufahrt 100,0 3,33

Entwésserungsgraben 400,0 13,33

Tabelle 2: Vorhandene Flachenaufieilung fiir das Plangebiet

Flachenart m?2 %
Baugebietsflache insgesamt 3.000,0 100,00
Bebauung, vorhanden .- - -
Intensivacker 1.800,0 60,00
Nicht- oder teilversiegelte 800,0 26,67

Freiflache, teilweise mit
Spontanvegetation ,
Entwédsserungsgraben 400,0 13,33

Nach der vergleichenden Gegenlberstellung der Tabellen 1 und 2 ergibt sich in der
Versiegelung des Plangebietes eine Differenz zwischen Bestand (0,0 m?2) und Planung
(600,0 m2) von 600,0 m2, zuziiglich einer mdglichen Zufahrt von 100,0 m2. Das
entspricht eine neue dazukommende Totalversiegelung von 23,33 %. Gemé&B der
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gegebenen Situation durch den vorhandenen Baumbestand liegt die versiegelte Fldche
zu 100 % auf derzeitige Ackerflache.

Nachfolgende Tabellen 3 und 4 zeigen die Eingriffsbewertung und die daraus
resultierende Ermittlung des Kompensationsbedarfes. Zu Beginn erfolgt die
Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund der betroffenen Biotoptypen.
Um die Darstellung zu vereinfachen, wird das Flachendquivalent flir Kompensation auf

volle Zahlen gerundet.

Tabelle 3: Biotopbeseitigung mit Fldchenversiegelung (Totalverlust)

Biotoptyp Flachen- Wert- | Kompensations- Flachen-
verbrauch stufe erfordernis aquivalent fur

H 2 + Zuschlag Versiegelung H
nm x Korrekturfaktor Freiraum- Kompensatlon

beeintrdchtigungsgrad

Lehm- bzw. Tonacker 600,0 1,0 [(1,0+0,5)x 0,75 675,0
Nr.-Biotoptyp M-V: 12.1.2
Nicht- oder teilversiegelte 100,0 1,0 |(1,5+0,5)x0,75 150,0

Freiflache, teilweise mit
Spontanvegetation
Nr.-Biotoptyp M-V: 13.3.4

gesamt 825,0

Erlduterung zum Kompensationsfaktor:

Nach Festlegung der Wertstufe (,Hinweise zur Eingriffsregelung® Mecklenburg-
Vorpommern, Anlage 9: Biotoptypenkatalog Mecklenburg-Vorpommern mit Bewertung
und Status) wurde nach Tabelle 2 (,Hinweise zur Eingriffsregelung" Mecklenburg-
Vorpommern, Anlage 10: Methodische Hilfen zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfes) das Kompensationserfordernis bestimmt. Da es sich um
Vollversiegelungen handelt, erhdht sich das Kompensationserfordernis um die Zahl

0,5.
Nach den Tabellen4 und 5 (,Hinweise zur Eingriffsregelung® Mecklenburg-
Vorpommern, Anlage 10: Methodische Hilfen zur Ermittlung des

Kompensationsbedarfes) ist bei einem Abstand bis zu 50,0 m des Vorhabens zu
Stérquellen bzw. vorbelasteten Bereichen der Grad 1 zu wéhlen, aus dem sich der
Korrekturfaktor 0,75 des Freiraumbeeintrachtigungsgrades ergibt.

Tabelle 4: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Biotoptyp Flachen- Wert- | Kompensations- Flachen-
verbrauch stufe erfordernis aquivalent fir

. > .
fInm x Korrekturfaktor Freiraum- Kompensatlon

beeintrdchtigungsgrad

Lehm- bzw. Tonacker 900,0 1,0 1,0x 0,75 675,0
Nr.-Biotoptyp M-V: 12.1.2
Nicht- oder teilversiegelte 0,0 1,0 1,5x0,75 g,0

Freiflache, teilweise mit
Spontanvegetation
Nr.-Biotoptyp M-V: 13.3.4

gesamt 675,0
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Erlduterung zum Kompensationsfaktor:
Der Faktor Versiegelung entféllt, ansonsten siehe Tabelle 3.

Beriicksichtigungen von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen, faunistischen
Sonderfunktionen, abiotischen Sonderfunktionen sowie Sonderfunktionen des
Landschaftsbildes entfallen, da fiir die Innenbereichssatzung Bereich ,Zum Wallbach"
im Ortsteil Hirschburg keine Besonderheiten zu erkennen sind.

9.3 Zusammenstellung des Kompensationsbedarfes
Der Kompensationsbedarf setzt sich aus den errechneten Summen der

Biotopbeseitigung mit Flédchenversiegelung (Totalverlust) und Biotopbeseitigung mit
Funktionsverlust zusammen.,

Tabelle 5: Gesamisummae

Summe aus: Flachen-
aquivalent fur
Kompensation

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust) 825,0
Biotopbeseitigung mit Funktionsverfust 675,0
gesamt 1.500,0

9.4 Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

Nach der Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund des betroffenen
Biotoptyps ergibt sich nach Tabelle 5 ein Flachenaquivalent fir die Kompensation von
1.500,0.

Fiir die Kompensation stehen im Plangebiet keine entsprechenden Flachen zur
Verfligung. Daher soll fir die Kompensation das eingerichtete Okokonto der Stadt Bad
Sllze einbezogen werden.

Fir die Kompensation ergibt sich gemas der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ein
Flachendquivalent von 1.500,0. Dieser Wert ist auf Antrag bei der unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern - Rligen vom eingerichteten
Okokonto der Stadt Bad Siilze fiir die MaBnahme ,Verndssung von Grinland /
Moorflachen mit dauerhaftem Nutzungsverzicht" abzuziehen. Antragsteller ist die Stadt
Bad Siize.

Der Abbuchungsantrag vom Okokonto der Stadt Bad Silze wird bei der unteren
Naturschutzbehdrde das Landkreises Vorpommern - Rligen vor Satzungsbeschluss
gestellt.

Die KompensationsmaBnahme ist in der Satzung im Schriftteil festgesetzt.
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Tabelle 6: KompensationsmaBnahmen

Kompensations- Flachen- Wert- Kompen- |Leistungs- Flachen-
maBnahmen Verbrauch stufe sations- faktor aquivalent
in m2 wertzahl
Punkte - Okokonto 1.500,0
Umfang der Kompensation - gesamt 1.500,0

Die Eingriffe in die vorhandenen Natur- und Landschaftspotentiale wurden anhand der
Arbeitshilfe ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern® zur Ermittiung
von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung ermittelt, bewertet und
im Schriftteil der Satzung als KompensationsmaBnahme festgesetzt,

Die Durchflihrung der Planung hat keine direkte Wirkung auf die Schutzgliter. Die
Stadt Ribnitz-Damgarten ist fiir die Uberwachung der Umweltbelange zustandig.

Eine rechnerische Wiederherstellung der Griinbilanz wird mit der vorliegenden Planung
erreicht.

9.5 Artenschutzrechtliche Belange

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich, ist génzlich unbebaut sowie im siidlichen
Bereich ohne jede Gehdlzstruktur. Die vorhandenen Einzelbdume an der LandesstrafBe
L 22 werden dauerhaft geschitzt.

Potentielle Quartiere fiir Fledermé&use und andere gebiudebewohnende Arten ebenso
wie Arten die in Baumhohlen leben, sind nicht bekannt. Vereinzelte Flichen des
Plangebietes kdnnen zeitweise als Brut- und Nahrungshabitate fiir Végel dienen.
Aufgrund  der  bereits vorhandenen Stérungen durch die angrenzende
Wohnhausbebauung sowie die intensive landwirtschaftliche Nutzung sind jedoch
Bruten von seltenen wund stérungsempfindlichen Vogelarten mit Sicherheit
auszuschlieBen.

Durch den Eingriff werden keine Biotope fiir wild lebende Tiere der streng geschiitzten
Arten gemal Anhang IV der FFH - Richtlinie und europédische Vogelarten zerstért.
Weiterhin werden Eingriffe in die Lebensstétten der artenschutzrechtlich relevanten
Tiere nicht vorgenommen.

Generell kann -also davon ausgegangen werden, dass durch die Satzung gemaf
§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB kein Konflikt mit dem Artenschutz besteht.

10. Bodendenkmale und Bodenfunde

Nach dem gegenwdrtigen Kenntnisstand sind im Gebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Erdarbeiten koénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewé&hrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell auftretende Funde gemdaB § 11 DSchG M/V unverzlglich bergen und
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dokumentieren konnen. Dadurch werden Verzogerungen der BaumaBnahme
vermieden (vgl. § 11 Absatz 3).

2. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehodrde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

11. Immissionsschutz

Eine ,Schalltechnische Untersuchung" wurde durch die Stadt Ribnitz-Damgarten in
Auftrag gegeben. Das Gutachten mit Datum 20. Mé&rz 2013 wird der zusténdigen
Behérde (Landkreis Vorpommern - Riigen) zur Prifung des Sachverhaltes im Zuge der
Beteiligung gemaB § 34 Absatz 6 BauGB i.V.m. § 13 Absatz 2 Satz 1 Nr.3 BauGB und
& 4 11 BauGB vorgelegt.

MaBgebende Gerduschquellen mit relevanter Rickwirkung auf schutzbedUrftige
Nutzungen im Plangebiet sind StraBenverkehrsgerduschimmissionen der Landesstralle
L 22,

Die Beurteilungspegel des StraBenverkehrs betragen an den am dichtesten zur Strafle
liegenden méglichen Baustandorten maximal 60 dB(A) tags und maximal 50 dB(A)
nachts. Der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete wird um bis zu 5 dB(A) im
Tag- und Nachtzeitraum tberschritten.

Zum Schutz der Nutzungen innerhalb des Plangebietes kommen passive
SchallschutzmaBnahmen in Frage.

Die Pegelliberschreitungen werden durch bauliche SchallschutzmaBnahmen an den
Fassaden, passiver Schallschutz, kompensiert. Die erforderliche Schalldémmung ergibt
sich in Abhangigkeit vom maBgeblichen AuBenlédrmpegel / Larmpegelbereich.

In der Satzung werden im Lageplan sowie im Schriftteil entsprechende MaBnahmen
bestimmt.
12. Kosten

Der Stadt Ribnitz-Damgarten entstehen durch die Aufstellung der Satzung
ausschlieBlj erfahren selbst.

Ribnitz-Damgarten, 11. April 2013
gedndert am: 03. Juni 2013
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