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Begriindung zur Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten gemdB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB 3
flir den Bereich ,Neuhof Sid", Ortsteil Neuhof

1. Vorbemerkung
1.1 Flachennutzungsplan und bestehendes Planungsrecht

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ribnitz-Damgarten stellt den
Siedlungsbereich im Ortsteil Neuhof als ,Wohnbauflache" dar.

Aus diesem Grunde sind die gesetzlichen Anforderungen an das Entwicklungsgebot
nach § 8 Absatz 2 BauGB eingehalten.

Fir den Geltungsbereich der Satzung bestehen bisher keine Bebauungsplane oder
sonstige stadtebauliche Satzungen.

1.2 Geltungsbereich

Die Gebietsabgrenzung der Satzung wurde weitestgehend an den vorhandenen
baulichen Nutzungen im bebauten Bereich der StraBe ,Pappelallee" ausgerichtet.

Die genaue Abgrenzung des Satzungsbereiches fiir den Bereich ,Neuhof Stid" ist dem
Lageplan im MaBstab 1:500 zu entnehmen, der Bestandteil der Satzung ist.

Das Plangebiet wird folgend eingegrenzt:

- im Norden durch das Wohngrundsttick ,Pappelallee 12°
- im Osten durch Unland

- im Sliden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

-im Westen durch die ,Pappelallee® und die Wohngrundstticke ,Pappelallee 13" und
~Pappelallee 14" .

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 2.750,0 m=,

1.2 Lage des Satzungshersiches und Bestand
Das Gebiet der vorliegenden Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten liegt im Ortsteil
Neuhof. Es befindet sich im stidlichen Bereich der Ortslage und schlieBt direkt an der
GemeindestraBe ,Pappelallee®™ an.

Die im Satzungsbereich vorhandene Flache wurde in der Vergangenheit ausschlieBlich
als lLagerflache genutzt. Entsprechend ist dieser Bereich mit einer Schotterschicht
versehen. Gegenwadrtig dient der straBennahe Bereich als Park- und Wendeflache fir
KFZ.

2. Satzungserfordernis

Neuhof, stidwestlich vom Stadtteil Ribnitz gelegen, ist ein kleiner Ort in der Gemeinde
Ribnitz-Damgarten, der durch Landwirtschaft und einer Golfanlage gepragt ist. Die
vorhandene Bebauung in der Ortslage ist weitestgehend in sich geschlossen. Eine
gréBere unbebaute Fléche stellt der Bereich der Innenbereichssatzung dar.

Gemé&B § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB soll dabei eine AuBenbereichsflache in den
Innenbereich einbezogen werden, um die langfristige Eigenentwicklung des Ortes
sicherzustellen und auch geringfligige bauliche Erweiterungen im Rahmen der
Eigenentwicklung des Ortes zu ermdglichen (Ergénzungssatzung), da im Ort eine
Nachfrage sowohl nach Alterswohnsitzen als auch nach Wohnraum flr Dorfbewohner
der jingeren Generation, die auch zukilnftig in Neuhof leben méchten, besteht.

Mit dem vorliegenden Verfahren beabsichtigt die Stadt Ribnitz-Damgarten daher eine
entsprechende  Satzung  aufzustellen und damit die  Bebauungs-  und
Nutzungsméglichkeiten im Gebiet zu verbessern und zu steuern.
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Begriindung zur Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten geméaR § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB 4
fir den Bereich ,Neuhof Siid", Ortsteil Neuhof

3. Planungsrechtliche Einordnung

Voraussetzung fir die Aufstellung von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3
BauGB ist unter anderem, dass sie mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung
vereinbar sind. Diese Voraussetzung ist in Neuhof einerseits durch einen wirksamen
Flachennutzungsplan gegeben, in dem der entsprechende Bereich als Wohnbaufldche
dargestellt ist. Andererseits hat der Ort bereits heute eine klar ablesbare
Bebauungsstruktur mit einem  stadtebaulichen  Ordnungsbild. Die lockere
Bebauungsstruktur ist durch eine geringe bauliche Dichte mit zum Teil groBflachigen
Grundstlicken und einem hohen Freifldchenanteil gepragt, die sich (iberwiegend in
etwa einer Bautiefe entlang der HaupterschlieBungsstraBen zieht. Trotz vorhandener
Baullicken stellt sich Neuhof in einem geschlossenen Eindruck dar, wobei einige noch
unbebaute aber bebauungsféhige Grundstlicke (Baullicken) den
Bebauungszusammenhang nicht aufheben. Unter Beriicksichtigung der lockeren
Siedlungsstruktur weist der Ort aufgrund der Anzahl der Gebdude eine gewisse GréBe
und Gewichtung auf.

Da die bestehende Siedlungsstruktur in der Abgrenzung des Geltungsbereiches der
vorliegenden Innenbereichssatzung aufgenommen wird, ist die Satzung mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Um die bestehende Siedlungsstruktur von Neuhof zu ergédnzen und ihm eine
abgeschlossene Form auf der Grundlage seiner bisherigen Siediungsstruktur zu
verleihen, wird eine AuBenbereichsfldche in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogen. Durch die Einbeziehung dieser unbebauten Flache wird eine langfristige
Eigenentwicklung des Ortes ermoglicht.

Dabei ist es nicht zwingend notwendig, angrenzende Bebauungen der Ortslage mit in
den Geitungsbereich aufzunehmen. Eine Verknipfung von einer Klarstellungssatzung
sowie einer Erganzungssatzung ist hier nicht erklartes Planungsziel, Aus diesem
Grunde umfasst der Geltungsbereich lediglich AuBenbereichsflachen, die durch das
Planverfahren dem Innenbereich zugeordnet werden sollen.

Eine Priifung im spateren Baugenehmigungsverfahren, ob und in welcher Form ein
Einzelvorhaben zuldssig ist, kann grundsatzlich vorgenommen werden.

GemalB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB kdénnen einzelne AuBenbereichsflichen in die
im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen werden, wenn die einbezogenen
Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend
gepragt ist. Diese Voraussetzung ist gegeben. Die Satzungsfldche liegt unmittelbar an
der StraBe ,Pappelallee® und ist von zwei Seiten durch vorhandene Bebauung
umgeben.

Darlber hinaus sind weitere Voraussetzungen fiir die Aufstellung der Satzung, dass sie
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist, die Zul&ssigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrdchtigung der in § 1 Absatz 6 Nr.7b BauGB genannten Schutzgliter bestehen,
notwendig.

Ein UVP - pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begriindet. Das Plangebiet
ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines
Europdischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke dieser in
§ 1 Absatz 6 Nr.7b BauGB genannten Gebiete ergeben sich nicht.

Die weiteren Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall somit ebenfalls erfilit.

Von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, wird daher abgesehen.
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Begriindung zur Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten gemas § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB 5
fiir den Bereich ,Neuhof Sid", Ortsteil Neuhof

Damit sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Aufstellung einer
Innenbereichsatzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB gegeben. Die Stadt
Ribnitz-Damgarten ist also nach § 34 Absatz 4 BauGB ermachtigt, fur das
beschlossene, klar abgegrenzte unbebaute Gebiet, eine Innenbereichssatzung zu
erlassen.

4. Stadtebauliche Ziele

Zielsetzung der Innenbereichssatzung flir den Bereich ,Neuhof Sid" ist die sinnvolle
Nutzung einer unbebauten innerdrtlichen Flache. Die sich momentan als AuBlenbereich
darsteflende Fldche soll Bestandteil des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
werden, .

Es sollen die planungsrechtlichen Zul&ssigkeiten von Wohnzwecken dienenden
Vorhaben geschaffen werden. Dabei ist die Bebauung des Satzungsbereiches mit
Neubauten unter Berlicksichtigung einer geordneten und nachhaltigen stédtebaulichen
Entwicklung vorzusehen.

Die Baustruktur soll der der Ortslage Neuhof angepasst werden. Zu diesem Zweck
werden nur einzelne Festlegungen gemaB §2  ,Festsetzungen gemé&B
§ 34 Absatz 5 Satz 2 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB" auf der Satzung getroffen. Die
mdgliche Bebauung wird daher aus der tatsachlichen Situation vor Ort abgeleitet.
Neben der Sicherung einer nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung, einer
sozialgerechten Bodennutzung, einer menschenwiirdigen Umwelt sowie dem Schutz
der natlrlichen Lebensgrundlagen, hat sich die Stadt Ribnitz-Damgarten flr diese
Satzung das besondere Ziel gesetzt, die Bebauungs- und Nutzungsmdglichkeiten im
Gebiet unter dem  Vorbehalt einer abschlieBenden  Prifung, die im
Baugenehmigungsverfahren durchzufiihren ist, zu regeln.

5. Begriindung der Planinhalte - Bauliche Nutzung

Angrenzend an dem Satzungsgebiet besteht die vorhandene Bebauung aus
eingeschossigen Gebduden. Die zuklinftige Bebauung soll sich an dem vorhandenen
Bestand orientieren.

Nach § 17 Absatz 1 BauNVO wird im Satzungsbereich eine Grundfldchenzahl von 0,4
festgesetzt. Dabei wird die nach § 17 BauNVO maximal mdégliche Grundflachenzahl ftr
Wohngebiete (reine bzw. allgemeine Wohngebiete) erreicht.

Die vorliegenden GrundstlicksgroBen der Innenbereichsatzung machen eine
Reduzierung der Grundfldchenzahi nicht erforderlich.

Eine Erhohung der zuldssigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach § 19 Absatz 4 BauNVO
wird ausgeschlossen. Das bedeutet, dass die Grundflachenzah! durch Grundflachen
von Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne
§ 14 BauNVO nicht Gberschritten werden darf.

Im Bereich der Satzung kénnen Gebdude mit den nach LBauO M-V
(Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern) erforderlichen Abstanden zueinander
errichtet werden.

Gestalterische Vorschriften werden nicht fir erforderlich gehalten, da nach
Inkrafttreten der Satzung die Beurteilung von Zuldssigkeit von Bauvorhaben nach
§ 34 Absatz 1 bis 3a BauGB erfolgt.
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Begriindung zur Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten geméfi § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB 6
fir den Bereich ,Neuhof Stid", Ortsteil Neuhof

6. VerkehrserschlieBung

Das Satzungsgebiet liegt mit der ndrdlichen Plangebietsgrenze direkt an der
GemeindestraBBe ,Pappelallee”. Der Bau einer weiterflthrenden gebietserschlieBenden
AnliegerstraBe ist nicht erforderlich.

Da sich das Verkehrsaufkommen durch die Planung nicht wesentlich erhéhen wird,
weil nur ein sehr begrenzter Zuwachs an Neubebauung entstehen kann, ist das
Verkehrsnetz im derzeit bestehenden Ausmaf ausreichend.

Aufgrund dessen ist eine grundsétzliche Gefdhrdung der sicheren Verkehrsablaufe
durch die Innenbereichssatzung nicht zu erwarten.

Der mdgliche Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsfahrzeugen ist beim jeweiligen
Bauvorhaben zu gewahrleisten.

7. Auswirkungen der Innenbereichssatzung

Durch die Aufstellung der Innenbereichssatzung sind keine negativen Auswirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild sowie auf die bestehenden Nutzungen zu erwarten,
da sich zukiinftige Bauvorhaben in die Eigenart der ndheren Umgebung einzufligen
haben (Beurteilung gemdaB § 34 BauGB). Da sich zukinftige Vorhaben in die
bestehende ddorfliche Nutzungsstruktur des Ortes einfligen missen, kénnen
unvertretbare Nutzungen im Ort nicht entstehen und die umgebende Bebauung
beeintrachtigen.

Neuhof ist durch eine dorfliche Nutzungsstruktur gepragt. Von den angrenzenden
l&ndlichen Nutzfldchen kénnen zeitweilig L&rm- und Geruchsemissionen ausgehen.

Bauliche Anlagen in, an, (ber und unter oberirdischen Gewdssern sind so zu errichten,
zu betreiben und zu unterhalten, dass keine schédlichen Gewdsserverdnderungen zu
erwarten sind und die Gewadasserunterhaltung nicht weiter erschwert wird, als es den
Umstanden nach unvermeidbar ist.

Eine Befreiung des Abwasserzweckverbandes Korkwitz flr die Beseitigung des
anfallenden Niederschlagswassers von dem Grundstlick wird durch die untere
Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern - Riigen in Aussicht gestellt, sofern eine
Einleitung in den Graben bzw. eine Versickerung unter Beachtung der anstehenden
Boden- und Grundwasserverhdaltnisse moglich ist. Die Herstellung der Rlckhalte- und
Versickerungsaniagen hat nach DWA - Arbeitsblatt 138 zu erfolgen. Einleitungen in ein
Gewasser stellt eine Gewésserbenutzung dar und ist erlaubnispflichtig.

Die Entscheidung der Erlaubnisfdhigkeit zur Versickerung ist nach Prlfung der
Nachweisfiihrung im Zuge des jeweiligen Bauantragsverfahrens zu treffen.

Grundsatzlich wird sich das Verkehrsaufkommen im Ort nicht merklich erhéhen, weil
nur wenig Neubebauung im Satzungsgebiet entstehen kann. Mit einer wesentlichen
Erhéhung des Verkehrsldrms ist nicht zu rechnen.

8. Stadttechnische Ver- und EntsorgungsmafBnahmen

Die Stadt Ribnitz-Damgarten beabsichtigt keine MaBnahmen zur Neuerrichtung oder
Erweiterung von stadttechnischen Anlagen der Ver- und Entsorgung vorzunehmen. Die
stadttechnische ErschlieBung der innerhalb der zuldssigen bebaubaren Flachen
geschieht mit Leitungsfihrungen Uber die Grundstiicke mit Anbindung an die in den
offentlichen Verkehrsflachen befindlichen Leitungssysteme.
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Begriindung zur Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten gemaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB 7
fiir den Bereich ,Neuhof Sid", Ortsteil Neuhof

9, Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Mit der Innenbereichssatzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB wird eine
AuBenbereichsfliche des Ortes Neuhof in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
einbezogen und eine Uberbauung planungsrechtlich ermdglicht. GemaB BauGB sind
auf eine Innenbereichssatzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB die §§ 1 und
9 Absatz 1a BauGB entsprechend anzuwenden. Wenn die Uberbauungen mit
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen verbunden sind, die die
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigen kénnen, liegt nach den Vorgaben der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§ 18 BNatSchG) ein Eingriff vor. Nach
§ 19 BNatSchG ist der Verursacher des Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vorrangig auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu
kompensieren (ErsatzmaBnahmen).

Nach einer Beschreibung des derzeitigen Zustandes von Natur und Landschaft wird
deshalb eine Eingriffsbilanzierung vorgenommen, die die mit der Innenbereichssatzung
ermdglichten Eingriffe im Verhéltnis zum Bestand bewertet und bilanziert.

9.1 Gegenwairtiger Zustand von Natur und Landschaft

Die im Satzungsbereich vorhandene Flache wurde in der Vergangenheit ausschlieBlich
als Lagerflaiche genutzt. Entsprechend ist dieser Bereich mit einer Schotterschicht
versehen. Gegenwdértig dient der straBennahe Bereich als Park- und Wendefldche fur
KFZ.

Der zu betrachtende AuBenbereich beherbergt geméaB dem folgenden Lageplan zwei
Biotoptypen, die ,Ruderale Pionierflur® gemaf dem Biotoptyp 10.1.4 sowie eine
,Nicht- oder teilversiegelte Freiffdche, teilweise mit Spontanvegetation® gemaB dem
Biotoptyp 13.3.4 des Landes M-V.

71/4

Der gesamte Bereich des Plangebietes ist unbebaut.

Landschaftspragende Elemente, Solitdrbdume und Kleingeholze sind im Plangebiet
nicht existent. Durch den Naturschutz gesicherte Biotope gibt es nicht. Weiher oder
Teiche sind auf dem Plangebiet nicht anzutreffen. Stehende oder fliieBende Gewasser
sind im Geltungsbereich und deren Umgebung nicht vorhanden.
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Begriindung zur Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten gemaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB 8
fir den Bereich ,,Neuhof Siid", Ortsteil Neuhof

Boden

Die Bdden der AuBlenbereichsflache sind durch die urspriingliche und gegenwartige
Nutzung bereits stark verdichtet und dementsprechend vorbelastet,

Wasser

Die ausgewiesene Planflache weist keine weiteren Still- oder FlieBgewdsser auf. Es
kann bei den nicht versiegelten Flachen von einem normalen Wasserkreislauf
(Niederschlag / Wasserspeicherung und Grundwasserstrémung / Verdunstung)
ausgegangen werden. Bei teilversiegelten Fldchen ist die Versickerung entsprechend
eingeschrénkt.

Klima / Luft

Das Plangebiet liegt im unmittelbaren Einflussbereich der Ostsee und wird durch deren
Meeresklima gepréagt.

Es weist verhaltnismaBig warme Sommer und milde Winter auf. Die
Jahresniederschldge liegen zwischen 550 und 600 mm, wéhrend die mittlere
Jahrestemperatur bei 8,2 °C liegt. Die Hauptwindrichtung ist West.

9.2 Ermittiung des Kompensationsbedarfes

Die Gesamtfliche des Plangebietes betrdgt 2.750,0 m2. Auf einer maximalen
Bebauungsfldche wvon 1.100,0 m2 sollen im Satzungsgebiet Wohnhé&user in
eingeschossiger Bauweise errichtet werden.

Den Anforderungen an ein gesundes Wohnumfeld wird durch eine eingeschossige
Bauweise, einer offenen Bebauung sowie privaten Griinfldichen entsprochen.

Die geplante Fldchenaufteilung ist nachfolgender Tabelle 1 zu entnehmen:

Tabelle 1: Geplante Flachenaufteilung fiir das Plangebiet

Flachenart m?2 %
Baugebietsflache insgesamt 2.750,0 100,00
Grundstlicksflache WA gesamt, 2.750,0 100,00
_Bebauungsflache, GR2 0,4 | 11000 _____| ______ (40,00) ______
Private Grinfldche 1.650,0 (60,00)

Tabelie 2: Vorhandene Flachenaufteilung fiir das Plangebiet

Flachenart m?2 %
Baugebietsfldche insgesamt 2.750,0 100,00
Bebauung, vorhanden - - ---
Ruderale Pionierflur 1.250,0 45,45
Nicht- oder teilversiegelte 1.500,0 54,55
Freiflache, teilweise mit
Spontanvegetation

Nach der vergleichenden Gegenliberstellung der Tabellen 1 und 2 ergibt sich in der
Versiegelung des Plangebietes eine Differenz zwischen Bestand (0,0 m2) und Planung
(1.100,0 m2) von 1.100,0 m2. Das entspricht eine neue dazukommende
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Begriindung zur Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten gemdB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB 9
fiir den Bereich ,Neuhof Sid", Ortsteil Neuhof

Totalversiegelung von 40,00 %. Dieser Prozentwert teilt den derzeitigen
Flachenverbrauch in Tabelle 3 als Totalverlust und in Tabelle 4 als Funktionsverlust, da
es aus heutiger Sicht schwer nachvollziehbar ist, wo welche Flache in der Planung
versiegelt wird.

Nachfolgende Tabellen 3 und 4 zeigen die Eingriffsbewertung und die daraus
resultierende Ermittlung des Kompensationsbedarfes. Zu Beginn erfolgt die
Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund der betroffenen Biotoptypen.
Um die Darstellung zu vereinfachen, wird das Flachen&quivalent fiir Kompensation auf
volle Zahlen gerundet.

Tabelie 3: Biotopbeseitigung mit Flichenversiegelung (Totalverlust)

Biotoptyp Flachen- Wert- | Kompensations- Fléchen-
verbrauch stufe erfordernis aquivalent fur
in m? L Zusclog versesns | Kompensation
beeintréchtigungsgrad
Ruderale Pionierflur 500,0 2,0 |(2,5+0,5)x0,75 1.125,0
Nr.-Biotoptyp M-V: 10.1.4
Nicht- oder teilversiegelte 600,0 1,0 [(1,3+0,5)%x0,75 810,0
Freifléche, teilweise mit ‘
Spontanvegetation
Nr.-Biotoptyp M-V: 13.3.4

gesamt 1.935,0

Erlauterung zum Kompensationsfaktor:

Nach Festlegung der Wertstufe (,Hinweise zur Eingriffsregelung® Mecklenburg-
Vorpommern, Anlage 9: Biotoptypenkatalog Mecklenburg-Vorpommern mit Bewertung
und Status) wurde nach Tabelle 2 (,Hinweise zur Eingriffsregelung® Meckienburg-
Vorpommern, Anlage 10: Methodische Hilfen Zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfes) das Kompensationserfordernis bestimmt. Da es sich um
Vollversiegelungen handelt, erhdht sich das Kompensationserfordernis um die Zahl

0,5.
Nach den Tabellen4 und 5 (,Hinweise zur Eingriffsregelung® Mecklenburg-
Vorpommern, Anlage 10: Methodische Hilfen zur Ermittiung des

Kompensationsbedarfes) ist bei einem Abstand bis zu 50,0 m des Vorhabens zu
Stérquellen bzw. vorbelasteten Bereichen der Grad 1 zu wahlen, aus dem sich der
Korrektorfaktor 0,75 des Freiraumbeeintrachtigungsgrades ergibt.
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Tabelle 4: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Biotoptyp Flachen- Wert- | Kompensations- Flachen-
verbrauch stufe erfordernis dquivalent fir
in m2 x Korrekturfaktor Freiraum- Kompensatlon

beeintréchtigungsgrad

Ruderale Pionierfiur 750,0 2,0 2,5x0,75 1.406,0
Nr.-Biotoptyp M-V: 10.1.4
Nicht- oder teilversiegelte 900,0 1,0 1,3x0,75 878,0

Freiflache, teilweise mit
Spontanvegetation
Nr.-Biotoptyp M-V: 13.3.4

gesamt 2.284,0

Erlduterung zum Kompensationsfaktor:
Der Faktor Versiegelung entfallt, ansonsten siehe Tabelle 3.

Berlicksichtigungen von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen, faunistischen
Sonderfunktionen, abiotischen Sonderfunktionen sowie Sonderfunktionen des
Landschaftsbildes entfallen, da fiir die Innenbereichssatzung Bereich ,Neuhof Siid" im
Ortsteil Neuhof keine Besonderheiten zu erkennen sind.

.3 Zusammenstellung des Kompensationsbedarfes
Der Kompensationsbedarf setzt sich aus den errechneten Summen der

Biotopbeseitigung mit Fléachenversiegelung (Totalverlust) und Biotopbeseitigung mit
Funktionsverlust zusammen.

Tabelle 5: Gesamtsumme

Summe aus: Fldchen-
aquivalent flr
Kompensation

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust) 1.935,0
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 2.284,0
gesamt 4.219,0

9.4 Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

Nach der Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund des betroffenen
Biotoptyps ergibt sich nach Tabelle 5 ein Fldchen&dquivalent fiir die Kompensation von
4.219,0.

Fiir die Kompensation stehen im Plangebiet keine entsprechenden Fldchen zur
Verfligung. Daher soll fiir die Kompensation das eingerichtete Okokonto der Stadt
Ribnitz-Damgarten einbezogen werden.
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Fur die Kompensation ergibt sich gemaB der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ein
Flachenaquivalent von 4.219,0. Dieser Wert ist auf Antrag bei der unteren
Naturschutzbehtrde des Landkreises Vorpommern - Riigen vom eingerichteten
Okokonto der Stadt Ribnitz-Damgarten abzuziehen. Antragsteller ist die Stadt Ribnitz-
Damagarten.

Die KompensationsmaBnahme ist in der Satzung im Schriftteil festgesetzt.

Tabelle 6: KompensationsmafBnahmen

Kompensations- Flachen- Wert- Kompen- [Wirkungs- Flachen-
maBnahmen Verbrauch stufe sations- faktor dquivalent
in m2 wertzahl
Punkte - Okokonto 4.219,0
Umfang der Kompensation - gesamt 4,219,0

Die Eingriffe in die vorhandenen Natur- und Landschaftspotentiale wurden anhand der
Arbeitshilfe ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern" zur Ermittlung
von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung ermittelt, bewertet und
im Schriftteil der Satzung als KompensationsmaBnahme festgesetzt.

Die Durchfiihrung der Planung hat keine direkte Wirkung auf die Schutzglter. Die
Stadt Ribnitz-Damgarten ist flir die Uberwachung der Umweltbelange zusténdig.

Eine rechnerische Wiederherstellung der Grinbilanz wird mit der vorliegenden Planung
erreicht,

9.5 Artenschutzrechtliche Belange

Das Plangebiet ist volistédndig anthropogen, ganzlich unbebaut sowie ohne jede
Gehdlzstruktur.

Potentielle Quartiere fir Flederm&use und andere gebdudebewohnende Arten ebenso
wie Arten die in Baumhohlen leben, sind nicht bekannt. Vereinzelte Flachen des
Plangebietes konnen zeitweise als Brut- und Nahrungshabitate fiir Végel dienen.
Aufgrund  der  bereits vorhandenen  Stérungen durch die angrenzende
Wohnhausbebauung sowie die intensive landwirtschaftliche Nutzung sind jedoch
Bruten von seltenen und stérungsempfindlichen Vogelarten mit Sicherheit
auszuschlieBen.

Durch den Eingriff werden keine Biotope fiir wild lebende Tiere der streng geschiitzten
Arten gemd&B Anhang IV der FFH - Richtlinie und europdische Vogelarten zerstort.
Weiterhin werden Eingriffe in die Lebensstétten der artenschutzrechtlich relevanten
Tiere nicht vorgenommen.

Generell kann also davon ausgegangen werden, dass durch die Satzung gemal
§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB kein Konflikt mit dem Artenschutz besteht.
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10. Bodendenkmale und Bodenfunde

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Gebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit archédologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spitestens zwei Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell auftretende Funde gem&B § 11 DSchG M/V unverziiglich bergen und
dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme
vermieden (vgl. § 11 Absatz 3).

2. Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfédrbungen entdeckt
werden, ist gem&B § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

11. Kosten

Der Stadt Ribnitz-Damgarten entstehen durch die Aufstellung der Satzung
ausschlieBlich Kosten durch das Planverfahren selbst.
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