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Begriindung zur Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten geméB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB 3
fur den Bereich ,Zum Wallbach 1, Ortsteil Hirschburg

1. Vorbemerkung
1.1 Flachennutzungsplan und bestehendes Planungsrecht

Ein im Sinne des § 6 Absatz 5 BauGB wirksamer Fldchennutzungsplan besteht fiir die
Stadt Ribnitz-Damgarten. Fiir den Flachennutzungsplan der Stadt Ribnitz-Damgarten
erfolgte mit Beschluss der Stadtvertretung am 21. November 2011 die zweite
Neubekanntmachung.

Der Geltungsbereich der Innenbereichssatzung ist im wirksamen Fldchennutzungsplan
fast vollsténdig als ,Fléche fir die Landwirtschaft® festgesetzt, die westlich unmittelbar
an eine straBenbegleitende ,Wohnbaufldche™ anschlieBt.

Das Entwicklungsgebot gem&B § 8 Absatz 2 BauGB bezieht sich nur auf
Bebauungspléne, nicht aber auf st&dtebauliche Satzungen. Entsprechend sind hier
weiterfiihrende Erlduterungen entbehrlich.

Unabhangig von den Vorgaben des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes ist eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung innerhalb des Geltungsbereiches gesichert. Dies
wird u.a. durch die schmale Geltungsbereichstiefe von 30,0 m und den drei definierten
Uiberbaubaren Grundstiicksflachen ausreichend geregelt.

Fir den Geltungsbereich der Satzung bestehen bisher keine Bebauungsplédne oder
sonstigen stadtebaulichen Satzungen.

1.2 Geltungsbereich

Die Gebietsabgrenzung der Satzung wurde weitestgehend an den vorhandenen
baulichen Nutzungen im bebauten Bereich der Landesstrafe L22 sowie an den
vorhandenen Gemeindestra3en ausgerichtet.

Die genaue Abgrenzung des Satzungsbereiches fiir den Bereich ,Zum Wallbach 1" ist
dem Lageplan im MaBstab 1:500 zu entnehmen, der Bestandteil der Satzung ist.

Das Plangebiet wird folgend eingegrenzt:

« im Norden durch die StraBe ,Zum Wallbach®

= im Osten durch das Grundstiick ,Zum Walibach 1*
» im Stiden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

= im Westen durch den ,Koppelweg"

Die GréBe des Plangebietes betrégt ca. 2.250,0 m?2,

1.3 Lage des Satzungsbereiches und Bestand

Das Gebiet der vorliegenden Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten liegt im Ortsteil
Hirschburg. Es befindet sich siidlich angrenzend an der LandesstraBe L22 zwischen
den Ortslagen Klockenhagen und Hirschburg.

Die im Satzungsbereich vorhandene Flache erfahrt seit Jahren ausschlieBlich eine
landwirtschaftliche Nutzung als Weideflache.

2. Satzungserfordernis

Hirschburg, westlich vom Stadtteil Ribnitz gelegen, ist ein kleiner Ort in der Gemeinde
Ribnitz-Damgarten, der vor allem durch einen groBziigigen Reiterhof, Pensionen und
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Begriindung zur Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten geméB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB 4
fiir den Bereich ,Zum Wallbach 1%, Ortsteil Hirschburg

Landwirtschaft gepragt ist. Die vorhandene Bebauung in der Ortslage ist
weitestgehend in sich geschlossen und liegt beidseitig der LandesstraBe L22, GréBere
unbebaute Fldchen, die sich als Bauland darstelien, gibt es nicht mehr.

Durch die neuen Wohnh&user im Bereich der Innenbereichssatzung ,Zum Wallbach 1%
besteht aber noch die Méglichkeit, eine kleine straBenbegleitende unbebaute Flache in
Bauland zu wandeln. Dieser Bereich stellt die vorliegende Innenbereichssatzung dar.

Unter Beachtung der vorhandenen Nutzungsgrenze der &stlich angrenzenden
Wohngrundstiicke wurde die stidliche Plangebietsgrenze festgesetzt. Mit der méoglichen
geringfligigen Erweiterung der hinteren Bauflucht, soll die gleiche Bebauungsstruktur
wie 6stlich angrenzend im Ortsteil Klockenhagen realisiert werden. Mit der direkten
Lage des zu bebauenden Grundstlickes an der LandesstraBe L22, hier ,Zum Wallbach"
wird keine zweite Baureihe erdffnet. Vielmehr ist die vorliegende Planung durch die
festgelegte Baulinie eine Konsequenz des Bestandes. Es soll die vorhandene bauliche
Struktur vor Ort aufgenommen und auf den Bereich des Geltungsbereiches iibertragen
werden.

GemaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB soll dabei eine AuBenbereichsflache in den
Innenbereich einbezogen werden, um die langfristige Eigenentwicklung des Ortes
sicherzustellen und auch geringfligige bauliche Erweiterungen im Rahmen der
Eigenentwicklung des Ortes zu ermdglichen (Ergéanzungssatzung), da im Ort eine
Nachfrage nach Wohnraum flir Dorfbewohner der jlingeren Generation, die auch
zukunftig in Hirschburg leben mdchten, besteht.

Mit dem vorliegenden Verfahren beabsichtigt die Stadt Ribnitz-Damgarten daher eine
entsprechende  Satzung  aufzustellen und damit die Bebauungs- und
Nutzungsmoglichkeiten im Gebiet zu verbessern und zu steuern.

3. Planungsrechtliche Einordnung

Voraussetzung fir die Aufstellung von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3
BauGB ist unter anderem, dass sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung
vereinbar sind. Diese Voraussetzung ist in Hirschburg durch eine bereits heute klar
ablesbare Bebauungsstruktur mit einem stadtebaulichen Ordnungsbild gegeben. Die
lockere Bebauungsstruktur ist durch eine teilweise geringe bauliche Dichte mit zum
Teil groBflachigen Grundstiicken und einem hohen Freiflachenanteil gepragt, die sich
liberwiegend in etwa einer Bautiefe entlang der HaupterschlieBungsstraBe zieht.
Bereichsweise sind Wohnhausbebauungen in zweiter Reihe errichtet worden. Trotz
vorhandener kleinteiliger Baullicken stellt sich Hirschburg in einem geschlossenen
Eindruck dar, wobei einige noch unbebaute aber bebauungsféahige Grundstiicke
(Bauliicken) den Bebauungszusammenhang nicht aufheben. Unter Beriicksichtigung
der lockeren Siedlungsstruktur weist der Ort aufgrund der Anzahl der Gebdude eine
gewisse Gréfe und Gewichtung auf.

Da die bestehende Siedlungsstruktur in der Abgrenzung des Geltungsbereiches der
vorliegenden Innenbereichssatzung aufgenommen wird, ist die Satzung mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Um die bestehende Siedlungsstruktur von Hirschburg zu erganzen und ihm eine
abgeschlossene Form auf der Grundlage seiner bisherigen Siedlungsstruktur zu
verleihen, wird eine AuBenbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogen. Durch die Einbeziehung dieser unbebauten Flache wird eine langfristige
Eigenentwicklung des Ortes ermdglicht. Zudem wird hier auf Flachen zuriickgegriffen,
die direkt an der LandesstraBe L22 liegen. Entsprechend ist dieser Standort
stadtebaulich vorgeprégt.
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Begriindung zur Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten gemés § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB 5
flir den Bereich ,,Zum Wallbach 1%, Ortsteil Hirschburg

Dabei ist es nicht zwingend notwendig, angrenzende Bebauungen der Ortslage mit in
den Geltungsbereich aufzunehmen. Eine Verkniipfung von einer Klarstellungssatzung
sowie einer Ergdnzungssatzung ist hier nicht erklértes Planungsziel. Aus diesem
Grunde umfasst der Geltungsbereich lediglich AuBenbereichsflachen, die durch das
Planverfahren dem Innenbereich zugeordnet werden sollen.

Eine Priifung im spéteren Baugenehmigungsverfahren, ob und in welcher Form ein
Einzelvorhaben zuldssig ist, kann durch die vorgelagerten Wohnhé&user grundsatzlich
vorgenommen werden.

GemaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB kénnen einzelne AuBenbereichsflachen in die
im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen werden, wenn die einbezogenen
Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend
gepragt sind. Diese Voraussetzung ist gegeben. Die Satzungsflache liegt unmittelbar
an der LandesstraBe L22, hier ,Zum Wallbach" und ist von einer Seite durch
vorhandene Bebauung umgeben.

Dariber hinaus sind weitere Voraussetzungen fir die Aufstellung der Satzung, dass sie
mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung vereinbar ist, die Zuldssigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nr.7b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen,
notwendig.

Ein UVP - pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begriindet. Das Plangebiet
ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines
Europdischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke dieser in
§ 1 Absatz 6 Nr.7b BauGB genannten Gebiete ergeben sich nicht.

Die weiteren Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall somit ebenfalls erfiillt.

Von der Umweltpriifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, wird daher abgesehen.

Damit sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Aufstellung einer
Innenbereichsatzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB gegeben. Die Stadt
Ribnitz-Damgarten ist also nach § 34 Absatz 4 BauGB erméchtigt, flir das
beschlossene, klar abgegrenzte unbebaute Gebiet, eine Innenbereichssatzung zu
erlassen.

4, Stidtebauliche Ziele

Zielsetzung der Innenbereichssatzung flir den Bereich ,Zum Wallbach 1% ist die
sinnvolle Nutzung einer unbebauten Flache, die direkt an Wohnbebauung anschlieBt.
Die sich momentan als AuBenbereich darstellende Flache soll Bestandteil des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles werden.

Es soll die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben
geschaffen werden. Dabei ist die Bebauung des Satzungsbereiches mit drei Neubauten
unter Beriicksichtigung einer geordneten und nachhaltigen stédtebaulichen
Entwicklung vorzusehen.

Die Baustruktur soll der der Ortslage Klockenhagen angepasst werden. Zu diesem
Zweck werden nur einzelne Festlegungen gemaB § 2 ,Festsetzungen gemaB
§ 34 Absatz 5 Satz 2 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB" auf der Satzung getroffen. Die
mogliche Bebauung wird daher aus der tatséchlichen Situation vor Ort abgeleitet.
Entsprechend wurden hier insbesondere drei Uberbaubare Grundsticksflachen
festgelegt, die in ihrer Breite den angrenzenden Grundstlicken entsprechen.
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Begriindung zur Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten gemé&B § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB 6
fiir den Bereich ,Zum Wallbach 1%, Ortsteil Hirschburg

Neben der Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, einer
sozialgerechten Bodennutzung, einer menschenwiirdigen Umwelt sowie dem Schutz
der natirlichen Lebensgrundlagen, hat sich die Stadt Ribnitz-Damgarten fiir diese
Satzung das besondere Ziel gesetzt, die Bebauungs- und Nutzungsmdéglichkeiten im
Gebiet unter dem Vorbehalt einer abschlieBenden Prifung, die im
Baugenehmigungsverfahren durchzufiihren ist, zu regeln.

5. Begriindung der Planinhalte - Bauliche Nutzung

Angrenzend an das Satzungsgebiet besteht die vorhandene Bebauung aus
eingeschossigen Geb&uden. Die zuklinftige Bebauung soll sich an dem vorhandenen
Bestand orientieren.

Die Lage der hinzutretenden Einfamilienhduser ist durch separierte Baufelder konkret
festgelegt. Entsprechend sind die Grundflachen der geplanten Gebdude durch
Baugrenzen, die durch Geb&udeteile nicht Uberschritten werden diirfen, begrenzt.
Damit verfolgt die Stadt Ribnitz-Damgarten das Ziel, Vorgaben Uber die Lage der
Gebdude mit ihren gleichm&Bigen Abstdnden sowie die Anzahl der hinzutretenden
Gebaude zu bestimmen. Innerhalb des Baufensters kénnen Gebaude mit den nach
LBauO M-V (Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern) erforderlichen Abstanden
zueinander errichtet werden.

Nach § 17 Absatz 1 BauNVO wird im Satzungsgebiet eine Grundflachenzahi von 0,4
festgesetzt.

Eine Erh6hung der zuldssigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach § 19 Absatz 4 BauNVO
wird ausgeschlossen. Das bedeutet, dass die Grundflachenzahl durch Grundfldchen
von Garagen und Stelipldtze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne vom
§ 14 BauNVO nicht berschritten werden darf,

Die Festsetzung wird aufgrund der Forderung der unteren Naturschutzbehérde
notwendig, um die naturschutzrechtliche Kompensation genau berechnen zu kénnen.

Gestalterische Vorschriften, abgesehen von der Dachform, werden nicht fur
erforderlich gehalten, da nach Inkrafttreten der Satzung die Beurteilung von
Zuléssigkeit von Bauvorhaben nach § 34 Absatz 1 bis 3a BauGB erfolgt.

Mit der Festsetzung der Dachform und der Dachneigung soll die Méglichkeit der
Errichtung von Wohnh&usern im Bungalowstil unterbunden werden.

6. VerkehrserschlieBung

Das Satzungsgebiet liegt mit der nérdlichen Plangebietsgrenze in voller Lange direkt
an der LlandesstraBe L22, hier die StraBe ,Zum Wallbach®. Der Bau einer
weiterfithrenden gebietserschlieBenden AnliegerstraBe ist damit nicht erforderlich.

Da sich das Verkehrsaufkommen durch die Planung nicht wesentlich erhéhen wird,
weil nur ein sehr begrenzter Zuwachs an Neubebauung entstehen kann, ist das
Verkehrsnetz im derzeit bestehenden Ausmaf ausreichend.

Aufgrund dessen ist eine grundséatziiche Gefahrdung der sicheren Verkehrsablaufe
durch die Innenbereichssatzung nicht zu erwarten.

Der mégliche Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsfahrzeugen ist beim jeweiligen
Bauvorhaben zu gewahrleisten.

Das westliche Grundstiick im Geltungsbereich der Satzung wird Uber die vorhandene
Zufahrt zum ,Koppelweg" verkehrstechnisch an die LandesstraBe L22 angebunden. Flr
die zwei 6stlichen Grundstiicke ist eine gemeinsame Zufahrt von der Landesstrale
L22, hier ,Zum Wallbach", geplant. Das StraBenbauamt Stralsund ist im
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Begriindung zur Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten gemaf § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB 7
fiir den Bereich ,Zum Wallbach 1%, Ortsteil Hirschburg

Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen, damit die Errichtung der neu zu
schaffenden Zufahrt beurteilt und genehmigt werden kann.

7. Auswirkungen der Innenbereichssatzung

Durch die Aufstellung der Innenbereichssatzung sind keine negativen Auswirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild sowie auf die bestehenden Nutzungen zu erwarten,
da sich zuklinftige Bauvorhaben in die Eigenart der naheren Umgebung einzufligen
haben (Beurteilung gemaB § 34 BauGB). Da sich zukiinftige Vorhaben in die
bestehende do&rfliche Nutzungsstruktur des Ortes einfligen missen, kdnnen
unvertretbare Nutzungen im Ort nicht entstehen und die umgebende Bebauung
beeintrachtigen.

Hirschburg ist durch eine dorfliche Nutzungsstruktur geprdgt. Von den angrenzenden
ldndlichen Nutzflachen kdnnen zeitweilig Larm- und Geruchsemissionen ausgehen.

Bauliche Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen Gewassern sind so zu errichten,
zu betreiben und zu unterhalten, dass keine schédlichen Gewadasserveranderungen zu
erwarten sind und die Gewésserunterhaltung nicht weiter erschwert wird, als es den
Umstanden nach unvermeidbar ist.

Im unmittelbaren Planbereich ist keine Regenwasserkanalisation vorhanden, in die das
Niederschlagswasser eingeleitet werden kénnte. Daher ist das Niederschlagswasser
auf den Grundstilicken schadlos zu versickern. Der Verbleib des Niederschlagswassers
ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Gewdasserbenutzungen nach §§ 8, 9
WHG, wie Grundwasserabsenkungen oder Niederschlagswasserversickerungen,
bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Unterlagen sind rechtzeitig vor
Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde einzureichen. Dabei ist das geltende
Regelwerk flur die qualitative und quantitative Beurteilung anzuwenden (DWA
Merkblatt M 153).

Bohrungen flir Baugrunduntersuchungen, Erdwédrmesonden, Brunnen oder
Tiefengriindung, bei denen davon auszugehen ist, dass sie so tief in den Boden
reichen, dass das Auswirkungen auf das Grundwasser haben kann, sind
Erdaufschliisse gemaBl § 49 WHG und bei der unteren Wasserbehotrde des Landkreises
Vorpommern - Riigen anzuzeigen,

Sofern flir die BaumaBnahmen WasserhaltungsmaBnahmen / Grundwasser-
absenkungen erforderlich werden, ist bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises
Vorpommern - Rligen die wasserrechtliche Erlaubnis zur Gewdésserbenutzung gemafB
§ 9 WHG zu beantragen.

Fiir den Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen gelten die Vorgaben und Belange
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und die Verordnung Uber Anlagen zum Umgang
mit wassergefédhrdenden Stoffen (AwSV). Neu zu errichtende Anlagen sind
gegebenenfalls der unteren Wasserbehdérde anzuzeigen und von einem
Sachversténdigen nach AwSV vor Inbetriebnahme zu prifen.

Die Beseitigung der hauslichen Abwasser wird in Absprache mit dem
Abwasserzweckverband Koérkwitz (ber das zentrale Abwassersystem dem Klarwerk
Kérkwitz zugefihrt.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist mit dem Abwasserzweckverband Kdérkwitz
ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen. Das ErschlieBungsprojekt Abwasser ist dem
Abwasserzweckverband zur Bestdtigung vorzulegen.

Der derzeit ndchstgelegene Anschlussschacht des Abwasserzweckverbandes Korkwitz
befindet sich vor dem Grundstiick ,Zum Wallbach 1%, 6stlich des Geltungsbereiches.
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Begriindung zur Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten gemdB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB 8
fiir den Bereich ,Zum Wallbach 1*, Ortsteil Hirschburg

Von diesem Anschlusspunkt ist eine Abwasserleitung im Bereich der Trasse des
dargestellten Leitungsrechtes entlang der LandesstraBe L22 geplant, so dass die drei
méglichen hinzutretenden Geb&ude angeschlossen werden kdnnen.

Grundsatzlich wird sich das Verkehrsaufkommen im Ort nicht merklich erhéhen, weil
nur eine Neubebauung im Satzungsgebiet entstehen kann. Mit einer wesentlichen
Erhéhung des Verkehrslarms ist nicht zu rechnen.

Die Belange des Brandschutzes sind im Rahmen der Hochbau- und
ErschlieBungsplanung zu beachten und gegebenenfalls mit der Fachabteilung
Katastrophen- und Brandschutz des Landkreises Vorpommern - Riigen abzustimmen.
Dabei sind unter anderem folgende Belange zu beachten:

- Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw, Wendemdglichkeiten
fiir Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes

- ordnungsgemaBe Kennzeichnung der Wege, StraBen, Platze bzw. Gebdude
(StraBennamen, Hausnummern u.a.)

- Die Bereitstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung flir das
Wohngebiet von mindestens 48 m3/h ist in der weiteren Planung zu beachten
und in der ErschlieBungsphase umzusetzen und nachzuweisen.

Das Loschwasser von 48 m3/h ist gem#B Arbeitsblatt W405 des DVGW, Stand:
Februar 2008, fiir den Zeitraum von zwei Stunden innerhalb eines Radius' von
300,0 m bereitzustellen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass dieser Radius die
tatsdchliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie durch Gebaude bzw. Gber fremde
Grundstiicke darstellt.

GemaB § 2 Absatz 1 Ziffer 4 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Technischen
Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fiir Mecklenburg-Vorpommern vom
31. Dezember 2015, in der derzeit geltenden Fassung, ist die Gemeinde verpflichtet,
die Loschwasserversorgung als Grundschutz in ihrem Gebiet sicherzustellen.

Vorliegende Bauantrdge von Antragstellern fiir gewerbliche Betriebe und Einrichtungen
kénnen dem LAGuS M-V, Dezernat Stralsund, vor Beginn der BaumaBnahme durch
den Antragsteller oder deren Beauftragte zur Stellungnahme zugeleitet werden.

Wahrend der Vorbereitungs- und Ausfiihrungsphase des Bauvorhabens sind vom
Bauherrn die Anforderungen aus der Baustellenverordnung einzuhalten bzw.
umzusetzen.

In diesem Zusammenhang ist insbesondere fiir den Fall, dass an diesem Vorhaben
mehrere Arbeitgeber gleichzeitig oder nacheinander tétig werden, ein geeigneter
Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordinator zu bestellen sowie durch diesen eine
Unterlage fiir spatere Arbeiten an der baulichen Anlage zusammenzustellen.

Eine damit erforderlichenfalls verbundene Vorankilindigung der BaumaBnahmen ist
spatestens 14 Tage vor Baubeginn an das Landesamt fUr Gesundheit und Soziales
Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit,
Dezernat Stralsund zu tibersenden (Baustellenverordnung vom 10. Juni 1998).

Im Plangebiet befinden sich keine Geb&ude. Entsprechend werden keine Abbruch-
oder Sanierungsarbeiten vorgenommen.

Sidostlich des Geltungsbereiches der Satzung gemaB
§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB der Stadt Ribnitz-Damgarten fiir den Bereich ,Zum
Wallbach 1%, Ortsteil Hirschburg, in etwa 1,8 km Entfernung befindet sich die nach
dem  Bundes-Immissionsschutzgesetz  genehmigungsbedurftige  Rinder-  und
Sauenanlage der Gut Klockenhagen GmbH & Co. KG, sowie die Sauenanlage der
Mutterkuhbetrieb Klockenhagen GmbH & Co. KG. Nach dem der Genehmigungen der
Anlagen zu Grunde liegenden Geruchsgutachten werden im geplanten Gebiet die
gliltigen Immissionswerte nach der Geruchsimmissions-Richtlinie durch die oben
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genannten Anlagen eingehalten. Gelegentliche Beeintrachtigungen durch Geruch im
Geltungsbereich der vorliegenden Satzung sind allerdings nicht auszuschlieBen.

8. Stadttechnische Ver- und EntsorgungsmafBnahmen

Die Stadt Ribnitz-Damgarten beabsichtigt keine MaBnahmen zur Neuerrichtung oder
Erweiterung von stadttechnischen Anlagen der Ver- und Entsorgung vorzunehmen. Die
stadttechnische ErschlieBung der innerhalb der zuldssigen bebaubaren Flachen
geschieht mit Leitungsfuhrungen tber die Grundsticke mit Anbindung an die in den
Sffentlichen Verkehrsflachen befindlichen Leitungssysteme.

In der Stadt Ribnitz-Damgarten, Ortsteil Hirschburg wird die Entsorgung des Rest-,
Bio- sowie Sperrmiills gemaB der Satzung lber die Abfallwirtschaft im Landkreis
Vorpommern-Riigen vom 19. Dezember 2016 durch den Landkreis Vorpommern-
Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte
durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie
Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierflr beauftragte private
Entsorger.

Das Plangebiet der Satzung wird durch die Millfahrzeuge nicht befahren. Die
Abfallbehalter und - sdcke sowie Sperrmiill sind entsprechend § 15 Absatz 5 der oben
genannten Satzung durch die Uberlassungspflichtigen am Tag der Abholung / Leerung
an der nachsten vom Sammelfahrzeug benutzbaren FahrstraBe bereitzustellen.

Im Planungsbereich der Satzung befinden sich keine Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom AG.

Fir die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang mit der
geplanten Bebauung eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes der Deutschen
Telekom Technik GmbH erforderlich.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen der Deutschen
Telekom Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens aber vier Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Leitungen der Deutschen Telekom Technik GmbH sind in der Regel mit einer
Uberdeckung von ca. 60,0 cm verlegt. Eine abweichende Tiefenlage ist wegen
Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtréglicher Veranderung der Deckung durch
StraBenumbauten und dergleichen méglich. In Kreuzungspunkten mit einer
Telekommunikationslinie ist die genaue Tiefenlage durch Querschlag zu ermitteln.

Ein Uberbauen der Anlagen und MaBnahmen, die zu einer Verringerung der
Uberdeckung fiihren, sind nicht gestattet. Es ist eine Originalliiberdeckung von 60,0 cm
wieder herzustellen. Die Trassenbinder sind 30,0 cm (ber die Anlagen neu zu
verlegen. Bei Freilegung der Telekommunikationslinien wahrend der BaumaBnahme
sind diese durch geeignete MaBnahmen zu schiitzen und zu sichern.

Im Satzungsbereich befinden sich keine Anlagen der E.DIS Netz GmbH.

Im direkten Bereich des Plangebietes der Innenbereichssatzung befinden sich keine
Versorgungsleitungen der HanseWerk AG. Die nachstgelegene Leitungstrasse verlauft
nordlich der LandesstraBe L22.

Bei der Bauausfiihrung sind durch die ausfihrende Firma aktuelle Planauszige
rechtzeitig vor Baubeginn von der HanseGas GmbH anzufordern, um den
Leitungsbestand zu schiitzen. Die Forderungen der HanseGas GmbH, insbesondere die
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Hinweise des Merkblattes ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten™ sind bei
den ErschlieBungsarbeiten zu berticksichtigen.

Bei Ein- und Ausfahrten zu den Grundstiicken ist zu empfehlen, dass diese
optimalerweise in der Breite (iber das gesetzlich geforderte Mindestmaf hinausgehen,
um Konflikte beim Ein- bzw. Ausfahren zu minimieren. Weiterhin sind ausreichende
Sichtweiten beziiglich Bebauung und Begriinung im Bereich der Grundstiickszufahrten
sicherzustellen.

9. Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Mit der Innenbereichssatzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB wird eine
AuBenbereichsfliche des Ortes Hirschburg in die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile einbezogen und eine Uberbauung planungsrechtlich erméglicht. Geman
BauGB sind auf eine Innenbereichssatzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB die
§§ 1 und 9 Absatz 1a BauGB entsprechend anzuwenden. Wenn die Uberbauungen mit
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen verbunden sind, die die
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigen kénnen, liegt nach den Vorgaben der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§ 18 BNatSchG) ein Eingriff vor. Nach
§ 19 BNatSchG ist der Verursacher des Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vorrangig auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu
kompensieren (ErsatzmaBnahmen).

Nach einer Beschreibung des derzeitigen Zustandes von Natur und Landschaft wird
deshalb eine Eingriffsbilanzierung vorgenommen, die die mit der Innenbereichssatzung
ermdglichten Eingriffe im Verhéltnis zum Bestand bewertet und bilanziert.

9.1 Gegenwiirtiger Zustand von Natur und Landschaft

Die im Satzungsbereich vorhandene Flache wurde in der Vergangenheit ausschlieBlich
landwirtschaftlich als Griniandflache genutzt. Hierzu wurde eine
Biotoptypenkartierung mit Stand 01. Juli 2020 erarbeitet. Entsprechend beherbergt er
einen Biotoptyp, das ,Artenarme Frischgriinland® gemaB dem Biotoptyp 9.2.3 des
Landes M-V.

Der gesamte Bereich des Plangebietes ist unbebaut.

Landschaftspragende Elemente, Solitdrbdume und Kleingehélze sind im Plangebiet
nicht existent. Durch den Naturschutz gesicherte Biotope gibt es ebenfalls nicht.
Weiher, Teiche oder sonstige stehende oder flieBende Gewasser sind im
Geltungsbereich und dessen direkter Umgebung nicht anzutreffen.

Das sich darstellende Geholz an der &stlichen Geltungsbereichsgrenze wurde in der
Biotopkartierung nicht erwahnt, da sich die Konifere in einem Hausgarten befindet und
nach § 18 NatSchAG M-V nicht geschitzt ist.

Boden

Die Béden der straBenbegleitenden AuBenbereichsflache sind durch die urspriingliche
und gegenwartige Nutzung bereits stark verdichtet und dementsprechend vorbelastet.
Der riickwértige Bereich des Plangebietes erféhrt nutzungsbedingt eine intensive
Dlingung sowie den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.
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Wasser

Die ausgewiesene Planfliche weist keine weiteren Still- oder FlieBgewasser auf. Es
kann bei den nicht versiegelten Flachen von einem normalen Wasserkreislauf
(Niederschlag / Wasserspeicherung und Grundwasserstromung / Verdunstung)
ausgegangen werden. Bei teilversiegelten Flachen ist die Versickerung entsprechend
eingeschrankt.

Klima / Luft

Das Plangebiet liegt im unmittelbaren Einflussbereich der Ostsee und wird durch deren
Meeresklima gepragt.

Es weist verhéltnismaBig warme Sommer und milde Winter auf. Die
Jahresniederschldge liegen zwischen 550 und 600 mm, wahrend die mittlere
Jahrestemperatur bei 8,2 °C liegt. Die Hauptwindrichtung ist West.

9.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Die Gesamtflaiche des Plangebietes betrdgt 2.250,0 m2. Auf einer maximalen
Bebauungsfliche von 900,0 m2 sollen im Satzungsgebiet drei Wohnhéauser in
eingeschossiger Bauweise errichtet werden.

Den Anforderungen an ein gesundes Wohnumfeld wird durch eine eingeschossige

Bauweise, einer offenen Bebauung sowie privaten Griinflichen entsprochen.

Die geplante Flachenaufteilung ist nachfolgender Tabelle 1 zu entnehmen:

Tabelle 1: Geplante Flichenaufteilung fiir das Plangebiet

Flachenart m? %
Baugebietsflache insgesamt 2.250,0 100,00
Grundstiicksflache WA gesamt, 2.250,0 100,00

 Bebauungsflache, GRZ 0,4 | _________ 900,0 |l ... (40,00) _____.
Private Griinflache 1.350,0 (60,00)

Tabelle 2: Vorhandene Flichenaufteilung fiir das Plangebiet

Flachenart m= %

Baugebietsflache insgesamt 2.250,0 100,00

Bebauung, vorhanden .- -

Verkehrsflache, vorhanden - - .- -

Artenarmes Frischgriinland 2.250,0 100,00

Nach der vergleichenden Gegeniiberstellung der Tabellen 1 und 2 ergibt sich in der
Versiegelung des Plangebietes eine Differenz zwischen Bestand (0,0 m2) und Planung
(900,0 m2) von 900,0 m2. Das entspricht einer neu dazukommenden
Totalversiegelung von 40,00 %.

Nachfolgende Tabellen 3 und 4 =zeigen die Eingriffsbewertung und die daraus
resultierende Ermittlung des Kompensationsbedarfes. Zu Beginn erfolgt die
Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund der betroffenen Biotoptypen.
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Um die Darstellung zu vereinfachen, wird das Fldchen&quivalent flir Kompensation auf
volle Zahlen gerundet.

Tabelle 3: Biotopbeseitigung mit Flaichenversiegelung (Totalverlust)

Biotoptyp Fléachen- Wert- Zuschlag Flachen-
verbrauch stufe Versiegelung aquivalent fir
in m2 Kompensation
Artenarmes Frischgriinland 900,0 - 0,5 450,0
Nr.-Biotoptyp M-V; 9.2.3

gesamt 450,0

Erlauterung zum Kompensationsfaktor:
Da es sich um Vollversiegelungen handelt, erhéht sich das Kompensationserfordernis

geméB Punkt 2.5 ,Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung® der HzE um die Zahl
0,5.

Tabelle 4: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Biotoptyp Flachen- Wert- | Kompensations- Fléachen-
verbrauch stufe erfordernis aquivalent fir

. > .
nm x Korrekturfaktor Freiraum- Kompensatlon

beeintrachtigungsgrad

Artenarmes Frischgrinland 2.250,0 2,0 3,0x 0,75 5.062,0
Nr.-Biotoptyp M-V: 9.2.3

gesamt 5.062,0

Erlauterung zum Kompensationsfaktor:

Nach Vorlage des Kartierungsergebnisses und Ermittlung der vorliegenden Biotoptypen
erfolgte die Festlegung der naturschutzfachlichen Wertstufe gemaB der Anlage 3
,Ermittlung der naturschutzfachlichen Wertstufe der Biotoptypen" der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE, Neufassung 2018, redaktionelle
Uberarbeitung: 01. Oktober 2019)". Die differenzierte Ermittlung des Biotopwertes
erfolgte dann nach Anlage 4 ,Ausflihrliche Biotopwertermittlung® der HzE, wobei im
Ergebnis der durchschnittliche Biotopwert angesetzt wurde.

Als weiterer essentieller Faktor wird dann noch in die Berechnung des
Kompensationserfordernisses der ,Korrekturfaktor Freiraumbeeintrachtigungsgrad®
mit aufgenommen. Unter Punkt 2.2 ,Ermittlung des Lagefaktors" der HzE wird flr
dieses Vorhaben der Lagefaktor 0,75 bestimmt, was die Lage des Eingriffsvorhabens
von < 100,0 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen voraussetzt.

Beriicksichtigungen von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen, faunistischen
Sonderfunktionen, abiotischen Sonderfunktionen sowie Sonderfunktionen des
Landschaftsbildes entfallen, da flir die Innenbereichssatzung Bereich ,Zum
Wallbach 1% im Ortsteil Hirschburg keine Besonderheiten zu erkennen sind.
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9.3 Zusammenstellung des Kompensationsbedarfes
Der Kompensationsbedarf setzt sich aus den errechneten Summen der

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust) und Biotopbeseitigung mit
Funktionsverlust zusammen,

Tabelle 5: Gesamtsumme

Summe aus: Flachen-
aquivalent far
Kompensation

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust) 450,0
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 5.062,0
gesamt 5.512,0

9.4 Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

Nach der Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund des betroffenen
Biotoptyps ergibt sich nach Tabelle 5 ein Flachenaquivalent fir die Kompensation von
5.512,0.

Fiir die Kompensation stehen im Plangebiet keine entsprechenden Flachen zur
Verfligung. Daher soll flir die Kompensation das eingerichtete Okokonto LRO-054
,Dauerhafter Nutzungsverzicht alter Laubwaélder - Erhalt und Entwicklung des Habitats
fir den Eremiten, in Detershagen ,An Eikbarg™ sowie das Okokonto VR-005
,Renaturierung Graben 36/4 mit Gewdsserrandstreifen" einbezogen werden.

Fir die Kompensation ergibt sich gemé&B der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ein
Flachenaquivalent von 5.512,0. Vom  Okokonto LRO-054 ,Dauerhafter
Nutzungsverzicht alter Laubwélder - Erhalt und Entwicklung des Habitats fir den
Eremiten, in Detershagen ,An Eikbarg™ werden 4.152 Flachenéquivalente sowie vom
Okokonto VR-005 ,Renaturierung Graben 36/4 mit Gewd&sserrandstreifen® 1.360
Flachendquivalente abgebucht. Antragsteller ist der Kontoinhaber.

Die KompensationsmaBnahme ist in der Satzung im Schriftteil festgesetzt.

Tabelle 6: KompensationsmaBnahmen

Kompensations- Flachen- Wert- Kompen- |Wirkungs- Flachen-
maBnahmen Verbrauch stufe sations- faktor aquivalent
in m2 wertzahl
Punkte - Okokonto 5.512,0
Umfang der Kompensation - gesamt 5.512,0

Die Eingriffe in die vorhandenen Natur- und Landschaftspotentiale wurden anhand der
Arbeitshilfe ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern" (HzE) zur
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Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung ermittelt,
bewertet und im Schriftteil der Satzung als KompensationsmaBnahme festgesetzt.

Die Durchfiihrung der Planung hat keine direkte Wirkung auf die Schutzglter, Die
Stadt Ribnitz-Damagarten ist fiir die Uberwachung der Umweltbelange zustandig.

Eine rechnerische Wiederherstellung der Griinbilanz wird mit der vorliegenden Planung
erreicht.

Die eventuelle Umwandlung von angrenzenden Grinlandflachen in eine andere
Nutzungsform  bedarf der Naturschutzgenehmigung gemaB  § 12 Absatz 6
NatSchAG M-V, wenn Uber den Geltungsbereich der Satzung hinaus Flachen, z.B. als
Garten genutzt werden sollen. Eine entsprechende Genehmigung ist vom
Grundstiickseigentiimer bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Vorpommern - Riigen mit einer Karte im MaBstab 1:500 und Angabe der GréBe der
Umwandlungsfliche sowie der geplanten Kompensation gemé&B der aktuellen
,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern®" (HzE) zu beantragen.

9.5 Artenschutzrechtliche Belange

Da durch diese Planung eventuell nach nationalem oder europdischem Recht streng
geschiitzte Tierarten betroffen sein konnten, ist die Erstellung einer speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung (saP) erforderlich. Die saP hat zum Ziel, die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG bezlglich der
gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle européischen Vogelarten und Arten des
Anhangs IV der FFH - Richtlinie), die durch das Vorhaben erfiillt werden kénnen, zu
ermitteln und darzustellen. Ebenso wird festgestellt, ob die naturschutzrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Befreiung von den Verboten gemé&B § 45 BNatSchG gegeben
sind.

Das Plangebiet wird vollsténdig intensiv bewirtschaftet, ist génzlich unbebaut sowie
ohne jede Gehdlzstruktur.

Durch die Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten gemaB
§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB fiir den Bereich ,Zum Wallbach 1%, Ortsteil
Hirschburg werden keine Biotope gemé&B § 20 LNatG sowie geschiitzte
Landschaftsbereiche oder einzelne Naturdenkmale bertihrt.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine teilweise Uberplanung von
Siedlungsbereichen sowie groéBtenteils landwirtschaftlich genutzten Flachen. Die
Flachen innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten
werden entsprechend vollstandig ganzjahrig bewirtschaftet.

Um die artenschutzfachlichen Belange vertiefend darzustellen, wurde durch die Stadt
Ribnitz-Damgarten eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung in Auftrag gegeben.
Der vorliegende Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (AFB) mit Datum 25. Juni 2020
wurde dem Fachgebiet Naturschutz des Landkreises Vorpommern - Riigen zur Priifung
vorgelegt.

Im Untersuchungsgebiet konnten im Jahr 2020 keine Brutvogelarten mit
Revierbindung nachgewiesen werden. Da die Flache sténdig beweidet und intensiv als
Paddock genutzt wird und bewegungsaktive Ponys ganzjahrig auf der Flache sind,
besteht keine Bedeutung fiir Bodenbriter. Brachestreifen gibt es nicht, in denen die
Bodenbriiter briten kénnten.

In der Ortslage Klockenhagen ist ein Storchenhorst vorhanden. Entsprechend besteht
die Méglichkeit, dass im vorliegenden Fall essentielle Nahrungsflachen fiir den in
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Klockenhagen erfolgreich briitenden WeiBstorch verloren gehen kénnen. Nach Vorgabe
der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern - Rigen kann der
Verlust durch gleichgroBe Umwandlung eines Ackerfeldblockes in Dauergrinland auf
dem gleichen Flurstiick ausgeglichen werden. Entsprechend wurden mit dem
Grundstiickseigentiimer Gesprache gefihrt, der einer Umwandlung zustimmen wirde.

Zwischenzeitlich wurde die Umwandlung von Acker in Dauergrinland beim Staatlichen
Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern beantragt und von der der unteren
Naturschutzbehtrde des Landkreises Vorpommern - Rigen am 08. April 2021
zugestimmt.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass im vorliegenden Planverfahren Minimierungs- und
VermeidungsmaBnahmen geeignet sind, die Auswirkungen von Vorhaben, die unter
dem Schwellenwert der nachhaltigen Beeintréchtigung liegen, zu kompensieren bzw.
die Habitatqualitét besonderer schutzwiirdiger Arten zu verbessern.

Um den Verbotstatbestand der Tétung geméaR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden,
sind Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen zu empfehlen. Bei Erdarbeiten ist
darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden werden bzw. die Gruben
schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hineingefallene Tiere
(Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

10. Bodendenkmale und Bodenfunde

Nach dem gegenwértigen Kenntnisstand sind im Gebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfdrbungen entdeckt
werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

11. Immissionsschutz

Eine ,Schalltechnische Begutachtung® wurde aufgrund der Forderung des
Fachbereiches Immissionsschutz des Landkreises Vorpommern-Riigen durch die Stadt
Ribnitz-Damgarten in Auftrag gegeben. Das Gutachten mit Datum 02. Juli 2020 wird
der zustdndigen Behérde (Landkreis Vorpommern - Riigen) zur Prifung des
Sachverhaltes im Zuge der Beteiligung gemaB § 4 II BauGB vorgelegt.

Die schalltechnische Situation im zu betrachtenden Gebiet wird maBgeblich durch die
Verkehrsgerdusche auf der LandestraBe L22 bestimmt.

Die Orientierungswerte (OW) fiir ein allgemeines Wohngebiet (WA) werden im Bereich
aller geplanten Baufelder nicht eingehalten.

Am Tag (6:00 bis 22:00 Uhr) betrégt der gerundete Beurteilungspegel 60 dB(A) und in
der Nacht (22:00 bis 6:00 Uhr) 51 dB(A). Die Orientierungswerte der DIN 18005 flr
Verkehrsgerdusch-Einwirkungen von tags 55 dB(A) bzw. nachts 45 dB(A) werden
damit um 5 dB(A) am Tag und 6 dB(A) in der Nacht tberschritten.

Fiir die geplante Bebauung sollten bei der Grundrissgestaltung schalltechnische
Gesichtspunkte derart beriicksichtigt werden, dass Rdume, die zum Schlafen dienen
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fiir den Bereich ,Zum Wallbach 1%, Ortsteil Hirschburg

(z.B. Kinder- oder Schlafzimmer) auf der von der StraBe ,Zum Wallbach®
(LandesstraBe L22) abgewandten Gebaudeseite liegen.

Sofern eine Anordnung dieser Raume an der larmzugewandten Fassade nicht
vermieden werden kann, sind passive SchallschutzmaBnahmen (Schallschutzfenster
und Schalldédmmliifter insbesondere flir Schlafrédume zur Gewahrleistung einer
ausreichenden natirlichen Beliiftung) vorzusehen.

Als MaBnahme zur Reduzierung der Beurteilungspegel des StraBenverkehrs werden
passive SchallschutzmaBnahmen vorgesehen. In der Satzung werden im Textteil
entsprechende MaBnahmen bestimmt.

Emissionen durch das Betreiben von Heizungsanlagen sind durch die Versorgung mit
dem Heizmedium Erdgas und die Einhaltung der Emissionskennwerte durch die
modernen Heizungsanlagen auf ein umweltvertrdgliches Minimum beschrankt.

12. Kosten

Der Stadt Ribnitz-Damgarten entstehen durch die Aufstellung der Satzung
ausschlieBlich Kosten durch das Planverfahren selbst.
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/B'/urgermeister Ribnitz-Damgarten, 11. Marz 2020
geandert am: 30. Juli 2020
geandert am: 05. Feb. 2021
geandert am: 01. Juni 2021
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