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Begriindung zur Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten geméB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB 3
fir den Bereich ,Am Petersdorfer Weg"

1. Vorbemerkung
1.1 Fliachennutzungsplan und bestehendes Planungsrecht

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ribnitz-Damgarten stellt den
Bereich ,Am Petersdorfer Weg" im Stadtteil Ribnitz als ,Wohnbauflache" dar. Hiervon
ausgenommen ist die nun zur Uberplanung vorgesehene Splitterfliche. Diese wird im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan als ,Flache fiir die Landwirtschaft" dargestelit.

Aufgrund der Tatsache, dass auf Ebene der Flachennutzungsplanung relevante
Planinhalte von dieser Innenbereichssatzung nicht betroffen sind sowie aufgrund des
geringfiigigen flachenméaBigen Umfangs von ca. 0,3 ha an hinzukommender
Wohnbauflaiche im Rahmen der Satzung wird die Grundkonzeption des
Flachennutzungsplanes fiir den engeren Bereich der Uberplanung nicht beriihrt. Daher
wird seitens der Stadt Ribnitz-Damgarten kein Erfordernis zur Anderung des
Flachennutzungsplanes gesehen.

Fiir den Geltungsbereich der Satzung bestehen bisher keine Bebauungsplédne oder
sonstige stadtebauliche Satzungen.

1.2 Geltungsbereich

Die Gebietsabgrenzung der Satzung wurde weitestgehend an den vorhandenen
baulichen Nutzungen im bebauten Bereich der StraBle ,Am Petersdorfer Weg" sowie an
der ,Sanitzer StraBe" ausgerichtet.

Die genaue Abgrenzung des Satzungsbereiches fiir den Bereich ,,Am Petersdorfer Weg"
ist dem Lageplan im MaBstab 1:500 zu entnehmen, der Bestandteil der Satzung ist.

Das Plangebiet wird folgend eingegrenzt:

= im Norden durch die StraBe ,Am Petersdorfer Weg®
= im Osten durch die ,Sanitzer Strafe"

= im Stden durch Unland

= im Westen durch die Wohnbebauung ,,Am Petersdorfer Weg 1a"

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 2.900,0 m=.

1.3 Lage des Satzungsbereiches und Bestand

Das Gebiet der vorliegenden Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten liegt im Stadtteil
Ribnitz. Es befindet sich an der slidlichen Stadtgrenze und schliet direkt an der
Gemeindestraf3e ,Am Petersdorfer Weg" und an der ,Sanitzer Strae™ an.

Die im Satzungsbereich vorhandene Fléche wurde in der Vergangenheit ausschlieBlich
als Lagerflache durch eine Baufirma genutzt. Entsprechend ist dieser Bereich zum Teil
mit einer Schotterschicht sowie Betonelementen versehen. Gegenwartig ist die
nunmehr begriinte Fldche ohne Nutzung und wird regelméBig gemaht.

2. Satzungserfordernis

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Teil der ehemaligen Betriebsfldche der
Baufirma ,NEUSA" am Ortsausgang Ribnitz - Siid an der ,Sanitzer StraBe" und stelit
eine Fortsetzung der vorhandenen Bebauung entlang der GemeindestraBe ,Am
Petersdorfer Weg" dar.

Die stadtebauliche Entwicklung dieser Flache ist seit langerem Ziel der Stadtplanung.
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Begriindung zur Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten geméB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB 4
fiir den Bereich ,,Am Petersdorfer Weg"

GemaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB soll dabei eine AuBenbereichsflache in den
Innenbereich einbezogen werden, um die langfristige Stadtentwicklung ,Am
Petersdorfer Weg" sicherzustellen und auch geringfiigige bauliche Erweiterungen im
Rahmen der Entwicklung zu ermdglichen (Erganzungssatzung).

Mit dem vorliegenden Verfahren beabsichtigt die Stadt Ribnitz-Damgarten daher eine
entsprechende  Satzung  aufzustellen und damit die Bebauungs- und
Nutzungsmaglichkeiten im Gebiet zu verbessern und zu steuern.

3. Planungsrechtliche Einordnung

Voraussetzung fir die Aufstellung von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3
BauGB ist unter anderem, dass sie mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung
vereinbar sind. Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ribnitz-Damgarten stellt
den entsprechenden Bereich im Stadtteil Ribnitz als Wohnbaufldche dar. Andererseits
hat die Bebauung ,Am Petersdorfer Weg" bereits heute eine klar ablesbare
Bebauungsstruktur mit einem stadtebaulichen Ordnungsbild. Die Bebauung am
Stadtrand von Ribnitz ist durch eine hohe bauliche Dichte mit allgemein kleinflachigen
Grundstiicken gepréagt, die sich (berwiegend in etwa einer Bautiefe entlang der
GemeindestraBe zieht. Trotz zwei vorhandener Baullicken stellt sich die Bebauung
entlang der StraBe ,Am Petersdorfer Weg" in einem geschlossenen Eindruck dar. Unter
Beriicksichtigung der vorhandenen Siedlungsstruktur weist die straBenbegleitende
Bebauung aufgrund der Anzahl der Geb&dude eine gewisse GroBBe und Gewichtung auf.

Da die bestehende Siedlungsstruktur in der Abgrenzung des Geltungsbereiches der
vorliegenden Innenbereichssatzung aufgenommen wird, ist die Satzung mit einer
geordneten stédtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Um die bestehende Siedlungsstruktur zu ergdnzen und der Bebauung eine
abgeschlossene Form auf der Grundlage seiner bisherigen Siedlungsstruktur zu
verleihen, wird eine AuBenbereichsfldche in den im Zusammenhang bebauten Bereich
einbezogen. Durch die Einbeziehung dieser unbebauten Flache wird eine langfristige
Eigenentwicklung am Ortsrand von Ribnitz erméglicht.

GemaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB kénnen einzelne AuBenbereichsflachen in die
im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen werden, wenn die einbezogenen
Fldachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend
geprégt ist. Diese Voraussetzung ist gegeben. Die Satzungsfldche liegt unmittelbar an
der StraBe ,Am Petersdorfer Weg" und ist von zwei Seiten durch vorhandene
Bebauung umgeben. Die ,Sanitzer StraBe" stellt raumlich die dstliche Begrenzung dar.

Dariiber hinaus sind weitere Voraussetzungen fiir die Aufstellung der Satzung, dass sie
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist, die Zul&ssigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintridchtigung der in § 1 Absatz 6 Nr.7b BauGB genannten Schutzgliter bestehen,
notwendig.

Ein UVP - pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begriindet. Das Plangebiet
ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines
Europédischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke dieser in
§ 1 Absatz 6 Nr.7b BauGB genannten Gebiete ergeben sich nicht.

Die weiteren Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall somit ebenfalls erfiillt.
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Begriindung zur Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten gemaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB 5
fiir den Bereich ,,Am Petersdorfer Weg"

Von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, wird daher abgesehen.

Damit sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Aufstellung einer
Innenbereichsatzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB gegeben. Die Stadt
Ribnitz-Damgarten ist also nach § 34 Absatz 4 BauGB ermachtigt, fir das
beschlossene, klar abgegrenzte unbebaute Gebiet, eine Innenbereichssatzung zu
erlassen.

4. Stadtebauliche Ziele

Zielsetzung der Innenbereichssatzung fiir den Bereich ,Am Petersdorfer Weg" ist die
sinnvolle Nutzung einer unbebauten innerortlichen Flache. Die sich momentan als
AuBenbereich darstellende Fldche soll Bestandteil des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles werden.

Es sollen die planungsrechtlichen Zuldssigkeiten von Wohnzwecken dienenden
Vorhaben geschaffen werden. Dabei ist die Bebauung des Satzungsbereiches mit
Neubauten unter Berlicksichtigung einer geordneten und nachhaltigen stédtebaulichen
Entwicklung vorzusehen.

Die Baustruktur soll der angrenzenden Bebauung angepasst werden. Zu diesem Zweck
werden nur einzelne Festlegungen gemaB §2 ,Festsetzungen gemaB
§ 34 Absatz 5 Satz 2 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB" auf der Satzung getroffen. Die
mdgliche Bebauung wird daher aus der tatsdchlichen Situation vor Ort abgeleitet.
Neben der Sicherung einer nachhaltigen stéddtebaulichen Entwicklung, einer
sozialgerechten Bodennutzung, einer menschenwiirdigen Umwelt sowie dem Schutz
der natlirlichen Lebensgrundlagen, hat sich die Stadt Ribnitz-Damgarten fiir diese
Satzung das besondere Ziel gesetzt, die Bebauungs- und Nutzungsmaoglichkeiten im
Gebiet unter dem Vorbehalt einer abschlieBenden Prifung, die im
Baugenehmigungsverfahren durchzufiihren ist, zu regeln.

5. Begriindung der Planinhalte - Bauliche Nutzung

Angrenzend an das Satzungsgebiet besteht die vorhandene Bebauung aus
eingeschossigen Gebduden. Die zukiinftige Bebauung muss sich an dem vorhandenen
Bestand orientieren.

Nach § 17 Absatz 1 BauNVO wird im Satzungsbereich eine Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt. Dabei wird die nach § 17 BauNVO maximal mdgliche Grundflachenzahl far
Wohngebiete erreicht.

Die vorliegenden GrundstiicksgroBen der Innenbereichsatzung machen eine
Reduzierung der Grundflachenzahl nicht erforderlich.

Eine Erhdhung der zuldssigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach § 19 Absatz 4 BauNVO
wird ausgeschlossen. Das bedeutet, dass die Grundfidchenzahl durch Grundflachen
von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne
§ 14 BauNVO nicht Gberschritten werden darf.

Im Bereich der Satzung konnen Gebdude mit den nach LBauO M-V
(Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern) erforderlichen Absténden zueinander
errichtet werden.

Gestalterische Vorschriften werden nicht fiir erforderlich gehalten, da nach
Inkrafttreten der Satzung die Beurteilung von Zuldssigkeit von Bauvorhaben nach
§ 34 Absatz 1 bis 3a BauGB erfolgt.
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Begriindung zur Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten geméB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB 6
fiir den Bereich ,Am Petersdorfer Weg"

6. VerkehrserschlieBung

Das Satzungsgebiet liegt mit der nérdlichen Plangebietsgrenze direkt an der
GemeindestraBe ,Am Petersdorfer Weg". Der Bau einer weiterfihrenden
gebietserschlieBenden AnliegerstraBe ist nicht erforderlich.

Da sich das Verkehrsaufkommen durch die Planung nicht wesentlich erhéhen wird,
weil nur ein sehr begrenzter Zuwachs an Neubebauung entstehen kann, ist das
Verkehrsnetz im derzeit bestehenden AusmaB ausreichend.

Aufgrund dessen ist eine grundsétzliche Gefédhrdung der sicheren Verkehrsablaufe
durch die Innenbereichssatzung nicht zu erwarten.

Eine verkehrstechnische ErschlieBung von der ,Sanitzer StraBe™ aus, ist nicht
beabsichtigt.

Der mdgliche Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsfahrzeugen ist beim jeweiligen
Bauvorhaben zu gewahrleisten.

7. Auswirkungen der Innenbereichssatzung

Durch die Aufstellung der Innenbereichssatzung sind keine negativen Auswirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild sowie auf die bestehenden Nutzungen zu erwarten,
da sich zukiinftige Bauvorhaben in die Eigenart der ndheren Umgebung einzufligen
haben (Beurteilung gemdaB § 34 BauGB). Da sich zukinftige Vorhaben in die
bestehende Nutzungsstruktur des Ortes einfligen miissen, kénnen unvertretbare
Nutzungen im Ort nicht entstehen und die umgebende Bebauung beeintrachtigen.

Bauliche Anlagen in, an, (iber und unter oberirdischen Gewdssern sind so zu errichten,
zu betreiben und zu unterhalten, dass keine schadlichen Gewdésserverdnderungen zu
erwarten sind und die Gewdasserunterhaltung nicht weiter erschwert wird, als es den
Umstanden nach unvermeidbar ist.

Grundsétzlich wird sich das Verkehrsaufkommen ,Am Petersdorfer Weg" nicht
merklich erhdhen, weil lediglich maximal drei Neubebauungen im Satzungsgebiet
entstehen kénnen. Mit einer wesentlichen Erhohung des Verkehrsldrms ist nicht zu
rechnen.

Das Satzungsgebiet befindet sich in der festgesetzten SchutzzoneIII der
Wasserfassungen Ribnitz / Ehmkenhagen. Die fiir die Ausdehnung der Schutzzone in
diesem Bereich maBgebliche Wasserfassung wird nicht mehr betrieben. Besondere
MaBnahmen zum Schutz des Grundwassers auf Grund der Lage im Wasserschutzgebiet
sind nicht erforderlich.

Sofern fiir die BaumaBnahmen  WasserhaltungsmaBnahmen / Grundwasser-
absenkungen erforderlich werden, ist bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises
Vorpommern - Riigen die wasserrechtliche Erlaubnis zur Gewasserbenutzung zu
beantragen. Dabei sind Aussagen zur Entnahmemenge in Bezug auf die Absenkdauer,
die maximale Absenktiefe und die Auswirkungen sowie den Verbleib des Grundwassers
zu treffen.

Die Lagerung und der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist gemaB
§ 20 Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern anzeigepflichtig. Bohrungen
(Erkundungsbohrungen) sind Erdaufschliisse, welche geman § 49
Wasserhaushaltsgesetz ebenfalls der Anzeigepflicht unterliegen.

Fiir das anfallende Niederschlagswasser gibt es keine offentliche Leitung. Im
Baugenehmigungsverfahren ist der Nachweis der schadlosen Beseitigung
(Versickerung oder Einleitung in ein Gewadsser) zu erbringen.
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Begriindung zur Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten gemaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB 7
fiir den Bereich ,Am Petersdorfer Weg"

Stdlich des Planungsbereiches der Satzung befindet sich eine Gasleitung der
Stadtwerke Ribnitz-Damgarten. Da diese aber auBer Betrieb ist, hat die Trasse keine
Auswirkung auf die Planung.

Das Plangebiet der Innenbereichssatzung befindet sich innerhalb der
Bergbauberechtigung ,Erlaubnis zur Aufsuchung des bergfreien Bodenschatzes
Kohlenwasserstoffe im Erlaubnisfeld Ribnitz". Inhaber dieser Erlaubnis sind die CEP
Central European Petroleum GmbH. Auswirkungen auf die geplante Bebauung werden
gegenwartig nicht gesehen.

8. Stadttechnische Ver- und EntsorgungsmaBnahmen

Die Stadt Ribnitz-Damgarten beabsichtigt keine MaBnahmen zur Neuerrichtung oder
Erweiterung von stadttechnischen Anlagen der Ver- und Entsorgung vorzunehmen. Die
stadttechnische ErschlieBung der innerhalb der zuldssigen bebaubaren Fléchen
geschieht mit Leitungsfiihrungen lber die Grundstiicke mit Anbindung an die in den
6ffentlichen Verkehrsfldchen befindlichen Leitungssysteme.

Im Planungsbereich der Satzung befinden sich derzeit keine Telekommunikationslinien
der Deutschen Telekom AG.

Die am Satzungsbereich angrenzenden Anlagen der E.ON edis AG sind in der weiteren
Planung zu beriicksichtigen. Insbesondere sind die ,Hinweise und Richtlinien zu
Arbeiten in der Ndhe von Versorgungsanlagen der E.ON edis AG" einzuhalten.

Fiir den Ausbau des Leitungs- und Anlagenbestandes der E.ON edis AG sowie die
Koordinierung mit den BaumaBnahmen anderer Leitungstréger ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf eventueller ErschlieBungsmaBnahmen im Plangebiet der
E.ON edis AG rechtzeitig schriftlich angezeigt werden.

Seitens der Wasser- und Abwasser GmbH ,Boddenland" Ribnitz-Damgarten wird
sichergestellt, dass die ErschlieBung mit Trinkwasser von der StraBe ,Am Petersdorfer
Weg" her erfolgen kann.

9. Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Mit der Innenbereichssatzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB wird eine
AuBenbereichsfliche des Stadtteiles Ribnitz in die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile einbezogen und eine Uberbauung planungsrechtlich ermdoglicht. Gemés
BauGB sind auf eine Innenbereichssatzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB die
§§ 1 und 9 Absatz 1a BauGB entsprechend anzuwenden. Wenn die Uberbauungen mit
Verénderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen verbunden sind, die die
Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigen kénnen, liegt nach den Vorgaben der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§ 18 BNatSchG) ein Eingriff vor. Nach
§ 19 BNatSchG ist der Verursacher des Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vorrangig auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu
kompensieren (ErsatzmaBnahmen).

Nach einer Beschreibung des derzeitigen Zustandes von Natur und Landschaft wird
deshalb eine Eingriffsbilanzierung vorgenommen, die die mit der Innenbereichssatzung
ermdglichten Eingriffe im Verhaltnis zum Bestand bewertet und bilanziert.
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Begriindung zur Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten gemaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB 8
fiir den Bereich ,,Am Petersdorfer Weg"

9.1 Gegenwirtiger Zustand von Natur und Landschaft

Die im Satzungsbereich vorhandene Flache wurde in der Vergangenheit ausschlieBlich
als Lagerflache genutzt. Entsprechend ist dieser Bereich zum groBten Teil mit einer
Schotterschicht, bestehend aus Bauschutt, Beton- und Ziegelbruch, versehen.
Gegenwartig stellt sich die nunmehr ungenutzte Fléche als Grinflache dar, die
regelméBig geméaht wird. In Teilbereichen wird sie als Zufahrtsbereich fiir die
angrenzenden Grundstiicke genutzt.

Der zu betrachtende AuBenbereich beherbergt lediglich einen Biotoptyp, eine ,Nicht-
oder teilversiegelte Freifliche, teilweise mit Spontanvegetation® gemaB dem Biotoptyp
13.3.4 des Landes M-V. Diese Einstufung kommt gemdaB ,Hinweise zur
Eingriffsregelung" Mecklenburg-Vorpommern, Anlage 9: Biotoptypenkatalog

Mecklenburg-Vorpommern mit Bewertung und Status der vorhandenen Grinflache am
nachsten.
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Lageplan mit Darstellung der versiegelten Flachen des ehemaligen
Betriebsgeldandes

Der gesamte Bereich des Plangebietes ist unbebaut. Wege und Fahrspuren, bestehend
aus Betonplatten, sind noch von der urspriinglichen Nutzung des Gebietes vorhanden.
Die ehemaligen Lagerflachen sind zwischenzeitlich Gberwachsen.

Landschaftspragende Elemente, Solitérbdume und Kleingehdlze sind im Plangebiet
nicht existent. Durch den Naturschutz gesicherte Biotope gibt es nicht. Weiher oder
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Begriindung zur Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten gemaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB 9
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Teiche sind auf dem Plangebiet nicht anzutreffen. Stehende oder flieBende Gewasser
sind im Geltungsbereich und deren Umgebung nicht vorhanden.

Boden

Die Bdden der AuBenbereichsfliche sind durch die urspriingliche und gegenwartige
Nutzung bereits stark verdichtet und dementsprechend vorbelastet.

Wasser

Die ausgewiesene Planfliche weist keine weiteren Still- oder FlieBgewdsser auf. Es
kann bei den nicht versiegelten Flichen von einem normalen Wasserkreislauf
(Niederschlag / Wasserspeicherung und Grundwasserstromung / Verdunstung)
ausgegangen werden. Bei teilversiegelten Flachen ist die Versickerung entsprechend
eingeschrankt.

Klima / Luft

Das Plangebiet liegt im unmittelbaren Einflussbereich der Ostsee und wird durch deren
Meeresklima gepragt.

Es weist verhdltnismédBig warme Sommer und milde Winter auf. Die
Jahresniederschldge liegen zwischen 550 und 600 mm, wdhrend die mittlere
Jahrestemperatur bei 8,2 °C liegt. Die Hauptwindrichtung ist West.

9.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Die Gesamtfliche des Plangebietes betragt 2.900,0 m2. Auf einer maximalen
Bebauungsflache von 920,0 m2 sollen im Satzungsgebiet maximal drei Wohnhauser in
eingeschossiger Bauweise errichtet werden.

Den Anforderungen an ein gesundes Wohnumfeld wird durch eine eingeschossige
Bauweise, einer offenen Bebauung sowie privaten Griinflachen entsprochen.

Die geplante Flachenaufteilung ist nachfolgender Tabelle 1 zu entnehmen:

Tabelle 1: Geplante Flichenaufteilung fiir das Plangebiet

Flachenart m?2 %
Baugebietsflache insgesamt 2.900,0 100,00
Grundstiicksflache WA gesamt, 2.300,0 79,31
Bebauungsflache, GRZ0,4_ | _________ 920,0 _____ | ... ... (31,72) _____.
Private Griinflache 1.380,0 (47,59)
Larmschutzwall 600,0 20,69

Tabelle 2: Vorhandene Flichenaufteilung fiir das Plangebiet

Flachenart m2 %
Baugebietsflache insgesamt 2.900,0 100,00
Bebauung, vorhanden --- -- -
Nicht- oder teilversiegelte 2.900,0 100,00
Freiflache, teilweise mit
Spontanvegetation
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Nach der vergleichenden Gegeniiberstellung der Tabellen 1 und 2 ergibt sich in der
Versiegelung des Plangebietes eine Differenz zwischen Bestand (0,0 m2) und Planung
(920,0 m2) von 920,0 m2. Das entspricht einer neu dazukommenden
Totalversiegelung von 31,72 %.

Nachfolgende Tabellen 3 und 4 zeigen die Eingriffsbewertung und die daraus
resultierende Ermittlung des Kompensationsbedarfes. Zu Beginn erfolgt die
Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund der betroffenen Biotoptypen.
Um die Darstellung zu vereinfachen, wird das Flachendquivalent fiir Kompensation auf
volle Zahlen gerundet.

Tabelle 3: Biotopbeseitigung mit Flaichenversiegelung (Totalverlust)

Biotoptyp Flachen- Wert- | Kompensations- Flachen-
verbrauch | stufe erfordernis aquivalent fur
in m2  Konelturtaktor Fraram- | KOMpensation
beeintrachtigungsgrad
Nicht- oder teilversiegelte 920,0 1,0 1(1,3+0,5) x0,75 1.242,0
Freiflache, teilweise mit
Spontanvegetation
Nr.-Biotoptyp M-V: 13.3.4

gesamt 1.242,0

Erlduterung zum Kompensationsfaktor:

Nach Festlegung der Wertstufe (,Hinweise zur Eingriffsregelung® Mecklenburg-
Vorpommern, Anlage 9: Biotoptypenkatalog Mecklenburg-Vorpommern mit Bewertung
und Status) wurde nach Tabelle 2 (,Hinweise zur Eingriffsregelung® Mecklenburg-
Vorpommern, Anlage 10: Methodische Hilfen zur Ermittiung des
Kompensationsbedarfes) das Kompensationserfordernis bestimmt. Da es sich um
Vollversiegelungen handelt, erhoht sich das Kompensationserfordernis um die Zahl

0,5.
Nach den Tabellen4 und 5 (,Hinweise =zur Eingriffsregelung® Mecklenburg-
Vorpommern, Anlage 10: Methodische Hilfen zur Ermittlung des

Kompensationsbedarfes) ist bei einem Abstand bis zu 50,0 m des Vorhabens zu
Stérquellen bzw. vorbelasteten Bereichen der Grad 1 zu wahlen, aus dem sich der
Korrekturfaktor 0,75 des Freiraumbeeintrachtigungsgrades ergibt.

Tabelle 4: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Biotoptyp Flachen- Wert- | Kompensations- Flachen-
verbrauch stufe erfordernis aquivalent fir

. > .
mnm x Korrekturfaktor Freiraum- Kompensatlon

beeintrachtigungsgrad

Nicht- oder teilversiegelte 1.380,0 1,0 1,3x0,75 1.346,0
Freiflache, teilweise mit
Spontanvegetation
Nr.-Biotoptyp M-V: 13.3.4
Larmschutzwall 600,0 - 2,0 1.200,0

gesamt 2.546,0
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Erlduterung zum Kompensationsfaktor:
Der Faktor Versiegelung entféllt, ansonsten siehe Tabelle 3.

Beriicksichtigungen von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen, faunistischen
Sonderfunktionen, abiotischen Sonderfunktionen sowie Sonderfunktionen des
Landschaftsbildes entfallen, da fiir die Innenbereichssatzung Bereich ,Am Petersdorfer
Weg" im Stadtteil Ribnitz keine Besonderheiten zu erkennen sind.

9.3 zZusammenstellung des Kompensationsbedarfes

Der Kompensationsbedarf setzt sich aus den errechneten Summen der
Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust) und Biotopbeseitigung mit
Funktionsverlust zusammen.

Als kompensationsmindernde MaBnahme wird die ,Renaturierung eines
Betriebsgeldndes mit Altlastenbeseitigung® gemaB der unter Punkt 9.4 berechneten
Flache von 3.150,0 m2 angesehen. Entsprechend ergibt sich bei Faktor 0,75 ein
Flichenaquivalent von 2.362,0, das von dem Kompensationsbedarf abgezogen wird.

Tabelle 5: Gesamtsumme

Summe aus: Flachen-
aquivalent fur
Kompensation

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust) 1.242,0
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 2.546,0
Kompensationsmindernde MaBnahme - 2.362,0

gesamt 1.426,0

9.4 Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

Nach der Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund des betroffenen
Biotoptyps ergibt sich nach Tabelle 5 ein Flachenédquivalent fiir die Kompensation von
1.426,0.

Im Vorfeld der Uberplanung und Neuordnung der Flache mit dem ehemaligen
Betriebsgeldnde wurden 650,0 m2 Gebdude, 1.500,0 m2 Verkehrsflache sowie
1.000,0 m2 versiegelte Lagerflache abgebrochen. Weiterhin beherbergt der Bereich
eine stark verdichtete Lagerfliche mit einer GréBe von 2.850,0 m2 die innerhalb des
Geltungsbereiches der Satzung liegt.

Zusammenfassend wurden bzw. werden also 3.150,0 m2 entsiegelt sowie 2.850,0 m2
Fliche einer starken wirtschaftlichen Nutzung entzogen. Weiterhin wurde eine
Kleinkldranlage an der siidlichen Grenze des ehemaligen Betriebsgeldndes zurlick
gebaut.

Diese MaBnahmen sind aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht der Stadt Ribnitz-
Damgarten notwendig gewesen. Ein Aufschub der RickbaumaBnahmen bis zur
Durchfiihrung eines Planverfahrens wére nicht vertretbar gewesen.

Entsprechend werden diese MaBnahmen als kompensationsmindernde MaBnahme bei
der Bestimmung des Kompensationserfordernisses beriicksichtigt. Da die
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Riickbauflachen teilweise im AuBenbereich liegen, ist eine erneute Versiegelung
ausgeschlossen.

Fiir die Kompensation stehen im Plangebiet keine entsprechenden Flachen zur
Verfiigung. Daher soll fiir die Kompensation die stidlich an das Plangebiet angrenzende
Flache der Stadt Ribnitz-Damgarten einbezogen werden.

Hier wird als anrechenbare KompensationsmaBnahme die ,Anpflanzung von
Heckengehdlzen® beriicksichtigt. Dabei sind Heckenpflanzen nach der folgenden
Pflanzliste, in denen die Art, Qualitdt und Anzahl der Bepflanzung geregelt sind,
anzupflanzen.

Die Pflanzung und eine fiinfjdhrige Pflege sind nach DIN 18916 und DIN 18919 zu
gewahrleisten. Zum Schutz vor Wildverbiss ist ein Wildschutzzaun um die
Heckenpflanzungen zu errichten. Dieser ist nach gesichertem Bestand nach funf
Jahren wieder zu entfernen.

Die Pflanzdichte der Heckenbepflanzung betrédgt eine Pflanze pro Quadratmeter.

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Qualitat Anteil
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn Strauch 3- triebig 15 %
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Strauch 3- triebig 5%
Malus sylvestris Wild - Apfel, Holz - Apfel Strauch 3- triebig 3%
Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn Strauch 3- triebig 10 %
Pyrus pyraster Wild - Birne, Holz - Birne Strauch 3- triebig 3%
Rhamnus catharticus Purgier - Kreuzdorn Strauch 3- triebig 10 %
Rosa canina Hunds - Rose Strauch 3- triebig 9 %
Rosa corymbifera Hecken - Rose Strauch 3- triebig 9 %
Rosa rubiginosa Wein - Rose Strauch 3- triebig 9 %
Rosa tomentosa Filz - Rose Strauch 3- triebig 9 %
Rubus fruticosus Gewohnliche Brombeere Auslaufer 2-jéhrig 15 %
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Strauch 3- triebig 3%

Stiickzahl gesamt 100 %

Der Bereich der Feldhecke soll kiinftig den Zwecken des Naturschutzes dienen. Alle
Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschéddigung oder im Sinne des Naturschutzes
nachteiliger Verdnderung des Grundstiickes oder zu einer erheblichen oder
nachteiligen Stérung fihren kénnen, sind untersagt.

Um das Grundstiick zu Zwecken des Naturschutzes dauerhaft zu schiitzen, ist die
Eintragung einer beschrénkten personlichen Dienstbarkeit zugunsten der unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern - Riigen vorzunehmen.

Die KompensationsmaBnahme ist in der Satzung im Schriftteil festgesetzt.
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Tabelle 6: KompensationsmaBnahmen

Kompensations- Flachen- Wert- Kompen- |Leistungs- Fléchen-
maBnahmen Verbrauch stufe sations- faktor aquivalent
in m2 wertzahl
Wallibepflanzung wie 300,0 1,0 1,5 1,0 450,0

Siedlungshecke aus
heimischen Gehdlzen
Nr.-Biotoptyp M-V:
13.2.3

Externe MaBnahme: 750,0 1,0 1,5 1,0 1.125,0
Feldhecke wie
Siedlungshecke aus
heimischen Gehdlzen
Nr.-Biotoptyp M-V:
13.2.3

Umfang der Kompensation - gesamt 1.575,0

Die Eingriffe in die vorhandenen Natur- und Landschaftspotentiale wurden anhand der
Arbeitshilfe ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern® zur Ermittiung
von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung ermittelt, bewertet und
im Schriftteil der Satzung als KompensationsmaBnahme festgesetzt.

Die Durchfiihrung der Planung hat keine direkte Wirkung auf die Schutzgliter. Die
Stadt Ribnitz-Damgarten ist fiir die Uberwachung der Umweltbelange zusténdig.

Eine rechnerische Wiederherstellung der Griinbilanz wird mit der vorliegenden Planung
erreicht.

9.5 Artenschutzrechtliche Belange

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich, ist génzlich unbebaut sowie ohne jede
Gehdlzstruktur.

Potentielle Quartiere fiir Flederm&use und andere gebdudebewohnende Arten ebenso
wie Arten die in Baumhohlen leben, sind nicht bekannt. Vereinzelte Flachen des
Plangebietes kénnen zeitweise als Brut- und Nahrungshabitate fir Végel dienen.
Aufgrund der bereits vorhandenen Stérungen durch die benachbarte
Wohnhausbebauung sowie die angrenzende intensive landwirtschaftliche Nutzung sind
jedoch Bruten von seltenen und stérungsempfindlichen Vogelarten mit Sicherheit
auszuschlieBen.

Durch den Eingriff werden keine Biotope fiir wild lebende Tiere der streng geschiitzten
Arten gemaB Anhang IV der FFH - Richtlinie und europdische Vogelarten zerstort.
Weiterhin werden Eingriffe in die Lebensstétten der artenschutzrechtlich relevanten
Tiere nicht vorgenommen.

Generell kann also davon ausgegangen werden, dass durch die Satzung gemaB
§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB kein Konflikt mit dem Artenschutz besteht.
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10. Bodendenkmale und Bodenfunde

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Gebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell auftretende Funde gem&B § 11 DSchG M/V unverziiglich bergen und
dokumentieren konnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme
vermieden (vgl. § 11 Absatz 3).

2. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem&B § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in
unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

11. Immissionsschutz

Eine ,Schalltechnische Untersuchung" wurde durch die Stadt Ribnitz-Damgarten in
Auftrag gegeben. Das Gutachten mit Datum 14. Mérz 2013 wird der zustandigen
Behorde (Landkreis Vorpommern - Rigen) zur Priifung des Sachverhaltes im Zuge der
Beteiligung gemaB § 34 Absatz 6 BauGB i.V.m. § 13 Absatz 2 Satz 1 Nr.3 BauGB und
§ 4 11 BauGB vorgelegt.

Weiterhin lag dem Landkreis Vorpommern - Rigen die 1. Ergdnzung der
,Schalltechnischen Untersuchung" mit Datum 18. Mérz 2014 vor. Als Ergebnis dieser
weiterfihrenden Untersuchung ergab sich eine geringfligige Verschiebung der
Larmpegelbereiche.

MaBgebende Gerduschquellen mit relevanter Riickwirkung auf schutzbedirftige
Nutzungen im Plangebiet sind StraBenverkehrsgerduschimmissionen der ,Sanitzer
StraBe" und der BundesstraBe B 105.

Die Beurteilungspegel des StraBenverkehrs liegen im &stlichen Teil des Plangebietes
im Erdgeschoss bei maximal 58 dB(A) tags und bei maximal 50 dB(A) nachts. Der
Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete wird um bis zu 3 dB(A) im Tag- und um
bis zu 5 dB(A) im Nachtzeitraum Uberschritten. In einem Abstand von ca. 28,0 m zur
StraBenmitte wird der Orientierungswert des Tagzeitraumes von 55 dB(A) eingehalten.
Im Nachtzeitraum betreffen die Uberschreitungen nahezu das gesamte Plangebiet. Nur
in der siidwestlichen Ecke wird der Orientierungswert von 45 dB(A) eingehalten.

In den Obergeschossen hat der Wall keine Wirkung mehr. Hier wird der
Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete im Tagzeitraum um bis zu 9 dB(A) und
im Nachtzeitraum um bis zu 11 dB(A) {berschritten. Eine Reduzierung der
Beurteilungspegel ist nur durch eine deutliche Erhdhung des Larmschutzwalles
moglich.

Zum Schutz der Nutzungen innerhalb des Plangebietes kommen aktive und passive
SchallschutzmaBnahmen in Frage. Als aktive MaBnahme z&hlt die Errichtung eines
3,0 m hohen Larmschutzwalles an der dstlichen Plangebietsgrenze, der auBerhalb des
Satzungsbereiches in Richtung Stden entlang der ,Sanitzer StraBe™ weiter geflhrt
werden soll. Fir den zu errichtenden Larmschutzwall wurde durch die Stadt Ribnitz-
Damgarten ein entsprechender Bauantrag beim Landkreis Vorpommern - Rigen
gestellt.
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Weitere Pegeliiberschreitungen werden durch bauliche SchallschutzmaBnahmen an
den Fassaden, passiver Schallschutz, kompensiert. Die erforderliche Schalldammung
ergibt sich in Abh&ngigkeit vom maBgeblichen AuBenldarmpegel / Larmpegelbereich.
Empfehlenswert bei der Gebdudeplanung ist es, die Schlafrdume auf der westlichen
Seite eines hinzutretenden Wohngebaudes anzuordnen.

AuBenwohnbereiche innerhalb des Larmpegelbereiches III sind auf der Ostseite
unzulassig.

In der Satzung werden im Lageplan sowie im Schriftteil entsprechende MaBnahmen
bestimmt.
12. Kosten

Der Stadt Ribnitz-Damgarten entstehen durch die Aufstellung der Satzung
ausschlieBlich Kosten durch das Planverfahren selbst.

4/

Frank Ilchmann

Blirgermeister Ribnitz-Damgarten, 05. April 2013
geandert am: 15. Jan. 2014
geandert am: 27. Marz 2014
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