BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 1 (Wohngebiet Nieder-Hinrichshagen)

Iiir das Gebiet zwischen dem Sportplatz und der Schule im Siid-Osten, dem Rlein-
gartengeldnde im Slid-Westen, dem Weg von der B 96 nach Nieder-Hinrichshagen im

1.

Nord-Westen und der Begrenzung durch 18¢ m Bautiefe im Nord-Oster.

Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan ist aus dem Entwurf des Flichennutzungsplanes, der sich
z.Z2t. 1m parallel durchgefiihrten Aufstellungsverfahren befinndet, entwickelt
worden.

Der Aufstellungsbeschluf des Rates der Gemeinde ist am 11.12.1991 gefaBt
worden. Das Plangebiet umfaBt eine Fl&che von ca. 6,2 ha.

. Ziel und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 sollen Einfamilienhaus-, Dop-
pelhaus- und Reihenhausgrundstiicke erschlossen werden, um dem Bauwillen in
Gemeinde Rechnung zu tragen.

In der als WA-Gebiet ausgewlesenen Fldche sollen nur eingeschossige Gebdude
errichtet werden, deren einzige gestalterische Bindung in den Dachformen
besteht. Die Teilbereiche der Wohnbezirke sind mit Griinzligen voneinander
getrennt, sie konnen unabhdngig vom Fahrverkehr fuBliufig erschlossen werden.
Die stddtebauliche Struktur wird als Insel von der nicht mehr zeitgeméfBen
dorflichen Bauweise abgetrennt. Das ehemals bduerlich strukturierte Dorf
besteht nicht mehr, desgleichen gibt es auch keine Nebenerwerbssiedlungen.
Der Ort wird in Zukunft auch von Ortsfremden besiedelt werden, die in der
Stadtndhe wohnen wollen. -

Die Grundstiicke werden dem zu erwartenden Bedarf angepafBt:

- Einfamilienhausgrundstiicke 500 bis 1000 m2,

- Doppelhausgrundstiicke 300 bis 500 m2,

- Reihenhausgrundstiicke 250 bis 300 m2.

Planerische Festsetzungen
Teilgebiet 1 bis 3 : Randbebauung zur Feldmark in offener Bauweise mit

Einzel- und/oder Doppelhdusern, deren Privatgérten
durch das Feld begrenzt werden (23 WE).

Teilgebiet 4 : Drei Einzelhausgrundstiicke nordwestlich der Schule,
mit einer 3 m breiten Hecke zum Schulgrundstiick (3
WE) .

Teilgebiet 5 : Zwel Hausgruppen mit je 6 Reihenhdusern an der Wohn-
erschliefung PlanstraRe "A" (12 WR).

Teilgebiet 6 : Einzel- und Doppelhduser, erschlossen iiber eine Stich-
straBe (22 WE).

Teilgebiet 7 : SldGstlicher Teil 5 Einzelhduser, siidwestlicher Teil

zwel Hausgruppen mit je 6 Reihenhdusern (17 WE).
Teilgebiet 8  , : Vier Einzelhausgrundstiicke (4 WE).
Teilgebiet 9 ~: Einzel- und Doppelhduser. Drei gréBere Einzelhausgrund-
stiicke am Wendehammer der PlanstraBe "B 2" (11 WE).
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Selte 2

Verkehr

flieBender Verkehr:

Die WohnerschlieBungsstrafe ist
verbindet den Nled:.h;RIlCusi
Mit der dargestellten Tosu"a

zuschlieBen, wird dis MBgli
Norden aufgezeigt. Die einz
StichstraBen erschlossen.
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ruhender Verkehr:

Der Nachwels der ¢ffentlichen Parkp
entlang der Planstrafe "A" erfiill:
D" sind weltere 5 Parxnlétze ausge
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Suraﬁenraunes anhangeu, sind diese darg

Der Sportplatz wird auch in Zukunft als Schuisoertd
der Standort der Schule w*r sicherliich erhalten
Aus dem neuen Vohngebiet innel
anders Fufgé&nger ohne & g
zum Sportolatz. Das Bebauungs lang
Gringlrteln zwischen den arc

Fugdngerverbindungen und Sportplatz
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Grinordnende MaBnahmen und Spor
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Das Wohngebiet wir
wall, cinschl. egriinung
Dise Grunordﬁnnqen Mafinahme eg
einem gesonderten Griino “Jancsalad dargeste 1t.”
Ersatzmafnahmen fir das Bebauen der landwirtschafilichen Nutzfliche werden
in den Nlnae*ungsw1esen slidlich und 6stlich der Eirche vorgenommen. Sie
sehen die Aufhebung der Verrohrung des Mihlengrabens sowie das Renaturlorﬂh
des Bachlaufes und der angrenzenden Feuchtwiesenzonen vor. Auch diese MafB-

nahmen werden im Griinordnungsplan beschrieben.
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Ver- und Entsorgung

Die Regen- bzw. Schmut zwasserleitunden werden z.Zt. von der AIU in Stralsund
geplant. Das Konzept wird nachgereicht.

Die Begriindung wurde mit EntwurfsbeschluB des Rates der Gemeinde Reinberg
fir den Bebauungsplan Nr. 1 (Wohngebiet Niederhinrichshagen) am 08.07.1992
gebilligt. '

P

-Reinberg, den 5:1}%:..1992
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‘Die Biirgérmeisterin







