Amtliche Bekanntmachung der Beschlussfassung der Gemeinde Neu Kalil3 zum
Bebauungsplanes Nr. 7 “Wohngebiet an der Kirche“ Uber die erneute offentliche
Auslegung gemalR 8 3 (2) BauGB sowie Mitteilung Uber die erneute Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher Belange gemaR 8 4 (2) BauGB - Planverfahren im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Die Gemeindevertreterversammlung Neu Kalid hat in 6ffentlicher Sitzung am 05.11.2024 den
Uberarbeiteten und um den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum Plangebiet erganzten Entwurf zum
BP 7 Neu Kalil? "Wohngebiet an der Kirche" mit Planteil A und Textteil B, Stand Juli 2024 sowie die
Begriindung vom Juli 2024 gebilligt.

Die im Frihjahr 2021 durchgefiihrte friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ergab zu
beriicksichtigende Punkte, die gemalR Abwagungsvorschlag in der Sitzung der Gemeindevertretung
Neu Kali3 am 26.05.2021 abgewogen wurden. Der auf dieser Basis entstandene Entwurf vom April
2021 wurde gebilligt und in der Zeit vom 14.06.2021 bis zum 19.07.2021 im Amt Démitz-Malli3 6ffentlich
ausgelegt. Parallel wurden die Behtérden und Trager Offentlicher Belange beteiligt und um
Stellungnahme gebeten. Im Rahmen dieser Beteiligung &uRRerte die Untere Naturschutzbehérde in der
Stellungnahme vom 16.07.2021 Bedenken wegen des Verzichts auf einen Umweltbericht, sie wies
darauf hin, dass gemaf3 § 44 BNatSchG trotzdem untersucht werden muss, inwieweit ggfls. streng
geschitzte Arten, betroffene bzw. européische Vogelarten zu beurteilen sind. Erst nach Erfullung der
naturschutzrechtlichen Nachforderungen kénne eine abschlielende Stellungnahme der unteren
Naturschutzbehdrde abgegeben werden. Diesem Hinweis wurde dahingegehend gefolgt, dass durch
das Sachverstandigenbiro ECO-Cert ein artenschutzrechlicher Fachbeitrag erarbeitet wurde, der jetzt
den Verfahrens- und Beteiligungsunterlagen zugefiigt wird.

Die Gemeindevertreter beschossen am 05.11.2024 die erneute 6ffentliche Auslegung des gebilligten
Entwurfes mit Begrindung und artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sowie die erneute Beteiligung der
Behdorden und Trager dffentlicher Belange nach § 3 + 4 BauGB.

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Neu Kali3, Bereich an der Kirche, Gemarkung Neu Kalif3, Flur 2,
Flurstiicke 319, 321, 322, 323 und 324.

Ziel der Planung ist die Festsetzung eines Wohngebietes. Die Gemeinde Neu Kali3 hat dazu am
21.09.20 den Grundsatzbeschluss Nr. 37/20 gefasst, eine zusammenhéangende Flache zwischen
Kirchstralle und dem Alten Postweg, welche derzeit nicht beplant und nicht erschlossen ist, aber
grundsatzlich fur eine Wohnbebauung geeignet erscheint, neu zu beplanen. Die zentrale Lage und die
umliegende ErschlieBung erméglichen hier eine Verdichtung der Bebauung. Ein Investor (ibernimmt die
Kosten fiur Planung, ErschlieBung und notwendigen Ausgleich, so dass der Gemeinde keine eigenen
finanziellen Aufwendungen entstehen. Die landesplanerische Stellungnahme zur raumordnerischen
Einfligung liegt positiv vor.

Der Uberarbeitete Entwurf des B-Planverfahrens Nr. 7 “Wohngebiet an der Kirche* mit Planteil A und B
sowie die erganzte Begriindung und der artenschutzrechliche Fachbeitrag sind in der Zeit

vom 10.12.2024 bis zum 17.01.2025

einschlieBlich dieser Bekanntmachung im Bau- und Planungsportal des Landes M-V unter sowie unter
der Internetadresse der Amtsverwaltung https://www.amtdoemitz-malliss.de/bauleitplanung/plaene-
planverfahren/ veroffentlicht und online einsehbar.

Weiterhin liegen die vorgenannten Unterlagen zur gleichen Zeit im Amt Domitz-Malli3, Sluterplatz 2,
19303 Do6mitz, FB Bau, Liegenschaften und Friedhof, Raum 26 zur allgemeinen Information fir die
Offentlichkeit wahrend der Dienststunden:
Montag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr;
Dienstag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr;
13.00 Uhr bis 17.30 Uhr
Donnerstag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr;
13.00 Uhr bis 17.30 Uhr
Freitag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht offentlich aus und kénnen erlautert werden.



Jedermann kann Stellungnahmen miundlich, schriftich oder zur Niederschrift wéhrend der
Auslegungsfrist abgeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht wahrend der Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung Uber das B-Planverfahren 7 “Wohngebiet an der Kirche® in Neu Kali3 nach § 4a
Abs. 6 BauGB unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Neu Kali3 deren Inhalt nicht
kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir__die RechtmaBigkeit des
Bebauungsplanverfahrens nicht von Bedeutung ist.

Net,ﬁkaliB,»%n 08.11.2024
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BP 7 Neu KaliB ,,Wohngebiet an der Kirche“ Planteil A Entwurf Stand Juli 2024

Bebauungsplan “Wohngebiet an der Kirche” ‘
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BP 7 Neu KaliB ,,Wohngebiet an der Kirche“ Textteil B Festsetzungen
Entwurf Stand Juli 2024

TEIL B DER SATZUNG - TEXTFESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAB BAUGB UND BAUNVO

1.

(1) In dem allgemeinen Wohngebiet sind zuldssig (8§ 1 Abs. 6,8 und § 4 BauNVO):

- Wohngebé&ude

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sozisle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stSrende Handwerksbetriebe

(2) Nicht zuléssig sind (8 1 Abs. 8 BauNVO):

- sonslige nicht storende Gewerbebelriebe

- Anlagen fir Verwaltungen

- Gertenbaubetriebe

- Tankstellen

Uberdachte Stellplatze und Garagen gem. 812 BauNVQO sowie Nebenanlagen in
Form von Gebéuden gem. 814 BauNVO sind nur rickwiértig der zur StraBenver-
kehrsflache gewandten Baugrenze und deren Flucht zul&ssig. mindestens aber
5.,0m hinter der Grundsticksgrenze, die an die jewsilige Verkshrsflache grenzt.
Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen.

Die festgesetzte private Verkehrsflache ist zugunsten der Anlieger, der Allige-
meinheit, sowie der zustandigen Ver- und Entsorgungsunternehmen mit grund-
buchlich gesicherten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten oder Baulasten zu regein.

GRUNORDNUNG - NATUR - LANDSCHAFT

4. Je 500 m? bebaubarer Grundstlicksflache oder kleiner ist ein heimischer stand-
ortgerechter Laubbaum neu anzupflanzen und zu erhalten (Hochstamm, 3x
verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm)

5. Zum Schutz von Brutvidgeln kann die Beseitigung von Gehdlzen und krautiger
Vegetation nur auBerhalb der Brutzeit, dh. im Zeitreum 1. Oktober bis 1. Méarz,
durchgefiuhrt werden.

IMMISSIONSCHUTZ

8. Zum Schutz der Nachbarschaft ist sicherzustellen, dass die Immissionsschutzwerte

von 40 dB(A) in der Zeit bis 8.00 Uhr und zwischen 12.00 Uhr und 14.00 Uhr
nicht Uberschritten werden. Weiterhin sind auBenliegende Bauteile der technischen
Geb#udeausstattung (z.B. Klimaanlagen, Wérmepumpen) so zu wéhlen ,dass die
vorgeschriebenen Abstande zu den maBgeblichen Immissionsorten eingehalten
werden. (z.B. bei Schalleistungspegel von 54 dB(A) ein Abstend von 5,20 m).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 LBauO M-V
auf Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB

Ta

Grundstiuckszufahrten
Pro Grundstiick ist nur eine Zufahrt mit einer Breite von max. 4,00 m zulgssig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind ausschlieBlich in Form von Hecken und begriunten Holz- und
Gitterzéunen mit einer maximalen Hohe von 1,20 m zulédssig. Die Verwendung
von Maschendraht als Einfriedung ist ausschiieBlich in Verbindung mit Hecken
zulassig.

Dacher
sind ausschlieBlich in Dachziegeloptik in den RAL-Farben 3003 bis 3011
(rot/rotbraun) auszufihren.
Dachform: Sattel- oder Walmdach
Dachneigung:
- im Teilbereich | maximal 20 Grad
- im Teilbereich Il 35 bis 45 Grad
Glanzende und reflektierende Materialien sind nicht zuldssig, Solarmodule
sind nur mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.



BP 7 Neu KaliB ,,Wohngebiet an der Kirche“ Textteil B Hinweise
Entwurf Stand Juli 2024

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

-  Wenn wahrend der Erderbeiten Funde oder auffélige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaB 8§ 11 DSchG M-V die zustandige untere
Denkmalschutzbehdrde zu beanachrichtigen und der Fund und die Fundstslle
bis zum Eintreffen wvon Mitarbeitern oder Beauftragten des Lendesamtes fur
Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentumer
sowie zufilige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5§ Werktage nach Zugasng der Anzeige.

- Im Sudwesten an das Baugebiet angrenzend befindet sich das in der Kreis-
denkmalliste geflhrte Baudenkmal “Kirche Neu KaliB”

- Das Plangebiet befindet sich in einem in einem durch Hochwasser gefaéhrdsten
Gebiet HW 100 (100jéhrlich wiederkehrendes Ereignis). In diesem Zeitintervall
durch Uberschwemmung gefdhrdet. Vorldufige Sicherung als Uberschwemmungs-
gebiet gem 8§ 76 (3) WHG.

- Zum Schutz der Nachbargebégude sind Bauarbeiten mit schwerem Gerat nur
zulassig, wenn vorher eine belastungsféhige Baustrasse hergestellt wurde.
Vor Beginn der Arbeiten muss auf Kosten des Bauherren ein Beweissiche-
rungsverfahren an der vorhandenen Nachbarbebauung durchgeflhrt werden.
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