TEIL B = TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 11 DER
GEMEINDE UPAHL FUR DIE ERGANZUNG DER SUDWESTLICHEN ORTSLAGE IN
SIEVERSHAGEN
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
(8 4 BauNVO, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird gemald 8 4 Abs. 1 BauNVO ein allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt, das vorwiegend dem Wohnen dient.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen
nach 8 4 Abs. 3 BauNVO

Nr. 3 — Anlagen fur Verwaltungen,

Nr. 4 — Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 — Tankstellen

gemal 8§ 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
ausgeschlossen.

Gemal § 12 Abs. 3a BauGB unter Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB wird flr den
Bereich des Vorhabengebietes festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im  Durchfiihrungsvertrag  verpflichtet.  Anderungen  des
Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind
zulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes betrdgt die maximal zuldssige Traufhohe
THmax 4,00 m und die maximal zulassige Firsthdhe FHmax 9,00 m Uber dem unteren
Bezugspunkt.

Die Traufhohe ist der Schnittpunkt des aufstrebenden traufseitigen Mauerwerks mit der
Dachhaut. Die festgesetzte Traufhthe gilt nicht flirr Traufen von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten sowie fir Nebengiebel und Kriippelwalm der Hauptgebaude.

Die Firsthohe ist der obere Abschluss der Dachhaut (First) also der Schnittpunkt der
DachaulRenhautflachen. MaRRgebend ist das eingedeckte Dach.

Die maximal zulassige Firsththe darf durch technische Aufbauten, Schornsteine,
Laftungsrohre und Antennenanlagen bis zu einer Hohe von 0,50 m tberschritten
werden.
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Der untere Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen wird mit
42.50 m tber NHN im DHHN 2016 bestimmt.

GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(89 Abs. 1 Nr. 2BauGB § 12 und § 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze gemaR & 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen i.S.d. 8§ 14 Abs. 1 BauNVO sind auf3erhalb von Baugrenzen zulassig,
ausgenommen zwischen riickwartiger Baugrenze und der privaten Grinflache.

GRUNFLACHEN, PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND
FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT

(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB)

Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft in Hohe von rund
............. m?2 EFA (Eingriffsflachenaquivalent) sollen Okopunkte aus einem Okokonto in
Anspruch genommen werden. Der Bedarf wird nach Vorlage der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung bestimmt. Die Bereitstellung der erforderlichen Okopunkte wird
bis zum Satzungsbeschluss gesichert.

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MalRnahmen zur Oberflachengestaltung

Flachenhafte Stein-/Kies-/Splitt- und Schottergarten oder Steinbeete sind unzulassig.
Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten oder Steinbeete werden definiert als
zusammenhangende Flachen, die mit den vorgenannten Materialien zu mehr als 10%
bedeckt sind. Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, sofern
eine Breite von 0,5 m nicht Uberschritten wird, sowie Zufahrten und Wegeflachen. Die
nicht dberbauten Grundstticksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fir eine andere
zuldssige Nutzung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als
Griunflachen anzulegen und zu unterhalten.

Versickerung von Niederschlagswasser
Das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser st auf
Vegetationsflachen oder in Sickeranlagen auf den Grundstlicken selbst zu versickern.

Wird im weiteren Verfahren nach Vorlage der Unterlagen zum Naturschutz
fortgeschrieben.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Werden bei Erfordernis mit den Entwurfsunterlagen ergénzt.
HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE NACH BUNDESRECHT

Minimierungs- und VermeidungsmalRnahmen

Brutvogel
Zum Schutz der einheimischen Brutvigel ist die Beseitigung von Gehdlzen und die

Arbeiten der Baufeldfreimachung/ Beraumung nur aul3erhalb der Brutzeit im Zeitraum
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vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zulassig. Ausnahmen auf3erhalb
dieser Zeit sind nur zuladssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den
Verursacher erbracht wird, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44
Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine geschutzten
Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist dann durch den
Verursacher der zustandigen Behdrde rechtzeitig vor Beginn der BaumafRnahme
vorzulegen.

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw.
die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Reptilien, Amphibien, usw.) aus den Graben zu entfernen sind.

VorsorgemalRnahmen

Gehdblzschnitt

Der Schnitt von Gehdlzen darf gemdR & 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden. In einem anderen Zeitraum sind nur
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Baumen zuldssig. Ausnahmen sind zulassig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass keine besonders
geschitzten Tierarten entgegen 8 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz betroffen
werden (z.B. Brutvdgel, Fledermause) und die Zustimmung der zustandigen Behorde
vorliegt.

GEHOLZSCHUTZMARNAHME

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schiitzen, so zu erwarten ist,
dass die Baume durch Baumafinahmen beeintrachtigt werden kdnnten.
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