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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

11

1.2

Planungsgegenstand

Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl hat den Aufstellungsbeschluss
Uber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Verfahren
nach 8 13b BauGB in ihrer Sitzung am 28.09.2022 gefasst. Der
Aufstellungsbeschluss wurde ortstiblich bekannt gemacht.

Der Aufstellungsbeschluss ist unter der MalRgabe, dass das Verfahren nach 8
13b BauGB durchgefuihrt werden kann, gefasst worden. Mittlerweile haben sich
durch die Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichts vom 18.07.2023 die
rechtlichen Belange geandert. Die Anwendung des Verfahrens nach 8§ 13b
BauGB ist unzulassig.

Deshalb ist das Planverfahren nunmehr im zweitstufigen Regelverfahren
durchzufiihren. Der Flachennutzugsplan ist im Parallelverfahren zu andern.

Grundsatzliches Anliegen der Planung ist es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur das beantragte Wohnbauvorhaben zu schaffen und dieses
zugleich in Einklang mit den 6ffentlichen Belangen zu bringen.

Das Planungsziel besteht in der planungsrechtlichen Vorbereitung der
Wohnbebauung. Die Antragsteller beabsichtigen die Errichtung von 2
Wohnungen.

Bisher liegt fir das Gebiet kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor.
Zunachst war beabsichtigt, im Zuge einer Erganzungssatzung die Flachen zu
arrondieren und das Baurecht vorzubereiten. Im Rahmen des
Abstimmungsprozesses mit der Behdrde wurde jedoch festgestellt, dass zur
Realisierung des beabsichtigten Bauvorhabens die Aufstellung einer
Erganzungssatzung nicht zielfihrend ist. Unter Beriicksichtigung der Kubatur
der Bebauung wirden sich am Ende selbst, wenn die Lage des Gebaudes
innerhalb der Satzung regelbar ware, keine Mdglichkeiten fiir eine Bebauung
nach § 34 Abs. 1 BauGB ergeben. Das Einfligungsgebot ware nicht beachtet,
so dass die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforderlich
ist.

Lage und Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich sudlich der ehemaligen Dorfstral3e, jetzt

Sievershagen, im Ortsteil Sievershagen der Gemeinde Upahl und wird wie folgt

begrenzt:

- im Osten: durch das Gebaudegrundstiick Sievershagen Nr. 13,

- im Sudwesten: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

- im Nordwesten: durch unbebaute Flachen, die dem Grundstiick
Sievershagen Nr. 15 zugeordnet sind.

Das Plangebiet umfasst das Flurstick 68, Flur 1, Gemarkung Sievershagen
Dorf.
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Abb. 1: Lage des rdumlichen Geltungsbereiches auf dem Luftbild
Quelle: © GeoBasis-DE/M-V 2023

1.3 Plangrundlage

Plangrundlage ist ein Lage- und Hohenplan vom Vermessungsbiuro Schubert,
Langer Steinschlag 7, 23936 Grevesmuihlen, mit Stand vom 15.08.2022, mit
Lagebezug ETRS89/UTM33 und im Hohenbezugssystem DHHN 2016.

1.4 Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12
BauGB aufgestellt. Die Definition und die einzelnen Bestandteile des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden in 8 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB
geregelt.

Die Bestandteile der vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 sind
demnach:

- Teil A - Planzeichnung im Maf3stab 1:500 mit der Planzeichenerklarung

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
- Vorhaben- und ErschlieBungsplan

- Durchfihrungsvertrag.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefugt. Diese wird
mit den Entwurfsunterlagen fortgeschrieben.
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2.

2.1

2.2

Einordnung in Ubergeordnete und ortliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm und Regionales Raumentwicklungs-
programm

Die Gemeinden haben ihre Bauleitpldne gemaR 8 1 Abs. 4 BauGB den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Die Ziele (Z) der
Raumordnung sind verbindlich zu beachten und die Grundsétze (G) sind im
Rahmen der Planaufstellung angemessen zu berticksichtigen.

Im  Landesraumentwicklungsprogramm  Mecklenburg-Vorpommern  vom
27.05.2016 (LEP M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
dargestellt. Die Gemeinde wird infrastrukturell dem  Mittelzentrum
Grevesmuhlen zugeordnet. Die Gemeinde befindet sich im landlichen Raum
und innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fir Landwirtschaft. In der Nahe
befinden sich Trassen des groRraumigen und Uberregionalen Stral3ennetzes.
Weitere Festlegungen werden fiir den Bereich der Ortslage Sievershagen nicht
getroffen.

Die Ubergeordneten Ziele und Grundsatze werden durch das Regionale
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM LVO M-V vom 31.
August 2011) ausgeformt. Fir den Bereich der Ortslage Sievershagen ist ein
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft festgelegt. GemaR 3.1.4 (1) (G) RREP
(nachrichtlich tbernommen aus 3.1.4 (1) LEP) soll in den Vorbehaltsgebieten
Landwirtschaft (Landwirtschaftsraume) dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten, auch in den vor- und
nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies
ist bei der Abwéagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, Maflinahmen
und Vorhaben besonders zu bertcksichtigen. Weiterhin sollen wegen der
Bodengebundenheit der Landwirtschaft die Sicherung und Entwicklung
landwirtschaftlicher Betriebe auch aullerhalb der Vorbehaltsgebiete
gewahrleistet werden. Insbesondere soll ein Entzug landwirtschaftlicher
Nutzflachen durch andere Raumnutzungen soweit als mdglich vermieden
werden, zumindest soll bei einem notwendigen Flachenentzug die betriebliche
Existenz nicht gefdhrdet werden (vgl. 3.1.4 (2) (G) RREP, nachrichtlich
Ubernommen aus 3.1.4 (6) LEP).

Fazit:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereiches des Ortsteils
Sievershagen und grenzt an vorhandene Bebauung an. Lediglich sidlich
angrenzend befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Eine Inanspruchnahme
erfolgt nicht. Aus Sicht der Gemeinde ist kein Widerspruch zu den Zielen der
Raumordnung zu erkennen.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Upahl verfugt nach Fusion der Gemeinde Hanshagen tber einen
wirksamen Teilflachennutzungsplan. Fur den Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 11 werden im wirksamen Flachennutzungsplan der
ehemaligen Gemeinde Hanshagen maRgeblich Flachen fur die Landwirtschaft
dargestellt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 11 ist nicht aus dem
wirksamen Teilflachennutzungsplan entwickelt. Der Flachennutzungsplan ist im
Parallelverfahren zu andern. Ein Landschaftsplan ist fir den Ortsteil nicht
vorhanden.
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3.

3.1

3.2

3.3

Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Flache im Plangeltungsbereich ist nicht mit einem Bebauungsplan oder
einer sonstigen stadtebaulichen Satzung Uberplant. Sie befindet sich im
Siedlungszusammenhang. Die Flachen sind jedoch nicht als Bauflachen im
Flachennutzungsplan bertcksichtigt. Es gibt auch weiteren baulichen Bestand,
der auflerhalb der Uberbaubaren Flachen vorhanden ist, jedoch auch unter
Bertcksichtigung dieses baulichen Bestandes liel3e sich eine Bebauung nach

§ 34 BauGB nicht unmittelbar ableiten. Selbst bei einer Arrondierung der
Ortslage, die stadtebaulich begrindet ist, weil das in Rede stehende
Grundstick als Erganzungsflache zwischen den Grundstiicken Schusterweg 1
und der Stral3e Sievershagen Haus. Nr. 13 und 19 betrachtet werden kann, ist
dies keine Grundlage fur die Schaffung des Baurechts im Rahmen des
Einflgungsgebotes. Das Grundstiick Schusterweg 1 ist zwar auch aufRerhalb
der Bauflachen. Hier bietet sich zukiinftig eine Regelung an. Fir das in Rede
stehende Grundstiick ist allein auch aufgrund des MalRes der baulichen
Nutzung das Einfligungsgebot nicht mehr beachtet. Insofern ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich. Der Flachennutzungsplan ist in diesem
Zusammenhang, um die Teilflachen anzupassen oder im Rahmen zukunftiger
Verfahren anzupassen.

Die planungsrechtliche Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich
ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 35 BauGB.

Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Das Plangebiet befindet sich am Rand der Ortslage Sievershagen. Die Flachen
sind bisher lediglich mit einem Schuppen bebaut. Zum tberwiegenden Teil ist
es eine Freiflache. Geholzbestande sind auf der Flache vorhanden. Zusatzlich
werden Flachen, die derzeit ackerbaulich genutzt werden, im Geltungsbereich
bertcksichtigt.

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich eine ortstypische Bebauung. Hier
finden sich Gebaude urspringlicher Bebauung, aber auch neue Gebéaude. Die
stadtebauliche Struktur beinhaltet grof3ztigige Grundstiicke mit einem hohen
Freiflachenanteil.

Technische Infrastruktur

Verkehrsinfrastruktur

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den Stichweg StralBe Sievershagen an.
Die verkehrliche Anbindung ist Gber den 6ffentlichen Weg gesichert. Innerhalb
des Plangebietes sind keine verkehrlichen ErschlieBungsanlagen erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Unter Bericksichtigung der Lage am Ort, Arrondierung der Ortslage, ist eine
Anbindung an die vorhandenen Medien der Ver- und Entsorgung moglich. Der
Plangeltungsbereich ist an die Anlagen der Ver- und Entsorgung
angeschlossen. Die Belange der medientechnischen Ver- und Entsorgung
werden im weiteren Planverfahren abgestimmt und abschlie3end geregelt.
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3.4

3.5

4.1

4.2

4.3

Naturrdumlicher Bestand

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Wiesenflachen und Gehdlzflachen.
Die Wiesenflachen unterliegen der Mahd. Die Hohenlage schwankt in der Regel
zwischen 41 m und 43 m Uber NHN im DHHN2016.

Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11
befindet sich im Eigentum der Antragssteller und Vorhabentrager.

Planungsziele und Planfestsetzungen

Planungsziele

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes méchten die
Vorhabentrdger innerhalb der bebauten Ortslage zwischen den
Wohngrundstiicken Sievershagen Nr. 13 und Sievershagen Nr. 15 ein
Wohngebaude mit zwei Wohnungen errichten. Es besteht die Absicht, auf dem
Grundstiick Mehrgenerationswohnen fur zwei Familien zuzulassen. Mit der
Realisierung des Vorhabens kann der Siedlungsbereich abgerundet und
abgeschlossen werden. Fur den ruckwartigen Grundstucksbereich in
Angrenzung an die landwirtschaftlichen Flachen ist eine groRziligige private
Grunflache als Obstwiese vorgesehen. Vorhandene Gehdlzbestdnde sollen
weiterhin erhalten bleiben.

Planungsalternativen

Es handelt sich um die Bebauung eines Grundstlicks, das der Arrondierung der
Ortslage dient. Das Grundstick steht den Antragstellern zur Verfugung.
Aufgrund der Lage des Grundstiicks ist eine Arrondierung der Ortslage gut
mdoglich. Andere Grundstiicke stehen den Antragstellern nicht zur Verfigung.
Da das Grundstiick stadtebaulich geeignet ist, soll es entsprechend flr die
Bebauung vorbereitet werden. Bauliche Alternativen auf dem Grundsttick und
Anordnung verschiedener Anordnungen der Gebaude wurden tberpriift. Hierbei
wird nun die Vorzugsvariante umgesetzt. Grundsatzlich ist in allen Varianten
beabsichtigt, den vorderen Teil des Grundstuicks, zur Stral3e Sievershagen hin
zu bebauen und den hinteren Teil des Grundstucks gartnerisch zu belassen.
Planungsalternativen werden im Planverfahren fir das Grundstiick nicht weiter
dargestellt. Das vorhandene stadtebauliche Konzept wird verfolgt.

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht die Bebauung unmittelbar im Anschluss an
den Schusterweg vor. Das bauliche Konzept sieht die Zufahrt zum Schusterweg
vor. An der nordwestlichen Grundstiicksgrenze ist ein Nebengebaude fir die
geplante Hauptnutzung vorgesehen. Auf dem Grundstick selbst soll ein
Mehrgenerationenhaus entstehen, das sich in stdwestlicher Richtung mit einem
Wohnhof 6ffnet. Der Zugang zu den Grungarten und Freiflachen soll damit
gewahrleistet werden. Damit wird eine gute verkehrliche Anbindung und
Erreichbarkeit des Grundstiickes gesichert. Die Stellplatze und Garagen sind
auf der Nordostseite vorgesehen, so dass eine gute Aufenthaltsqualitat
innerhalb der Freirdume erreicht wird.
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4.4

6.1

Planfestsetzungen

Die Gemeinde setzt als Art der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet
fest: Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist die Realisierung des
Vorhabens gemaf dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zuldssig.

Zudem werden Festsetzungen zum Malfi der baulichen Nutzung und zu den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen getroffen. Diese Festsetzungen sind ebenso
geeignet, dass geplant Vorhaben zuzulassen.

Gesonderte Regelungen werden zu Garagen, Stellplatzen und Nebenanlage im
Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO getroffen. Diese sind zwischen der
rickwartigen baugrenze und der privaten Griunflache unzulassig um den
Ubergang in die freie Landschaft nicht zu beeintrachtigen.

Zudem werden flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder
Steinbeete durch Festsetzung ausgeschlossen.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches wird eine grof3zugige private Grunflache
als Obstwiese zum Ubergang zu den landwirtschaftlichen Flachen und in die
freie Landschaft festgesetzt.

Der vorhandene Baumbestand wird im weiteren Planverfahren Uberprift. Ziel
der Planung ist es, diesen zu erhalten.

Die Bewertung des vorhandenen Baumbestandes erfolgt nach Erarbeitung der
Unterlagen zum Naturschutz und wird mit den Entwurfsunterlagen erganzt.

Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sollen
Okopunkte aus einem Okokonto in Anspruch genommen werden. Der Bedarf
wird nach Vorlage der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung bestimmt. Die
Bereitstellung der erforderlichen Okopunkte wird bis zum Satzungsbeschluss
gesichert.

Nachrichtliche Ubernahmen

Werden bei Erfordernis mit den Entwurfsunterlagen erganzt.

Hinweise ohne Normcharakter/Empfehlungen

Artenschutzrechtliche Belange

Fur die Artengruppe der Brutvdgel und der Reptilien und Amphibien wurden
Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen als Hinweis beriicksichtigt.

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen
Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf
die Vorschriften flr besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten nach 88 44 ff. BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in
der jeweils geltenden Fassung wird hingewiesen.

Weitergehende Anforderungen sind im weiteren Planverfahren abzustimmen.
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7. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Wird im weiteren Planverfahren erganzt.

7.1 Flachenbilanz

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ergibt sich folgende
Flachenverteilung:

y Flachengrofie
Flachennutzung [in m2 ger%ndet]
Baugebietsflache 1.710
Private Grinflachen ,,Obstwiese* 2.210
Gesamtflache des Plangeltungsbereiches 3.920
7.2 Kosten

Die Vorhabentrager haben sich gegeniber der Gemeinde Upahl verpflichtet,
alle anfallenden Koste wie die Kosten der Planung und die von
Ausgleichsmalinahmen, die fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
anfallen, zu tragen. Die Absicherung der Kostenibernahme erfolgt in dem
zugehorigen Durchfihrungsvertrag, der bis zum Satzungsbeschluss vorliegen
muss.

8. Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten

8.1 Verfahrensibersicht

Das Planverfahren wird als zweistufiges Regelverfahren gefiihrt. Der
Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren zu andern.

Die Gemeinde Upahl hat das Aufstellungsverfahren fur den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 mit dem Aufstellungsbeschluss am
28.09.2022 eingeleitet.

Wird im weiteren Planverfahren erganzt.

8.2  Wesentliche Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394)

- Verordnung Uber  die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geédndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI.1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110).
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TEIL 2

Prifung der Umweltbelange - Umweltbericht

Anlass und Aufgabenstellung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im zweistufiges Regelverfahren
aufgestellt. Daher wird im Rahmen des Verfahrens eine Umweltprifung geman
§ 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt. Mit der Umweltprifung werden die
Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzguter des Umwelt- und
Naturschutzes sowie auf den Menschen bewertet sowie daraus Malinahmen
zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich abgeleitet.

Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Mit den Unterlagen zum Vorentwurf werden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur AuRerung auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Eine Uberschlagige Betrachtung der Schutzgiter, die im Rahmen der
Umweltprifung zu bewerten sind, ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Schutzgut Kurzbeschreibung des Zustandes und | Kurzbewertung
der mdoglichen zu  erwartenden
Auswirkungen
Mensch und | Das Vorhaben dient der Errichtung von | Die Arrondierung der Ortslage
seine Wohngebauden far die | zwischen vorhandenen
Gesundheit Dauerwohnnutzung. Es werden keine | Wohngeb&uden lasst keine
sowie die | Erholungsfunktion beeintréchtigt oder | erheblichen
Bevdlkerung Flachen fir die Naherholung in | Beeintrachtigungen auf das
insgesamt Anspruch genommen. Schutzgut erkennen. Von der
geplanten Bebauung sind auch
keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf die
vorhandenen Nutzungen der
Umgebung erkennbar.
Tiere, Innerhalb des Plangebietes befinden | Den artenschutzrechtlichen
Pflanzen, sich Wiesenflachen, die der Mahd | Belangen wird durch die
biologische unterliegen. In den Randbereichen | Minimierungs- und
Vielfalt befinden sich Gehdélzflachen mit | VermeidungsmaflZnahmen
Baumbestand. Die Planung fuhrt | Rechnung  getragen. Die
aufgrund der Festsetzungen nicht zu | Eingriffe  in Natur  und
einem erheblichen Rickgang von | Landschaft sind zu bilanzieren
Vegetations- und Freiflachen. | und auszugleichen. Die
Gesetzliche geschiitzte Biotope sind im | Bewertung des vorhandenen
Plangebiet und in der Umgebung des | Baumbestandes wird
Plangebiets nicht vorhanden. vorgenommen.
Boden/ Flache | Der Boden im Plangebiet ist nur nicht | Das Vorhaben beeintrachtigt
versiegelt. Mit der Umsetzung der | den Boden durch weitere
Planung wird es zu einer Erhdhung der | Verdichtung und Versiegelung.
Versieglung im Plangebiet kommen. Die geplanten und
notwendigen Eingriffe in den
Boden sind zu bewerten und
auszugleichen.
Erhebliche Auswirkungen auf
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Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Upahl fur die Erganzung der
sudwestlichen Ortslage in Sievershagen

Landschaftsbild

Landschaftsbild nicht erheblich. Es
handelt sich um eine Arrondierung der
bebauten Ortslage.

das Schutzgut sind nicht
erkennbar.

Wasser Im Plangebiet sind keine | Eine Beeintrachtigung des
Oberflachengewasser vorhanden. Das | Schutzgutes Wasser ist nach
Plangebiet befindet sich au3erhalb von | den derzeitigen Erkenntnissen
Wasserschutzgebieten. nicht zu erwarten. Aufgrund
Die Geschitztheit des Grundwassers | der geringen sind
wird mit hoch bewertet. Der | Versiegelung keine negativen
Grundwasserleiter ist bedeckt. Der | Auswirkungen zu erwarten.
Grundwasserflurabstand betragt mehr
als 10 m. Es ist potenziell nutzbares
Dargebot an  Grundwasser  mit
hydraulischen und chemischen
Einschrankungen  vorhanden.  Die
Grundwasserneubildungsrate  betragt
>50-100 mm/a.

Luft Die lokale Luftqualitat wird durch das | Voraussichtlich sind keine
Vorhaben nicht erkennbar | relevanten Beeintrdchtigungen
beeintréachtigt. Die festgesetzten | zu erwarten.
privaten  Grunflachen kdnnen sich
positiv. auf die lokale Luftqualitat
auswirken.

Klima Aufgrund der geringen zusatzlichen | Zuséatzliche Anpflanzungen auf
Versiegelungen wird voraussichtlich | den festgesetzten privaten
keine negativen Auswirkungen auf das | Grinflichen  kdénnen  sich
Mikroklima entstehen. positiv auf das Mikroklima

auswirken.

Landschaft/ Das geplante Vorhaben beeinflusst das | Voraussichtlich sind  keine

relevanten Beeintrachtigungen
ZU erwarten.

Kulturguter und | Nach derzeitigem Kenntnisstand sind | Es sind keine relevanten
sonstige keine Baudenkmale betroffen. | Beeintrachtigungen derzeit
Sachguter Bodendenkmale sind im Plangebiet | erkennbar.
nicht bekannt.
Natura 2000- | Das GGB Radegast- und Maurinetal | Von einer Betroffenheit der
Gebiete mit Zuflissen® und das VSG ,Stepenitz- | Schutzzwecke und Schutzziele
Poischower Muhlenbach-Radegast- | der Natura 2000-Gebiete ist
Maurine* befinden sich noérdlich des | aufgrund der Lage und des
Plangebietes in ca.1l,5 km Entfernung. | geplanten Vorhabens nicht
Aufgrund der rdumlichen Trennung des | auszugehen.
Plangebietes durch die bebaute
Ortslage Sievershagen sind
Auswirkungen nicht zu erwarten.
Nach  Auswertung der  Stellungnahmen aus dem  frihzeitigen

Beteiligungsverfahren erfolgt die Fortschreibung des Umweltberichtes unter
Berticksichtigung der Auf3erung der Behdrden zum erforderlichen Umfang und
Detaillierungsrad der Umweltprifung.

3. In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Wird mit den Entwurfsunterlagen erganzt.
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Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Upabhl fir die Erganzung der
sudwestlichen Ortslage in Sievershagen

4.1

4.2

4.3

4.4

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprufung/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Wird mit den Entwurfsunterlagen erganzt.
Geplante MaRRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt infolge der Durchfihrung des Bauleitplans

Wird mit den Entwurfsunterlagen erganzt.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Wird mit den Entwurfsunterlagen erganzt

Referenzliste der Quellen, die fir die im Umweltbericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden

Geodaten und Karten

- LUNG - Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Landesamt fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/ (Zugriff 2024).

Auflistung aller verwendeten Quellen wird erganzt.
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Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Upabhl fir die Erganzung der
sudwestlichen Ortslage in Sievershagen

TEIL 3 Ausfertigung

1. Beschluss uber die Begrindung

Die Begrindung zur Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 11 der Gemeinde Upahl fur die Erganzung der sudwestlichen Ortslage
in Sievershagen wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am
............................. gebilligt.

Upahl,den...........cccoooiiiiiiiiiinn, (Siegel)

Steve Springer
Birgermeister der Gemeinde Upahl

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Upahl durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-StralRe 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon 03881 /7105-0
Telefax 03881/ 71 05 — 50
mahnel@pbm-mahnel.de
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