SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW
uber den Bebauungsplan Nr. 24 "Schulstandort Proseken”

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es qilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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2. Darstellungen ohne Normcharakter
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3. Nachrichtliche Ubernahme

@ Baume, geschiitzt gemal § 18 NatSchAG M-V

—>——— Leitungsbestand, unterirdisch

Plangrundlagen:

HsNr. 25

[ =

W] | @)

-

Nutzungsschablone

(o]

GRZ 0,5

FHmax 10,0

Digitale topographische Karte MaRstab 1:10 000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V
2023; Lage- und Hoéhenplan des Vermessungsbiros Apolony, Rehna, Stand 05.2023; Flachennutzungsplan der
Gemeinde Gagelow; eigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 i. V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert am 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) sowie § 86 der Landesbauord-
nung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt ge-
andert am 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemein-
de Gagelow vom 15.10.2024 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 24  Schulstandort Proseken®, be-
grenzt im Norden durch Wohnbebauung, im Osten durch Kleingarten und Wohnbebauung, im Suden durch die
,Hauptstralle* sowie im Westen durch Wohnbebauung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
(Teil B) und den értlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Flidchen fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB sowie
§§ 16 bis 18 BauNVO)
1.1 In der festgesetzten Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule” sind die folgenden Nutzun-
gen zuldssig:
—  Schulen sowie zugehdrige Einrichtungen (bspw. Schulhéfe, Fahrradstellplatze etc.)
— Betreuungseinrichtungen, bspw. Hort
—  Einrichtungen fur sportliche Zwecke
Die Firsthéhe ist die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante.
Fur die festgesetzte Firsthéhe gilt als unterer Bezugspunkt eine H6he von 33,00 m tber NHN.
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2. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Schulvorplatz® sind Zuwegungen, Stellplatze,
ein Vorplatz fur das Schulgebdude sowie sonstige der Zweckbestimmung dienende Einrichtungen zulassig.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 sowie § 202 BauGB)

3.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterboden, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen und an Ort und Stelle wieder zu ver-
werten oder einer Wiederverwertung zuzufiihren.

3.2  Grundstickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sowie fullaufige Wegeverbindungen sind in wasser-
durchlassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsféhiges Pflaster oder
wassergebundene Decke) herzustellen.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V)

41 Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind generell zuléssig, wenn sie in die Dachflachen des Geb&udes
integriert oder flachaufliegend sind. Aufgestanderte oder berkragende Anlagen sind nicht zulassig. Es sind
Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

4.2  In der festgesetzten Gemeinbedarfsflache sind Einfriedungen der Grundstucke auf der zur zugehérigen Er-
schlieBungsstrale gewandten Grundstucksseite nur bis zu einer Héhe von 1,2 m zuléssig.

4.3  Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

4.4  Beleuchtungen auf 6ffentlichen und privaten AuRenflachen sind ausschlieRlich als LED-Lampen mit einer
Farbtemperatur von maximal 3 000 Kelvin zul&ssig.

45  Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich
oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlassenen Satzung Uber die 6rtlichen Bauvor-
schriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen mit BuRgeld geahndet werden.

Hinweise

Bau- und Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau- oder Bodendenkmale betroffen.
Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemanR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein éffentliches Interesse besteht, hat
dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigen-
timer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegenlber der unteren
Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde weiter. Der
Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Altlasten/Kampfmittel

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlas-
tenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnattrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablage-
rungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ord-
nungsgemafRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafir, dass
eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg
als zustandiger Bodenschutzbehérde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2
LBodSchG M-V). Bei allen Mallnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder
Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-V).

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei Tiefbaumal3-
nahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufuhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden wer-
den, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.

Artenschutz

Gehdlzbeseitigungen sind gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nur auRerhalb der Brut-
zeiten von Végeln und somit innerhalb des Zeitraumes vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufilhren. Ausnahmen
sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis fehlender Habitate durch den Verursacher erbracht wird und die
Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Der Abbruch von Gebauden und Gebaudeteilen sowie die Fallung von GroRbaumen ist zur Vermeidung von arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestanden der Artengruppe Flederméause im Zeitraum vom 30. Oktober bis 10. Marz
durchzufuhren, dain diesem Zeitraum eine Nutzung durch Fledermause mit groRer Wahrscheinlichkeit auszuschlie-
Ren ist. Sofern ein Abriss der Gebaude auflierhalb des festgelegten Zeitraumes vorgesehen ist, sind die vor Ge-
baudeabriss durch einen Fachgutachter auf Besatz durch Fledermause zu prifen. Im Falle des Auffindens sind
Ersatzquartiere zu schaffen und die Tiere fachgerecht umzusetzen. Falls aufgefundene Tiere umgesetzt werden
missen, werden hierzu Ausnahmegenehmigungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.

Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungsempfindlichen Tierarten (v.a. Fle-
dermausen) soll sich die Bautatigkeit auf die Tageszeit beschranken, um Stérungen zu vermeiden. Dabei sollen
Bauarbeiten zur Nachtzeit von 22-6 Uhr nicht zulassig sein.

Zum Schutz der Population von (streng) geschitzten Arten durfen gem. § 44 Abs.1 BNatSchG offensichtliche Quar-
tiersplatze z.B. Altbdume sowie Nischen, Spalten und Boéden in Gebauden, Erdkeller) nicht zur Fortpflanzungszeit
von 01.03. bis 30.09. fur BaumaRnahmen beansprucht werden. Die untere Naturschutzbehérde kann hiervon im
Einzelfall auf Antrag Ausnahmen zulassen, wenn ihr gegentber zuvor gutachtlich nachgewiesen wird, dass mit der
Beseitigung des abzureiflenden Gebaudes/ des zu fallenden Altbaums keine Vernichtung von Tieren besonders
geschitzter Arten oder deren Fortpflanzungsstatten verbunden ist.

Vor Abriss der Bestandsgebaude ist fachgutachterlich zu prifen, ob diese Individuen geschutzter Arten oder deren
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten bergen. Sollte dies der Fall sein, ist die weitere Verfahrensweise mit der unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen.

Werden bei laufenden Bauarbeiten besonders geschitzte Tiere oder Lebensstatten beeintrachtigt, liegen die Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 oder 3 BNatSchG vor. Die Arbeiten sind dann sofort zu unterbrechen.
Nach Unterrichtung der Unteren Naturschutzbehérde ist deren Entscheidung abzuwarten.

Zum Schutz der Reptilien und Amphibien ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell hereingefallene
Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

Baumschutz

Im Zuge der Baudurchfiihrung sind geeignete Baumschutzmafinahmen durchzufiihren. Der Schutz der Gehdlzbe-
stdnde gegen Anfahrschaden, Verdichtung im Wurzelbereich, Beschadigung des Stammes und der Rinde durch
Fahrzeuge, Baumaschinen und sonstigen Bauvorgangen erfolgt durch geeignete StammschutzmaRnahmen. Die
stammnahen Wurzelbereiche sind auRerhalb des Baufeldes nicht durch Bautechnik zu befahren bzw. durch
Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten. Die fachgerechten Pflege- und Erhaltungsmafnahmen der
B&aume sind nach aktuellen Standards durchzufiihren.

Entsprechend § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemes-
sen in einer H6he von 1,30 m Uber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Jegliche Beeintrachtigungen im Wurzel-
bereich (Kronentraufe + 1,50 m) gesetzlich geschitzter Baume sind unzulassig. Es ist die DIN 18920 ,Vegetations-
technik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen*
anzuwenden.

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche sind alle Handlungen untersagt, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder
erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen. Innerhalb der festgesetzten Wurzelschutzbereiche sind die Errichtung
von baulichen Anlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzulassig.

Die in der Satzung genannten DIN-Normen und Regelwerke kénnen im Bauamt des Amtes Grevesmuhlen-Land,
Rathausplatz 1, 23936 Grevesmihlen, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
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Ein formaler Aufstellungsbeschlusses durch die Gemeindevertretung wurde nicht gefasst. Die Ge-
meinde erachtet den Aufstellungsbeschluss als in dem Entwurfs- und Veréffentlichungsbeschluss vom
26.03.2024 enthalten. Entsprechendes gilt fur die Bekanntmachung der Aufstellung und der Bekannt-
machung der Verdéffentlichung des Entwurfes vom 14.04.2024

Gagelow, den
(Siegel)
Wandel, Blrgermeisterin

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG)
mit Schreiben vom 18.04.2024 beteiligt worden.

Gagelow, den
(Siegel)
Wandel, Blrgermeisterin

Die Gemeindevertretung hat am 26.03.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 mit Begrindung
einschlief3lich der &rtlichen Bauvorschriften gebilligt und zur Veréffentlichung bestimmt.

Gagelow, den
(Siegel)
Wandel, Blrgermeisterin

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 18.04.2024 Uber die 6ffentliche Auslegung informiert und sind gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1
i. V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gagelow, den
(Siegel)
Wandel, Blrgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung sind in der Zeit vom 23.04.2024 bis zum 04.06.2024 nach § 13a Abs. 2
Nr. 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite des Amtes Grevesmihlen-Land (www.greves-
muehlen.de) und im Bau- und Planungsportal M-V veroffentlicht worden. Zusatzlich fand eine o6ffentli-
che Auslegung im Amt Grevesmihlen-Land statt. Die Verdéffentlichung ist mit dem Hinweis, dass im
Verfahren nach § 13a BauGB von einer Umweltprifung abgesehen wird und dass Stellungnahmen
wahrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist von jeder Person abgegeben werden kénnen, am
14.04.2024 durch Veroffentlichung im ,Wismarer Blitz am Sonntag“ und auf der Internetseite des Amtes
Grevesmihlen-Land unter www.grevesmuehlen.de bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde darauf
hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan unberucksichtigt bleiben kénnen.

Gagelow, den
(Siegel)
Wandel, Blrgermeisterin

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellung-
nahmen der berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 15.10.2024 gepruft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Gagelow, den

(Siegel)
Wandel, Blrgermeisterin
Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereichesam ................ wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: ........... vorliegt. Regress-

anspriche kédnnen nicht abgeleitet werden.

(Siegel) )
Offentlich best. Vermesser

Der Bebauungsplan Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den
ortlichen Bauvorschriften wurde am 15.10.2024 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 24 wurde gebilligt.

Gagelow, den
(Siegel)
Wandel, Blrgermeisterin

Die am 15.10.2024 beschlossene Satzung Gber den Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

Gagelow, den
(Siegel)
Wandel, Blrgermeisterin

Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Gagelow Uber den Bebauungsplan Nr. 24 sowie die Bereit-
stellung des Bebauungsplans und der Begrindung fur jede Person zur Einsicht im Amt Grevesmuhlen-
Land, auf der Internetseite des Amtes und im Bau- und Planungsportal M-V istam ............... durch
Veroffentlichung im ,Wismarer Blitz am Sonntag“ sowie auf der Internetseite des Amtes Grevesmihlen-
Land unter www.grevesmuehlen.de bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 24 ist am Tag der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Gagelow, den
(Siegel)
Wandel, Burgermeisterin

Ubersichtsplan
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SATZUNG DER
GEMEINDE GAGELOW

Uber den Bebauungsplan Nr. 24
,Schulstandort Proseken®

gelegen im Zentrum der Ortslage Proseken, an der Hauptstralle, umfassend die

Flursticke 3/205 (teilw.), 6/64, 6/68 (teilw.), und 6/71 der Flur 1, Gemarkung Prose-

ken

Satzungsbeschluss

15.10.2024




