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1 Einleitung

Der vorliegende Umweltbericht enthalt die Ergebnisse der zum Vorhabenbezogenen B-Plan
Nr. 19 ,Wohnen am Postweg“ im Ortsteil Langenheide der Stadt Lubtheen durchgefiihrten
Umweltpriifung und wird entsprechend dem Stand der Offentlichkeits- und Behordenbeteili-
gung und der Abwagung fortgeschrieben. Er ist ein gesonderter Teil der Begriindung. Den
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung hat die Stadt Libtheen nach Beteiligung
der von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange entsprechend § 4 (1) S. 1 BauGB
bestimmit.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die vorliegende Planung zielt auf die Baurechtsschaffung fir ein Wohnhaus zur Nutzung durch
den Grundstuckseigentimer ab (detailliert siehe Begriindung).

Neufestsetzung von Baugebieten, StraRen, Ausbauten u.a.

In der folgenden Ubersicht werden die neu vorgenommenen Festsetzungen des Bebauungs-
plans aufgefiihrt, von denen erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen kénnen:

Tabelle 1 Kurzibersicht

Kurzbezeichnung | Art/MaR der baulichen Nut- Standort (Lage, Nutzung) Umfang / Flache
zung

WA Sonstiges Baugebiet (Wohnnut- | Ortslage Langenheide ca. 0,2 ha
zung)

1.2 Umweltfachgesetzliche Ziele und Ziele ibergeordneter Planungen mit Bedeutung
fir den Bebauungsplan und deren Berucksichtigung bei der Planaufstellung

Bei Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, zu berticksichtigen und in die Abwéagung der offentli-
chen und privaten Belange einzustellen (88 1, 1a, 2 BauGB). Bauleitplane sind den Zielen der
Raumordnung anzupassen (§ 1 (4) BauGB).

Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes

e Nachhaltige Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der
Regenerationsfahigkeit und Nutzungsféahigkeit der Naturguter, der Tier- und Pflanzenwelt,
einschlieB3lich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume, sowie der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit und des Erholungswertes von Natur und Landschaft im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, 8 1 Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG),

e Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt, betreffend die Vielfalt an Lebensraumen
und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt (aus: Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, BNatSchG),

e Ausweisung besonderer Schutzgebiete fiir die Schaffung eines zusammenhéangenden, eu-
ropaischen 6kologischen Netzes mit der Bezeichnung ,NATURA 2000“ zur Wiederherstel-
lung und Wahrung eines gtinstigen Erhaltungszustandes der nattrlichen Lebensrdume
und der Arten von Gemeinschaftlichem Interesse, das Netz ,NATURA 2000“ besteht aus
Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und aus Europaischen Vogel-
schutzgebieten (aus Richtlinie EG 92/43 vom 21.05.1992, FFH-Richtlinie),

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung der Bodenversie-
gelung auf das notwendige Mal3, Nutzung der Mdglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung
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von Flachen zur Nachverdichtung sowie anderer MaRnahmen zur Innenentwicklung (aus
§ 1a (2) BauGB),

e Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare
sowie der Kultur- und sonstigen Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gefah-
ren, erhebliche Belastigungen oder erhebliche Nachteile fiir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeifiihrende Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschutterungen, Licht,
Warme, Strahlen), Vorbeugung des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen (aus 88
1 u. 3 BImSchG),

e Bewirtschaftung der Gewasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser) derart, dass sie
dem Wohl der Allgemeinheit und, damit im Einklang, dem Nutzen Einzelner dienen, dass
vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer dékologischen Funktionen und der direkt von ihnen
abhangigen Landokosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt un-
terbleiben und dass insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird (aus:
Grundsatz der Wasserwirtschaft, 8 6 Wasserhaushaltsgesetz WHG). Belange des Allge-
meinwohls sind in Bezug auf die Gewasser u.a., dass die Grundwasserneubildung nicht
durch Versiegelung von Bodenflachen oder durch andere Beeintréchtigungen des Versi-
ckerungsvermogens des Bodens behindert wird, dass bei der Einbringung von Stoffen eine
Verunreinigung der Gewasser oder eine sonstige nachteilige Veranderung der Gewasser-
eigenschaften nicht erfolgt und dass Gewasser und die Uferbereiche fir die Natur und das
Landschaftsbild von erheblicher Bedeutung sind.

e Ziele fiir das Schutzgut Wasser fur oberirdische Gewdasser (827 WHG) sind das Erreichen
und Erhalten eines guten 6kologischen Zustands, sowie das Erreichen und Erhalten eines
guten chemischen Zustands und fur das Grundwasser (847 WHG) das Erreichen und Er-
halten eines guten mengenmaliigen Zustands und das Erreichen und Erhalten eines guten
chemischen Zustands.

e Eine Benutzung der Gewasser bedarf gemaf’ § 8 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
der behordlichen Erlaubnis oder Bewilligung. Fir die Einleitung von biologisch gereinigtem
Abwasser aus Kleinklaranlagen ist nach § 8 WHG eine Erlaubnis bei der unteren Wasser-
behdrde zu beantragen,

¢ Das Niederschlagswasser soll gemafd § 55 (2) WHG dort, wo es anfallt, ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
dem nicht entgegenstehen. Dariiber hinaus soll nicht schadlich verunreinigtes Nieder-
schlagswasser (Dachflachenwasser) dezentral versickert werden,

e Gebot zur Vermeidung von Abféllen, insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge
und Schadlichkeit; stoffliche oder energetische Verwertung von vorhandenen Abfallen (aus
Grundsatze der Kreislaufwirtschaft, § 4 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz); die Verwer-
tung von Abfallen hat in der Regel Vorrang vor deren Beseitigung,

e Bertcksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei 6ffentli-
chen Planungen und Maf3nahmen, d.h. der Schutz, die Pflege und die wissenschaftliche
Erforschung der Denkmale und das Hinwirken auf ihre sinnvolle Nutzung (aus: Aufgaben
des Denkmalschutzes, 8 1 Landes-Denkmalschutzgesetz, DSchG M-V).

Ziele der Raumordnung fiir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich des
B-Plans

Lubtheen ist als Grundzentrum eingestuft und liegt im Landlichen Raum mit ginstiger Wirt-
schaftsbasis. Grundzentren sollen als Standorte fur die Versorgung der Bevélkerung ihres
Nahbereiches mit Gitern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt werden.

Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung gelten als zu beachtende Ziele der Raumordnung unter
anderem, dass die Wohnbauflachenentwicklung unter Berticksichtigung einer flachensparen-
den Bauweise auf die Zentralen Orte zu konzentrieren ist, da die Ausnutzung der vorhandenen
technischen, kulturellen, sozialen und Bildungsinfrastruktur von grundlegender Bedeutung fur
die Lebensqualitat und die Attraktivitat des Wohnumfeldes ist. In den Orten ohne zentral6rtli-
che Funktion ist der Wohnungsbau auf den Eigenbedarf der ortsansassigen Wohnbevélkerung
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zu beschranken. Stehen innerortliche Baulandreserven nachweislich nicht zur Verfligung, sind
neue Wohnbauflachen an die bebaute Ortslage anzulehnen.

Die vorliegende Planung zielt auf die Baurechtsschaffung fir ein Wohnhaus zur Nutzung durch
den Grundstlckseigentimer ab und dient damit dem Eigenbedarf der ortsansassigen Bevol-
kerung (detailliert siehe Begrundung).

Gutachtliche Landschaftsrahmenpléne?

In der Karte | Arten und Lebensraume werden keine Aussagen fur den Bereich getroffen. Ein
V.1 Schwerpunktvorkommen von Brut- und Rastvdgeln europdaischer Bedeutung wurde grof3-
raumig, auch tber den Ort, gelegt. Der Strom westlich / nordlich der Bebauung ist als F.4,
FlieRgewasserabschnitte mit bedeutenden Vorkommen von Zielarten, eingestulft.

In der Karte Il Biotopverbundplanung ist ein Biotopverbund im weiteren Sinne eng um die Ort-
schaft gezogen. Ein umfangreiches Netz des Biotopverbundes das die Natura 2000-Gebiete
(SPA / FFH Gebiete) miteinander verbindet / Gberspannt, ist grof3flachig verzeichnet.

Die Karte Il Entwicklungsziele weist eng um die Ortschaft gezogen eine, 12.1, Berticksichti-
gung der besonderen Schutz- und MalRnahmenerfordernisse von Brut- und Rastvogelarten in
Européischen Vogelschutzgebieten aus.

Nordlich ist fur das FlieRgewasser Strom als Ziel, 4.3, gestorte FlielRgewasser mit vordringli-
cher Regeneration gestorter Naturhaushaltsfunktionen naturferner FlieRgewasserabschnitte,
ausgewiesen. Auf die angrenzende Polderflache wird nicht hingewiesen.

Die Karte IV — Raumentwicklung weist einen Bereich mit besonderer Bedeutung fir die Siche-
rung 6kologischer Funktionen und in etwa 300m Entfernung von Bebauung, diese umgebend,
einen Bereich mit besonderer Bedeutung zur Sicherung der Freiraumstruktur — hier hohe
Funktionsbewertung- aus.

Die Karte V Anforderungen an die Landwirtschaft war mit Stand 28.08.2024 immer noch nicht
eingestellt.

In der Karte VI Wassererosionsgefahrdung werden keine Aussagen fir den Bereich getroffen.

Darstellungen des F-Plans fir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich
des B-Plans

Der seit 2014 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Libtheen weist die Ortslage
Langenheide nicht als Wohnbebauung, sondern eine Flache fir die Landwirtschaft (Au3enbe-
reich) aus. Somit ist der Flachennutzungsplan entsprechend zu @ndern.

Darstellung der Beriicksichtigung der fachgesetzlichen Ziele

Gebietsschutz:

Prifung zur Beeintrachtigung relevanter Schutzgebiete / Schutzziele notwendig.

Naturschutz:

Prifung zur Beeintrachtigung relevanter Schutzziele notwendig. GemaR § 7 Abs. 1 BREIbeG
M-V - Biospharenreservat Flusslandschaft Elbe M-V ist es verboten, Griinland oder Odland in
andere Nutzungsformen umzuwandeln.

Wasser:

Schutz der natirlichen Wasserressourcen, Erhaltung des lokalen Wasserkreislaufes

Boden:

Prifen von Schutzauflagen, Sparsamer Umgang mit Boden, Schutz der natirlichen Boden-
funktion, Schutz und Wiederverwendung der Bdden.

Immissionsschutz:

Schutz der Bevoélkerung vor schadlichen Umwelteinflissen

1 www.umweltkarten.mv-regierung.de
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2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

2.1 Umweltzustand in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet

Die in der Umweltpriifung zu bertcksichtigenden Einzelbelange des Natur- und Umweltschut-
zes entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden in der folgenden Ubersicht hinsichtlich ihrer
Betroffenheit und ihres Zustandes in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet

beschrieben.

¢ Das vom Bebauungsplan erheblich beeinflusste Gebiet ist der Geltungsbereich. Soweit bei
einzelnen Umweltbelangen gebietsiibergreifende Auswirkungen entstehen, wird darauf im

Einzelfall eingegangen.

Der Analyse des Umweltzustands liegen insbesondere Daten aus dem Portal www.umweltka-
ten.mv-regierung.de sowie ergénzende Bestandsaufnahmen im Gelénde zugrunde.

Tabelle 2 Umweltzustand in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet

Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Um-
fang)

Beschreibung / Rechtsgrundlage

Erhaltungsziele und Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (FFH) u. Europaischen Vogel-
schutzgebiete !

Nein, im Geltungsbereich befin-
den sich keine internationalen
Schutzgebiete.

Im 500-m-Untersuchungsraum
befinden sich internationale
Schutzgebiete.

Weitere Schutzgebiete in Ent-
fernungen Uber 1600m

BNatSchG, NatSchAG M-V, FFH-Er-
lass MV

SPA DE 2732-473; ,Mecklenburgi-
sches Elbetal“ OrtsumschlieRend

FFH DE 2632-372;
FFH DE 2533-301

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biosphérenreservate)

Ja, im Geltungsbereich befin-
den sich nationale Schutzge-
biete.

BRN 3 Entwicklungszone ,Biospha-
renreservat Flusslandschaft Elbe
Mecklenburg-Vorpommern® - Lkrs.
Ludwigslust-Parchim

Schutzgebiete und Schutzobjekte des
Naturschutzes nach Landesnatur-
schutzgesetz (NSG, LSG, Naturparke,
Naturdenkmale, Geschiitzte Land-
schaftsbestandteile, Geschiitzte Bio-
tope/Geotope, Alleen und Baumreihen)

Im / Am Geltungsbereich befin-
det sich ein nach § 20
NatSchAG M-V gesetzlich ge-
schutztes Biotop.

Alleen und Baumreihen nach
8§ 19 NatSchAG M-V

Biotope nach § 20 NatSchAG M-V
LWL09320 Feldgehdlz; Eiche

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldge-
holze (aufgrund der GroRRe aber
auch Wald)

50m Wirkradius / 200m Wirkradius
Keine weiteren Biotope

Uralt-Eichen keine Allee

gesetzlich geschitzte Baume, nach
Baumschutzsatzung/Verordnung ge-
schitzte Bd&ume o. Gro3straucher

Nein, im Geltungsbereich befin-
den sich keine geschitzten
Baume

Aber in den Geltungsbereich
hineinragend Uralt-Eichen

8§ 18 NatSchAG M-V

Gewasserschutzstreifen,

Nein, nicht betroffen

§ 29 NatSchAG M-V

Forstamt Schildfeld, Revier Ve-
llahn, Abt.5249

Gewasserrandstreifen Nein, nicht betroffen § 38 WHG
und Waldabstand Ja, betroffen § 20 LWaldG
Wald Ja, betroffen § 2 LWaldG

Tiere und Pflanzen, einschlieRlich ihrer
Lebensraume

Ja, im Geltungsbereich, der innerhalb der Ortslage liegt, sind Pflan-
zen, Tiere oder Lebensraume dieser betroffen.

Im Geltungsbereich sind

e Zierrasen (Freiflache des Siedlungsraumes)
e unbefestigte Verkehrsflache
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Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Um- Beschreibung / Rechtsgrundlage
fang)

e Kronentraufe von Uralt-Eichen

e Wald (gleichzeitig Feldgehdlz)

e Fichten als jingere Grenzpflanzung
anzutreffen.
Faunistische Kartierungen erfolgten nicht

Bewertung den Arten- und Biotopschutz: Bereich mit geringer
Schutzwiirdigkeit.

Artenschutz (§844ff BNatSchG, §812ff
FFH-RL, §85ff VS-RL) 3

Nein, im Geltungsbereich nicht betroffen.

Geschiitzte Arten mit Brut und Nahrungsraum nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht betroffen.

Boden und

Flache

Ja, durch Versiegelung und Umbau anthropogen vorbelasteter Béden
(Zierrasenflache).

Sandige diluviale Boden des norddeutschen Binnentieflandes, hier
Sande grundwasserbestimmt fb02 (Sand-Gley (Rostgley)

Ackerzahl 14-28

Erosion-Wind = mittel, am Standort keine

Erosion-Wasser = keine

POT. NITRATAUSWASCHUNGSGEFAHRDUNG extrem hoch
FELDKAPAZITAT (Fk100) gering

NUTZBARE FELDKAPAZITAT (nFk100) hoch

LUFTKAPAZITAT (Lk100) sehr hoch

EFFEKTIVE DURCHWURZELUNGSTIEFE (We) gering
Abwagungsempfehlung Bodenfunktionsbewertung: hohe Schutzwiir-
digkeit (Bebauung geringe Schutzwrdigkeit)

Natirliche Bodenfruchtbarkeit: 3 (3) mittel

Extreme Standortbedingung: 4 (4) hoch

NaturgeméafRer Bodenzustand 3 (1) mittel (sehr gering)

niedrige Verdichtungsgefahr / hohe Durchlassigkeit

Bewertung des Bodenpotenzials: im Geltungsbereich regional weit
verbreitete, durch ackerbauliche Nutzung veranderte Boden, keine
Bebauung hohe Schutzwirdigkeit

Binnendeich Langenhager Bauerngraben in 480m Entfernung
Meliorationsflache nein

Bewertung des Bodenpotenzials: am Geltungsbereich regional
weit verbreitete, durch Nutzung veranderte Béden, hohe Schutz-

wirdigkeit auRBerhalb der Bebauung aus Sicht der Landschafts-
rahmenplanung.

Der Geltungsbereich liegt zwischen vorhandener Bebauung, Verdich-
tung der Bebauung

Grundwasser

Oberflachengewéasser

Ja, Grundwasser kann indirekt betroffen sein:

Festgesetzte Trinkwasserschutzzonen sind nicht vorhanden.

Méchtigkeit bindiger Deckschichten: <5 m, Grundwasserleiter: unbe-
deckt, Geschutztheit: gering Abstromrichtung Stidwest

Tiefe SiR-/Salzwassergrenze 100m

Flurabstand: <=2 m

potentiell nutzbares Dargebot mit chemischen Einschrénkungen

erlaubte mittlere Entnahmerate [m3/d]: O mittlere Grundwasserneubil-
dung [mm/a]: 260,1 nutzbares Dargebot [m3/d]: 331 chemische Ein-
schrankung: [Chlorid]; [Nitrat]; [Kalium]

Feuerléschbrunnen 1976 Hy GlzHa 1/1976 Endteufe: 15.4 im Nordos-
ten

mittlerer sommerlicher Grundwassserflurabstand: 1.40 m

sidlich von Langenheide Polder Langenheide

Lage im potenziellen Hochwasseruberflutungsraum im Bereich niedri-
ger Wahrscheinlichkeit (Risikogebiete im Sinne des § 73 Abs. 1 Satz
1 WHG)

Nein, Oberflachenwasser sind nicht im Geltungsbereich vorhanden

0: L453/25 in ca. 300m Entfernung

LAWA-Route: 59363891 Strom von Graben aus Jesow bis Ausleitung
Neue Sude

Bewertung: gro3raumig betrachtet Bereich mit hoher Schutzwiirdigkeit
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Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Um- Beschreibung / Rechtsgrundlage
fang)

Klima und Luft

Ja, Klima / Luft kdnnen im lokalen MaRstab durch Vergrof3erung der

Siedlungsflache und dem Baukérper betroffen sein:

- maritim gepragtes Binnenplanarklima, vorherrschend Westwindlagen

- geringe regionale u. ortliche Grundbelastung mit Luftschadstoffen,
Lokale, teilweise temporare Emissionen von Stauben resultieren v.a.
aus der landwirtschaftlichen Diingung und Bodenbearbeitung.

- Die im Untersuchungsraum vorhandene geringe Reliefenergie und
die vorhandenen geringen Wald- und Bauflachen lassen Kaltluftstro-
mungen nicht erwarten.

- unkorrigierte mittlere Jahresniederschlagssumme Reihe 1971-2000:
613.0 mm/a

- unkorrigierte mittlere Sommerniederschlagssumme Reihe 1971-
2001: 328.0 mm/a

Bewertung Klima/ Luft: geringes bioklimatisches Belastungspo-

tenzial, geringe lufthygienische Belastung

Klimaschutz

Die Gemeinde hat keine eigenen zusétzlichen Anforderungen zur Be-

kdmpfung der Folgen des Klimawandels

Der OPNV besitzt keine relevante Bedeutung

- 2 Verbindungen morgens nach Lubtheen und 3 nachmittags zuriick
nur an Schultagen! und teilweise Bedarfshalt 2h vorher melden!

sudlich von Langenheide Polder Langenheide

Lage im potenziellen Hochwasseriberflutungsraum im Bereich niedri-

ger Wahrscheinlichkeit

- Damit erhéhte Anfalligkeit des Vorhabens fiir Folgen des Klimawan-
dels aufgrund der Lage im Hochwassergefahren- und -risikobereich

Wirkungsgefiige der Komponenten des
Naturhaushaltes

Ja, Wirkungsgefiige, Wechselbeziehungen kénnen betroffen sein:

Wirkungsgefuge kdnnen sehr umfassend und vielfaltig sein, so dass
sich die Beschreibung auf die ortlich wesentlichen Sachverhalte be-
schranken muss.

Typische Wirkungsgefiige und Wechselbeziehungen sind:

Zusammenhang von hoher Versickerungsleistung des Bodens im Zu-
sammenwirken mit der Struktur und Verdunstungsleistung der Vege-
tation und dem Vermdgen des Landschaftshaushaltes Nieder-
schlagswasser zuruckzuhalten und die FlieRgewéasser von Hochwas-
serereignissen zu entlasten.

Zusammenhang zwischen drtlichem Kleinklima und Vegetationsstruk-

tur / Bebauung der Landschaft. Verlust der kleinklimatischen Aus-

gleichsfunktion von Freiflachen und Warmeakkumulation durch Be-
bauung.

Landschaft (landschaftliche Freirdume,
Landschaftsbild)

Aufgrund der angrenzend vorhandenen Bebauung sind landschaftli-
che Freiraume entsprechend der landesweiten Erfassung nicht betrof-
fen.

Ja, der B-Plan kann durch Bebauung Veranderungen des Land-
schaftsbildes hervorrufen, die folgenden Bereich betreffen:

Landschaftsraum 7 Ackerlandschaft um Wittenburg (V 2 — 14) Land-
schaftsbildbewertung: mittel bis hoch

Lokal ist das Landschaftsbild gepréagt durch die teilweise lockere Stra-
Benbegleitende Bebauung inmitten landwirtschaftlicher Flachen
Bewertung des Landschaftsbildes am Ort des B-Plans: Land-
schaftsraum mit insgesamt hoher Schutzwurdigkeit des Land-
schaftsbildes, ortlich Vorbelastungen durch benachbarte Bebau-
ung / vorhandene géartnerische Nutzung

Landschaftszonen- Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte 5

Biologische Vielfalt

Ja, biologische Vielfalt kann durch Lebensraumverlust betroffen sein:

Biologische Vielfalt umfasst die Variabilitdt unter Organismen jeglicher
Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aqua-

tische Okosysteme und die dkologischen Komplexe, zu denen sie ge-
héren; dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den

Arten und die Vielfalt der Okosysteme (Art. 2 (2) Biodiversitdtskonven-
tion).
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Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Um-
fang)

Beschreibung / Rechtsgrundlage

Die Beurteilung der biologischen Vielfalt kann nur naturraumgebunden
erfolgen und hat die natirlichen Verhéltnisse sowie Einflisse des
Menschen auf die Vielfalt an Standorten und Biotopen zu berticksichti-
gen. Dabei wird die vom LUNG M-V Ubermittelte Biodiversitats-Check-
liste berticksichtigt.

HPNV-Einheit L16 Drahtschmielen-Buchenwald einschlie3lich der
Auspragungen als Schattenblumen-Buchenwald

Im 500 m-Untersuchungsraum sind Biotope der Agrarlandschaft
(Grunland, Acker) mit langjéhriger Nutzungskontinuitat sowie Wald-
chen pragend. Weiterhin sind teilweise Siedlungsbiotope vorhanden.
Vielfalt und Alter (Reifegrad) der Okosysteme sprechen auRerhalb
der Ortslage fiir eine hohe Artenvielfalt an Tieren und Pflanzen.

Uberértliche Verbundraume und funktionale Beziehungen: Langen-
heide liegt im Randbereich des Elbetals, in einer Zone A mit hoher
bis sehr hoher relativer Dichte des Vogelzugs

Sddlich von Langenheide: Gebiet mit Rastgebietsfunktion Stufe 3 -
stark frequentierte Nahrungs- und Ruhegebiete in Rastgebieten der
Klasse A oder bedeutendste Nahrungs- und Ruhegebiete in Rastge-
bieten der Klasse B (hier i.d.R. mit dem Schlafplatz verbunden) -
hoch bis sehr hoch

Ortliche Verbundraume und Beziehungen bestehen bei der Brutvogel-
fauna durch funktionale Beziehungen zwischen Brutplétzen und
Asungsflachen bzw. Jagdraumen, die sich auch tiber den Geltungs-
bereich erstrecken (Uberflug).

Menschen, menschliche Gesundheit,
Bevolkerung

Benachbarte Wohnbebauung, entlang der DorfstraBe

Kultur- und sonstige Sachguter (z.B.
Boden- und Baudenkmale)

Nein, im Geltungsbereich befinden sich keine Kultur- oder sonstigen
Glter.

Archéologische Fundplatze sind als Bodendenkmale im Sinne des § 2
Abs. 5 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land
Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V) vom
06.01.1998 zu betrachten und unterliegen daher dem Schutz dieses
Gesetzes.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Kno-
chen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §11 des Denkmalschutzge-
setzes (DSchG M-V) die Entdeckung der unteren Denkmalschutzbe-
hdérde anzuzeigen und die Entdeckungsstatte funf Werktage nach Zu-
gang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Wo-
che zu erhalten, um so eine baubegleitende Beobachtung zu organi-
sieren zu kdnnen.

Vermeidung von Emissionen

Ja, durch das Planvorhaben kénnen Auswirkungen durch Emissionen
im Rahmen der erweiterten Wohnbauflache entstehen, deren Auswir-
kungen aber als unwesentlich einzustufen sind.

In der immissionsschutzrelevanten Umgebung des Planungsberei-
ches befindet sich nachfolgende Anlage, die nach dem Bundes-Im-
missionsschutzgesetz genehmigt bzw. angezeigt wurde:

- BHZP GmbH (Schweinezuchtanlage, Anlage zur Lagerung von
Giille)

Diese Anlage geniel3t Bestandschutz und ist bei Planungsmaf3nah-
men zu berucksichtigen.

Sachgerechter Umgang mit Abwéassern

LWaG (Pflicht zur ordnungsgema-
Ren Abwasserbeseitigung)

Ja, im geplanten Baugebiet fal-
len Abwasser an.

Sachgerechter Umgang mit Abféllen

Ja, das Aufkommen an entsor-
gungspflichtigen Abféallen wird
erhoht.

AbfG (Pflicht zur Abfallvermeidung,
zur Abfallverwertung und zur ge-
meinwohlvertraglichen Abfallbeseiti-

gung)

Nutzung erneuerbarer Energien / effizi-
ente Nutzung von Energie

Soweit derartige Anlagen im Gel-
tungsbereich errichtet und betrieben
werden sollen, sind ggf. gesonderte

Nein, das Planvorhaben dient
nicht vordringlich der Erzeu-
gung erneuerbarer Energien.
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plane

Umweltbelang Betroffenheit! (ja/nein, Um- Beschreibung / Rechtsgrundlage
fang)
Genehmigungsverfahren durchzu-
fuhren.
Darstellungen von Landschaftsplanen | Nein, kein Landschaftsplan vor-
handen.
Darstellungen anderer Umwelt-Fach- Nein

Gebieten, in denen durch Rechtsver-
ordnung festgesetzte Immissionsgrenz-
werte nicht Gberschritten werden

Erhaltung bestmdoglicher Luftqualitdtin | Nein

zelnen Belangen der Schutzgiiter
Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sons-
tige Sachgiter

Wechselwirkungen zwischen den ein- | Nein

1 Betroffenheit = sachliche Betroffenheit bzw. raumliche Uberschneidung mit dem vom Plan erheblich beeinflussten
Gebiet; bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdischen Vogelschutzgebieten, die ggf. eine
gesonderte Prufung erfordern, raumliche Uberschneidung mit dem Wirkungsbereich des Plans.

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Pla-
nung und bei Nichtdurchfihrung der Planung

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Tabelle 3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Umweltbelang

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Erhaltungsziele / Schutzzweck der Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH) u. Europdischen Vogelschutzge-
biete !

keine positiven Auswirkungen, da weiterhin Nutzung innerhalb
einer Hofflache im Siedlungsgebiet

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biosphérenreservate)

keine positiven Auswirkungen, da weiterhin Nutzung innerhalb
einer Hofflache im Siedlungsgebiet

Schutzgebiete und Schutzobjekte des Na-
turschutzes nach Landesnaturschutzge-
setz (NSG, LSG, Naturparke, Naturdenk-
male, Geschltzte Landschaftsbestand-
teile, Geschiitzte Biotope/Geotope, Alleen
und Baumreihen)

keine positiven Auswirkungen, da weiterhin Nutzung innerhalb
einer Hofflache im Siedlungsgebiet

gesetzlich geschitzte Baume, nach
Baumschutzverordnung / -satzung ge-
schitzte Baume o. GroR3straucher

Baumschutz der Uralt-Eichen

Gewasserschutzstreifen und Waldabstand

Keine ggf. intensivere Nutzung im Waldabstand

Tiere und Pflanzen, einschlieBlich ihrer
Lebensraume

Weiterhin kontinuierliche Stérung

Artenschutz (8844ff BNatSchG, §8§12ff
FFH-RL, §85ff VS-RL)

Erhaltung der Lebensraume mit kontinuierlicher Stérung,
keine Erh6hung der Artenvielfalt

Flache und Boden

Erhaltung offener Béden

Grund- und Oberflachenwasser

Erhaltung offener Béden

Klima und Luft
Klimaschutz

Nicht relevant, zu geringe Grol3e
Erhalt lokaler Quell- und Zielverkehre, geringer OPNV
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Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Umweltbelang

Landschaft (landschaftliche Freirdume,
Landschaftsbild)

Erhaltung von unbebauter Hofstelle innerhalb der Siedlung

Menschen, menschliche Gesundheit, Be- | nicht relevant fur die Natur

volkerung

Kultur- und sonstige Sachgiiter (z.B. Bo- | nicht relevant

den- und Baudenkmale)

Bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen werden ver-
mieden

Vermeidung von Emissionen

Abwasser entfallen, kein zusatzlicher Anfall gebuindelter Nie-
derschlagswasser

Sachgerechter Umgang mit Abwassern

Sachgerechter Umgang mit Abféllen vor Ort produzierte Abfalle entfallen

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kénnte bei Nichtnutzung eine Bewaldung einsetzen, aber
auch eine Wiederaufnahme einer gartnerischen Nutzung ist mdglich.
Relevante Umweltbe- und -entlastungen sind nicht zu erwarten.

Voraussichtliche Merkmale und Auswirkungen des Baugebiets entsprechend den geplanten
Festsetzungen

Es erfolgen keine lagekonkreten Festsetzungen zu Verkehrsflachen und Baukérpern.

Bei Ausschopfung der Festsetzungen kann voraussichtlich von folgenden Auswirkungen des
Baugebietes ausgegangen werden:

e Uberbauung mit Gebauden, Versiegelung und sonstige Befestigung von Flachen.

o Versickerungsmdglichkeiten des anfallenden Niederschlagswassers der Dachflachen und
der Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes sind 6kologisch moglich.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fur die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird in der folgenden Ubersicht eine
prognostische Beschreibung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit mog-
lich, eine Bewertung (Einschatzung tber die Erheblichkeit) der Auswirkungen vorgenommen.

Tabelle 4 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich
(ja/ nein)
Erhaltungsziele / Schutzzweck | Natura 2000-Gebiete werden nicht tiberplant / beeintréchtigt. Nein
der Gebiete von gemeinschaft- | Lage innerhalb der Siedlung mit Abschirmung durch Wald bzw.
licher Bedeutung (FFH) u. Eu- | Bebauung
ropdische Vogelschutzgebiete * | pje zusatzliche Neubebauung einer Hofstelle mit einem Wohn-
gebaude innerhalb einer vorhandenen Siedlung mit vorhande-
ner Abschirmung wird nicht als Beeintrachtigung fur Erhal-
tungsziele / Schutzzweck des Gebietes angesehen.
Auf eine FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung entsprechend § 34
Abs. 1 BNatSchG kann verzichtet werden.
Nationale Schutzgebiete Im Geltungsbereich befinden sich nationale Schutzgebiete. Nein
(Nationalparke, Biosphéarenre- | Biospharenreservat
servate) Nach § 9 Abs. 1 BREIbeG M-V ist ein Antrag auf Ausnahme
von den Verboten des § 7 BREIbeG M-V erforderlich.
Schutzgebiete und Schutzob- Im Geltungsbereich befinden sich keine Schutzobjekte. Nein
jekte des Naturschutzes nach
Landesnaturschutzgesetz
(NSG, LSG, Naturparke, Natur-
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Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich
(ja/ nein)

denkmale, Geschiitzte Land-
schaftsbestandteile, Ge-
schitzte Biotope/Geotope, Al-
leen und Baumreihen)

Nach NatSchAG M-V, Baum-
schutzverordnung / -satzung
geschitzte Baume o. Grof3-
straucher

Im Geltungsbereich befinden sich keine Schutzobjekte.
Am Geltungsbereich befinden sich Schutzobjekte.
Kronentraufschutzraum erforderlich, dann Nein

Nein

Wald

Es befindet sich Wald am Geltungsbereich.

Aufgrund der Lickenbebauung wurde der Unterschreitung des
Waldabstandes zugestimmt.

Nein

Tiere und Pflanzen, einschlief3-
lich ihrer Lebensraume

Im Geltungsbereich werden Pflanzen, Tiere und die Lebens-
rdume beeinflusst.

Nein

Boden

Flache

Teilweiser Verlust der nattrlichen Bodenfunktionen durch Ab-
trag des belebten Oberbodens und Versiegelung im Bereich
der Bauflachen.

Verdichtungen und damit teilweise Einschrankung der natrli-
chen Bodenfunktionen der verbleibenden unversiegelten Frei-
flachen

Verdichtung einer unversiegelten Siedlungsflache

Ja

Grund- und Oberflachenwasser

Versiegelte Bauflache mit Verlust der Versickerungsfunktion
des Bodens und Erzeugung héherer Abflliisse von versiegelten
Flachen bei starken Niederschlagsereignissen, Tauwetter
usw., bei gleichzeitiger guter Versickerungsmdglichkeit.

Bei ordnungsgeméaRem Betrieb, Uberwachung geringer Ver-
schmutzung des Oberflachenwassers keine schadliche Verun-
reinigung des Grundwassers.

VorsorgemafRnahmen notwendig, da Vorbehaltsgebiet Hoch-
wasserschutz (Uberschwemmungsgebiet der Elbe bei Versa-
gen Polder)

Ja

Ja

Klima und Luft

Klimaschutz

Lokale VergréRRerung des kleinklimatischen Belastungsraums
durch Verdichtung von Siedlungsflache. Keine Beeintrachti-
gung lokal klimarelevanter Luftaustauschbeziehungen.

Siehe auch unter Vermeidung von Emissionen.

Wegen der Anfélligkeit des Vorhabens fur Folgen des Klima-
wandels sind Malinahmen zur Elementarschadensvorsorge
wie z.B. der Verzicht auf Unterkellerung 0.4. zu prifen.

Nein

Wirkungsgeflige der Kompo-
nenten des Naturhaushaltes

Das Vermoégen des Landschaftshaushaltes Niederschlagswas-
ser zuruickzuhalten, wird durch Anlage versiegelter Flache be-
eintrachtigt.

Aufgrund der Geringfugigkeit der Bebauung werden die Hoch-
wasserstande bzw. der Risikobereich nicht beeinflusst.

Keine Beeintrachtigung lokal klimarelevanter Luftaustauschbe-
ziehungen.

Verlust der Lebensraume ist kompensierbar.

Nein

Landschaft (Landschaftsbild)

Die geplante Bebauung schafft einen neuen Baukoérper in der
Ortslage. Durch weitere Uberbauung geht der bisherige Cha-
rakter der Flache als zurzeit ungenutzter Freiraum zwischen
der Bebauung verloren. Die kulturlandschaftlich gepragte Ei-
genart, Vielfalt und Schénheit des Landschaftsbildes wird
durch das Baugebiet verandert.

Nein

Biologische Vielfalt

Bei der Lage zwischen vorhandener Bebauung (benachbarte
Wohnbebauung) der Ortslage mit einer Liickenbreite von 42 m,
einer auf der Flache vorhandener Garage, einer Wegeerschlie-
Bung zum benachbarten Gehdoft und Zierrasen als pragende
Flachenbedeckung ist fur eine Flache von 0,2 ha nicht von der
Notwendigkeit einer Kartierung auszugehen. Auch dréngt sich
kein Verdacht einer Betroffenheit geschutzter Arten auf. Die
Befragung des Flacheneigentiimers ergab zudem keine Hin-
weise auf das Vorkommen geschiitzter Arten.

Nein
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Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich
(ja/ nein)
Menschen, menschliche Ge- Siehe bei Vermeidung von Emissionen Nein

sundheit, Bevolkerung

Kultur- und sonstige Sachguter | Im Geltungsbereich werden keine archéologischen Fundplatze | Nein
(z.B. Boden- und Baudenk- vermutet.

male) Baubegleitende Beobachtung bei Funden und mégliche Bau-
verzdégerung beachten.

Vermeidung von Emissionen Durch das Baugebiet entstehen nur geringe Emissionen von Nein
Larm, Schadstoff und Licht.

Sachgerechter Umgang mit Ab- | Schmutzabwasser wird dezentral beseitigt. Nein

wassern Unbelastetes Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern.

Sachgerechter Umgang mit Ab- | Siedlungsabfalle werden tiber kommunale Abfallentsorgung im | Nein
fallen Gebiet abgefiihrt.

Wechselwirkungen zwischen Unter ,Vermeidung von Emissionen® wurde dargelegt, dass an- | Nein
den einzelnen Belangen der lagebedingt geringe Emissionen entstehen kdnnen.
Schutzgiiter Tiere/Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima/Luft,
Mensch, Kultur- und sonstige
Sachglter

Bericksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB

o NATURA 2000: trotz UmschlieBung der gesamten Siedlung nicht betroffen

e Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde berick-
sichtigt. Es steht eine Freiflache des Siedlungsbereiches innerhalb der Ortslage zur Verfii-
gung.

e Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnhaturschutzgesetz wurde eine

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt und in der Begriindung dokumentiert. Es werden
entsprechende Festsetzungen fir MalRnahmen zum Ausgleich getroffen.

Ergdnzende Betrachtungen zum Bodenschutz

Es wird eine kontinuierlich in Nutzung befindliche genutzte Hofflache tberplant.

Es liegt keine Baugrunderkundung vor.

Es ist von grundwasserbestimmten Verwitterungsbdden, mit tiberwiegend geringer Mutterbo-
denauflage, auszugehen.

Das Grundwasser steht um >=2 m an - Grundwasserleiter: unbedeckt, gegentber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen gering geschitzt.

Festgesetzte Trinkwasserschutzzonen (TWSZ) sind nicht vorhanden.

Altlastverdachtsflachen oder ein Verdacht auf Schadstoffbelastungen liegen nicht vor. Ein ana-
lytischer Abgleich mit den Bodenhintergrundwerten ist daher nicht erforderlich. Die Flache ist
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht drainiert.

Nachfolgend sind die Wirkfaktoren und Probleme des Bodens / Bodenwasserhaushalt und
seine Empfindlichkeiten dargestellt:

e Bestand: Dorfliche Nutzung bei umgebendem geringem Ertragspotential (Ackerwertzahlen
14-28)

Eigenart: Sande grundwasserbestimmt

Verdichtung: geringe Verdichtungsgefahr, derzeit ohne Flachenversiegelung
Entwésserung: aufgrund des sandigen Bodens Versickerung moglich

Erodierbarkeit: geringe Reliefneigung, prinzipiell hohe Gefahr Wind,- und geringe Gefahr
Wassererosion, niedrige Gefahr Bodenkontamination, niedrige-mittlere Pufferkapazitat
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Wirkfaktoren Boden / Bodenwasserhaushalt
e Versiegelung
o Vollversiegelung im Bereich Verkehrs- sowie Stellflachen und der Geb&aude
o malige mechanische Belastungen
o Flachenbefestigung mit Erd- bzw. Bodenarbeiten sowie technisch erforderlicher Verdich-
tung, Befahrungen, Lagerung und Baumaterial etc. auf zur Uberbauung vorgesehenen
Boden
e Auf-/Einbringen von Bodenmaterial
o Da Hohenabwicklungen der spateren Flachen fehlen, ist die Prufung der Verwertung von
moglicherweise anfallendem Bodenaushub planerisch im B-Plan nicht zu bewaltigen.
e Bodenerosion
o Aufgrund der Ebenheit und derzeitigen Bedeckung nicht einzustellen
e Entwasserung / Dranwirkung / Versickerung
o lokale Versickerung der befestigten Flachen mdglich, ggf. aber nur tber Mulden
o Stoffeintrdge (hohe Sensibilitat der Baufirmen erforderlich)
o Ol- und Schmiermittel, Kraftstoffe, (Havarie)

o Versiegelung fuhrt zum Totalverlust / Teilverlust der Bodenfunktion
¢ Ubermafige mechanische Belastungen fihrt zu

o Gefligeschaden (mit Verringerung Versickerungsfahigkeit / Wasserrickhaltung / Verlust
von Porenvolumen — Sauerstoffmangel)

¢ Auf-/Einbringen von Bodenmaterial fihrt zur

o Zerstbrung des inneren Bodengefliges

o Vermeidung von planierendem Einbau und in den Randflachen geeignete Zwischenbe-
grinung helfen das Bodengeflige wieder zu stabilisieren.

o Schutz der Kronentraufen in Randlage (Eichen zzgl. 1,5m / Wald) wéhrend der Hoch-
und Tiefbaumalinahmen vor Befahren / Lagerung durch ortsfesten Zaun, aber unbefes-
tigten Weg beachten.

e Entwasserung / Dranwirkung / Versickerung

o Ein schonender Umgang mit dem Boden erhalt die gute Versicherungsfahigkeit und ist

damit aktiver Gewasser und Bodenschutz.

o Wirkort 1 die Flachenbefestigung der Bau- und Verkehrsflachen.

e Wirkort 2 Freiflachen sind als solche teilweise einzustellen, da dieser Bereich teilweise vor
befahren bzw. Lagermissbrauch geschutzt werden kann.

e Wirkort 3 Kronentraufe, ist als solche nicht einzustellen, da dieser Bereich vor befahren
bzw. Lagermissbrauch geschiitzt werden muss.

Ergdnzende Betrachtungen zum Hochwasserschutz

Die Gelandehohe des Geltungsbereiches betragt etwa 11 m NHN. Das o0.g. Grundstlck befin-
det sich ca. 300 m dstlich des Langenheider Bauerngrabens sowie des Flutpolders Neue Sude
Ost und ca. 200 m nordlich des Flutpolders Langenheide.

Flutpolder dienen der Hochwasserentlastung und werden bei Uberschreitung bestimmter
Wasserstande (hier: der Sude) kontrolliert geflutet. Das Uberschwemmungsgebiet der Elbe
endet ca. 100 m sidlich des zur Bebauung vorgesehenen Grundsticks.

Auch wenn sich das Grundstiick Postweg 13, in Langenheide knapp aul3erhalb der 0.g. Hoch-
wasserrisikogebiete befindet, kann eine Gefahrdung durch auf3erordentliche Ereignisse nicht
prinzipiell ausgeschlossen werden. Bei einem Uberraschenden Versagen der Hochwasser-
schutzanlagen der Elbe (Deichbruch) kann das Gebiet im Extremfall Gberflutet werden. Das
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Hochwasser-Risiko ist durch den Bauherrn selbst zu tragen. Das Land M-V Gbernimmt keiner-
lei Haftung fir Hochwasserschaden, selbst dann nicht, wenn Hochwasserschutzanlagen den
auftretenden Belastungen nicht standhalten. Gemaf? § 5 Abs. 2 des Gesetzes zur Ordnung
des Wasserhaushalts ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen
des ihr Moglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vorsorgemaflnahmen zum Schutz
vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die
Nutzung von Grundsticken den mdglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder
Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.

Bei Uberschwemmungsgefahrdeten Gebieten muss das bestehende Restrisiko gemafd § 1
Abs. 6 Nr. 12 BauGB (Belange des Hochwasserschutzes) in der Bauleitplanung beriicksichtigt
werden. Auch die Belange ,gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse“ und ,Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevolkerung® nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind in diesem Zusammenhang
hinreichend zu wurdigen. Ebenso ist die Jedermannspflicht nach § 5 Abs. 2 WHG zu berlck-
sichtigen.

Aus Griinden der Elementarschadensvorsorge ist eine Unterkellerung nicht zulassig. Die
RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses von Gebauden sollte in Abhangigkeit der Ge-
landehdhen im Bereich des Plangebietes festgelegt werden. Als weitere Vorsorgemal3-
nahme sind Behalter mit wassergefahrdenden Stoffen sicher vor Auf,- bzw. Abschwem-
men oder Beschadigung zu bauen.

Ricksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange

Fur MaRnahmen fiir die Kompensation werden landwirtschaftliche Flachen in Anspruch ge-
nommen (Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung).

direkte und etwaige indirekte, sekundare, kumulative, grenziiberschreitende positive oder ne-
gative Auswirkungen des geplanten Vorhabens auch auf Ebene der Européischen Union oder
auf Bundes-, Landesebene

e nicht relevant, keine grenziiberschreitenden Auswirkungen zu erwarten

Auswirkung die auf Grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben
fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind

¢ nicht relevant, zuldssige Vorhaben lassen keine Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Ka-
tastrophen erwarten

2.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

In der Begriindung zum B-Plan werden MalRhahmen zum Ausgleich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dargelegt.

Nachfolgend werden Vorkehrungen und MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung erheb-
licher Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dargelegt

MalRnahmen zum Ausgleich verbleibender erheblicher Auswirkungen

Grunordnerische MalRnahmen im/am Geltungsbereich

e Es erfolgen Festsetzungen zum Schutz der Kronentraufe der Baume, die aber entspre-
chend HzE 2018 nicht zur Kompensation angerechnet werden dirfen.
o Es erfolgen Festsetzungen zum Schutz des Waldsaumes
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¢ Um die Entwicklungsziele zu erreichen, sind folgende Anforderungen bei der Pflanzung
und Pflege zu beachten: Die Fertigstellung der Pflanzung ist bei Austrieb der Gehdlze in
der auf die Pflanzung folgenden Vegetationsperiode abnahmeféhig. Im Pflanzjahr und den
beiden Folgejahren ist bei Bedarf zu wassern und der Krautaufwuchs der Pflanzscheiben
zu entfernen. Es ist insgesamt eine zweijahrige Entwicklungspflege erforderlich.

Grunordnerische MalRnahmen im Gemeindegebiet

o Es erfolgen Festsetzungen fir MalRnahmen zum Ausgleich: Umwandlung von Acker in
Brachflache mit Nutzungsoption als M&hwiese

2.4 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Die vorliegende Planung zielt auf die Baurechtsschaffung fir ein Wohnhaus zur Nutzung durch
den Grundstlckseigentimer ab. Aufgrund der Begrenztheit von Boden als Produktionsfaktor
fur die Landwirtschaft wird mit der Nutzung von Flachen innerhalb der Siedlungsflache auf die
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen, insbesondere Ackerflachen, verzich-
tet. Als alternative Planungsmdéglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit
der Bauleitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhaltnismafigen
Aufwand erreicht werden kénnen. Durch die Flachenverfligbarkeit kommen alternative Pla-
nungsmoglichkeiten in Langenheide nicht in Betracht.

2.5 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Eine Prifung, ob einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere solche
nach § 44 BNatSchG, entgegenstehen, ist innerhalb des Bauleitplanverfahrens notwendig.
Bestandserfassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein mdglicher artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Eine Kontrollbegehung fir Amphibien und Reptilien erfolgte am 27.04.2021 bei Sonne, Wind-
stille und 20°C ohne Befund.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen (baubedingt, betriebsbedingt, temporar bzw. dauer-
haft) sind darzulegen.

Die baubedingten Beeintrachtigungen umfassen die Errichtung von befestigten Flachen und

Gebauden. Das Plangebiet ist Uberwiegend unbebaut.

Bei Baumal3nahmen sind folgende baubedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Fahrzeugbewegungen im Bereich der Baumalinahme bzw. auf den Zuwegungen zur Bau-
stelle.

- Larm, Licht und Erschitterung durch Baufahrzeuge und Arbeiten innerhalb der Baustelle.

Entsprechend sind diese Arbeiten als zeitlich befristete zusatzliche Beeintrachtigung zu be-
werten.

Es sind folgende anlagenbedingte Auswirkungen zu erwarten:
- Bebauung von uberwiegend unversiegelten Freiflachen im Plangebiet.
- Licht- und LArmemissionen durch die Nutzung und durch Zielverkehre.

Die Bebauung ist eine Intensivierung der derzeitig mdglichen Nutzung auf der zu Gberplanen-
den Flache. Aufgrund der Lage innerhalb der Siedlung, und der Nutzung der benachbarten
Flachen, ist die Nutzung der zu Uberplanenden Flache aber nicht als erhebliche zuséatzliche
Beeintrachtigung zu bewerten.
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Eine bau-, anlage- bzw. betriebsbedingte Beeintrachtigung wurde geprift und ist nicht einzu-

stellen.

Die in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie wurden
auf ihre Relevanz geprift. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fir den vorliegenden B-
Plan nicht relevant.

Tabelle 5: In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang 1l/IV der FFH-Richtlinie ,streng
geschutzte Pflanzen und Tierarten®

All A IV-
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname AR A Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Gefal3pflanzen| Angelica palustris Sumpf-Engelwurz 1l \Y nasse, nahrstoffreiche Wiesen
Gefal3pflanzen| Apium repens Kriechender Scheiberich, 4 II Y Stillgewasser
Sellerie
Gefal3pflanzen| Cypripedium calceolus | Frauenschuh 1l v Laubwald
Gefalpflanzen| Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte *| \% Sandmagerrasen
GefaRpflanzen| Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf- 1l [\ Niedermoor
Glanzkraut
Gefal3pflanzen| Luronium natans Schwimmendes Frosch- Il Y Gewasser
kraut
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke 1l v Sumpfe/Pflanzenreiche Gewasser
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel 1l \% FlieRgewasser
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer \% Gewasser
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer v Béache
Libellen Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer v Altarme / Waldteiche
Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer v Teiche mit hohen Bewuchsanspri-
chen
Libellen Leucorrhinia pectoralis | Grol3e Moosjungfer 1l v Hoch-/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle v
Kéfer Cerambyx cerdo Heldbock 1l v Alteichen uber 80 Jahre
Kéfer Dytiscus latissimus Breitrand 1l v stehende Gewésser mit dichten
Flachwasserbereichen
Kéfer Graphoderus bilineatus | Schmalbindiger Breitfligel- Il v Nahrstoffarme Gewasser mit gro-
Tauchkafer Ben Flachwasserbereichen
Kéfer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkéfer 4l \Y Walder/Mulmbaume
Falter Lycaena dispar GroRRer Feuerfalter 1 \ Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter| 11 \Y Feuchtwiesen /Quellflusse
Falter Proserpinus proserpina | Nachtkerzenschwéarmer Trockene Gebiete/Wald
Fische Acipenser sturio Européischer Stor 1 Gewasser
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke 1 \Y Gewasser/Wald
Lurche Bufo calamita Kreuzkrote \Y Sand/Steinbriiche
Lurche Bufo viridis Wechselkréte \% Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea Laubfrosch v Hecken/Gebusche/Waldrander/
Feuchtgebiete
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte \Y Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis Moorfrosch \Y Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina Springfrosch \Y Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch \% Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus Kammmolch 1l \% Gewasser
Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter \% Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis Europaische Sumpfschild- | 11 \ Gewasser/Gewassernahe
krote
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse \Y Hecken/Gebusche/Wald
Meeresséuger| Phocoena phocoena Schweinswal 1 \Y Ostsee
Flederméuse | Barbastella barbastel{ Mopsfledermaus 11 Y Kulturlandschaft/Wald/Sied-
lus lungsgebiete
Flederméuse | Eptesicus nilssonii Nordfledermaus Y Kulturlandschaft/Wald/Siedlungs-
gebiete
Flederméuse | Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus \ Kulturlandschaft/Wald/Siedlungs-
gebiete
Flederméuse | Myotis brandtii Grol3e Bartfledermaus \Y Kulturlandschaft/Gewasser
Flederméuse | Myotis dasycneme Teichfledermaus 1 \Y Gewasser/Wald
Flederméuse | Myotis daubentonii Wasserfledermaus \% Gewasser/Wald
Flederméuse | Myotis myotis GroRRes Mausohr 1l \% Wald
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All A V-
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname okl el Lebensraum - Kurzfassung
RL RL

Fledermause | Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus \% Kulturlandschaft/Siedlungsge-
biete

Flederméuse | Myotis nattereri Fransenfledermaus \Y Kulturlandschaft/Wald

Flederméuse | Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler \Y Wald

Flederméause | Nyctalus noctula Abendsegler Y Gewasser/Wald/Siedlungsge-
biete

Flederméuse | Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus \Y Gewasser/Wald

Flederméause | Pipistrellus pipistrellus| Zwergfledermaus Y Kulturlandschaft/Siedlungsge-
biete

Flederméause | Pipistrellus pygmaeus | Mickenfledermaus Y Kulturlandschaft/Siedlungsge-
biete

Flederméause | Plecotus auritus Braunes Langohr Y Kulturlandschaft/Wald/Sied-
lungsgebiete

Fledermause | Plecotus austriacus Graues Langohr \% Kulturlandschaft/Siedlungsge-
biete

Fledermause | Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsge-
biete

Landsauger | Canis lupus Wolf 1 v

Landsauger | Castor fiber Biber 1l Y Gewasser

Landséuger | Lutra lutra Fischotter 1 \Y Gewasser

Landsauger | Muscardinus avel{ Haselmaus v Mischwalder mit Buche /Hasel

lanarius

*prioritare Art fett gedruckte Arten kdnnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht
ausgeschlossen werden kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszu-
schlieBen

Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kdnnten,
wird primér gepruft, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegenliber Verbotstatbestande des § 44 auszuldésen.

Saugetiere

Wolf

Eine Betroffenheit aufgrund der Ortslage und der vorhandenen Stérfaktoren ist unwahrschein-
lich.

Fischotter

Der Fischotter ist entsprechend Rasterkartierung aufgezeigt. Aufgrund der in der Ortslage ein-
gebundenen Lage ist bei Wanderbewegungen eine Stérung aus diesem Bereich und damit
eine Betroffenheit auszuschliel3en.

Fledermause

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen in den Randbereichen besteht potenziell auch
eine Bedeutung fir die Artengruppe der Flederméause.

Die Bedeutung als potenzielles Nahrungshabitat ist gegeben. Aufgrund der Eigenart des Vor-
habens schrankt sich bau- und betriebsbedingt die mdgliche Funktion des Untersuchungsge-
bietes als Nahrungs- und Jagdhabitat flr Flederméause ein.

Habitat relevante Baume / Hohlenb&ume in ihrer Eignung als Winterquartier bzw. Sommer-
quartier sind am Plangebiet vorhanden. Der Art der Beleuchtung ist daher erhdhte Aufmerk-
samkeit zu widmen.

Das vorhandene Gebaude (Schuppen) besitzt keine Eignung als Lebensraum oder Quartier.
Die Beeintrachtigung durch die Umstrukturierung des Gebietes kann aber als nicht erheblich
eingestuft werden.

Wanderkorridore

Die Lage schlief3t die Eignung als Wanderkorridor aus.
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Amphibien

Es ist von einer sehr geringen Bedeutung des Vorhabengebietes als Wanderkorridor, Landle-
bensraum und Winterquartier fur Amphibien auszugehen, da in der ndheren Umgebung keine
Laichgewéasser vorhanden sind.

Reptilien

Das Vorhabengebiet besitzt aktuell keine Bedeutung als Habitat fir Reptilien. Das Vorkommen
der Zauneidechse, der Waldeidechse und Blindschleiche als bodenstéandige Arten ist aber in
den Randbereichen nicht auszuschlie3en.

Solange das Vorkommen von Reptilien nicht zweifelsfrei ausgeschlossen werden kann, ist als
Vermeidungsmalnahme eine Bauzeitenregelung (Beginn der Baufeldfreimachung ab 15. Au-
gust bis Anfang Oktober) und ein Absuchen und Kontrollieren des Plangebietes vor Baubeginn
auf Reptilien und Amphibien vorzusehen. Gefangene Tiere sind in angrenzende Bereiche
(Wald) auf3erhalb des Geltungsbereiches auszusetzen. Bei Funden ist ein zurickwandern der
Individuen in das Plangebiet durch die Errichtung eines reptiliensicheren Schutzzaunes im
Norden des Geltungsbereiches auszuschlie3en. Die Funktionstiichtigkeit des Schutzzaunes
ist durchgehend wahrend der Kontrolltéatigkeit bis zum Abschluss der Bauarbeiten aufrechtzu-
erhalten. Der Schutzzaun hat nachfolgende Anforderungen zu erfiillen. (UV- und Witterungs-
bestandigkeit, blickdicht, reil3fest und formstabil, glatte Oberflache (kein Monofilamentge-
webe), lickenloser Fugen- und Bodenschluss, lichte Zaunhéhe mind. 40 cm. Folie mind. 10
cm tief in den Boden einbinden, das Gewebe darf nichtig Uberkletterbar sein bzw. unterwandert
werden, Stabilisierung durch Zaunpfosten, Abstand 2 bis 3 m, Anbringen der Folie auf der
AuRenseite in Bezug auf das Plangebiet (Holzpfosten konnen Uberkletten werden).

Vor Baubeginn miissen aus Griinden der Vermeidung alle Versteckmdéglichkeiten fir Amphi-
bien kontrolliert werden, insbesondere grof3e Steine, Bauschutt, Bretter, Planen, Folien, Plat-
ten usw. Gefundene Tiere sollten ins angrenzende Versickerungsbecken zuriickgesetzt wer-
den.

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen unter Bezug auf Martin Flade? eine Pri-
fung der Beeintrachtigung der Avifauna durchgefiihrt (Potentialabschéatzung). Es erfolgte die
Abpriufung der relevanten Arten europaischen Vogelarten entsprechend:

Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

Arten des Artikels 1V, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

Geféahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

Arten mit besonderen Habitatansprichen (Horstbriter, Gebaudebriter, Hohlenbriter,
Kolonienbruter, grof3e Lebensraumausdehnung),

Streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

e in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

e Arten, fir die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwor-
tung tragt (mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als
1000 Brutpaaren in M-V).

Fur alle anderen europaischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Prifung fir:
e Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,
¢ Nahrungsgaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt
wird,
e ungefahrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatanspriiche
(zAllerweltsarten®).

2 Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
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Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvogelarten

Nachfolgend werden die potenziell®* im Untersuchungsgebiet (Vorhabenbereich und 50m im
Umkreis) vorkommenden Brutvogelarten betrachtet. Die Arten kdnnten potenziell aufgrund ih-
rer Habitatanspriche dort vorkommen.

Da im Nahbereich des Eingriffsraumes Gebaude vorhanden sind, ist mit einem charakteristi-
schen Artenspektrum des Siedlungsraumes wie Bachstelze, Kohimeise, Rotkehlchen, Haus-
rotschwanz, aber auch siedlungsbewohnender Arten (Stare, Drosseln) zu rechnen. Es handelt
sich fast ausschlie3lich um Arten, die aufRerhalb des zu Uberbauenden Gebietes vorkommen
kénnen. Die Nutzung des eigentlichen Vorhabengebietes ist untergeordnet.

Von den Arten der Gebiische (vermischter Ubergangsbereich der benachbarten Garten) sind
durch das Stérpotenzial allenfalls Amsel, Singdrossel, Fitis und Gartengrasmiicke als Nah-
rungsgast zu erwarten.

Fur die Leitarten wie Neuntoter, Ortolan, Turteltaube und Girlitz, aber auch Baumpieper und
Goldammer ist der Lebensraum als mit zu hohem Stdrpotential (Pradatoren) verbunden ein-
zustufen. Dies gilt auch fur Bodenbriter auf der intensiv bewirtschafteten Rasenflache. Die
Nutzung des Vorhabengebietes ist untergeordnet (Nahrungshabitat).

Von den Leitarten der Eichen- (Hainbuchen)wélder sind Kleiber, Gartenbaumlaufer und Mit-
telspecht, als rauhborkige Eichen liebend, einzustellen. Von den steten Begleitern sind die
meisten Arten Unterholz/Gebisch liebende Arten. Dem Baumpieper (Bodenbriter) fehlen im
geplanten Eingriffsgebiet aber die offenen ungestérten Grasflachen.

Durch das Vorhaben werden Flachen in Anspruch genommen, die eine Bedeutung als Nah-
rungsraum fur ,Allerweltsarten® besitzen. Es ist davon auszugehen, dass bei der Umsetzung
des Vorhabens keine mafRgeblichen Lebensraumverluste fir Brutvogelarten auftreten werden.
Fur die Artengruppe der Brutvégel besteht bei Beachtung der Bauzeitenregelung keine arten-
schutzrechtliche Betroffenheit.

Als vorbeugende MalRnahme ist der Beginn der Baufeldfreimachung au3erhalb der Hauptbrut-
zeit der Vogel in der Zeit ab Mitte August vorzunehmen, bzw. es sind ab 28. Februar Vergra-
mungsmalnahmen vorzusehen.

Rastflachen

Rastflachen sind entsprechend Gutachtlicher Landschaftsrahmenplanung in www.umweltkar-
ten.mv-regierung.de nicht benannt.

Raumrelevante Arten

Fur die raumrelevanten Arten, auch Uberflieger ist ein Verlust des Nahrungsraumes nicht re-
levant - hohes vorhandenes Storpotenzial (kein relevanter Nahrungsraum Weil3storch, einer
schutz- und managementrelevanten Art im SPA ,Mecklenburgisches Elbetal“, da viel zu klein,
innerhalb der Siedlung, von zu hohen Baumen gerahmt, freilaufende Hunde).

Verbote

Im Hinblick auf das Totungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstatten geschutzter
Arten liegt, so dass sich der Eintritt eines erhhten Tétungsrisikos fur Tiere nicht aufdrangt.

Im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da zu mdglichen Fledermaus- und Vogellebensrdumen insgesamt ausreichende Ab-

3 Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
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stande bestehen bzw. mdgliche Stérungen der Flederméuse, Brut- und Rastvigel im Randbe-
reich des Plangebietes voraussichtlich nicht bestehen und nicht zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen fiihren.

Im Hinblick auf das Zerstorungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestatten besteht ein dau-
erhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht, da die geschitzten Nist-, Brut-, Wohn- und Zu-
fluchtsstatten der potenziell betroffenen Vogelarten auf der beplanten Flache nur wéahrend der
Brutsaison (Marz bis September) bestehen und sich die Tiere in der folgenden Saison neue
Brutstatten und Nester schaffen. Es kdnnen somit durch Bauzeiten auf3erhalb der Brutsaison
oder Baubeginn vor der Saison Konflikte vermieden werden. Bei den betroffenen Arten, die
Brutstatten im Plangebiet haben kénnten, handelt es sich um Arten, die lokal Uber hinrei-
chende Ausweichraume verfugen.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlie3en, Verbotstatbestédnde sind auszuschlie-
Ren.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrdge entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote
des 8§ 44 Abs 1 BNatSchG (Zugriffsverbote unter Berticksichtigung Européischer Vogelarten
sowie der Arten des Anhangs Il / IV der FFH-Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht zu stellen.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlie3en, Verbotstatbestande sind auszuschlie-
Ren.

Artenschutzrechtliche Hinweise mit Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen

Das Verfahren und die Hohe der Ersatzpflanzung bei Gehdélzrodungen / Beeintrachtigungen
richtet sich nach dem § 18 NatSchAG M-V.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehdlzbestanden nur im Zeitraum
vom 1. Oktober bis zum 29. Februar statthatft.

Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen

Reptilien:

Solange das Vorkommen von Reptilien nicht zweifelsfrei ausgeschlossen werden kann, ist als
Vermeidungsmalnahme eine Bauzeitenregelung (Beginn der Baufeldfreimachung ab 15. Au-
gust bis Anfang Oktober) und ein Absuchen und Kontrollieren des Plangebietes vor Baubeginn
auf Reptilien und Amphibien vorzusehen. Gefangene Tiere sind in angrenzende Bereiche
(Wald) au3erhalb des Geltungsbereiches auszusetzen. Bei Funden ist ein zurtickwandern der
Individuen in das Plangebiet durch die Errichtung eines reptiliensicheren Schutzzaunes im
Norden des Geltungsbereiches auszuschlieRen. Die Funktionstiichtigkeit des Schutzzaunes
ist durchgehend wahrend der Kontrolltatigkeit bis zum Abschluss der Bauarbeiten aufrechtzu-
erhalten. Der Schutzzaun hat nachfolgende Anforderungen zu erfillen:

UV- und Witterungsbestéandigkeit, blickdicht, reil3fest und formstabil, glatte Oberflache (kein
Monofilamentgewebe), lickenloser Fugen- und Bodenschluss, lichte Zaunh6he mind. 40 cm.
Folie mindestens 10 cm tief in den Boden einbinden, das Gewebe darf nichtig Uberkletterbar
sein bzw. unterwandert werden, Stabilisierung durch Zaunpfosten, Abstand 2 bis 3 m, Anbrin-
gen der Folie auf der AuRenseite in Bezug auf das Plangebiet (Holzpfosten kénnen Uberklet-
ten werden).

Vor Baubeginn missen aus Griinden der Vermeidung alle Versteckmdglichkeiten fur Amphi-
bien kontrolliert werden, insbesondere grof3e Steine, Bauschutt, Bretter, Planen, Folien, Plat-
ten usw.

Brutvogelarten:

Als vorbeugende MalRnahme ist der Beginn der Baufeldfreimachung au3erhalb der Hauptbrut-
zeit der Vogel in der Zeit ab Mitte August vorzunehmen, bzw. es sind ab 28. Februar Vergra-
mungsmalnahmen vorzusehen.
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Insekten:

Als Aul3enbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insektenfreundli-
chen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweifl3en Licht mit geringen Blauantei-
len im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig. Die Lampen sind
moglichst niedrig zu installieren. Wéande durfen nicht angestrahlt werden.

2.6 Schutzgebiete

Bei einem Gemeindegebiet von 11.969 ha sind 95,3% durch Schutzgebiete des Naturschutzes
gesichert und 94,5 % als Biospharenreservat ausgewiesen.

Gemal § 34 Abs. 1 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uberprifen, wenn sie
einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Ge-
biet erheblich zu beeintrachtigen. FFH-Vertraglichkeitsuntersuchungen waren somit sowohl
bei der Aufstellung als auch Anderung / Erganzung eines Flachennutzungsplanes durchzufiih-
ren, sofern die fir den Schutzzweck und die Erhaltungsziele maRRgeblichen Bestandteile eines
NATURA 2000-Gebietes erheblich beeintrachtigt werden kénnten.

Zu beachten ist die sehr enge Grenzziehung des Schutzgebietes um die Bebauung.

Mit der vorhandenen Abschirmung 3-seitig mit benachbarten Wohngrundstticken und dem
Wirtschaftswald des Hofes im Norden ist das Offenland des Schutzgebietes starker abge-
schirmt als viele Bestandsgebaude der Ortslage. Fur die geplante kleinteilige Erganzung (hier
eine Freiflache innerhalb des Siedlungsgebiets) kann daher eingestellt werden diese die
Schutzzwecke des Schutzgebietes nicht beeintrachtigt.

Entsprechend Stellungnahme des Biospharenreservatsamtes Schaalsee-Elbe vom
10.11.2021 kann auf eine FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung entsprechend § 34 Abs. 1
BNatSchG verzichtet werden.

FFH DE 2632-301

SPA DE 2732-473

FFH DE 2533-301

Abbildung 1 Schutzgebiete — FFH, SPA (Stand Umweltkarten 08.12.2021)
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FFH-GEBIETE (Flachen) Meldestand: 2015

nunmehr GGB (Gebiete von gemeinschaftlicher

Bedeutung)

EUROPAISCHE VOGELSCHUTZGEBIETE Meldestand: 2015
Nunmehr VSG

kY

Abbildung 2 Schutzgebiete - Zonen Biospharenreservat (Stand Umweltkarten 08.12.2021)

I Pflegezone
- Entwicklungszone

Das Biospharenreservat-Elbe-Gesetz (BREIbeG M-V)# ist als im Biosphéarenreservat zu-
satzlich geltendes naturschutzfachliches Gesetz zu beachten.

Entsprechend Artikel 7 BREIbeG M-V wurden im Bereich des Biospharenreservates Fluss-
landschaft Elbe M-V die Rechtsvorschriften Uber die Naturschutzgebiete und Landschafts-
schutzgebiete aufgehoben. Dafiur sind gemaR § 6 BREIbeG M-V Pflege- und Entwicklungszo-
nen ausgewiesen. Die festgesetzten Pflegezonen befinden sich Uberwiegend im Bereich der
ehemaligen Naturschutzgebiete und besitzen einen gleichartigen Schutzanspruch.

Erhaltungsziele / Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH/neu GGB) und Européaischen Vogelschutzgebiete (SPA)

In der Stadt Lubtheen befinden sich Gebiete des Européischen Schutzgebietsnetzes NATURA
2000:

GGB (alt: FHH)
e DE 2533-301 - Sude mit Zuflissen Entfernung
e DE 2733-301 - Lubtheener Heide und Trebser Moor

4 Gesetz iiber das Biosphéarenreservat Flusslandschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern (Biospharenreservat-Elbe-
Gesetz - BREIbeG M-V) vom 15.Januar 2015, GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr.791-10, S. 30ff
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e DE 2732-371 — RoOgnitzniederung
o DE 2632-372 - Die Rense - (3 Einzelflachen)
VSG (alt SPA)
e DE 2733-401 - Lubtheener Heide
e DE 2732-473 - Mecklenburgisches Elbetal - Entfernung ca. 100 m

DE 2732-473 - Mecklenburgisches Elbetal - anteilig
Nationale Schutzgebiete (Nationalparke, Biospharenreservate)

¢ Nationale Schutzgebiete vorhanden:

BRN 3 Biospharenreservat Flusslandschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern

Fast Flachendeckend im gesamten Gemeindegebiet.

Der mecklenburgische Teil des landertbergreifenden UNESCO-Biospharenreservats um-
fasst 460 km? und erstreckt sich auf einer L&nge von ca. 65 km entlang der niedersachsischen
Grenze zwischen Boizenburg und Domitz.

Das UNESCO-Biospharenreservat Flusslandschaft Elbe M-V représentiert als Landschaftstyp
einen naturnahen Niederungsstrom mit gro3flachiger Flussaue und zahlreichen Nebenflissen.
Typisch fur die abwechslungsreiche Kulturlandschatft ist die enge Verzahnung von Feuchtge-
bieten (Uberschwemmungs- und Qualmwasserbereiche, Bracks, Altarme, Niedermoore) mit
Trockenbiotopen (Elbuferhdnge, Binnendiinen) und Resten naturlicher Auen- und Bruchwal-
der.

Nach den internationalen Leitlinien fir das Weltnetz der Biospharenreservate erfiillen Biospha-
renreservate drei sich erganzende Funktionen:

e eine Schutzfunktion zum Erhalt der gebietstypischen Arten- und Formenvielfalt sowie
der naturnahen Okosysteme

e eine Entwicklungsfunktion zur Férderung von Modellbeispielen einer tkologisch ver-
traglichen Landnutzung und Regionalentwicklung.

e eine logistische Funktion zur Férderung von Umweltbildung, Monitoring und Forschung
im Auftrag der UNESCO

Gemal 8§ 7 Abs. 1 BREIbeG M-V sind im Biosphéarenreservat alle Handlungen verboten, die
den Charakter des Gebietes verandern oder dem Schutzzweck nach 8§ 3 zuwiderlaufen; u.a.
ist es verboten:

1. im AuRenbereich bauliche Anlagen einschlie3lich Verkehrsanlagen zu errichten, zu erwei-
tern oder zu andern, auch wenn sie nach der Landesbauordnung genehmigungs- oder verfah-
rensfrei sind,

2. Abgrabungen, Aufschittungen, Auf- oder Abspilungen von mehr als zwei Metern Hohe oder
Tiefe oder mit einer Grundflache von mehr als 300 m2 vorzunehmen,

5. Baumreihen, Hecken, Feld- oder Ufergehdlze und Rohricht ganz oder teilweise zu beseiti-
gen oder zu beschadigen mit Ausnahme der zu ihrer Erhaltung erforderlichen Pflegemafinah-
men,

6. Grunland oder Odland in andere Nutzungsformen umzuwandeln.

Das Biosphérenreservatsamt Schaalsee- Elbe kann nach § 9 Abs. 1 BRElbeG M-V Ausnah-
men von den Verboten des § 7 zulassen, wenn dies nicht zu einer erheblichen oder nachhal-
tigen Beeintrachtigung fuhrt und nicht den Schutzzweck beeintrachtigt. Weiterhin kann gemar
8 9 Abs. 2 BREIbeG M-V eine Ausnhahme zugelassen werden:

3. in der Entwicklungszone fiir die Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bebauungspla-
nen, Vorhaben- und ErschlieBungsplanen oder einer Satzung nach 8§ 34 Absatz 4 Satz 1 Num-
mer 3 oder § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches sowie fur bauliche Anlagen innerhalb des


http://www.elbetal-mv.de/fileadmin/user_upload/download/Internationale-Leitlinien.pdf
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zukUnftigen Plangeltungsbereichs, wenn der Plan den Stand nach § 33 des Baugesetzbuches
erreicht hat.

In der Begrindung wird, auf Grundlage § 9 Abs. 1 BREIbeG M-V eine Ausnahme von den
Verboten des § 7 BREIbeG M-V beantragt.

Unter Berucksichtigung der baulichen Dimension des Vorhabens, der Ausnutzung urbaner
Vorbelastungen sowie der zu ergreifenden schadensbegrenzenden Maflinahmen (Waldinnen-
randentwicklung) sowie Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen werden keine erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzzweckes des Biospharenreservates Flussland-
schaft Elbe M-V prognostiziert, so dass das Biosphérenreservatsamt Schaalsee-Elbe mit
Schreiben vom 02.07.2024 die Ausnahme von den Verboten des 8§ 7 Abs. 1 BREIbeG M-V
erteilt hat.

Geschitzte Biotope / Geotope

Im / am Geltungsbereich befindet sich ein geschiitztes Biotop (LWL09320 Feldgeholz; gleich-
zeitig Wald).

Im Plangebiet befinden sich keine nach § 20 NatSchAG M-V zu schiitzenden Geotope.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung und Hin-
weise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Folgende Methoden und technische Verfahren und Quellen wurden verwendet:

o Biotopkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fur Biotopkartierungen im Gelande®
(Schriftenreihe des LLUNG 2013 / Heft 2),

e Ermittlung des Umfangs der Ausgleichsmal3inahmen unter Verwendung der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung® (Schriftenreine des LUNG 1999 / Heft 3, Stand der Uberarbeitung
01.2002),

e www.umweltkarten.mv-regierung.de

e FLADE, M. (1994): Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands. Grundla-
gen fur den Gebrauch vogelkundlicher Daten in der Landschaftsplanung. Eching IHW-Ver-
lag

e Geologische Karte von MV, LUNG, Gustrow 2005

Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es traten keine besonderen Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auf.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der
Durchfiihrung des Bebauungsplans

Die Gemeinde sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte Uberwachungsmaf-
nahmen vor, um bei der Durchfliihrung des Bebauungsplans insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln.


http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/
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Tabelle 6 UberwachungsmafRnahmen

Art der MaBhahme Zeitpunkt, Turnus Hinweise zur Durchfiihrung

Kontrolle der Herstellung und ord- Funf Jahre nach Er- Ortsbegehung durch Bauamt, Ergebnisdokumen-
nungsgemafien Entwicklung der langung der Rechts- | tation

festgesetzten Ausgleichsmalinah- | kraft, in der Folge alle

men fanf Jahre

Gab es unerwartete Konflikte zwi- auf Veranlassung Ortshegehung durch Bauamt, Ergebnisdokumen-
schen der geplanten Nutzung und | oder nach Information | tation, ggf. MaBnahmen

benachbarten Nutzungen (Larm, durch Fachbehdrden

Geruch) oder Auswirkungen auf die

Umwelt

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Zum Vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 19 ,Wohnen am Postweg“ im Ortsteil Langenheide der
Stadt Lubtheen wurde fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefihrt,
deren Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht dargelegt wurden. Die Anregungen und Be-
denken aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden werden beriicksichtigt und der
Umweltbericht wird im Zuge des Aufstellungsverfahrens fortgeschrieben.

Die Stadt Liubtheen beabsichtigt, den Standort als Wohnbaustandort zu entwickeln. Zurzeit
sind ca. 0,2 ha fir eine Ausweisung vorgesehen.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Schutzgebiete und
Schutzobjekte des Naturschutzes nach Landesnaturschutzgesetz (Biosphére), Natura 2000-
Gebiete, Tiere und Pflanzen, einschlielich ihrer Lebensrdume, Flache, Boden, Grund- und
Oberflachenwasser, Klima und Luft, Wirkungsgefiige der Komponenten des Naturhaushaltes,
Landschaft, Biologische Vielfalt, Mensch, Vermeidung von Emissionen, Sachgerechter Um-
gang mit Abwassern und Abfallen sowie Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen
der Schutzguter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige
Sachguiter betroffen, wobei die Auswirkungen auf Tiere / Pflanzen/ Lebensraume sowie Boden
als erheblicher einzustufen sind.

Als besondere technische Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurde eine Ein-
griffs-/Ausgleichsermittlung durchgefuhrt.

Es sind Beeintrachtigungen auf das SPA/ die Arten des SPA auszuschlie3en und es ist keine
FFH-Vorprifung erforderlich.

Zur Minderung der Umweltauswirkungen sind Pflanzmaflinahmen (Waldsaum) und externe
Ausgleichsmaflinahmen (Umwandlung von Acker in Brachflache mit Nutzungsoption als Mah-
wiese) vorgesehen.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen, die
Umsetzung der festgesetzten AusgleichsmafRnahmen zu kontrollieren.



